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PREFEITUE ARACANAI'J
DECRETO N° 2.494, DE 1° DE NOVEMBRO DE 2011.

Regulamenta documentos fiscais e
procedimentos’ a serem empregados no
langamento do Imposto sobre a Transmissao de
Bens Imoveis (ITBI).

O PREFEITO DE MARCANAU, ROBERTO SOARES PESSOA, no uso de suas
atribuicbes legais, notadamente o que dispbe o art. 54, inciso IV da Lei Organica do
Municipio;

CONSIDERANDO o disposto nos artigos 108 e 286 da Lei n°® 932, de 12 de dezembro
de 2003;

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar os documentos fiscais e os
procedimentos a serem empregados no langamento do Imposto sobre Transmissdo de Bens
Iméveis (ITBI);

DECRETA:

Art. 12. O Imposto sobre a Transmissdo Onerosa de Bens Iméveis por Ato Inter Vivos
(ITBI) sera langado de oficio ou mediante declaragédo do sujeito passivo.

Art. 2%, O ITBI sera langado por declaragdo com base nas informagdes prestadas
pelos sujeitos passivos através da Guia de Informagéo para Calculo do ITBI, conforme

modelo constante do Anexo | deste Decreto.
Paragrafo Gnico. Nos casos em que 0s sujeitos passivos obrigados a declararem as

informagbes para o langamento do ITBlI ndo cumprirem a sua obrigagdo, o imposto sera
langado de oficio, com observancia dos procedimentos previstos na legislagéo tributaria do
Municipio para este fim.

Art. 3°. A avaliagao para determinagao da base de calculo do imposto sera feita com
base no valor de mercado do imdvel ou dos direitos a ele relativos, transmitidos ou cedidos,
determinado pela Administragéo Tributaria no més em que houver a declaragdo do fato
ocorrido ou a ocorrer.

§ 12 O valor venal para fins de ITBI sera ser definido pelo(a):

| - avaliagdo efetuada com base nos elementos aferidos no mercado imobiliario do
Municipio de Maracanad;

Il - valor declarado pelo préprio sujeito passivo, se maior que o apurado em avaliagao
da Administragao Tributaria na forma deste artigo;

Ill - valor venal do Imposto sobre a Propriedade Territorial Urbana (IPTU), se maior
que o valor apurado emyjavaliagéo feita com base no inciso | deste artigo e o valor declarado

pelo sujeito passivo
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PREFEITURA DE MARACANAU

§ 2° Na avaliagdo efetuada com base nos incisos do § 12 deste artigo serdo
considerados os seguintes elementos relativos ao imovel:

| - a forma, dimensao, utilizagéo e localizagdo do imével;

Il - o padréao de construgao e area construida;

Il - a idade do imovel, padréao de acabamento e estado de conservagao;

IV - as caracteristicas do terreno;

V - o custo unitario basico da construgéo civil (CUB);

VI - o valor do metro quadrado de terreno das areas vizinhas ou situadas em zonas
economicamente equivalentes, apurado com base em transagdes imobiliarias realizadas.

§ 32 O responsavel pela avaliagdo devera fazer a justificativa técnica dos critérios
utilizados para a avaliagdo do imével, observando as normas técnicas para este fim.

Art. 4°. Apés a avaliagdo do imével, sera constituido o crédito tributario por meio de
Notificagdo de Lancamento, conforme modelo constante do Anexo Il, do qual sera dada
ciéncia ao sujeito passivo.

Paragrafo unico. A Notificagdo de Langamento sera emitida em 3 (trés) vias, sendo as
vias destinadas ao cartério, ao contribuinte e a Administragao Tributaria.

Art. 5% O sujeito passivo podera contestar o valor da avaliagdo, desde que apresente
justificativa devidamente comprovada dos fatos alegados, no prazo de 15 (quinze) dias,
contados da notificagéo do langamento.

Paragrafo unico. Na contestagdo do valor da avaliagdo o adquirente devera utilizar o
modelo de Requerimento de Reavaliagao de Imével para fins de ITBI, constante do Anexo lll
deste Decreto.

Art. 6° O ITBI langado sera pago em até 15 (quinze) dias, contados da ciéncia da
Notificagdo de Langamento, por meio de Documento Unico de Arrecadagdo Municipal
(DUAM), emitido pelo Sistema Tributario do Municipio.

Paragrafo unico. O prazo para pagamento do ITBI disposto no caput deste artigo néo
podera ultrapassar:

| - a data da lavratura do instrumento que servir de base a transmissdo da
propriedade de bens imoveis ou de direitos reais a ele relativos, quando realizada neste
Municipio;

Il - o prazo de 30 (trinta) dias, contados da data da lavratura do instrumento referido
no inciso | deste artigo, quanto a lavratura do ato base para a transmissao for realizada fora
deste Municipio;

Ill - o prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do transito em julgado da decisao
judicial, se o titulo de transmissao tiver como base sentenga ou acérdao judicial.

Art. 7°. O valor do ITBI podera ser pago em até 06 (seis) parcelas.

§ 12 O valor de cada parcela nao podera ser inferior a:

I - R$ 25,00 (vinte e cinco reais) nos parcelamentos de pessoas fisicas;

Il - R$ 50,00 (cinquenta reais) nos parcelamentos de pessoas juridicas.

§ 22 Os valores minimos Mispostos nos incisos | e |l deste artigo serao reajustados
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PREFEITURA DE MARACANAU

Art. 8°. O recolhimento da primeira parcela do Imposto no parcelamento previsto no
artigo 7¢ deste Decreto, observado os prazos previstos no artigo 62 deste artigo, devera ser
efetuado no ato da assinatura do acordo, vencendo as parcelas seguintes no mesmo dia dos
meses subsequentes.

Art. 9°. O valor do crédito tributario sujeito a parcelamento sera atualizado
monetariamente, pela Taxa de Juros de Longo Prazo (TJLP).

Art. 10. O pedido administrativo de parcelamento do ITBI, no qual o devedor
reconhece e confessa formalmente o imposto devido, sera formalizado em requerimento
proprio, assinado pelo adquirente/cessionario/permutante ou seu representante legalmente
constituido.

§ 1° A Secretaria de Gestdo, Orgamento e Finangas definirA o modelo de
requerimento previsto no caput deste artigo.

§ 2° O requerimento deve ser preenchido de acordo com as instrugdes nele contidas
e contera o demonstrativo das parcelas objeto do parcelamento.

§ 3° O pedido de parcelamento deve ser acompanhado com cépia de documento de
identificacdo do devedor e, no caso deste estar representado por procurador, do respectivo
instrumento de procuragdo, com poderes especificos para reconhecer e confessar
formalmente a existéncia do imposto devido, com firma reconhecida em cartério, além de
copias dos documentos de identificagdo de ambos, podendo ainda ser exigida outra
documentagao que a Administragao considere necessaria.

§ 4° Quando se tratar de pessoa juridica, o pedido de parcelamento deve estar
acompanhado de cépia de seu ato constitutivo, dos seus aditivos, se houver, além de copia
do documento de identificagdo do representante legal, devendo o requerimento ser assinado
por este ou por procurador com poderes especificos para reconhecer e confessar
formalmente a existéncia do imposto devido, hipétese esta em que sera necessaria a
apresentagdo de coépias dos documentos de identificagdo de ambos, podendo ainda ser
exigida outra documentagdo que a Administragao considere necessaria.

§ 5% Quando o vencimento de cada parcela coincidir com dia ndo Util, este sera
prorrogado ao primeiro dia Gtil subsequente.

§ 6° Somente apds a quitagdo do parcelamento sera possivel a lavratura da escritura
publica no tabelionato ou a transcri¢ao do titulo de transferéncia no Registro de Iméveis.

Art. 11. No caso de inadimpléncia superior a 30 (trinta) dias do parcelamento previsto
no artigo 7° deste Decreto, consideram-se vencidas, imediata e antecipadamente, todas as
parcelas ndo pagas, sendo automaticamente revogado o parcelamento.

Paragrafo unico. No caso de revogacgao, conforme disposto no caput deste artigo, o saldo
remanescente do crédito tributario sera inscrito em Divida Ativa e executado na forma da Lei
n? 6.830, de 22 de setembro de 1980.

Art. 12. Serdao responsaveis pelo pagamento das parcelas remanescentes do
Imposto, os adquirentes dos bens iméveis ou direitos transmitidos, nas transmissées “inter-
vivos”, os cedentes, nas cessdes de direitos e cada um, dos permutantes, nas permutas
decorrentes de compromisso de compra e venda, que ho lyerem requerido o parcelamento
mesmo que o bem venha a ser alienado posteriormente ‘
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RS2
PREFEITURA DE MARACANAU
Art. 13. O notario, o tabelido, ou oficial de registro, bem como seus serventuarios,
responsavel pela lavratura de escritura ou outros instrumentos legais, em que seja devido
ITBI, sdo obrigados a exigir a Notificagdo de Langamento, acompanhada do respectivo
Documento Unico de Arrecadagao Municipal, devidamente quitado, e a certificar-se de que os
documentos sdo auténticos.

Paragrafo Gnico. Quando a transmissdo de bens iméveis ou de direitos reais a ele
relativos for sujeita a imunidade, a isengdo ou qualquer outro beneficio fiscal que resulte na
dispensa do pagamento integral do ITBI serd emitida pela Diretoria de Tributagdo e
Arrecadagao da Secretaria de Gestao, Orgamento e Finangas do Municipio a Declaragao de
Exoneragdo de Pagamento do ITBI, na forma do Modelo constante do Anexo IV deste
Decreto.

Art. 14. O crédito tributario do ITBI, regularmente constituido com base na declaragao
do sujeito passivo, ndo pago ou parcelado até o seu vencimento, ser4 inscrito na Divida Ativa
do Municipio para fins de cobranga administrativa e judicial.

Art. 15. Ficam revogadas as demais normas contrarias as previstas neste Decreto.

PAGO QUATRO DE JULHO DA
novembro de 2011.
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Anexo | )
s’*‘:'ﬁa; MUNICIPIODE MARACANALU Crnanucla st L it
Vekes  Secretariade Gestdo, Orcamentoe Financas AT 21898
“HES Diretoria de Tributagioe Arrecadaciio N’
Guia de Informacgdespara o Calculodo ITBI
DADOSDO (A) ADQUIRENTE(S)

NOVE:

CNPJCPF:

ENDEFEO:

CEP: CDACE: ESTADO:

E-MAL:

DADOSDO(S) TRANSMITENTE(S)

NOMNE:

CNRUCPF:

CEP: : CDACE:

FSTAYY

NATUREZADA TRANSACAO
DADOSDO IMOVELOBJETODA TRANSACAO

Tnsoigzodo IPTU. Togatua 1\
[~ Baino. Carpere “Tipode movd (Ap/Casa/Tar):
Arad Temrer o Arsa Edcaca v AreaEdiicada T0& (privacer oLy
AT SO,
Fmﬁﬁﬁf Valor Fnencado(SHH): “Todl Dedara:

OBSERVA
1. O:rﬂ.l' Lda&mn’ Ba1acbna7m)mﬁa‘ SupmIr ou reduar tribui medenie deciaginalsa as alioidadesfazerdiries. Perade redusipde 2 (dois) a 5 (cinco) ancs, e muia (Art.
1 |, f
2. A bese de calauo seré delemineciipela Am%m medenieavaiaginfeita no més do pagamenbdo imposio, com base nos elementsque dispusere, ainds, pelos valores
decaratspelo contrbunie. (Art. 104 da Led ) ) )
3. Poderda a?wﬁdpeamhxs exigénaes que reputar cebiveis na camplemeniaggodes informegiese obler 0s dooumentosnecessaios para a coneta avaiagaodo
valor da base de caloub.

DADOSDO RESPONSAVELAUTORIZADO(Se houver)

Nome:
Fore:

“dericecE: Dala de Emissioda denideds Orgeo Expeddr. O

E-mat
"~ Dedan, sob as peresda &, que as INfonTEgespresEsatiTa Sa0 VErGaaa:Es.

Maracanau-CE, de de

Assinatura do Adquirente ou Representante

CAMPOSDE PREENCHIMENTODA SEFIN

[~ Sekr ou servdar de GesirD. I ProoaaEbpor, Inemtxbem:
I NoTeFUnaoan. I AssrelaFucoan.
DADOSDO APRESENTANTE(He;eonéveI pela ent%ea%)
e [T l
Qualficagic  [[] Cobure  [7] Repessrelegd  [] Despadrere [ Cartrio/mcbidria/Coretutra
AVALIACAODO IMOVEL
"~ Vakr Vad do IPTU(RS): IWA& I Delada Avaeczo
I Nomedo Avaladr. IWnIadoAmtr. [ Fore:
I~ JiShicaivada Avalegzo(laudo aneo): L
) PASEA
Maracanau-CE.___ de de___. 4 S A
Carimbo e Assinatura do Avaliador W (9 4/ 2,
i 1/ o
= £
00 W)GQ: £,



Anexo Il

MUNICIPIO DE MARACANAU W BATA
Secretaria de Gestdo, Or¢amento e Financas
Diretoria de Tributacdo e Arrecadacao

NOTIFICAGAO DE LANGCAMENTO DE ITBI

DADOS DO SUJEITO PASSIVO
M NOVEOU RAZARCSOOA. [o) 21102 o
ENDEED
| DADOS DO IMOVEL OBJETO DA TRANSACAO
foc: solzo pmm 14
— OOVALEVENTTY BAFD TFODE INOVEL APTCASATTE RO

DEMOSTRATIVO DO CALCULO DO VALOR DO CREDITO TRIBUTARIO

L

NOTIFICACAOQ E INTIMACAQO
Pela presente notificamos ao sujeito passivo acima identificado do langamento do crédito tributario no valor de R$
( ) oriundo do Imposto sobre a Transmisséo de Bens Iméveis por Ato

Oneroso Inter Vivos (ITBI), realizado com base nos dados declarados na Guia de Informagées para o Célculo do ITBI n®

e no laudo de avallagéo feito com base nas informacdes colhidas pela Administracio Tributaria, relativo a aquisicdo

da propriedade do imével acima especificado, conforme demonstrativo de célculo acima.

O langamento foi reallzado com fundamento nos artigos 101 a 108; 194, II: 196, Ii: e ]22 da Lei n® 932, de 1° de dezembro de 2003,

[v inado igos 1° 4¢ 224 v

Fica o sujeito passivo intimado a realizar o pagamento do mencionado débito no prazo de até 15_(quinze) dias, contados da ciéncia desta
Notificagdo.

Caso o sujeito passivo deseje, por motivo devidamente justificado e comprovado, contestar a avaliagéo feita para o presente langamento,
podera fazé-la no prazo de 15 _(quinze ), contados da ciéncia desta notificagao.

Transcorridos 0s prazos acima sem o pagamento ou a contestagdo, o crédito tributario ora constituido sera inscrito na Divida Ativa do
Municipio para fins de controle e cobranga administrativa e/ou judicial.

ASSINATURA DO RESPONSAVEL PELO LANCAMENTO

E para constar lavramos a presente Notificagdo de Langamento em 03 (trés) vias, ficando 02 (duas) vias em poder do sujeito passivo.

Maracanau - CE, de de

Responsavel pelo Langamento

T i ‘g‘ ‘; \; ] :I,.'

Declaro-me ciente do presente Ianqamento tributario, dos prazos para pagamento e para contestar a avaliagdo realizada e das
consequéncias da inércia diante dela.

Maracanau — CE, de de

Assinatura do Sujeito Passivo ou do Representante Legal

L L e e O ERRVAGOES T T

1. O pagamento do crédito tributario langado nesta Notificagdo de Langamento devera ser feito por meio de Documento Unico de
Arrecadagao Municipal (DUAM).

2. A presente Notificagdo de Langamento de ITIBI somente tera valor junto aos cartdrios quando acompanhada de prova de pagamento
do imposto.

3. O notario, o tabelido, ou oficial de registro, bem como seus serventuérios, responsavel pela lavratura de escritura ou outros

instrumentos legais, em que seja devido ITBI, s&o obrigados a exigir a Notificagdo de Langamento, acompanhada dono
Documento Unico de Arrecadagao Municipal, devidamente quitado, e certificar-se que os documentos sio auténti / /

1* Via - Cartorio - 2* Via - Contribuinte — 3* Via - Administrag&o Tributaria

WM ,.h_ 4} )
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Anexo Il

i MUNICIPIODE MARACANAU

i”w Secretaria de Gestio, Orcamentoe Finangas

W' Diretoriade Tributagioe Arrecadacio

runimulario de Requerimento de Reavaliagaode Imovel parafinsde
L. -1

REQUERIMENTO

A Diretoria de Tributagéo e Arrecadagéo.

Ref. Guia de Informacao para Calculo do ITBI n°

Nome: CPF/ CNPJ:

Na qualidade de ADQUIRENTE do imével constante na Guia de Informagédo para Calculo do ITBI,
acima referenciada, venho, mui respeitosamente, requerer a avaliagdo do valor venal do imovel,
pelos motivos a seguir expostos.

O REQUERENTE fica ciente que a reavaliagdo podera DIMINUIR, MANTER INALTERADO ou
AUMENTAR o valor venal do imével, em relagédo ao valor constante na GUIA supracitada. E, caso,
na vistoria, o imével estiver fechado ou nao for permitido acesso interno do auditor/avaliador, sera
mantido o valor da avaliagéo.

Indicar porio de referénca para faciiitar a

Motivos do requerimento:

Nestestemos, pede deferimenb.

[ oiméveiencontrasefechado. Maracarai- CE, | /
Quero ser avisado da vistoria com
antecedénciapelo telefone informado.

Auiorizoo uso de folos para reavelegio: Assrarado Requererie
I s




Anexo IV

+' =% MUNICIPIO DE MARACANAU o AR
iy%z Secretaria de Gestdo, Orcamento e Financas
TS Diretoria de Tributacdo e Arrecadacdo
DECLARAGCAO DE EXONERAGAO DE PAGAMENTO DO ITBI
DADOS DO SUJEITO PASSIVO
(o] Vo2 o
ECERD
| DADOS DO IMOVEL OBJETO DA TRANSACAO |
[T INSCRCADOTPTE OGO
[~ CONFIENERTD . TFODE MOV AP CASA TR ERD:
AEADO TEFE FRACACIEAC ACEDFOOPRVRR | AFEAEDFCAATOTALTPRVA A OOV,
DECLARACAO
Pela presente, atestamos para os devidos fins, nos termos do art. da Lei n® 932/2003, que 0 ato aquisi¢cdo da

propriedade do imével acima qualificado é imune/isento ao pagamento do Imposto sobre a Transmissio de Bens Iméveis
por Ato Oneroso Inter Vivos (ITBI).

O exame da exoneragdo do pagamento do ITBI foi realizado com base nos autos do Processo Administrativo n®

E para constar lavramos a presente Declaragdo de Exoneragao de Pagamento do ITBI em 03 (trés) vias, ficando 02 (duas)
vias em poder do sujeito passivo.

Maracanau — CE, de de

Diretor de Tributagdo e Arrecadagio

1* Via - Cartério — 2* Via - Contribuinte — 3* Via - Administragao Tributaria
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