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PROJETO DE LEI

Dispbe sobre o Parcelamento, Uso e Ocupacéao
do Solo no Municipio de Cascavel e da outras

providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CASCAVEL, Estado

do Ceara, faco saber que a Camara Municipal decretou e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO |

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°- O parcelamento, o uso e a ocupacdo de terrenos localizados na area litoranea
compreendida entre o percurso da CE-040 e a orla maritima do Municipio de Cascavel
dependerdo da prévia autorizacdo do 6rgdo municipal competente e serdo feitos de acordo

com o definido nesta Lei.

Art. 2°- O Municipio de Cascavel configurar-se-4 espacialmente, ao longo de seu litoral,
como um conjunto de macrozonas de classificagdo de uso e ocupacdo do solo vocacionado
preferencialmente para o desenvolvimento e expanséo da atividade turistica cujo vetor basico

de acesso sera a Rodovia CE-040.

8§ 1°- A concepcdo de macrozonas de classificacdo de uso e ocupacdo do solo contera
diretrizes evidentes de preservagdo integral das reservas de natureza (dunas moveis,
coqueirais, talvegues, mangues, alagados, falésias, dunas fixas, dunas semifixas, lagoas,

etc.) que por sua excepcional beleza configuram a vocacao turistica do lugar.

§ 2°- Inseridos nessa franja de terrenos litordneos encontram-se 0s nlcleos urbanos de
Cascavel (sede municipal), Caponga (sede distrital), Jacarecoara (sede distrital), Balbino
(localidade), Aguas Belas (localidade) e Barra Nova (localidade), que deverdo nesta Lei
receber tratamento diferenciado quanto ao uso e ocupacdo do solo, em face das suas

caracteristicas ja consolidadas de nucleos urbanizados e/ou em processo de urbanizagao.

Art. 3°- Nas éareas dos nucleos urbanos de Cascavel (sede municipal) e Caponga (sede

distrital), por sua caracterizacdo urbana mais consolidada, a estruturacdo fisico—territorial
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desejada configurar-se-a como um conjunto de Unidades de Vizinhanca interligadas entre si

por um sistema de vias de alta acessibilidade por onde trafegara o transporte publico.

Art. 4°- O Poder Publico Municipal devera configurar nas Unidades de Vizinhanca dos
nucleos urbanos citados as atividades de convergéncia coletiva em torno de um espago publico
central, denominado Centro Focal da Unidade de Vizinhanca ou Centro de Unidade de
Vizinhanga, cuja estabilizagdo completa se fara através da construgao de um “férum visivel” da

comunidade.

§ 1°- Na zona periférica ao Centro Focal da Unidade de Vizinhanga devera ser estimulado

0 uso misto com média densidade populacional.

§2°- O centro proposto para a estruturacdo espacial das novas Unidades de Vizinhanca
sera o ponto focal de convergéncia da comunidade e o elemento de conex&o com o circuito

de transporte publico.

§ 3°- A conexdo do transporte publico, das ciclovias e calgaddes para pedestres com o
conjunto das Unidades de Vizinhanca seré feita através de estacdes localizadas no centro

proposto.

Art. 5°- A implantagdo de obras e atividades de moradia, industria, comércio e servigos e a
acessibilidade aos servicos publicos, além dos equipamentos de seguranca, saude, educacédo
e lazer, deverao se fazer, prioritariamente, nas Unidades de Vizinhanca mais carentes desses

servicos, segundo parecer do Conselho Municipal do Plano Diretor.

Paragrafo Unico - A escala do espaco publico e a locagdo dos equipamentos deverédo ser
adaptaveis a cada situacao concreta existente, decorrendo essas condi¢cfes das facilidades

de remanejamento espacial de acordo com cada caso.

Art. 6°- O parcelamento do solo para fins urbanos, sob as formas de loteamento e
desmembramento, sera executado na forma desta Lei, observados os principios, normas e
diretrizes gerais inseridas na Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, com
alteragbes da Lei Federal N° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, na Legislagdo Estadual
pertinente, harmonizadas com as politicas basicas definidas no Plano de Estruturacdo Urbana

das areas urbanas de Cascavel (sede municipal) e Caponga (sede distrital).

Art. 7° - Ficam sujeitas as disposi¢cOes desta Lei a execucdo de quaisquer modalidades de

parcelamento, de arruamentos, de edificacdes publicas e particulares, bem como a realizacdo
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de quaisquer planos, projetos, obras e servicos publicos e particulares que afetem, por

gualquer meio, direta ou indiretamente, a organizacao fisico-territorial da cidade.

Art. 8°- A localizagdo de usos e atividades, bem como os critérios para a ocupac¢ao do solo
nas areas urbanas de Cascavel (sede municipal) e Caponga (sede distrital) estdo vinculados

ao zoneamento e obedecem as disposi¢des constantes desta Lei e respectivos anexos.

Art. 9° - No caso de areas sujeitas a prolongamentos, modificacdes, alargamento ou abertura
de vias do Sistema Viario Basico, a ocupacao deverd resguardar as areas necessarias a essas

intervencodes.

Art. 10 - O Municipio ordenara o uso e ocupacao do solo com o objetivo basico de promover o
desenvolvimento urbano, mediante a adocao dos instrumentos juridicos estabelecidos nas

legislacdes federal e estadual pertinentes e nas disposi¢cdes da presente Lei.

CAPITULO |

Dos Objetivos

Art. 11 - O plano de organizagdo fisico-territorial das areas urbanas de Cascavel (sede
municipal) e Caponga (sede distrital) visa orientar o desenvolvimento fisico das suas estruturas
urbanas, capacitando-as a assegurar condicbes adequadas a implementacdo das atividades

humanas, com os seguintes objetivos especificos:

- ordenar as funcdes da cidade através da utilizacdo racional dos recursos naturais e do

uso dos sistemas viario e de transporte;

Il - ordenar o parcelamento do solo, a implantagdo e o funcionamento das atividades

industriais, comerciais, residenciais e de servicos;
Il - assegurar a preservacao e a protecao do ambiente natural e construido;

IV - assegurar a preservacao do patriménio histdrico, religioso e cultural da cidade, que

representa significAncia na imagem do ndcleo urbano;

V - racionalizar o uso da infra-estrutura instalada, inclusive sistema viario e de transporte,

evitando sua sobrecarga ou ociosidade;

VI - compatibilizar a densidade das atividades urbanas com as condi¢gdes naturais, bem

como com a infra-estrutura instalada e projetada;

10
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VII - intensificar o processo de ocupacdo do solo, & medida que houver ampliacdo da

capacidade de infra-estrutura, preservando a qualidade de vida da coletividade;

BN

VIl - assegurar o atendimento a fungcdo social da propriedade imobiliaria urbana,

Art. 12 -

preconizado nas Constituicbes Federal e Estadual e na Lei Orgénica do Municipio.

CAPITULO Il

Das Defini¢cbes

Para efeito desta Lei, além das definicbes constantes nos artigos posteriores, sao

adotadas as seguintes defini¢des:

VI -

Acesso — Interligacdo para veiculos e/ou pedestres entre:

a) logradouro publico e espacos de uso comum em condominio;
b) logradouro publico e propriedade privada;

c) propriedade privada e &reas de uso comum em condominio.

Acostamento — Parcela da area adjacente a pista de rolamento que permite aos
veiculos em inicio de desgoverno retornem a dire¢do correta e proporciona um
local seguro para estacionamento em caso de acidentes ou defeitos no

automovel.

Acréscimo ou Ampliacdo — Obra que resulta no aumento do volume ou da area

construida total da edificacao existente.

Alinhamento - Linha divisoria existente entre o terreno de propriedade particular

ou publica e o logradouro publico.

Altura Maxima da Edificagdo — Distancia vertical tomada em meio da fachada e
0 ponto mais alto da cobertura, incluindo as construcdes auxiliares situadas
acima do teto do dltimo pavimento (caixa-d’agua, casa de maquina, hall de

escada, platibanda e front&o).

Alvarad — Documento que licencia a execucdo de obras relativas a loteamentos,
urbanizacdo de areas, projetos de infra-estrutura, projetos de edificacdes, bem

como a localizacéo e o funcionamento de atividades.

11
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VII -

VIII -

XI -

Xl -

XM -

XV -

XV -

XVI -

XVII -

Apartamento — Unidade autbnoma de moradia em prédio de habitacdo multipla.

Aprovacdo do Projeto — Ato administrativo que precede o licenciamento da

obra, construcdo ou implantacdo de atividade sujeita a fiscalizacdo municipal.

Area Coberta — Medida da superficie da projecdo, em plano horizontal, de
qualquer coberta da edificacdo, nela incluidas superficies das projecdes de

paredes, pilares, marquises, beirais e demais componentes das fachadas.

Area Comum — Medida da superficie constituida dos locais destinados a
estacionamento em qualquer pavimento, inclusive subsolo, lazer, pilotis, rampas
de acesso, elevadores, circulagdes e depdsitos comunitarios, apartamento de

zelador, deposito de lixo, casa de gas e guarita.

Area Construida — Totalidade das areas de piso cobertas de todas as

edificacBes principais e complementares, inclusive areas comuns.
Area Livre do Lote — Superficie do lote ndo ocupada pela projecéo da edificag&o.

Area non Aedificandi — Area situada ao longo das &guas correntes e
dormentes, das faixas de ferrovias, rodovias e dutos, bem como ao longo de
equipamentos urbanos, definida em leis federal, estadual ou municipal, onde néo

€ permitida qualquer edificacéo.

Area Ocupada — Superficie do lote ocupada pela projecdo da edificacdo em
plano horizontal, ndo sendo computadas as areas dos elementos de fachada,

como jardineiras, marquises, pérgolas e beirais.

Area Parcial da Edificacdo — Soma das areas parciais de todos 0s pavimentos

de uma edificacao.

Area Parcial da Unidade — Area construida da unidade, inclusive as ocupadas por
paredes e pilares, excluindo-se jardineiras e sacadas de até 0,90m (noventa

centimetros) de largura.

Area Parcial do Pavimento — Area construida do pavimento, inclusive as
ocupadas por paredes e pilares, excluindo-se as areas comuns, 0s vazios de
pocos de ventilacdo e iluminagcdo, as jardineiras e sacadas de até 0,90m

(noventa centimetros) de largura.

12
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XVII - Areas Institucionais — Areas de loteamento destinadas a implantacdo de

XIX -

XX -

XXI -

XXII -

XXM -

XXIV -

XXV -

XXVI -

XXVII -

XXVIII -

XXIX -

XXX -

equipamentos comunitarios e de uso publico.

Area Total da Edificacdo — Soma das areas de piso de todos os pavimentos de

uma edificacéo.

Area Util — Superficie utilizavel de area construida de uma edificacéo, excluidas

as partes correspondentes as paredes, pilares e jardineiras.

Area Verde — Percentual da é&rea objeto de parcelamento destinada
exclusivamente a pragas, parques e jardins, faixas de preservacao e outros fins da
mesma natureza, visando assegurar boas condi¢des urbanistico-ambientais e
paisagisticas, podendo ser parcialmente utlizada para equipamentos

comunitarios, obedecidas as leis vigentes.

Atividades Especiais — Empreendimentos publicos ou privados que por sua

natureza ou porte demandam andlise especifica quanto a sua implantacao.
Balanco — Avanco da edificacdo ou de elementos da edificagdo sem apoio.
Beiral — Prolongamento da coberta além das paredes externas da edificagao.

Calcada ou Passeio — Parte do logradouro destinado ao transito de pedestres,

localizada entre o meio-fio e o alinhamento do lote.

Classe da Via — Identificacdo da via pela sua funcao no sistema viario urbano do

Municipio.

Coeficiente de Aproveitamento — Relacdo entre a area parcial de uma

edificacdo e a area total da gleba ou lote.

Construcdo — Obra de edificagdo nova, autbnoma, sem vinculo funcional com

outras edificacbes existentes no lote.
Cota — Indicagéo ou registro numérico de dimensoes.

Delimitacdo — Processo através do qual o Executivo Municipal estabelece o
perimetro de areas do territério para fins administrativos, de planejamento ou

estabelecimento de normas.

13
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XXXI - Demolicdo — Execucdo de obra que resulta em destruicdo, total ou parcial, de

XXXII -

XXXII -

XXXV -

XXXV -

XXXVI -

XXXVII -

XXXVIII -

XXXIX -

XL -

XLI -

XLII -

uma edificacéo.

Densidade ou Adensamento — indice que traduz a relac&o entre quantidade de
habitantes por superficie (exemplo: hab/km?, hab/ha, hab/m?, etc.), de grande
importancia para definicho e dimensionamento das infra-estruturas,

equipamentos e servicos publicos das zonas de uma cidade.

Desmembramento — Subdivisdo de uma gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
implique a abertura de novas vias e logradouros publicos, nem o prolongamento,

modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes.
Divisa — Linha limitrofe de um terreno (ver Anexo I).
Duplex — Unidade residencial constituida de dois pavimentos.

Edificagdo — Construgdo acima, no nivel ou abaixo da superficie de um terreno

de estruturas fisicas que possibilitem a instalagé@o e o exercicio de atividades.

Eixo da Via — Linha imaginéria que, passando pelo centro da via, € equidistante

aos alinhamentos.

Y

Equipamentos Comunitarios — Espacos publicos destinados a educacao,

cultura, saude, lazer, assisténcia social e similares.

Escala — Relacdo entre as dimensdes do desenho arquitetbnico e o que ele

representa.

Estacionamento — Area coberta ou descoberta destinada & guarda de veiculos,

de uso privado ou coletivo, e constituida por espacos de vagas e circulacao.

Faixa de Amortecimento entre Usos — Area de terreno necesséria para a
implantacdo de areas verdes no entorno das industrias que possa garantir uma

boa qualidade visual do desenho urbano e seguran¢a a comunidade.

Faixa de Dominio Publico — Area de terreno necesséaria a construcdo e

operacao de rodovias ou ferrovias e que se incorpora ao dominio publico.

14
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XL - Forum Visivel ou Forum da Comunidade — Conjunto formado por espacos

XLIV -

XLV -

XLVI -

XLVII -

XLVII -

XLIX -

LI -

LIl -

L -

LIV -

LV -

publicos, edificios comerciais, civicos, sociais e educacionais, situados no nucleo

da Unidade de Vizinhanga, com carater de espago civico.

Fracdo do Lote — indice utilizado para o célculo do nimero méaximo de unidades

destinadas a habitacdo ou ao comércio e servigo no lote.

Frente do Lote — Divisa lindeira a via oficial de circulacdo de veiculos ou ao

logradouro publico (ver Anexo I).
Fundo do Lote — Divisa oposta a frente (ver Anexo I).

Gabarito — Medida que limita ou determina a altura das edificagbes e/ou o

ndamero de seus pavimentos.
Gleba — Porcéo de terra urbana que ainda néo foi objeto de parcelamento do solo.

Habitacdo Multifamiliar — Edificacdo projetada para habitacdo permanente de

mais de uma familia.

Habitac&o Unifamiliar — Edificacdo projetada para habitacdo permanente de

uma familia.

Indicadores Urbanos — Taxas, quocientes, indices e outros indicadores
estabelecidos com o objetivo de disciplinar a implantacdo de atividades e

empreendimentos no Municipio.

indice de Aproveitamento — Quociente entre a &area parcial de todos os

pavimentos do edificio e a area total do terreno.

Infra-estrutura basica — Instalagbes e equipamentos urbanos destinados a
prestacdo de servicos de abastecimento de &agua, esgotamento sanitario,
energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica, gas canalizado, coleta

e destino final de lixo e transporte.
Largura da Via — Distancia entre os alinhamentos da via.

Lindeiro — Que se limita ou é limitrofe.
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LVI - Logradouro Publico — Espaco livre, assim reconhecido pela municipalidade,

LVII -

LVII -

LIX -

LX -

LXI -

LXII -

LXIII -

LXIV -

LXV -

destinado ao transito, trafego, comunicacao ou lazer publicos.

Lote — Area resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro, contida em
uma quadra com pelos menos uma divisa lindeira a via oficial de circulacdo de

veiculos (ver Anexo I) .

N

Loteamento — Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou

prolongamentos, modificagcdo ou ampliacdo das vias existentes.

Lotes Edificaveis — Parcelas de terreno agrupadas em quadras, resultantes de
loteamentos ou desmembramentos destinados a ocupacdo, que devem,

necessariamente, fazer frente a um logradouro publico.
Marquise — Coberta em balanco aplicada as fachadas de um edificio.

Meio-fio — Linha composta de blocos de cantaria ou concreto que separa o

passeio da faixa de rolamento ou do acostamento.

Mobiliario Urbano — Equipamento localizado em logradouros publicos que visa
proporcionar maior nivel de conforto, seguranca e urbanidade a populacéo
usuaria, como, por exemplo, de abrigos, paradas de 6nibus, lixeiras, bancos,
cabines telefonicas, caixas de coleta de correspondéncia e equipamentos de

lazer.

Nivelamento - Fixacdo da cota correspondente aos diversos pontos
caracteristicos da via urbana, a ser observada por todas as constru¢cdes nos

seus limites com o dominio publico (alinhamento).

Ordenamento do Uso e da Ocupacédo do Solo — Processo de intervencdo do
Poder Publico visando orientar e disciplinar a implantacdo de atividades e
empreendimentos no territério do Municipio, com vistas a objetivos de natureza

sécio-econdmico-ambiental e cultural.

Parcelamento do Solo Urbano — Subdivisdo de gleba em lote, com ou sem a
abertura de novas vias, logradouros publicos ou seus prolongamentos, mediante

loteamento ou desmembramento.
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LXVI - Pavimento — Espaco da edificacdo compreendido entre dois pisos sucessivos

LXVII -

LXVIII -

LXIX -

LXX -

LXXI -

LXXII -

LXXIN -

LXXIV -

ou entre um piso e a cobertura.

Pavimento Térreo — Aquele cujo piso se situa até 1,00m (um metro) acima do

nivel médio do trecho da via para a qual o lote tem frente.

Plano Diretor — Plano que visa o controle e a gestdo do crescimento urbano, para

realizar as metas e objetivos definidos pelo conjunto dos habitantes do Municipio.

Play-ground — Area destinada a fins recreacionais, ndo podendo estar localizada

em subsolo.

Praca — Logradouro publico delimitado por vias de circulagdo e/ou pelo
alinhamento dos imoveis, sendo criado com o intuito de propiciar espagos
abertos em regido urbana, preferencialmente ajardinados e destinados ao lazer

e arecreacao comunitaria.
Profundidade do Lote — Distancia média entre a frente e o fundo do lote.

Projeto — Plano geral das edificacbes, de parcelamentos ou de outras

construgdes quaisquer.

Projeto Urbanistico — Projeto desenvolvido para determinada area urbana
mediante a prévia aprovacado do Municipio, considerando, entre outros, 0os seguintes
aspectos:

a) criacdo de areas e equipamentos de uso publico;

b) definicdo dos sistemas de circulacao;

c) definicbes dos usos;

d) preservacéao de edificacbes e espacos de valor historico;

€) reserva de area para estacionamento e terminais de transporte publico;

f) reserva de areas para alargamento do sistema viario;

g) revitalizacdo do espaco urbano.

Quadra — Area resultante da execugdo de um loteamento, delimitada por vias de

circulagcéo de veiculos e logradouros publicos.
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LXXV - Recuo ou Afastamento — Distancia medida entre o limite externo da projecéo

LXXVI -

LXXVII -

LXXVIII -

LXXIX -

LXXX -

LXXXI -

LXXXII -

LXXXIII -

LXXXIV -

horizontal da edificacdo, excluidos os beirais, marquises e elementos
componentes da fachada, e a divisa do lote, sendo que o recuo de frente é
medido com relacdo ao alinhamento ou, quando se tratar de lote lindeiro a mais

de um logradouro publico, a todos os alinhamentos (ver Anexo I).

Recursos Naturais — Elementos relacionados a terra, agua, ar, plantas, vida

animal e as inter-relacdes desses elementos.

Reforma — Execucdo de servicos ou obra que impliquem modificagcdes na
estrutura da construcdo, nos compartimentos ou no nimero de pavimentos da

edificacdo, podendo haver ou ndo alteragcédo da area edificada.

Reurbanizar — Reconstruir, total ou parcialmente, sistemas fisicos de areas

urbanas, atribuindo-lhes novas caracteristicas.

Sistema Viario de Loteamento — Conjunto de vias imprescindiveis a

implantacdo do loteamento, de forma a garantir:

a) a fluidez do trafego de veiculos e 0 acesso aos lotes, as areas verdes e aos

eguipamentos institucionais;
b) aintegracdo da gleba loteada com o sistema viario existente e projetado.

Subsolo — Pavimento enterrado ou semi-enterrado, situado abaixo do pavimento

térreo.

Taxa de Ocupagédo — Relacao percentual entre a area de projecéo de uma edificacao
no plano horizontal e a area desse terreno, ndo sendo computados os elementos

componentes das fachadas, tais como pérgulas, jardineiras, marquises e beirais.

Taxa de Permeabilidade — Relacdo entre a parte do lote ou gleba que permite a
infiltracdo de agua, permanecendo totalmente livre de qualquer edificagéo, e a

area total dos mesmos.
Testada — Distancia horizontal entre as duas divisas laterais do lote (ver Anexo ).

Unidade de Vizinhanca ou Vizinhan¢a — Unidade fisica de planejamento para

subdividir a zona urbana em nucleos de no maximo 11.000 habitantes e, no
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LXXXV -

LXXXVI -

LXXXVII -

LXXXVII -

minimo, 7.000 habitantes, com um raio de caminhabilidade médio de 600,00
metros, onde o foco central de cada uma delas, também denominado Centro
Focal de Vizinhanga, agrega fungfes civicas, comerciais, sociais, de lazer e
estacdo de transporte conectada as demais por um sistema de transporte
publico, promovendo a descentralizagdo do trabalho e reduzindo os custos de

transporte para seus habitantes.

Urbanizacdo de Favelas — Programas destinados a dotar de infra-estrutura
bésica &reas publicas ou particulares, ocupadas por populagdes de baixa renda,
cuja forma de ocupacdo apresenta-se em desacordo com os padrbes de

salubridade e urbanizacéo.

Urbanizar — Transformar areas naturais em paisagem construida, incluindo

infra-estruturas e edificacdes.

Uso do Solo — Resultado de toda e qualquer atividade que implique dominacéo

ou apropriacdo de um espago ou terreno.

Via de Circulacdo — Espaco destinado a circulagdo de veiculos ou pedestres,

subdividindo-se em:

a) via oficial — aquela que se destina ao uso publico, sendo reconhecida,

oficialmente, como bem municipal de uso comum do povo;

b) via particular — aquela que se constitui em propriedade privada, ainda que
aberta ao uso publico.
TITULO Il
DA CLASSIFICACAO, DO USO E OCUPACAO DO SOLO
CAPITULO |

Do Zoneamento

Art. 13- A classificagdo de usos e o0 zoneamento urbanistico do Municipio de Cascavel

compreendem a divisédo do seu espaco territorial em areas, a partir da compatibilizacdo da

intensidade do uso do solo e do crescimento urbano com a oferta de infra-estrutura e servigos

publicos, objetivando, prioritariamente:
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VI -

VII -

VIII -

Xl -

XIl -

X1 -

XV -

promover a saude, seguranca, conforto, bem-estar e suprir as necessidades de sua

populacéo;

garantir a protecdo do meio ambiente;

garantir a protecao do patrimonio historico, cultural e arquitetdnico;
facilitar a acessibilidade a todos os moradores;

dividir a é&rea da municipalidade em zonas, regulamentando a localizacéo,
construcgdo, reconstrucao, reforma e a ocupacao dos lotes por edificios destinados ao

uso residencial, de negécios, de lazer e a outros usos necessarios a vida urbana;

fixar padrbes razoaveis para todos os edificios e espacos livres da cidade,

principalmente os que garantem a boa acessibilidade da vida urbana;
regular e limitar a intensidade do uso do solo urbano;

proteger a saude fisica e mental da populacao, reduzindo os niveis de poluicdo e/ou

degradacdo ambiental;

promover o desenvolvimento de Cascavel, tomando-se como referencial as diretrizes

do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, PDDU;

reestruturar nas areas urbanas de Cascavel e Caponga o zoneamento de uso do
solo, através de uma estrutura policéntrica, com uso misto e incremento de

densidade;
incentivar a permanéncia e incrementar a moradia na Zona Central de Cascavel;

apoiar a configuracdo das areas urbanas como um conjunto de Unidades de

Vizinhanca;

garantir para as novas Unidades de Vizinhanca a coexisténcia de atividades de
moradia, trabalho, comércio, lazer e a acessibilidade aos servicos publicos, além dos

equipamentos de seguranga, saude e educacgao;

configurar nas Unidades de Vizinhanca as atividades de convergéncia coletivas em

torno de um espaco publico central;
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XV - criar um modelo de ocupacéo industrial descentralizado e polinucleado, bem como
estrategicamente localizado do ponto de vista ambiental, do sistema viario e da

proximidade com a forca de trabalho, facilitando o acesso de transportes de carga;

XVI - criar faixas de amortecimento, principalmente entre o uso industrial e os demais
usos, que sdo areas verdes nas quais poderdo ser implantados equipamentos de

apoio ao esporte e lazer da populacéo;

XVII - implantar &reas verdes as margens da rodovia, a fim de garantir seguranca e boa

acessibilidade a tais servicgos;
XVIII - incentivar a parceria entre os diversos niveis do Poder Publico;

XIX - criar uma malha troncal de vias para priorizar a ligacdo entre os Centros Focais das
Unidades de Vizinhanca através do transporte coletivo, ciclovias e percursos

preferenciais de pedestres;

XX - ajustar os programas de expansao das redes de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, energia elétrica e telefonia com o0s programas de

desenvolvimento e consolidagédo das Unidades de Vizinhanga;
XXI - integrar as politicas de drenagem urbana e meio ambiente;

XXII - conceber, na area social, a oferta de equipamentos conectados a uma rede

hierarquizada, segundo o principio de complexidade crescente dos servicos.

Paragrafo Unico - A classificacdo e 0 zoneamento constantes nos Anexos, cOmo Ccritério
basico do planejamento urbano das cidades, visam evitar conflitos de desempenho das
diversas atividades que compdem o cenario urbano, a partir das diretrizes tragcadas no Plano
Estratégico e no Plano de Estruturacdo Urbana, de forma a assegurar relacbes harmonicas
e eficientes entre as diversas fungdes e usos, compatibilizando-as com a infra-estrutura

existente e projetada, considerando-se as densidades possiveis e desejadas.
Secao |
Da Divisdo em Areas e Zonas
Art. 14 - Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidas, no Municipio de Cascavel, trés areas

para fins de zoneamento, assim consideradas em funcdo das suas peculiaridades fisicas,

culturais, ambientais, institucionais e de desenvolvimento do Municipio, quais sejam:
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|- Area 01 — Limitada ao norte pelo Oceano Atlantico, a leste pelo Rio Chord, ao sul pela
CE-040 e a oeste pelo Riacho Mupeba, na forma do Anexo Il, integrante desta
Lei.

ll- Area02— Definida nos seus limites, na forma do Anexo I, integrante desta Lei,

compreende o distrito-sede de Cascavel.

lIl- Area 03— Definida nos seus limites, na forma do Anexo 1V, integrante desta Lei,

compreende a sede distrital de Caponga.

Paragrafo Unico - As Areas 02 e 03 estdo contidas na Area 01 e os seus limites est&o

demarcados no Anexo lll e no Anexo 1V, integrantes desta Lei.

Art. 15 - Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos para a Area 01 os seguintes tipos de
zona:

| -  Zona de Sitios e Chacaras, ZSC;

Il - Zona de Urbanizag¢éo Restrita, ZUR (&reas loteadas existentes);

[l - Zona de Urbanizacdo Consolidada, ZUC (sedes distritais e localidades);

IV - Zona Especial de Protecéo, ZEP; e

V - Zona Especial, ZE.
Art. 16 - Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos para a Area 02 os seguintes tipos de
zona:

| - Zona Residencial, ZR, subdividida em: ZR1 e ZR2;

Il - Zona de Uso Misto, ZUM,;

[l - Centro de Unidade de Vizinhanca, CEUV,

IV - Zona Industrial, ZI; e

V - Zona Especial, ZE.
Art. 17 - Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos para a Area 03 os seguintes tipos de
zona:

- Zona Residencial, ZR, subdividida em: ZR1 e ZR2;

[l - Zona de Veraneio, ZV;
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[l - Centro de Unidade de Vizinhanca, CEUV; e

IV - Zona Especial, ZE.
Art. 18 - Os Indicadores Urbanos de Ocupagéo nas zonas relacionadas nos artigos 15, 16 e
17 séo definidos em funcdo do quadro ambiental, da infra-estrutura basica e densidades
existentes e projetadas, compreendendo:

|- altura maxima da edificacéo;

I - dimensdes minimas do lote;

lll - indice de aproveitamento, IA,;

IV - taxa de ocupacéo, TO (%);

V- taxa de permeabilidade (%).
Art. 19 - As Areas 01, 02 e 03, definidas no artigo 14, divididas nas zonas relacionadas nos
artigos 15, 16 e 17, destinam-se aos usos relacionados no artigo subseqiente, devendo nelas

serem atendidos os requisitos constantes dos Indicadores Urbanos de Ocupacdo do Solo, na

forma do Anexo V, que integra esta Lei.

Art. 20 - Para os efeitos desta Lei, sdo estabelecidas as categorias de uso a seguir
individualizadas, com as suas caracteristicas basicas:

|- uso residencial,

Il - uso comercial e de servicos;

Il -  uso misto;

IV - uso industrial;

V - uso associado a protecao ambiental;

VI - uso institucional; e

VII - uso publico.
Art. 21 - Os estabelecimentos que abrigam atividades administrativas governamentais e néo
governamentais, clubes de servico, de defesa e seguranga, culturais, religiosos, de lazer,

recreativos e de préatica de esportes, quando ndo enquadrados nos usos institucional ou

publico, se incluem na categoria de Uso Misto.
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Art. 22- A classificagdo das atividades industriais seguira as especificacbes da
Superintendéncia Estadual do Meio Ambiente, SEMACE, nos termos da Lei Estadual N° 11.411,
de 28 de dezembro de 1987.

Secéao Il

Dos Limites das Zonas

Art. 23- Os limites das zonas e respectivas localizagbes definidos na presente Lei,
encontram-se geograficamente delimitados de acordo com a Planta Oficial de Classificacéo,
Uso e Ocupagdo do Solo — Area 01, integrante desta Lei, na forma do Anexo I, com a Planta
Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo — Area 02, integrante desta Lei, na forma do
Anexo Ill, e com a Planta Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupacido do Solo — Area 03,

integrante desta Lei, na forma do Anexo IV.

Paragrafo Unico - A base cartografica utilizada para a confec¢cdo da Planta Oficial de
Classificac&do, Uso e Ocupacio do Solo — Area 01, Anexo Il, na escala de 1:25.000 (um para
vinte e cinco mil), s6 permite o langamento da classificacdo de uso e ocupagdo do solo
proposto para Cascavel em nivel de macrodiretrizes, com delimitagdo das zonas em
poligonos mensuraveis atraves de escala gréfica. Caberd ao Conselho Municipal do Plano
Diretor decidir, em carater deliberativo, sobre novos projetos a serem executados na area,
lancados sobre bases cartograficas mais precisas e em escala compativel com os
empreendimentos propostos, observando as macrodiretrizes definidas no supracitado

Anexo.

Art. 24 - As plantas oficiais integrantes desta Lei, na forma dos Anexos Il, Il e IV, deverdo
permanecer arquivadas nos centros de documentacdo dos 6rgdos publicos municipais, de

forma a garantir a sua publicidade e acesso de todos os cidadaos.

Art. 25 - Verificada a hip6tese de duavida acerca dos limites das zonas geograficamente

delimitadas nas plantas oficiais referidas no artigo anterior, aplicar-se-ao as regras seguintes:

- os limites sdo os eixos de ruas ou eixos de talvegues, a menos que a planta oficial
indique o contrario, sendo que nessa hipétese sdo determinados, na planta, as

distancias e angulos que definem os limites;

Il - no caso de talvegues, quando houver mudancas naturais dos mesmos, os limites

seguirdo essas mudancgas;
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lll- em havendo uma linha de limite de zona que divida uma propriedade, prevalecera a

zona onde estiver a maior por¢ao da propriedade;

IV - onde ainda permanecer divida, devera ser consultado o Conselho Municipal do Plano

Diretor, cujo parecer terd carater deliberativo.

Art. 26 - Qualquer alteracao nos limites das zonas ora definidas somente podera efetivar-se
mediante Lei, o que deverd implicar, necessariamente, uma atualizacdo da base cartogréfica

utilizada.

Art. 27 - Verificada a hipotese de alguma area, para fins de zoneamento, ndo estar inserida
nas plantas oficiais referidas no artigo 23, a mesma sera classificada como Zona de Sitios e
Chéacaras, ZSC.

CAPITULO Il

Das Zonas de Uso na Area 01

Art. 28 - As zonas de uso definidas no artigo 15 desta Lei visam estabelecer um
macrordenamento do territdrio do Municipio de Cascavel, no tocante a Area 01 estabelecida no
artigo 14, garantindo a integridade ambiental do sitio por elas determinado e as bases
conceituais de carater urbanistico essenciais para o microzoneamento de funcdes, a ser

elaborado posteriormente a vigéncia desta Lei.

Paragrafo Unico - O detalhamento do modelo urbanistico de uso e ocupac¢ao do solo para a
supracitada Area devera ser estabelecido com base num suporte cartografico apresentado
em escala minima de 1:15.000 (um para quinze mil) e devera observar rigorosamente o

modelo de classificagdo do solo estabelecido nesta Lei.

Secao |

Da Zona de Sitios e Chacaras, ZSC

Art. 29 - A Zona de Sitios e Chacaras, ZSC é estabelecida para possibilitar a ocorréncia de
sitios e chacaras na Area 01. Essas areas ndo deverdo ser densamente ocupadas, podendo

atingir uma densidade média méaxima de 20 hab./ha.

§ 1°- Os padrdes da zona definem um tamanho de lote que sera suficiente para acomodar

solucdes individuais de esgotamento sanitario.
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§ 2°- Fica vedado o exercicio de atividades industriais nesta zona.
Art. 30 - Na ZSC sao permitidos os seguintes usos:
- residencial unifamiliar;
Il - meios de hospedagem (hotel fazenda e pousadas);
lIl - comercial e de servigos de apoio as residéncias e atividades turisticas;
IV - institucional;

V - atividades do setor agropecuario, granjas e atividades afins, observadas as normas de

saude publica vigentes; e
VI - industrial de pequeno porte, ouvida a SEMACE.

Secéao ll
Da Zona de Urbanizacdo Restrita, ZUR
Art. 31 - As Zonas de Urbanizacdo Restrita, ZUR, estdo configuradas por loteamentos
aprovados pela Prefeitura Municipal de Cascavel, conforme delimitacdo explicitada no Anexo II,
integrante desta Lei, e ndo receberdo qualquer estimulo publico a sua ocupacdo, por se

situarem em desconformidade com as diretrizes de organizacéo territorial do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Cascavel.

Paragrafo Unico - A Prefeitura Municipal de Cascavel ndo alocard recursos para a
implantacdo de infra-estrutura (vias de acesso, drenagem, etc.) e de equipamentos publicos
municipais nas Zonas de Urbanizacdo Restrita, ZUR.

Art. 32 - Nestas zonas serdo permitidos 0s seguintes USOS:

|- atividades agricolas diversificadas, ouvida a SEMACE;
Il - residencial unifamiliar;

lll - trilhas para turismo ecoldgico (percursos para caminhada a pé e para veiculos tipo
buggy ou similares, com estacdes de apoio para vendas de alimentos/refrigerantes
para 0s eventuais USUArios).
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Art. 33- O suprimento de eventuais infra-estruturas de abastecimento de agua e esgotamento
sanitario, energia elétrica e telefonia, bem como servicos de coleta de lixo e seguranca publica

deverao ficar inteiramente a cargo dos proprietarios das glebas e/ou dos lotes situados nestas zonas.

Secéo Il

Da Zona de Urbanizagcdo Consolidada, ZUC

Art. 34 - Essas zonas estdo delimitadas no Anexo I, integrante desta Lei, e séo integradas pelas

sedes distritais e localidades de Caponga, Jacarecoara, Balbino, Aguas Belas e Barra Nova.

Paragrafo Unico - A Prefeitura Municipal de Cascavel, apos a elaboracao de base cartogréafica
adequada, na escala minima de 1:15.000 (um por quinze mil), para a Area 01, constante do
Anexo Il desta Lei, devera proceder a estudos de microzoneamento dessas zonas,
objetivando estabelecer o reordenamento espacial definitivo destas localidades para o
horizonte final do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Cascavel. Essa
nova proposta de zoneamento detalhado devera ser encaminhada a Camara Municipal de

Cascavel na forma de novo Projeto de Lei, atualizando o presente instrumento legal.
Art. 35 - Nessas zonas serdo permitidos os seguintes usos:

| - residencial unifamiliar;

Il - residencial multifamiliar;

Il - comercial varejista e de servigos ligados ao uso rodoviario;

IV - comercial e de servigos de suporte as atividades econémicas predominantes (turismo,
indastria, fruticultura, pesca, lojas de conveniéncia, oficinas mecéanicas, postos de

abastecimento de combustiveis. dentre outras);

V - misto (comércio varejista e/ou servicos em geral e/ou industrias de pequeno porte ndo

poluentes, associados a residéncia);
VI - industrial leve e semi-artesanal;
VIl - meios de hospedagem (hotéis, motéis e pousadas);

VIII - publico (equipamentos de educacao, cultura, saude, promogéao social e lazer).
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Secéao IV

Da Zona Especial de Protecao, ZEP

Art. 36 - Estas zonas, constantes do Anexo ll, integrante desta Lei, sdo areas de reserva
estratégica do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, PDDU, do Municipio de Cascavel,
situadas ao longo da orla maritima, no trecho compreendido entre o Riacho Mupeba e
Caponga, e foz do Rio Malcozinhado e o Rio Chord. No contexto da macroestratégia de
organizacdo espacial definida na Area 01, essa franja litorAnea devera ser preservada para
futuro destino de uso apds o horizonte temporal do PDDU (20 anos), até que se consolide o

ordenamento proposto para as demais zonas.

Paragrafo anico - Ao se completarem 10 (dez) anos da vigéncia desta Lei, essas areas de
reserva estratégica deverdo ser revistas nos seus limites, por conta de avaliacdo do
processo de consolidacdo do macrozoneamento proposto, determinando o eventual

encaminhamento de novo Projeto de Lei pertinente a matéria.
Art. 37 - Os usos permitidos na ZEP séo os listados a seguir:

- atividades ligadas a exploracdo agricola, sempre ouvida a SEMACE quanto as

implicacdes ambientais delas decorrentes;

Il - trilhas e equipamentos de apoio a excursionistas para a pratica do turismo
ecolégico, sempre ouvida a SEMACE quanto as implicagcdes ambientais deles

decorrentes;

Il - trilhas e equipamentos de apoio a veiculos off road (buggys, jipes e similares), sempre

ouvida a SEMACE quanto as implicac6es ambientais deles decorrentes;

IV - atividades de pesquisa cientifica relacionadas com a fruticultura e a preservacéao
ambiental, submetido previamente o projeto ao Conselho Municipal do Plano

Diretor.

CAPITULO IlI

Das Zonas de Uso na Area 02

Art. 38 - Os tipos de zona definidos no artigo 16 desta Lei, visam estabelecer um zoneamento

especifico na Area 02 estabelecida no artigo 14, que corresponde a Cidade de Cascavel.
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Secéo |
Da Zona Residencial, ZR
Art. 39 - A zona residencial proporciona uma variedade de tipos de moradia ao alcance de

todos os grupos sociais da populacado do Municipio, mantendo o carater e integridade de tipos

residenciais homogéneos em bairros ja existentes.

Paragrafo Unico - As normas de cada zona sao projetadas de forma a permitir o crescimento
de acordo com padrbes de desenvolvimento especificos e objetivos, agrupando-se 0s usos

residenciais em duas classifica¢cdes de zonas residenciais:

|- ZR1 - Zona Residencial de Baixissima Densidade (40 hab/ha); e

Il - ZR2 - Zona Residencial de Baixa Densidade (100 hab/ha).

Art. 40 - A Zona Residencial 1, ZR1 é estabelecida para possibilitar a existéncia de casas de

maior porte em lotes relativamente grandes.

§ 1°- Os padrbes da zona definem um tamanho de lote que seréa suficiente para acomodar

solug@es individuais de esgotamento sanitério.

§ 2°- As areas definidas por este tipo de zona ja possuem hoje esse carater de uso ou séo

areas ainda ndo ocupadas

§3°- Os usos residenciais permitidos sdo restritos a uma unica familia por lote. As
atividades comerciais, de servicos e industriais sdo proibidas nesta zona, a exce¢ao de

recreacao e alguns usos institucionais.
Art. 41 - Na ZR1 séo permitidos 0s seguintes usos:

| - residencial unifamiliar; e

Il - institucional — creches, escolas de 1° grau e assemelhados.

Art. 42 - A Zona Residencial 2, ZR2 constitui uma zona de baixa densidade, possibilitando a

edificacdo de moradias utilizadas pela maioria da populagdo do Municipio.

§ 1°- Os padrbes da zona definem um tamanho de lote que necessita de solu¢des publicas

de esgotamento sanitario.

29



PDDYU

LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO @@AWEH_-.

§2°- As areas definidas por este tipo de zona jA possuem hoje esse padrdo de uso e
ocupacgao, ou sdo areas nao urbanizadas no interior das Unidades de Vizinhanca, fora de

seu centro.

§ 3°- Os usos residenciais permitidos séo restritos a uma Unica familia por lote. Todas as
atividades comerciais, de servicos e industriais de médio e grande porte sao proibidas, com

excecao de recreacao e alguns usos institucionais.
Art. 43 - Na ZR2 séo permitidos 0s seguintes usos:

| - residencial unifamiliar;

Il - comercial e de servigcos de pequeno porte com carater local,

[l - misto (comércio varejista e servicos em geral na mesma edificacdo da residéncia);
IV - industrial leve e semi-artesanal; e

V - institucional — creches, escolas de 1° grau e assemelhados.

Secéaol ll

Da Zona de Uso Misto, ZUM

Art. 44 - A Zona de Uso Misto, ZUM tem como propésito intensificar a multifuncionalidade de
atividades na zona central da cidade, onde estdo implantados o comércio principal e os

servicos primordiais a populacao, devendo ser forcada essa tendéncia e estimulado o multiuso.

Paragrafo Unico - O uso residencial também deverd estar contido e diluido nessa area,
principalmente em modelos de duplex com comércio no térreo e habitagdo no pavimento

superior.
Art. 45 - Na ZUM séo permitidos os seguintes usos:
- residencial unifamiliar;
Il - residencial multifamiliar;
[l - comercial varejista e de servigos em geral,
IV - comercial atacadista de hortifrutigranjeiros e servicos relacionados;
V - comercial atacadista de secos e molhados e servicos relacionados;
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VI - misto (residéncia associada a comércio varejista e/ou servicos em geral e/ou industrias

de pequeno porte ndo poluentes, ou usos nao residenciais associados entre si); e
VII - institucional.

Secéo Il

Da Zona Industrial, ZI

Art. 46 - A Zona Industrial, ZI destina-se a implantacdo de inddstrias, preservando as areas
residenciais dos efeitos externos da poluicdo de origem industrial, e sera definida em esquema
de zoneamento urbano flexivel que compatibilize as atividades industriais com a protecdo do

meio ambiente e com as demais fun¢des urbanas.

Paragrafo Unico - O modelo adotado devera ser polinucleado e descentralizado, rejeitando o
modelo tradicional dos "Distritos Industriais" que concentram emissdes, sobrecarregam a

infra-estrutura e se localizam distantes da forca de trabalho.

Art. 47 - As normas insertas nesta Lei foram estabelecidas de forma a que os tipos de
indUstrias compativeis com outros usos (ndo-poluentes e ndo-degradadoras do meio ambiente)

possam ser implantadas em varios areas da cidade.

§ 1°- Os estabelecimentos industriais cujo processo produtivo, independentemente do uso
de métodos especiais de controle da poluicdo, ndo ocasione inconvenientes a saude, ao
bem-estar e a seguranca da populacédo poderao localizar-se em zonas de uso diversificado,

conforme estabelecido nesta lei, desde que atendidas as exigéncias de ordem ambiental.

§ 2°- As industrias de grande porte ou com possibilidade, mesmo que acidentalmente, de

emitir qualquer tipo de poluicéo, devem se localizar nas zonas de uso estritamente industrial.

N

Art. 48- A Zona Industrial, ZI destina-se, preferencialmente, a localizacdo de
estabelecimentos industriais de médio e grande portes ou com possibilidade de, mesmo
acidentalmente, emitir qualquer tipo de poluicdo, ou cujos residuos sélidos, liquidos e gasosos,
ruidos e vibragBes e poluicdo de qualquer outra natureza possam causar perigo a saude, ao
bem-estar da populagdo, mesmo depois da aplicagdo de métodos de controle e tratamento de

efluentes, nos termos da legislacéo vigente.

Art. 49 - Ao longo de todo o perimetro da zona industrial da Cidade de Cascavel, pelo seu

lado interno, devera ser preservada uma faixa de 35,00m, non aedificandi, para criacdo de
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areas de amortecimento entre usos, com o0 intuito de minimizar os conflitos entre o uso

industrial e os demais.

Art. 50 - A Zona Industrial da Area 02 do Municipio de Cascavel é delimitada geograficamente
e tem sua localizagdo constante na Planta Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo,

conforme Anexo lll, integrante desta Lei.

Art. 51 - Na eventual hipétese de criacdo de novas zonas industriais em Cascavel, deveréo

ser observados os seguintes critérios:

- situar-se em area que apresente elevada capacidade de assimilagdo de efluentes,

respeitadas quaisquer restricdes legais quanto ao uso do solo;

Il - localizar-se em area que favoreca a instalacdo de infra-estruturas e servigos basicos

necessarios ao seu funcionamento e seguranca; e

[l - manter, em seu entorno, zonas verdes de amortecimento que se caracterizem como
faixas de natureza capazes de proteger as zonas circunvizinhas contra possiveis

efeitos residuais e acidentes.

Art. 52 - As indastrias ou grupos de indlstrias ja existentes, consideradas efetiva ou
potencialmente degradadoras do ambiente ou de grande porte, de acordo com a classificacdo
da SEMACE, e que ndo estiverem localizadas na zona industrial do Municipio, deverdo, no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da publicacdo da presente lei, proceder a

instalacdo de equipamentos antipoluentes e, nos casos mais graves, a relocalizagdo sem

prejuizo de outras medidas cabiveis, a critério do 6rgdo ambiental competente.

Art. 53 - Todos os projetos para implantacdo de industrias de qualquer porte devem ser
precedidos de licenciamento prévio pelo Poder Publico Municipal e pelo Orgdo Estadual de
Meio Ambiente, observado o disposto na Lei Estadual N° 11.411, de 28 de dezembro de 1987,
e nas Resolucdes N° 001/86 e 237/97 do Conselho Nacional do Meio Ambiente, CONAMA.

Art. 54 - As edificagfes propostas para a Zona Industrial devem estar em consonancia com as
Normas Técnicas para os Distritos e Areas Industriais elaboradas pela CODECE, atualmente
sob responsabilidade da Secretaria de Desenvolvimento Econémico do Estado do Cear4, e nas

demais normas federais e estaduais pertinentes.

Art. 55 - Na Zona Industrial, ZI s&o permitidos 0os seguintes usos:
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|- industrial em geral;
Il - comercial e de servi¢os vinculados a atividade industrial, ouvida a SEMACE;
Il - publico em geral, ouvida a SEMACE; e

IV - institucional em geral, ouvida a SEMACE.

Secédo IV

Do Centro de Unidade de Vizinhanga, CEUV

Art. 56 - O Centro de Unidade de Vizinhanca, CEUV estabilizar-se-4a através da construcao do
“forum visivel” da comunidade, materialmente representado pelo conjunto de equipamentos de
apoio a vida cotidiana, incluindo o lazer, a salude, a educacgdo, a seguranca e o terminal de

transporte.

Art. 57 - O elemento aglutinador dos componentes do Centro de Unidade de Vizinhanca
serd o espaco publico convergente na escala da comunidade, tendo como representacao
fisica, uma praga com natureza acessivel e como elemento focal, a estacdo de transporte

publico.
Art. 58 -  Os usos permitidos no CEUV séo os seguintes:
|- comercial varejista e servigcos em geral; e

Il - institucional — creches; escolas de 2° Grau; centros de saude; ginasios; mercados
publicos; "Pdlos de Atendimento para Adolescentes"; templos; centrais comunitarias,
contendo: oficinas para cursos profissionalizantes, auditério para reunides
comunitarias e eventos culturais, salas para reunides, "Balcdo da Cidadania",
biblioteca e centro de documentacdo, "Centro de Estudos sobre a Familia e a

Comunidade", "Central Interprofissional de Servicos", posto policial, posto telefénico e

servico de correios; e demais instituicbes de modo geral.

CAPITULO IV

Das Zonas de Uso na Area 03

Art. 59 - Os tipos de uso definidos no artigo 17 desta Lei, visam estabelecer um zoneamento
especifico na Area 03 estabelecida no artigo 14, que corresponde a sede distrital de Caponga /

localidade de Aguas Belas.
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Secéo |
Da Zona Residencial, ZR
Art. 60 - A zona residencial proporciona uma variedade de tipos de moradia ao alcance de

todos os grupos sociais da populacado do Municipio, mantendo o carater e integridade de tipos

residenciais homogéneos em bairros ja existentes.

Paragrafo Unico - As normas de cada zona sao projetadas de forma a permitir o crescimento
de acordo com padrbes de desenvolvimento especificos e objetivos, agrupando-se 0s usos

residenciais em duas classifica¢cdes de zonas residenciais:

|- ZR1 - Zona Residencial de Baixissima Densidade (40 hab/ha); e

Il - ZR2 - Zona Residencial de Baixa Densidade (100 hab/ha).

Art. 61 - A Zona Residencial 1, ZR1 ¢é estabelecida para possibilitar a existéncia de casas de

maior porte em lotes relativamente grandes.

§ 1°- Os padrdes da zona definem um tamanho de lote que sera suficiente para acomodar

solug@es individuais de esgotamento sanitario.

§ 2°- As areas definidas por este tipo de zona ja possuem hoje esse carater de uso ou séo

areas nao ocupadas.

§3°- Os usos residenciais permitidos sdo restritos a uma unica familia pér lote. As
atividades comerciais, de servigos e industrias sdo proibidas nesta zona, a excecao de

recreacao e alguns usos institucionais.
Art. 62 - Na ZR1 séo permitidos 0s seguintes usos:

| - residencial unifamiliar; e

Il - institucional — creches, escolas de 1° grau e assemelhados.

Art. 63 - A Zona Residencial 2, ZR2 constitui uma zona de baixa densidade, possibilitando a

edificacdo de moradias utilizadas pela maioria da populagdo do Municipio.

§ 1°- Os padrbes da zona definem um tamanho de lote que necessita de solu¢des publicas

de esgotamento sanitario.
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§2°- As areas definidas por este tipo de zona ja possuem hoje esse padrdo de uso e
ocupacgao, ou sdo areas nao urbanizadas no interior das Unidades de Vizinhanca, fora de

seu centro.

§ 3°- Os usos residenciais permitidos séo restritos a uma Unica familia por lote. Todas as
atividades comerciais, de servicos e industriais de médio e grande porte sdo proibidas, com

excecao de recreacao e alguns usos institucionais.
Art. 64 - Na ZR2 séo permitidos 0s seguintes usos:

| - residencial unifamiliar;

Il - comercial e de servigcos de pequeno porte com carater local,

Il - misto (comércio varejista e servicos em geral na mesma edificagdo da residéncia);
IV - industrial leve e semi-artesanal; e

V - institucional — creches, escolas de 1° grau e assemelhados.

Secéo ll
Da Zona de Veraneio, ZV
Art. 65 - A Zona de Veraneio, ZV € estabelecida para possibilitar a ocorréncia de unidades

residenciais para veraneio contidas na area urbana e n&do devera ultrapassar a densidade
média de 100 hab/ha.

§ 1°- Os padrdes da zona definem um tamanho de lote que sera suficiente para acomodar

solug@es individuais ou coletivas para tratamento de esgotos sanitarios.
§ 2°- Todas as atividades industriais séo proibidas nesta zona.
Art. 66 - Na ZV sado permitidos os seguintes usos:

| - residencial unifamiliar;
Il - residencial multifamiliar;

Il - comercial e de servicos de apoio ao uso residencial local e ao desenvolvimento do

turismo;

IV - institucional (publico e privado), compativel com o uso residencial de veraneio

predominante;
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V - misto (comércio, servigos, residéncias); e

VI- meios de hospedagem (hotéis, pousadas, motéis) e usos afins associados ao
desenvolvimento do turismo.

Secéo Il

Do Centro de Unidade de Vizinhanca, CEUV

Art. 67 - O Centro de Unidade de Vizinhanca, CEUV estabilizar-se-a através da construcao do
“forum visivel” da comunidade, materialmente representado pelo conjunto de equipamentos de
apoio a vida cotidiana, incluindo o lazer, a salude, a educacédo, a seguranca e o terminal de

transporte.

Art. 68 - O elemento aglutinador dos componentes do Centro de Unidade de Vizinhanca
ser4 0 espago publico convergente na escala da comunidade, tendo como representacao
fisica, uma praca com natureza acessivel e como elemento focal, a estacdo de transporte
publico.

Art. 69 - Os usos permitidos no CEUV séo os seguintes:
lll - comercial varejista e servicos em geral; e

IV - institucional — creches; escolas de 2° Grau; centros de saude; ginasios; mercados
publicos; "Pdlos de Atendimento para Adolescentes"; templos; centrais comunitérias,
contendo: oficinas para cursos profissionalizantes, auditério para reunibes
comunitarias e eventos culturais, salas para reunifes, "Balcdo da Cidadania",
biblioteca e centro de documentagdo, "Centro de Estudos sobre a Familia e a

Comunidade", "Central Interprofissional de Servigos", posto policial, posto telefénico e

servigo de correios; e demais instituicdes de modo geral.

CAPITULO V
Da Zona Especial, ZE nas Areas 01, 02 e 03
Art. 70 - A Zona Especial, ZE constitui &rea para implantacdo de equipamentos institucionais,
publicos ou privados, de grande porte, cujo raio de abrangéncia extrapole a zona urbana e que,

por suas caracteristicas fisicas relevantes e peculiares, estdo sujeitas a normatizacdes

especificas das esferas federal, estadual ou municipal.
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Art. 71 - Constituem, ainda, zonas especiais, as areas sensiveis e de interesse ambiental,
conformadas pelos parques, pelas areas de preservacdo ecoldgica, em suas varias
modalidades e pelas faixas de preservacao e protecdo de todos os recursos hidricos incidentes

no territério do Municipio de Cascavel.

Art. 72 - Ficam definidas, na area urbana da Cidade de Cascavel, localizadas e delimitadas
geograficamente, conforme Anexo lll, integrante desta Lei, as seguintes Zonas Especiais:

|- ZE1 - Parque Médulo Esportivo; e

Il - ZE2 - Parque Riacho Gonga.
Art. 73 - Ficam definidas, no Municipio de Cascavel, fora da area urbana da sede municipal,
localizadas e delimitadas geograficamente, conforme Anexos | e lll, integrantes desta Lei, as
seguintes Zonas Especiais:

|-  ZE3 - Balneario do Acude Juarez Queiroz;

Il - ZE4 - Parque Lagoa Alagamar;

Il - ZE5 - Pargue Lagoa da Velha Ana/ Riacho Caponga Roseira;

IV - ZE6 - APA do Balbino; e

V- ZE7 - Parque Lagoa dos Neves.
Art. 74 - O Poder Executivo podera delimitar novas Zonas Especiais, caso julgue necessario,

apos ouvidos o Conselho Municipal do Plano Diretor e os 6rgdos publicos federais ou estaduais

pertinentes.

Art. 75 - Qualquer intervencdo fisica nessas zonas sO podera ser feita mediante projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal, ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor e, quando
couber, o Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente, COMDEMA e os 6rgaos publicos

federais ou estaduais pertinentes.

Paragrafo Unico - Ndo se enquadram nessa obrigatoriedade os projetos amparados por

legislacdes estritamente federais ou estaduais.

Art. 76 - As atividades permitidas nas Zonas Especiais sdo unicamente aquelas que tenham

vinculo funcional direta e estreitamente ligado ao objeto de sua criacao.
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Art. 77 - Ficam criados como Unidades de Protecdo Ambiental, em zonas especiais, pelo s6
efeito desta Lei, todos os parques citados nos artigos 72 e 73, objetivando proteger e preservar
amostras dos ecossistemas ali existentes, de forma a proporcionar oportunidades controladas

para uso publico e privado.

Paragrafo Unico - Fica autorizado o Chefe do Poder Executivo Municipal a proceder, via
Decreto, a regulamentacdo das normas procedimentais, técnicas e administrativas, para fins
de implantacdo das Unidades de Protecdo Ambiental ora instituidas, observadas as
diretrizes gerais das legislacbes federal, estadual e municipal pertinentes, e as
especificidades de cada area a ser protegida, de acordo com cronograma a ser estabelecido
em consonéncia com os Conselhos Municipais de Defesa do Meio Ambiente, COMDEMA e

do Plano Diretor.

Art. 78 - Nas Unidades de Protecdo Ambiental, fora das faixas de protecédo de 12 Categoria de
gue trata o artigo 80, é permitida, desde ja, a construcdo dos equipamentos listados a segquir,
desde que de pequeno ou médio portes:

|- anfiteatros;

Il - barracas para venda de alimentos e bebidas;

lll - barracas para venda de artesanato;

IV - equipamentos de apoio ao campismo;

V - equipamentos publicos de informacdes, seguranca, telefonia e similares;

VI - farmaéacias vivas;

VIl - herbéarios;

VIII - hortas comunitarias;

IX - play-grounds;

X - pragas;

Xl - quadras poliesportivas;

XIll - quiosques de comércio, servigos de apoio ao lazer e servicos locais; e

X1l - tanques para piscicultura e aquicultura.

Paragrafo Unico - Nao sera permitido qualquer tipo de edificacdo de propriedade privada nas

Unidades de Protecdo Ambiental.
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Art. 79 - A partir da implementagdo desta Lei, as Unidades de Protecdo Ambiental serdo de
co-responsabilidade do poder puablico municipal, ficando, também, como sua obrigacao,
controlar, fiscalizar e manter a boa qualidade desses espagos publicos e seus respectivos

equipamentos, conjuntamente com a comunidade.

Art. 80 - Fica autorizado o Chefe do Poder Executivo Municipal a definir, mediante Decreto, as
faixas de protecdo de 12 e 22 Categorias, objetivando disciplinar o uso e a ocupacao do solo
para protecdo dos recursos hidricos do municipio, observado o disposto nas Leis Estaduais
N° 10.148, de 02 de dezembro de 1977, e N° 11.996, de 24 de julho de 1992, na Resolugao

CONAMA N° 004, de 18 de setembro de 1985, e em outras normas gerais atinentes a matéria.

§ 1°- Nas faixas de protecdo de 12 Categoria sdo permitidos, desde ja, exclusivamente os

seguintes usos e atividades:

|- campismo;

Il - esportes nauticos e ao ar livre;

Il - excursionismo;

IV - exploragdo agricola sem uso de produtos quimicos, defensivos ou fertilizantes;

V - natacgdo e outros esportes ao ar livre;

VI - pesca; e

VII - piscicultura e aquicultura.

§ 2°- Nessas faixas somente poderdo ser permitidas construcdes de ancoradouros de

pequeno porte, rampas para langamento de barcos, pontdes para pesca, tanques para

piscicultura, campos de futebol ndo pavimentados e equipamentos simples destinados ao

campismo e outras formas de lazer.

CAPITULO VI
Das Areas Institucionais, Al nas Areas 01, 02 e 03

Art. 81 - Constituem &reas institucionais aquelas inseridas no territério municipal,
pertencentes ao poder publico, nas esferas federal, estadual e municipal, onde as edificacdes
ou grupo de edificacBes se destinam a abrigar atividades dos setores da administracdo publica,

defesa, seguranca, saneamento, transportes, cultura, esportes, lazer, abastecimento,

educacao, saude, promocdao social e outras correlatas.
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§ 1°- As areas institucionais tém a funcdo de estabelecer relacGes sociais entre as
pessoas, de modo a assegurar a unidade, a continuidade e o desenvolvimento harménico

das comunidades que ocupam as diversas Unidades de Vizinhanca.

§2°- As areas institucionais podem estar inseridas em qualquer zona de uso da cidade,

exceto nas faixas de protecdo de 12 categoria de que trata o artigo 80 desta Lei.

Art. 82 - A ocupacdo das areas institucionais deve obedecer aos usos e aos indices de

ocupacao previstos para a zona em que se inserem, de acordo com o Anexo V desta Lei.

Art. 83 - Os terrenos do poder publico que forem cedidos a iniciativa privada, a qualquer titulo,
s6 poderdo ser utilizados de acordo com o0s usos e indices de ocupagdo previstos no

zoneamento.

Art. 84 - Serdo permitidos nas areas institucionais, dentre outros correlatos, os seguintes usos

e equipamentos publicos:
| - aeroportos e heliportos publicos;
Il - alojamentos para estudantes, associados a faculdades e universidades;
[l - bibliotecas e museus;
IV - campos de futebol, estaddios, quadras esportivas e anfiteatros;
V - cessdo para parques de diversdes e circos;
VI - edificios publicos, equipamentos e torres de transmisséo de energia e de telefonia;
VIl - escolas publicas de todos os niveis;
VIl - faculdades e universidades publicas;
IX - instituicdes publicas de saude;
X - instituicBes publicas para a assisténcia a idosos, a infancia e a adolescéncia;
Xl - instituicBes publicas penais e correcionais;

Xll - jardins zoolégicos publicos;
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Xl - mirantes, parques, pracas, play-grounds e outros tipos de area livre destinadas ao

lazer;
X1V - pocgos, estagbes publicas de bombeamento ou tratamento de agua e esgoto;
XV - subestacfes elétricas publicas;
XVI - terminais de transporte publico.

CAPITULO VII
Das Atividades Especiais nas Areas 01, 02 e 03
Art. 85 - Constituem-se atividades especiais aguelas cujo raio de atendimento abrange todas

as areas urbanas do Municipio de Cascavel, ndo tendo, portanto, a localizagdo circunscrita a

nenhuma zona ou Unidade de Vizinhanca.

Paragrafo Unico - Os usos classificados como Atividades Especiais, na forma constante do
Anexo VI, poderao ser implantados, apés parecer favoravel do Conselho Municipal do Plano
Diretor, em qualquer das zonas, desde que atendidas as exigéncias e restricdes especificas

definidas por esta Lei.

Art. 86 - A relacao das atividades especiais com respectivas exigéncias quanto a localizagéo

é a constante do Anexo VI, parte integrante desta Lei.

CAPITULO VIII

Dos Indicadores de Ocupacéo do Solo nas Areas 01, 02 e 03

Art. 87 - Os indicadores de ocupacéo e a definicdo do uso adequado para cada zona sdo 0s

constantes do Anexo V, parte integrante desta Lei.

Art. 88 - De acordo com a zona em que se situa, 0 uso de uma gleba, de um lote ou de uma

edificacdo, aprovado anteriormente a data de vigéncia desta Lei, sera classificado como:

|- adequado, em qualquer zona de uso, adequando-se as caracteristicas estabelecidas

para essa zona,

Il - inadequado, em qualquer zona, 0 uso, a ocupagao e o aproveitamento da gleba, lote
e edificacdo que sejam inadequados em relacdo as normas e restricbes estabelecidas

para essa zona e nela ndo sejam permitidos.
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TITULO Il
DAS UNIDADES PLANEJADAS
CAPITULO |

Das Disposicdes Gerais

Art. 89 - A Unidade Planejada constitui-se em uma forma de ocupacao de areas urbanas, com
a utilizacdo de padrdes urbanisticos distintos dos estabelecidos por esta Lei para a zona em

gue a area esta localizada, configurando-se como projetos de urbanizacéo especifica.

Art. 90 - Constitui objetivo da criacdo de Unidades Planejadas viabilizar um desenho mais
criativo de uso e ocupacdo do solo em qualquer das zonas propostas nesta Lei, permitindo
uma flexibilidade significativa para novas propostas de urbanizacdo ou reurbanizacéo, o que se
daréd pela possibilidade de o projeto propor usos e indicadores de ocupacdo urbana diferentes

dos definidos nesta Lei para o terreno objeto da Unidade Planejada.

Art. 91 - Cada Unidade Planejada devera contemplar a implantagéo de todas as intervengdes

constantes no respectivo projeto, devidamente aprovado pelo Poder Publico Municipal.

Art. 92 - Serdo enquadrados como Unidades Planejadas, dentre outros, os projetos de
condominio, de reurbanizagédo de favelas e de reassentamento de familias de baixa renda,

desde que observem todos os dispositivos contidos neste Titulo.
Secéao |
Dos Objetivos

Art. 93 - O projeto de cada Unidade Planejada devera incluir caracteristicas inovadoras e

sempre objetivara o seguinte:

|- estimular as urbanizacbes inovadoras tanto do ponto de vista urbanistico e
arquitetdbnico como de protecdo ao meio ambiente, além de propor novos padrbes de

parcelamento com vistas a uma melhor utilizagéo do solo;

Il - propor, para a maior area possivel, a preservacao da vegetacdo, a manutencdo das
condicbes topograficas, geoldgicas e de drenagem natural e outras condi¢des

ecolégicas relevantes;
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VI -

VII -

Art. 94 -

coordenar novas formas de construir e novas relacbes entre espacos construidos e
vazios, em um ambiente que possa combinar os diversos usos de uma maneira

inovadora e funcionalmente eficiente;

prover de forma abundante e acessivel a todos parques, pragas, espacos de

recreacao e instalagdes comunitarias;

permitir a requalificacdo de é&reas deterioradas e a reurbanizacdo de areas ja

ocupadas por populacdes de baixa renda;

permitir que a utilizacdo do solo venha a ser compativel com a ocupacao existente nos

terrenos adjacentes;
assegurar que a localizacdo esteja em harmonia com a comunidade circunvizinha.

Secaol ll

Dos Padrbes de Urbanizacdo da Unidade Planejada

A urbanizagdo de Unidades Planejadas devera satisfazer, dentre outros, os padrées

seguintes:

uma Unidade Planejada devera estar de acordo com as diretrizes do Plano Estratégico
e do Plano de Estruturacdo Urbana, expressos no Plano Diretor de Desenvolvimento

Urbano do Municipio de Cascavel,

0S usos propostos para a Unidade Planejada necessariamente ndo precisam ser
iguais aos permitidos para a(s) zona(s) em que sera localizada, porém nao devem

exercer influéncia prejudicial sobre as propriedades circunvizinhas;

a implantacdo de Unidades Planejadas ndo pora em risco a saude publica, o
bem-estar e a seguranca da popula¢do, nem reduzira substancialmente os valores das

propriedades na Unidade de Vizinhanca na qual seréa localizada;

0S usos propostos para a Unidade Planejada devem ser definidos em funcdo das
necessidades da propria Unidade Planejada e da Unidade de Vizinhanca na qual esta

situada;

a densidade populacional média de uma Unidade Planejada que contenha o0 uso

residencial corresponderd as densidades fixadas na presente Lei. Quando isso nao
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VI -

VII -

VIII -

Art. 95 -

ocorrer, 0 proponente deve encaminhar justificativa especifica para tal, que sera

analisada pelo Conselho Municipal do Plano Diretor;
a distancia horizontal minima entre os edificios sera:

a) trés metros para residéncia unifamiliar ou conjunto de casas conjugadas;
b) cinco metros para edificios com mais de um e até trés pavimentos;
¢) igual & altura do edificio para os outros casos.

0s recuos exigidos ao longo do perimetro da Unidade Planejada serdo, pelo menos,

iguais aos definidos para a zona em que a unidade serd localizada;

um projeto de Unidade Planejada deverd seguir, rigorosamente, as diretrizes do

sistema viario emanadas pela Prefeitura Municipal;

espacos de estacionamento adicionais, em funcdo da proposta da Unidade Planejada,

podem ser requeridos pelo Conselho Municipal do Plano Diretor;

exigéncias de contrapartida, em obras de servi¢os publicos e infra-estrutura basica e
social, podem ser feitas pelo Conselho Municipal do Plano Diretor e seréo registradas
em contrato entre a prefeitura e o proponente, como parte integrante do alvara para
construgao.

Secao

Dos Procedimentos para Aprovacao de Unidades Planejadas

As intervencgdes de urbanizacdo em Unidades Planejadas sdo mais complexas e com

um carater que as diferencia dos outros tipos de ocupacdo, requerendo, portanto, o

estabelecimento de procedimentos especificos adicionais aos procedimentos normais de

aprovacao de projetos.

Art. 96 -

Preliminarmente a tramitacdo normal do processo de aprovacdo do projeto, devera

ser apresentado, por parte do proponente, um anteprojeto com todas as justificativas,

elementos e estudos necessarios a sua perfeita compreensdo, o qual serd submetido aos

procedimentos seguintes:

a) andalise prévia pelo 6rgdo municipal competente;
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b) apresentacdo do projeto ao Conselho Municipal do Plano Diretor, para fins de

analise;
Cc) apresentacdo para a comunidade; e

d) parecer conjunto do 6rgdo municipal, Conselho Municipal do Plano Diretor e

representante da comunidade.

§ 1°- Do anteprojeto devera constar 0 prazo para execucdo das obras em funcédo da

dimensao do empreendimento.

§2°- ApOs o parecer conjunto favoravel, o proponente apresentara o projeto definitivo, que

seguird a tramitacdo normal de aprovacédo de projetos.

TITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO |

Das Disposicdes Gerais

Art. 97 - As normas de parcelamento do solo municipal para fins urbanos, estabelecidas por
esta Lei, ttm a finalidade de adequar as disposi¢cdes da Lei Federal N° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, com alteracdes da Lei N° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, a realidade e

peculiaridades locais do Municipio.

Art. 98 - O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser realizado mediante loteamento
ou desmembramento e sera permitido nas Areas 01, 02 e 03 do Municipio, salvo em terrenos
nessas areas tidos como de relevante interesse ambiental por expressa disposi¢éo legal ou por

ato do Chefe do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo Unico - Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em
zonas urbanas, observados os perimetros definidos na Lei de Organizacéo Territorial do
Municipio e nas diretrizes definidas no Plano de Estruturacdo Urbana, integrante desta

Lei.

Art. 99 - Nao sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos, dentre outras, nas

seguintes hipodteses:
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VI -

VII -

VIII -

em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar 0 escoamento das aguas ou a prote¢cdo contra enchentes ou

inundacgoes;

em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que

sejam previamente saneados;

em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se

atendidas as exigéncias especificas determinadas pelas autoridades competentes;
em terrenos onde as condi¢fes geoldgicas ndo aconselhem a edificacao;

em areas de preservagdo ecoldgica definidas por ato dos Poderes Executivo ou
Legislativo, ou naquelas onde a poluicdo ou degradacdo ambiental impecam

condicBes sanitarias suportaveis, até sua correcao;
em areas de ocorréncia de associacoes vegetais relevantes;

em areas e locais com ocorréncia de conjuntos de importancia histérica, paisagistica e

cultural;

nas faixas de prote¢cdo dos mananciais, corpos e cursos de agua, ja previamente

citadas no Capitulo Il do Titulo II.

CAPITULO II

Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. 100 - Os loteamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes requisitos urbanisticos:

as areas destinadas a sistema de circulacao, implantacao de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como a espacos livres de uso publico, serdo proporcionais ao

tamanho da gleba a ser loteada, conforme artigo subsequente;

os lotes terdo area minima de 125,00m2 (centro e vinte e cinco metros quadrados) e
frente minima de 5,00m (cinco metros), salvo quando a Legislacdo Estadual ou
municipal determinar maiores exigéncias, ou quando o loteamento se destinar a
urbanizagdo especifica ou edificacdo de conjuntos habitacionais de interesse social,

previamente aprovadas pelos 6rgaos publicos competentes;
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lll- adimensdo minima da quadra sera de 40,00m (quarenta metros), enquanto a maxima

sera de 250,00m (duzentos e cinqlenta metros);

IV - ao longo das aguas correntes e dormentes, a partir do perimetro molhado no nivel
pluviométrico mais elevado, e das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias,
dutos e linhas de transmissao de alta tensao, sera obrigatoria a reserva de uma faixa
non aedificandi de 15,00m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da

legislacao especifica;

V - as vias de loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local e estar de acordo com a Lei do

Sistema Viario Basico de Cascavel.

Art. 101 - A percentagem de areas publicas ndo podera ser inferior a 40% (quarenta por cento)
da gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial e cujos lotes forem maiores do
gue 15.000,00m2 (quinze mil metros quadrados), caso em que a percentagem podera ser

revista, ap6s parecer do Conselho Municipal do Plano Diretor.

§ 1°- Consideram-se area livre de uso publico as areas verdes e institucionais, bem como

as destinadas ao sistema viario do loteamento.

§2°- A faixa non aedificandi referida no Inciso IV do artigo anterior ndo sera computada

para o célculo de areas livres de uso publico.

§ 3°- A percentagem de areas publicas destinadas ao sistema viario sera de 20% (vinte
por cento), para as areas verdes sera de 15% (quinze por cento) e para as areas

institucionais sera de 5% (cinco por cento).

§ 4°- Além da percentagem definida no caput deste artigo, os proprietarios de loteamentos
deverdo doar ao Municipio o percentual de 5% (cinco por cento) da gleba loteada, o qual
constituira um Fundo de Terras Pulblicas a ser destinado, preferencialmente, a

assentamentos populares.

§5°- Nas éareas verdes nao serdo computadas as areas dos canteiros centrais das vias,

rétulas viarias ou similares.

§6°- O loteador podera, a critério do Poder Publico Municipal, permutar a éarea

correspondente ao percentual destinado a constituicdo do Fundo de Terras Publicas por
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uma area de valor correspondente em outro local, respeitadas as restricdes legais de carater

urbanistico e ambiental.

§ 7°- ApoOs a aprovacdo do projeto de loteamento, as areas institucionais, destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios, ndo poderdo ter sua funcdo alterada, salvo nas

hip6teses previstas na legislacao federal pertinente.

§ 8°- As areas institucionais ndo poderao ter declividade superior & média das declividades

das quadras defrontantes.

§ 9°- Os projetos dos equipamentos urbanos e servigos publicos a serem implantados pelo
loteador deverdo ser previamente aprovados pelos érgdos competentes e concessionarias

do servigo.

Art. 102 - O Poder Pudblico competente podera, complementarmente, exigir, em cada
loteamento, a reserva de faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos e a
passagem de redes de infra-estrutura, assim considerados os servicos de agua, esgotos,

energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

Art. 103 - Em funcdo dos usos predominantes estabelecidos pelo zoneamento e das
caracteristicas especiais de sua area de implantacdo, os loteamentos tém tratamento

diferenciado de acordo com as peculiaridades de cada zona de uso e ocupacao urbana.

Art. 104 - Os padrbes de parcelamento definidos para as diferentes zonas de uso e ocupacao
do solo poderédo ser revistos nos casos de implantacdo de programas de urbanizacdo de
favelas, desde que as propostas se facam acompanhar de projetos para execugcdo de
infra-estrutura basica e instalacdo de equipamentos comunitarios essenciais, ouvido o

Conselho Municipal do Plano Diretor.

CAPITULO IlI

Do Projeto de Loteamento

Art. 105 - Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, devera o interessado,
preliminarmente, solicitar a Prefeitura Municipal, através de seus 6érgdos competentes, que
sejam definidas formalmente as diretrizes para o uso do solo, apresentando, para esse fim, a
identificacdo da propriedade, o seu registro imobiliario e requerimento contendo, no minimo, os

seguintes dados:
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VI -

VII -

VIII -

localizacdo do imdével com amarracdo através de coordenadas geograficas e de um
ponto de referéncia perfeitamente identificado que se situe préximo a gleba, em escala

minima de 1:10.000 (um para dez mil);

planta do imdvel, em trés vias, devidamente assinadas por profissional responséavel,
na faixa de escala situada entre 1:500 (um para quinhentos) e 1:2.000 (um para dois

mil), e com registro, no CREA, da responsabilidade técnica do autor do levantamento;

planta planialtimétrica contendo curvas de nivel de metro em metro, com base em uma
referéncia de nivel (RN) oficial, quando houver alguma nas proximidades da gleba,
demarcacgéo do perimetro do imovel, indicacdo de todos os confrontantes da gleba a
ser loteada, segundo descrigdo oficial constante no titulo aquisitivo de propriedade e
dominio, angulos e norte magnético, acompanhadas das respectivas cadernetas de

campo, planilha de calculo e memorial descritivo;

localizacdo de cursos de agua, bosques, construcdes existentes e demais elementos

fisicos naturais e artificiais existentes na gleba;

indicacdo das vias de circulacdo existentes no entorno da gleba ou incidentes sobre a

area, amarradas a pontos de referéncia perfeitamente identificados;
tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
caracteristicas, dimensoes e localizacdo das zonas de uso contiguas;

certiddo atualizada da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imdéveis

competente.

Art. 106 - O processo de aprovacgdo dos projetos de loteamento serd precedido pela fixagédo

das diretrizes de que trata o artigo anterior, para o que a prefeitura tera prazo de 15 (quinze)

dias, a contar da data de protocolo do requerimento, devidamente instruido.

Paragrafo Unico - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 2 (dois) anos, a

contar da data de sua fixacdo, na conformidade da Lei N° 9.785, de 29 de janeiro de 1999,

gue alterou o paragrafo unico do artigo 7° da Lei N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 107 - Atendidas as exigéncias pertinentes a documentacéo necessaria, o 6rgao municipal

competente, no prazo assinalado, fixara, dentre outras, as seguintes diretrizes urbanisticas

municipais para a area a ser parcelada:
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Art. 108

as zonas de usos predominantes na gleba, com a indicacdo dos usos compativeis;
indicacdo dos indices urbanisticos das categorias de uso previstas;

tracado e indicacédo na planta apresentada pelo interessado:

a) das principais vias de comunicacao, existentes ou projetadas, em articulacdo com

0 sistema viario municipal,
b) dos locais preferenciais para pragas e areas verdes;
¢) dos locais preferenciais destinados a equipamentos comunitarios;
d) das faixas sanitarias de terreno necessarias ao escoamento de aguas pluviais;

e) das faixas non aedificandi de que trata a presente Lei.

- Orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, o projeto, contendo desenhos, memoriais

descritivos e cronograma de execucdo das obras, com duracdo maxima de 2 (dois) anos, sera

Y

apresentado a Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de propriedade, de certiddo

atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis competente,

certidao

de Onus real e negativa de tributos municipais, todos relativos ao imével, e do

competente instrumento de garantia.

§1°-

Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como

atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbacdes cartorarias do tempo de

sua apresentacdo, além das san¢des penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes

tanto as diretrizes expedidas anteriormente quanto as aprovagfes consequentes.

§2°-

Os desenhos deverao conter, dentre outros dados:

a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensfes, numeracédo, cotas

e angulos;
o0 sistema de vias com a respectiva hierarquia;

as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de

tangéncia e angulos centrais das vias;

guadro de areas indicando as quantidades e areas das quadras, dos lotes e das areas

verdes e institucionais;
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VI -

VII -

VIII -

Xl -

§3°-

VI -

com lotes, areas verdes, areas institucionais, sistema viario e area destinada ao Fundo

de Terras Publicas de que trata o § 4° do artigo 101;
os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao;

a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos angulos de

curvas de vias projetadas;
indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
projeto executivo das galerias de aguas pluviais, quando houver;

os pontos de lancamento, quando for o caso, de possiveis aguas drenadas,
observando as caracteristicas das areas a jusante desses pontos, de forma a néo
prejudicar ou comprometer empreendimentos existentes ou as caracteristicas naturais

dos terrenos contiguos;
os detalhes de sutamento e outros necessarios a implantacao do projeto.
O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente:

a descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagcdo da zona ou

zonas de uso predominante;

as condicoes urbanisticas do loteamento e as limita¢cdes que incidem sobre os lotes e

suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

guadro de areas indicando as quantidades e areas das quadras, dos lotes e das areas

verdes e institucionais;

guadro resumo indicando a area total da gleba e os percentuais relativos ocupados
com lotes, areas verdes, areas institucionais, sistema viario e area destinada ao Fundo

de Terras Publicas de que trata o § 4° do artigo 101;
descri¢cBes dos lotes, conforme exigéncias cartoriais;

a indicacdo das éareas publicas que passardao ao dominio do Municipio no ato de

registro do loteamento;

51



PDDYU

LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO @@AWEH_-.

VII - a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos publicos ou de

utilidade publica ja existentes no loteamento e adjacéncias.

Art. 109 - E obrigatéria, no loteamento, a instalacdo de redes e equipamentos para o
abastecimento de agua potavel, energia elétrica, drenagem pluvial, esgotamento sanitario e
obras de pavimentacdo, com as caracteristicas funcionais, geométricas, infra-estruturais e

paisagisticas das vias estabelecidas nas normas técnicas oficiais pertinentes.

Paragrafo Unico - Constitui responsabilidade exclusiva do proprietario do loteamento
executar as obras referidas neste artigo, constantes dos projetos aprovados, as quais serao
fiscalizadas pelos 6rgdos técnicos municipais. A execugdo dessas obras devera ser objeto
de prestacéo de garantia por parte do loteador, na forma disposta nesta Lei.
CAPITULO IV
Do Projeto de Desmembramento
Art. 110 - Para a aprovacdo do projeto de desmembramento, o interessado apresentara
requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da
gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis competente, e de planta do imovel a ser
desmembrado, contendo:
|- aindicacdo das vias existentes dos loteamentos proximos;
Il - aindicacdo do tipo de uso predominante no local; e
lll - aindicacdo da divisdo de lotes pretendida na area.
Paragrafo Unico - Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢coes
urbanisticas exigidas para o loteamento.
CAPITULO V
Da Aprovacéao e Implementacao dos Projetos
Art. 111 - Os projetos de loteamento e desmembramento deverdo ser aprovados pela
Prefeitura Municipal, cabendo aos 6rgdos publicos estaduais, ou quando necesséario aos

orgdos publicos federais, 0 exame e a anuéncia prévia para aprovacao, pelo Municipio, de

loteamentos e desmembramentos nas seguintes condigdes:
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I - quando localizados em éareas de interesse especial, como, por exemplo, as areas de
protecdo aos mananciais ou ao patrimdnio cultural, histérico, paisagistico e

arqueoldgico, assim definidas por Lei estadual ou federal;

Il - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area limitrofe do Municipio,
ou que pertenca a mais de um Municipio, nas regides metropolitanas ou em

aglomerac0fes urbanas definidas em Lei estadual ou federal;
Il - qguando o loteamento abranger area superior a 100 (cem) hectares.

Art. 112 - A Prefeitura Municipal tera um prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir da
apresentacao da documentagao exigivel, para aprovagao ou rejeicdo do projeto de loteamento,
e de 60 (sessenta) dias para a aceitacdo ou recusa, devidamente fundamentada, das obras de

urbanizagéo.

Art. 113 - Para prevencao de possiveis causas de degradacdo ambiental, sem prejuizo da
aprovacdao pelo Poder Publico Municipal, os projetos de parcelamento do solo sujeitar-se-&8o ao
licenciamento perante a Superintendéncia Estadual do Meio Ambiente, SEMACE, nos termos
da Lei Estadual N° 11.411, de 20 de dezembro de 1987.

Art. 114 - Os casos omissos, no que tange aos procedimentos administrativos para aprovacao

de projetos de parcelamento do solo, serdo objeto de regulamentacéo especifica.

Art. 115 - O projeto aprovado devera ser implementado no prazo constante do cronograma de

execucao, sob pena de caducidade da aprovacéao.

§1°- Aprovado o projeto de parcelamento, a prefeitura expedir4, num prazo méaximo de
60 (sessenta) dias, termo de verificacdo da execucdo das obras de infra-estrutura de que
trata o artigo 109, com vistas a aferir a execucdo e pavimentacdo das vias de circulagéo,
demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros publicos, drenagem de &aguas pluviais,
esgotamento sanitario, no caso de inviabilidade do sistema de fossa/sumidouro,

abastecimento de agua e eletrificacao.

§ 2°- Facultar-se-a ao empreendedor a apresentacdo de cronograma para execucao das
obras de infra-estrutura minima definidas no caput deste artigo, no prazo maximo de 2 (dois)

anos, acompanhado de competente instrumento de garantia.

Art. 116 - Constitui responsabilidade exclusiva do proprietario executar as obras referidas no

artigo anterior, constantes dos projetos aprovados, as quais serdo fiscalizadas pelos 6rgaos
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técnicos municipais, cuja execucdo deverd ser objeto de prestacdo de garantia por parte do
loteador, na forma que vier a dispor o regulamento desta Lei e, subsidiariamente, a Lei Federal
N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 117 - A execucgdo das obras de infra-estrutura minima devera ser objeto de prestagéo de
garantia por parte do loteador, segundo, pelo menos, uma das seguintes modalidades:

|- garantia hipotecéria;

Il - caucédo em dinheiro, em titulos da divida publica ou fidejussoria;

lll - fianca bancéria; ou

IV - seguro-garantia.

§1°- A garantia referida neste artigo terd& o valor maximo equivalente ao custo

orcamentado das obras, aceito pelos 6rgéos técnicos municipais.

§2°- A garantia prestada, aceita pelo 6rgdo publico competente, podera ser liberada na

medida em que forem executadas as obras, na seguinte proporgao:

a) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, assentamento de

meios-fios e de rede de aguas pluviais;

b) 30% (trinta por cento) quando concluida a instalacdo das redes de

abastecimento de agua e energia elétrica; e
c) 40% (quarenta por cento) quando concluida a pavimentacdo e demais servicos.

Art. 118 - Na hipotese em que for adotada a modalidade de garantia hipotecaria, devera ser
destinado, no minimo, 40% (quarenta por cento) da area util do loteamento para esse fim,

observado o seguinte:

- nas copias das plantas do projeto de loteamento, a prefeitura, em acordo com o
interessado, fard a localizacdo das parcelas da gleba a serem dadas em garantia
hipotecéria ao Municipio, segundo descricdo e caracterizagdo que levardo em conta o

sistema viario, as quadras e os lotes projetados;

Il - a prefeitura fornecera ao interessado, para efeito de registro, juntamente com a

escritura publica de constituicdo de garantia hipotecéria, cpia autenticada da planta
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do projeto de loteamento, onde conste a area dada em garantia, devidamente

delimitada e caracterizada.

Art. 119 - Ap6s prestada a garantia e pagos os emolumentos devidos, o 6rgdo municipal

competente, quando for o caso, baixara ato administrativo declarando aprovado o loteamento.

Paragrafo Unico - Dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data da
aprovacao do projeto, o proprietario devera proceder a inscricdo do loteamento no Registro

Imobiliario, sob pena de caducidade da aprovacéo.

Art. 120 - A construcdo de qualquer edificagdo em lote de terreno resultante de loteamento
aprovado fica subordinada a inscricdo desse lote no Registro Imobiliario competente e a
completa execucdo das obras de urbanizacdo definidas no artigo 96 desta Lei, devidamente

comprovada mediante inspecéo pelos érgdos de fiscalizacdo municipais.

Art. 121 - Os terrenos ou glebas a serem edificados ou ocupados devem ser resultantes de
parcelamento do solo devidamente aprovado pelo Municipio ou regularizado por ato do Poder

Executivo, mediante critérios previamente definidos pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 122 - A ocupacdo de terrenos ou glebas nao resultantes de parcelamento aprovado ou
regularizado nos termos do artigo anterior poder4d ser admitida quando atender,

cumulativamente, as seguintes condicdes:

- guando os terrenos e glebas corresponderem as dimensdes especificadas no titulo
aquisitivo de propriedade, desde que nao ultrapassem a dimensdo maxima de quadra

estabelecida em Lei;

Il - quando os terrenos e glebas fizerem frente para logradouro publico, constante de
planta do sistema cartografico municipal, ou aquele reconhecido pelo 6rgdo municipal

competente;

Il - quando os terrenos e glebas forem destinados a construcdo de uma Unica unidade

imobiliaria, ndo integrante de qualquer empreendimento incorporativo.

§ 1°- Podera o Municipio dispensar o parcelamento dos terrenos de que trata este artigo,
mesmo sem o atendimento cumulativo das condi¢Bes nele previstas, quando a ocupacao
decorrer da implantacdo de equipamentos de interesse publico ou social, de iniciativa do

poder publico ou de instituicdo sem fins lucrativos.
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§2°- As instituicbes a que se refere o paragrafo anterior, a serem beneficiadas pela
dispensa nele prevista, deverao ter suas atividades vinculadas exclusivamente a educacgéo e

saude, com atendimento universal e gratuito.

§ 3°- Mesmo atendendo as condic¢des fixadas neste artigo, ndo sera admitida a ocupacao,
além das hipéteses consignadas no artigo 3°, paragrafo unico, da Lei Federal N° 6.766, de
19 de dezembro de 1979, quando se tratar de:

a) areas nao saneadas que tenham resultado de aterros com material nocivo a

saulde publica;
b) areas ndo drenadas, sujeitas a alagamentos e inundagdes; ou

c) éareas definidas na legislagdo como de preservacao ecoldgica e de recursos

hidricos.

Art. 123 - No caso de glebas sujeitas a prolongamentos, modificacdes ou extensédo do sistema

viario, o loteamento devera resguardar as areas necessarias a essas intervencoes.

§1°- Em é&reas parceladas com data de aprovagdo anterior a vigéncia desta Lei, quando
da ocupacédo dos lotes, as areas necesséarias a modificacao do sistema viario ndo poderédo
ser ocupadas, sendo que os indicadores urbanos, recuos, taxa de ocupacao e indices de

permeabilidade e de aproveitamento incidirdo sobre a area remanescente.

§ 2° - Na ocupacdo desses lotes, o indice de Aproveitamento, IA e a frac&o do lote incidirdo
sobre a éarea total do lote, desde que seja doada ao Municipio a area necessaria a

modificacdo do sistema viario.

§3°- Na implantacdo de alteracdes das vias referidas neste artigo, o Municipio
desapropriard a area que exceder ao percentual de doacao de 20% (vinte por cento), fixado

para o arruamento, nos casos de parcelamento.

CAPITULO VI

Dos Estacionamentos
Art. 124 - Os espacos destinados a estacionamento ou garagem de veiculos podem ser:

|- coletivos — quando se destinarem a exploracdo comercial;
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Il - privativos — quando se destinarem a um sO usuério, familia, condominio ou

estabelecimento, constituindo dependéncia para uso exclusivo da edifica¢éo; ou
[l - publicos — quando estiverem situados em logradouro publico.

Art. 125 - E exigida a reserva de espaco para estacionamento de veiculos, bem como para
carga e descarga quando necessario, no interior dos lotes ocupados por edifica¢cdes destinadas

as categorias de uso integrantes desta Lei.

Art. 126 - Deverdo ser previstas vagas para 0s usuarios portadores de deficiéncias na
proporcéo de 2% de sua capacidade, sendo o niumero de uma vaga o minimo para qualquer
estacionamento coletivo ou comercial e 1,20m (um metro e vinte centimetros) o espagamento

minimo entre veiculos em tais casos.

Art. 127 - O estacionamento privativo podera incorporar-se ao edificio principal ou constituir-se

em anexo.

Paragrafo Unico - A area construida dos estacionamentos privativos entrara no calculo tanto

do indice de aproveitamento como da taxa de ocupagéo.

Art. 128 - E obrigatéria a reserva de espacos destinados a estacionamento ou garagem de
veiculos, vinculada as atividades das edificacdes e calculada conforme o tipo de ocupacéo do

imoével, de acordo com o Anexo VII, parte integrante desta Lei.
8§ 1°- As vagas de estacionamento poderdo ser cobertas e descobertas.

§2°- A area necessaria a formagcdo de fila nos acessos de entrada e saida dos

estacionamentos devera ser localizada em area interna ao lote e nunca em via publica.

§ 3°- Cada vaga devera ser calculada em, no minimo, 22,00m? (vinte e dois metros
guadrados), incluindo os acessos, circulacdo e espacos de manobra, devendo atender as

demais disposi¢des do Codigo de Obras e Posturas.

§4°- Além das exigéncias do paragrafo anterior, cada vaga de estacionamento devera
atender, no minimo, as seguintes dimensdes: 2,20m (dois metros e vinte centimetros) de

largura e 5,50m (cinco metros e cingienta centimetros) de comprimento.

Art. 129 - Fica vedada a construcdo de estacionamentos em vias de uso exclusivo para

pedestres.
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Art. 130 - Fica proibido o estacionamento de veiculos ao longo do meio-fio nas vias dos

Subsistemas Troncal e Coletor.

Art. 131 - A construcdo de areas para estacionamento as margens das vias dos Subsistemas
Troncal e Coletor devera, obrigatoriamente, observar os modelos esquemaéticos alternativos

constantes do Anexo VIII, integrante desta Lei.

Paragrafo Unico - O Municipio devera observar, subsidiariamente, quando da aprovacédo de
areas de estacionamento, as normas de trafego complementares existentes, oriundas do

6rgao estadual competente ou do préprio Municipio.

Art. 132 - E permitido o estacionamento de veiculos ao longo do meio-fio nas vias do
subsistema local, desde que ndo haja conflito com as normas de tra4fego complementares

existentes, oriundas dos 6rgaos estadual competente ou do proprio Municipio.

Art. 133 - As areas livres, excluidas aquelas destinadas a recreacdo infantil, area de
permeabilidade, circulagdo de veiculos e pedestres (no nivel do pavimento térreo), poderdo ser

consideradas, no cémputo geral, para fins de calculo de areas de estacionamento.

Art. 134 - Os estacionamentos de veiculos que utilizarem espacgos descobertos deverdo ser

arborizados com pelo menos uma arvore para cada seis vagas.

TiTULO V

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 135 - Em qualquer zona de uso, nas edificacbes existentes classificadas como de uso
inadequado serdo permitidas apenas obras de manutencéo relativas a seguranga, conservacao
e higiene, ficando proibido o acréscimo de area construida e/ou pavimentada, até que se defina

sua relocalizacao.

Art. 136 - O 6rgdo municipal de andlise e aprovacao de projetos, por solicitacdo do interessado
e quando um determinado uso nao estiver contido nesta Lei, poderéa classifica-lo como USO
SEMELHANTE e COMPATIVEL para uma determinada zona.

§1°- A classificagdo a que se refere o caput deste artigo, acompanhada de sua
justificativa, devera ser encaminhada ao Conselho Municipal do Plano Diretor para fins de

analise e pronunciamento.
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§ 2°- Nessa hipétese, os indicadores de ocupacdo urbana adotados serdo aqueles que

mais exigéncias fizerem dentro da zona onde o fato ocorrer.

§3°- O uso proposto ndo devera perturbar o propésito e integridade do tipo de zona em

que ficar situado.

Art. 137 - O Chefe do Poder Executivo Municipal regulamentara as restricbes quanto ao uso e

ocupacdao do solo em areas onde se verifique a incidéncia de:

| - faixas de protecao de feixes de microondas da EMBRATEL;

Il - faixas de enlaces radioelétricos das empresas de telecomunicac¢des; ou

lll - faixas de protecéo de linhas de alta voltagem das companhias de eletrificagdo.
Art. 138 - Objetivando preservar os ambientes naturais, as areas de drenagem natural e
harmonizar esses objetivos com as necessidades de recreacéo da populacdo, devera o Poder
Publico Municipal, a partir das diretrizes do Plano de Estruturacdo Urbana, promover a criacdo

de uma relagdo entre os espacos naturais e a rede de espagos culturais, favorecendo a

preservacédo, o uso e a imagem urbana.

Art. 139 - Para execugédo do disposto nesta Lei, poderd o Poder Executivo celebrar convénios,
acordos e ajustes com 6rgdos e entidades federais e estaduais, objetivando incrementar a
fiscalizacdo, a aprovacdo de projetos e o cumprimento das demais exigéncias fixadas nesta
Lei.

Art. 140 - A execucgdo das disposicdes desta Lei sera feita sem prejuizo da observancia de

outras Leis nas esferas federal e estadual, desde que mais restritivas.

Art. 141 - O Poder Executivo divulgara, de forma ampla e didatica, o conteddo desta Lei,
visando o acesso da populacdo aos instrumentos de politica urbana que orientam a producao e

organizacao do espaco habitado.

Art. 142 - Os casos omissos da presente Lei serdo dirimidos pelo Chefe do Poder Executivo

Municipal, apés ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor.
Art. 143 - S&o parte integrante desta Lei os seguintes Anexos, com 0s respectivos conteldos:

ANEXO 1 - Identificacdo das Divisas dos Lotes ou Terrenos
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ANEXO Il - Planta Oficial de Classificacdo, Uso e Ocupac&o do Solo — Area 01 —

Faixa Litoranea

ANEXO Il — Planta Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo — Area 02 —
Distrito-Sede de Cascavel

ANEXO IV — Planta Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupac&o do Solo — Area 03 —
Sede Distrital de Caponga / Localidade de Aguas Belas

ANEXOV - Indicadores Urbanos de Ocupacéo do Solo

ANEXO VI - Atividades Especiais

ANEXO VIl — Vagas de Estacionamento por Atividade

ANEXO VII — Modelos Esquematicos Alternativos para Solugdes de Estacionamentos

Art. 144 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicbes em

contrario.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL, aos de de 2000.

PREFEITO MUNICIPAL DE CASCAVEL
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LEI N° ANEXO |
LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
IDENTIFICACAO DAS DIVISAS DOS LOTES OU TERRENOS
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LEI N° ANEXO | (continuagao)
LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
IDENTIFICAQAO DAS DIVISAS DOS LOTES OU TERRENOS
CALCADA
RUA
CALCADA CALCADA
RUA RUA
CALCADA CALCADA
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LIMITE DO LOTE

63

\
N

/// EDIFICAGAO



PDDYU

LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO @@AWEL
Inserir Anexo Il — Planta Oficial de Classificacdo, Uso e Ocupacéo do Solo — Area 01 - Faixa
Litoranea
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Inserir Anexo Il — Planta Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupac&o do Solo — Area 02 —

Distrito-Sede de Cascavel
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Inserir Anexo IV — Planta Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo — Area 03 — Sede

Distrital de Caponga / Localidade de Aguas Belas
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LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
INDICADORES URBANOS DE OCUPAGAO DO SOLO

TAXA DE TAXA DE INDICE DE RECUQOS (m) ,AREA
ZONAS Uso PFT_'TS"/ESE" OCUPACAO ?ESE\N’% M”\i'g'TAEDO OBSERVACOES
(%) FRENTE FUNDO |LATERAL
(%) (1A) (m?)
Campismo. - - - - - - -
Campos de futebol. - - - - - - -
Decks de pescaria. - - - - - - -
Excursionismo. - - - - - - - O projeto devera observar a legislagéo
- . ambiental vigente e ser submetido ao
Exploracdo agricola sem uso de produtos ) ) } ) ) ) ) Conselho Municipal do Plano Diretor.
quimicos, defensivos ou fertilizantes. - .
Usos permitidos referentes a faixa de
Natago e outros esportes ao ar livre. - - - - - - - protecéo de 1% categoria.
Pesca. - - - - - - -
UPA | Aquicultura. - - - - - - -
Cercas divisorias de qualquer espécie. - - - - - - -
Anfiteatros. - - - - - - -
Quiosques em geral (artesanato, bebidas,
servigos de apoio ao lazer, servigos publicos, - - - - - - - O projeto devera observar a legislagédo
seguranca, dentre outros). ambiental vigente e ser submetido ao
. . Conselho Municipal do Plano Diretor.
Farmécias vivas, herbarios, hortas ) ) ) ) ) ) ) » .
comunitarias, tanques de aquicultura, etc. Usos permitidos fora da faixa de
preservacéo.
Areas de lazer (pragas, play-grounds, quadras
poliesportivas, areas de apoio ao campismo, - - - - - - -
etc.).
Residencial unifamiliar. 50 30 0,6 5 5 3 1.600
. Construgdes que caracterizem
7SC Meios de hospedagem. 35 50 15 5 3 15 1.600 hotéis-fazendas.
Comercial e de servi¢os de apoio as ) ) ) ) ) ) )
residéncias e atividades turisticas.
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(continuagao)
LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
INDICADORES URBANOS DE OCUPACAO DO SOLO

TAXA DE TAXA DE INDICE DE RECUQOS (m) ,AREA
ZONAS Uso PFT_TSA/ESEI- OCUPACAO ?APSE\N’% M”\i'g'TAEDO OBSERVACOES
(%) FRENTE | FUNDO |LATERAL
(%) (1A) (m?)
Institucional. - - - - - - -
Atividades do setor agropecuario, granjas e .
(cZ;(t:) atividades afins, observadas as normas de - - - - - - 10.000 Ol?;?g;a:/?asnigsnormas de sadde
’ saude publica vigentes. p 9 ’
Industrial de pequeno porte. - - - - - - - Ouvida a SEMACE.
Atividades agricolas diversificadas. - - - - - - - Ouvida a SEMACE.
Residencial unifamiliar. 35 50 1,0 5 3 3 800
ZUR Trilhas para turismo ecoldgico (percursos para
caminhada a pé e para veiculos tipo buggy ou Projeto sujeito a andlise e aprovagéo
similares, com estac¢des de apoio para vendas - - - - - - - por parte do Conselho Municipal do
de alimentos/refrigerantes para os eventuais Plano Diretor.
USUuarios).
Residencial unifamiliar. 20 50 1,0 - 3 - 125
Residencial multifamiliar. 20 60 1,5 - 3 1,5 125 Projeto sujeito a andlise e aprovagéo
Comercial varejista e servigos ligados ao uso ) ) } } ) ) ) chJr pag(_e dto Conselho Municipal do
rodoviério. ano Diretor.
- — - - Os indicadores urbanos de ocupagéo do
Misto (comeércio varejista e/ou servicos em solo para esses usos deverdo se pautar
suc | 9eral efouindustrias de pequeno porte néo - - - - - - - pelos indicadores de uso assemelhados
poluentes, associados & residéncia) . e integrantes deste Anexo, acrescidos
d all . | de exigéncias, caso necessario, a partir
Industrial leve e semi-artesanal. - - ) - . - - da andlise feita pelo Conselho Municipal
Turistico (hotéis, motéis e pousadas) . - - - - - - - do Plano Diretor.
Uso publico em geral (equipamentos de
educacdo e cultura, salide e promogéo - - - - - - -
social) .

continua
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(continuagao)
LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
INDICADORES URBANOS DE OCUPACAO DO SOLO

TAXA DE TAXA DE INDICE DE RECUQOS (m) ,AREA
ZONAS Uso P':T_ng"/fgg" OCUPACAO ?ESE\N’% M”\i'g'TAEDO OBSERVACOES
(%) FRENTE FUNDO |LATERAL
(%) (1A) (m?)
Comercial e de servigos de suporte as Projeto sujeito a analise e aprovagao
atividades econdmicas predominantes (turismo, - - - - - - - por parte do Conselho Municipal do
inddstria, fruticultura, pesca, dentre outros) . Plano Diretor.
. . - . Os indicadores urbanos de ocupagéo do
zuc | Lojas de conveniéncia, oficinas mecanicas, - - - - - - - solo para esses usos deverdo se pautar
(cont) |Postos de abastecimento de combustiveis. pelos indicadores de uso assemelhados
. e integrantes deste Anexo, acrescidos
erante_s, parqugs, pracas, play-_grounds e de exigéncias, caso necessario, a partir
outros tipos de areas livres destinadas ao - - - - - - - da analise feita pelo Conselho Municipal
lazer. do Plano Diretor.
Ouvida a SEMACE
. . N = . Projeto sujeito a andlise e aprovagao
Atividades ligad | la. - - - - - - -
vidacles figacas a exploragdo agricoa por parte do Conselho Municipal do
Plano Diretor.
Trilhas de equipamentos de apoio a
excursionistas para a pratica do turismo - - - - - - -
ZEP ecolégico
Trilhas de equipamentos de apoio a veiculos Projeto sujeito a analise e a_p_rovagéo
off road - - - - - - - por parte do Conselho Municipal do
’ Plano Diretor.
Atividades de pesquisa cientifica
relacionadas com a fruticultura e a - - - - - - -
preservacdo ambiental.
JR1 Residencial unifamiliar. 35 50 1,0 800
Escolas de 1° grau, creches e assemelhados. 35 50 1,0 800
Residencial unifamiliar. 30 50 1,0 1,5 1,5 250
Comermlal e de servicos de pequeno porte 30 50 1.0 3 15 15 250
com carater local.
ZR2 Escolas de 1° grau, creches e assemelhados. 30 50 1,0 3 1,5 1,5 250
Misto _(com?rmo_ v§rej_|stae servicos em geral, 30 50 1.0 3 15 15 250 (0] uso néo re5|denc_|r_;\I nao deve ocupar
associado a residéncia) . mais de 50% da edificacéo.
Industrial leve e semi-artesanal. 30 50 1,0 3 1,5 1,5 250

continua
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(continuagao)
LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
INDICADORES URBANOS DE OCUPACAO DO SOLO

TAXA DE TAXA DE INDICE DE RECUQOS (m) ,AREA
ZONAS Uso PFT_'TS"/ESE" OCUPACAO ?ESE\N’% M”\i'g'TAEDO OBSERVACOES
(%) FRENTE FUNDO |LATERAL
(%) (1A) (m?)

Ginésios, mercados publicos, templos, pélo de
atendimento para adolescentes, escolas de 2°
grau, creches, centros de salde, postos policiais,
central comunitaria, contendo: oficina para cursos
profissionalizantes, auditério para reuniées Projeto sujeito a analise preliminar por
comunitarias e eventos culturais, salas para 30 40 1,0 3 3 3 250 parte do Conselho Municipal do Plano

CEUV | reunites, "Balcio da Cidadania®, biblioteca e Diretor.
centro de documentacao, centro de estudos sobre
a familia e a comunidade, central interprofissional
de servigos, posto palicial, posto telefonico e
servigo de correios.
Comércio varejista, servicos em geral. 20 60 3,0 - 3 15 125
Residencial unifamiliar. 20 50 1,0 - 3 - 125
Residencial multifamiliar. 20 60 15 - 3 15 125
Comercial varejista e de servigcos em geral. 20 60 3,0 - 3 1,5 125

ZUM - - P —
Comercial atacadista de hortifrutigranjeiros e
servicos relacionados. 20 60 3.0 . 3 15 125
Comercial atacadista de secos e molhados e 20 60 3.0 ) 3 15 125
servigos relacionados.
Misto (residéncia associada a comércio
varejista e/ou servicos em geral e/ou :

ZUM indastrias de pequeno porte ndo poluentes, ou 20 60 1.0 3 15 125
usos néo residenciais associados entre si) .
Institucional. 20 60 15 - - - -
Industrial em geral. 30 50 1,0 5 3 3 500
Comercial atacadista. 20 60 3,0 - - - -

Z| . . N

_Serwgqs pesados vinculados a atividade 30 50 1 5 3 15 300 Ouvida a SEMACE.
industrial.
Institucional em geral. 20 60 1,5 - - - -
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LEI N° ANEXO VI
LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
ATIVIDADES ESPECIAIS

10.

11.

12.

Aterros Sanitarios — Localizados fora da zona urbana da Cidade de Cascavel, com
projeto a ser previamente analisado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor e pelos

orgaos estaduais e municipais de meio ambiente.

Casas-abrigo para Criancas — Localizadas em qualquer zona, com excecao da ZIl, em

lote lindeiro a qualquer via do Subsistema Troncal.

Cemitérios — Localizacao sujeita a analise prévia do Conselho Municipal do Plano Diretor

e de acordo com normas ambientais.

Centros de Atendimento a Crianga e ao Adolescente — Localizados em qualquer zona,

com excecao da ZI, em lote lindeiro a qualquer via do Subsistema Troncal.

Centros de Convivéncia para ldosos — Localizados em qualquer zona, com exce¢ao da

Zl, em lote lindeiro a qualquer via do Subsistema Troncal.

Centros Sociais — Localizados em qualquer zona, com excec¢do da ZI, em lote lindeiro a

qualquer via do Subsistema Troncal.

Clubes Sociais — Localizados em qualquer zona, com excec¢do da, ZI e do Centro de UV,

desde que em lote de facil acesso a qualquer via do Subsistema Troncal.

Comércio de Material Inflamavel — Localizado nas zonas industriais, apés parecer
favoravel da SEMACE.

Corpo de Bombeiros — Localizado em qualquer zona, com exce¢do da ZI, em lote

lindeiro a qualquer via do Subsistema Troncal.

Crematérios — Localizacdo sujeita a andlise prévia do Conselho Municipal do Plano

Diretor.

Curtumes — Projeto a ser previamente analisado pelo Conselho Municipal do Plano

Diretor e pelos érgaos estaduais e municipais de meio ambiente

Estadios — Localizados em qualquer zona, com excec¢do da ZI, em lote lindeiro a

gualquer via do Subsistema Troncal.
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13. Hospitais e Centros de Saude — Localizados em qualquer zona, com excecado da ZI, em

lote lindeiro ou de facil acesso a qualquer via do Subsistema Troncal ou rodovia.

14. Locais para Feiras e Exposi¢cdes — Localizados em qualquer zona, com excec¢éo da ZlI,
em lote lindeiro ou de facil acesso a qualquer via do Subsistema Troncal.

15. Penitenciarias e Casas Correcionais de Menores — Localizadas fora da zona urbana
da Cidade de Cascavel, com projeto a ser previamente analisado pelo Conselho
Municipal do Plano Diretor e pelos érgaos estaduais de seguranca.

16. Po6los de Atendimento para Adolescentes — Localizados em qualquer zona, com
excecdo de ZI, em lote lindeiro a qualquer via do subsistema viario troncal.

17. Postos de Combustiveis — Localizados em lotes com frente para vias coletoras, troncais
e rodovias, apés parecer favoravel da SEMACE.

18. Quartéis — Localizados em qualquer zona, com excecdo do Centro de UV, em lote
lindeiro ou de facil acesso a qualquer via do Subsistema Troncal ou rodovia.

19. Seminérios, Conventos e Mosteiros — Localizados em qualquer zona, com exceg¢ao do
Centro de UV, desde que em lote de facil acesso a qualquer via do Subsistema Troncal.

20. Shopping Centers — Localizados em qualquer zona, com exce¢ao da ZI, em lote lindeiro
ou de facil acesso a qualquer via do Subsistema Troncal. Localizacdo sujeita a andlise
prévia e parecer do Conselho Municipal do Plano Diretor.

OBSERVACAO:

1. Os indices urbanisticos a serem aplicados a essas atividade sdo aqueles inerentes ao
Uso Misto em ZSC, no que couber.

2.  As normas de localizacdo e os indices urbanisticos a serem adotados para atividades

especiais ndo constantes desta relacdo devem ser estabelecidos pelo Conselho
Municipal do Plano Diretor, observando, quando necessario, diretrizes emanadas pelos
orgdo competentes — federais, estaduais ou municipais — que atuam na area da

especificidade da atividade.
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LEI N° ANEXO Vi
LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
VAGAS DE ESTACIONAMENTO POR ATIVIDADE

1. Atividades Administrativas Governamentais — 1 vaga para cada 50,00m2 de

area util.

2. Casas de Shows, Boates, Casas de Jogos Recreativos, Casas de Brinquedos
Mecéanicos e Eletronicos, outros Servigos de Lazer — 1 vaga de estacionamento para
cada 50,00mz2.

3. Comércio Atacadista e Depositos:

a) até 250,00m2 de area til — 1 vaga para cada 50,00m2 de éarea util;

b) acima de 250,00m2 — 1 vaga para cada 100,00m?2 de area util.
4. Comércio Varejista:

a) até 80,00m2 de éarea util situado em via local — 1 vaga de estacionamento;
b) de 81,00m2a 1.000,00mz de area util — 1 vaga para cada 50,00m2 ou fracao;

c) acima de 1.000,00mz de area util — 1 vaga para cada 30,00m2 de area.

5. Edificios de Apartamento — 1 vaga por apartamento quando esse for menor que

90,00m2 e 1,5 vaga quando o apartamento for igual ou maior que 90,00m2.
6. Edificios de Escritdrios e/ou Lojas:

a) até 2.500,00m2 de area util — 1 vaga para cada 30,00m2 de &rea (til;

b) acima de 2.500,00m2 — 1 vaga para cada 20,00m2 de area Uutil.
7. Equipamentos para Cultura e Lazer — 1 vaga para cada 50,00m2 de area (til.

8. Estadios, Ginasios, e outros Equipamentos Assemelhados — 1 vaga para cada 15

lugares.

9. Hospedagem — 1 vaga para cada 5 unidades de hospedagem.
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10. Inddustrias — 1 vaga para cada 100,00m2 de é&rea util.
11. Motéis — 1 vaga para cada unidade de hospedagem.
12. Prestacdo de Servicos em geral:
a) até 80,00m2 de éarea util — 1 vaga de estacionamento;
b) de 81,00m2a 1.000,00m2 de area util — 1 vaga para cada 50,00m2 ou frag&o;
c) acima de 1.000,00mz2 de area util — 1 vaga para cada 30,00m2 de area.
13. Prestagdo de Servicos na Area Educacional:
a) até 1.000,00m?2 de area util — 1 vaga de estacionamento;
b) acima de 1.000,00m2 de area util — 1 vaga para cada 30,00mz de é&rea.
14. Servicos Bancérios e Financeiros — 1 vaga para cada 30,00m2 de area (til.
15. Servicos de Alimentagéao:
a) até 80,00mz2 de éarea til — 1 vaga de estacionamento;
b) de 81,00m2a 250,00m2 de area util — 1 vaga para cada 70,00mz;
c) de 250,00m2a 1.000,00mz de é&rea util — 1 vaga para cada 50,00m2 ou fracao;
d) acima de 1.000,00m2 de area util — 1 vaga para cada 30,00m2 de area.
16. Servicos de Utilidade Publica — 1 vaga para cada 80,00m2 de éarea util.
17. Shopping Centers:
a) até 2.500,00m2 de area (til — 1 vaga para cada 50,00m2 de area util;
b) acima de 2.500,00m2 — 1 vaga para cada 30,00m2 de area Uutil.
18. Templos Religiosos — 1 vaga para cada 20 lugares.
19. Unidades de Saude com Internacdo — 1 vaga de estacionamento para cada 2 leitos.
20. Unidades de Saude sem Internacdo — 1 vaga para cada 50,00m2 de area util.
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OBSERVACOES:

1. Quando a base de célculo para o numero de vagas for a area (til do imével e o resultado
for uma fragéo cujo decimal for igual ou superior a 5 (cinco), o numero de vagas devera

ser arredondado para o valor imediatamente superior.

2. Quando o resultado do calculo para o numero de vagas para determinado
estabelecimento for igual a somente 01 (uma) vaga, devera ser acrescida mais 01(uma)

vaga, sendo essa destinada aos usuarios portadores de deficiéncia.
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Inserir Anexo VIII — Modelos Esquemaéticos Alternativos para Solugcdes de Estacionamentos
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