- ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE IGREJINHA

Rua Tiradentes, 115, Centro — CEP 95650-000 — Igrejinha RS
_Fone/Fax: (51) 3545.1644 — Site: www.igrejinha.rs.leg.br

Igrejinha, 17 de novembro de 2021

Senhores Lideres de Bancada

Senhores Vereadores:

Venho, por meio desta, encaminhar a Redacio Final do Projeto de Lei
'Complementaf n° 001/2021, que “Altera e inclui dispositivos na Lei Complementar n° 006, de
15 de outubro de 2020 que ‘Dispde sobre a politica local de desenvolvimento territorial e
reinstitui o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental - PDDURA - do
Municipio de Igrejinha, nos termos dos artigos 39, 40, 41 e 42 da Lei Federal 10.257/2001°”.

Lembro que foi efetuada a consolidagdo do projeto e da Mensagem

Retificativa n°'063/21, conforme votagdo em Plenario.

Respeitosamente,

Vereador WILLIAN DA SILVA PROCKSCH

Presidente

“Doe vida: doe sangue, doe 6rgdos.”
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REDACAO FINAL DO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 001/2021

Altera e inclui dispositivos na Lei Complementar
n° 006, de 15 de outubro de 2020 que “Dispde
sobre a politica local de desenvolvimento
territorial e reinstitui o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano, Rural ¢ Ambiental -
PDDURA - do Municipio de Igrejinha, nos
termos dos artigos 39, 40, 41 e 42 da Lei Federal
10.257/2001”.

‘ Art. 1° Ficam alterados e acrescidos dispositivos na Lei Complementar n° 006, de 15 de
outubro de 2020 que “Dispde sobre a politica local de desenvolvimento territorial e reinstitui o Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental - PDDURA - do Municipio de Igrejinha, nos
termos dos artigos 39, 40, 41 e 42 da Lei Federal 10.257/2001”, como segue:

I - Fica alterada a redagdo dos incisos V e XXXVII do art. 1° que passa a ser a seguinte:

S B OO SR —————

V - Alinhamento: linha estabelecida como limite dos terrenos em relagdo ao respectivo
logradouro piblico ou ao limite futuro de um logradouro piiblico;

............................................................................................................................................................

XXXVII - Quarteirdo Estruturador ou Quadra Estruturadora: porgdo de terreno delimitada por
vias, sendo o médulo basico de estruturagdo urbana representando o tamanho méaximo do
quarteiréo ou quadra;”

II - Ficam acrescidos os incisos XX e XXI ao art. 22 com a seguinte redago:

“Art. 2° ............ ansessstnrensnasen s e RS Yo G SRR SRS TR R e s R e
XX:- IAb: indice de Aproveitamento Bisico;

XXI - [Am: indice de ‘Aproveitamento Maximo.”

III - A redagdo do inciso I], art. 16 passaa sera segumte
PRI W00 i oo TN SSRH 5037 s snmmansantaes e es RN R S e oA G LT SONES Vo S SR RO

............................................................................................................................................................

II - Area de Inundagéo: areas sujeitas a processo de inundagdo em um tempo de retorno estimado
de 100 anos, com diferentes profundidades de lamina d’4gua em fungdo da topografia do local.”

-- continua --

“Doe vida: doe sangue, doe 6rgéos.”




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE IGREJINHA

Rua Tiradentes, 115, Centro — CEP 95650-000 — lgrejinha RS
Fone/Fax: (51) 3545.1644 - Site: www.igrejinha.rs.leg.br b

(fl. 02 da Redagio Final ao PLC n2 001, de 17/11/21)

- IV - Aredagdo do paragrafo tinico do art. 19 passa a ser a seguinte:
BATE 19. oo st R AR s R s atas
Parigrafo iinico. Os caminhos urbanos correspondem ao eixo viario e as faixas de terreno ao
longo do eixo, considerada uma faixa de largura correspondente a 50,00m (cinquenta metros) a
contar dos alinhamentos de lote ou faixas de dominio dos gabaritos viérios.”

V Fica acrescido o pa:agrafo umco ao art. 20 com a seguinte redagdo

BEIRIE B cocumsanumssimmcnsansnasinssssissssson usinting s ess SoAss S A oA RS AN R
Paragrafo tinico. Os caminhos rurais correspondem ao eixo vidrio e as faixas de terreno ao longo
do eixo, considerada uma faixa de largura correspondente a 50m (cinquenta metros) a contar dos
alinhamentos de lote ou faixas de dominio dos gabaritos viarios.”

VI - Fica alterada a alinea “b” do inciso I, acrescida a alinea “d” e alteradas as demais

alineas do § 3° e também acrescidos os §§ 5° e 6° junto ao art. 25, com a seguinte redago:
SATL 25, ..ottt sttt s e s b e s r s sh s s s s et s R R e st e s s s et et st e en e e nanenanen

............................................................................................................................................................

b) Area de Inundagdo: aprovacdo de loteamentos para ocupagdo permanente, bem como outras

- formas de parcelamento e ocupagdo do solo serdo permitidas, para empreendimentos que possam
mitigar o proprio impacto decorrente das medidas de impermeabilizagéo do solo necessarias a sua
implantagdo, com a adogéo de dispositivos para redugdo das contribuigdes ao sistema de drenagem,
perfeitamente aptos a conviver com enchentes eventuais ou apds a tomada de providéncias para
assegurar o escoamento das aguas, e desde que n3o situados em zonas assim definidas como de
passagem de cheia, a critério da Comissdo Técnica Municipal e através da defini¢do das respectivas
diretrizes municipais. -

............................................................................................................................................................

a) Cartas Geotécnicas de Aptldao a Urbanizac@o Frente aos Desastres Naturais no Municipio de
Igrejinha (Universidade Federal do Rio Grande do Sul, 2014);

b) Mapeamento e Modelagem Espacial de Cotas Ortométricas de Inundagdo do Rio Paranhana em
Igrejinha (Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiénte, 2019);

¢) Estudo de Alternativas e Projetos para Minimizagdo do Efeito das Cheias na Bacia do Rio dos
Sinos (Metroplan, 2019);

d) Cartas de Suscetibilidade a Movimentos Gravitacionais de Massa e Inundagdes (Servigo
Geoldgico Brasileiro — CPRM, 2019).

§ 5°Para fins de regularizagio de iméveis inseridos nas 4reas com restrigdo a urbanizagdo devido a
aptiddo, assim definidas conforme os arts. 16, 17 e 25 da presente Lei, considera-se que somente
serdo passiveis de regularizacio as construgdes edificadas até a data de 16 de novembro de 2020.

-- continua --
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§ 6° Como formas de comprovagio temporal da edificagdo objeto de regularizagdo, serdo aceitos os
seguintes elementos comprobatérios: imagens aéreas, imagens de satélite, fotografias com registro
de data, histérico do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), publicagdes
em veiculos de comunicagdo e outros elementos de comprovagdo ndo listados anteriormente, a
critério da Comlssao Técnica Municipal.”

VII - O § 2° do art. 34 passa a ter a seguinte redacéo:
GARE J. iaiciiiiiinimmmmmmnssssssossisrmmosvsmsevassss semewsens siass SubsaLs Vs A SRS Sk R e S5 U 5SS S

...............................................................................................................................................

§2° Nas glebas que forem interceptadas e segmentadas pelo limite urbano, quando a
parcela resultante da segmentac;ﬁo localizada em zona rural, for menor que trés hectares
(ha), a glcba de maneira mtegral sera considerada inserida em perimetro urbano do
Municipio.”

VIII - Fica alterados o caput, incisos VI e VIII, §§ 2° e 3° do art. 36, passando os mesmos
a terem a seguinte redagZo:
" “Art. 36. A Area Urbana é subdividida nas seguintes zonas, conforme sua delimitagdo e
caracterizagdo:
VI - ZONA DE DESENVOLVIMENTO 1 (ZDI1) — Zona pnnc:lpalmente de uso industrial e
comercial que se caracteriza por ser 0 mais importante acesso da cidade e, desta forma, tem como
objetivo a compatibilizag@o entre as atividades econdmicas e a qualidade da paisagem que devera

potencializar a identidade local, convidando os que se deslocam pela rodovia a ingressarem na
cidade; -
VIII - NUCLEO HISTORICO (NH) — Regido que, em razdo da presenc¢a e manutengio de bens
arquitetnicos com valor sociocultural, definidos conforme o art. 31, mantém uma relagdo com a
histéria e memoria da cidade, devendo tais caracteristicas serem mantldas e potencializadas no
contexto do desenvolvimento local. .
§ 2° As zonas urbanas s3o limitadas pelos seguintes elementos: a) eixos viarios, b) faixas paralelas
com equidistdncia cinquenta metros dos alinhamentos, e c) segmentos de reta (linhas secas), de
acordo com o Anexo 03. Fica definido que para os zoneamentos delimitados por eixos vidrios o
mesmo zoneamento podera ser aplicado para as duas faces, limitando-se a totalidade do lote
adjacente a via. Nos lotes interceptados parcialmente por zoneamentos delimitados por faixas
paralelas, podera o proprietario optar por qualquer um deles, exceto nos lotes que forem atingidos
pelos zoneamentos ZD1, ZD2, ZTU e NH, onde nestes casos, a avaliagdo do zoneamento aplicado
+ ficara a cargo da Comlssao Técnica Municipal.
§3° Excetua-se do disposto no paragrafo 2°, a Zona Industrial (ZI) e as zonas cujos limites se
definem por segmentos de reta ou linhas secas de delimitagdo nio referenciadas a elementos fi isicos,
conforme o estabelecido no Anexo 03, parte integrante desta Lei.”

-- continua --
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IX — Ficam alterados os incisos junto ao art. 39, com o acréscimo de um inciso, sendo a
‘nova redagio a seguinte:

AR Qe wauvincrimrssnsresmasosisossnsisssassss st e B S S S A ASRESEOR)

I- Indlce de Aproveitamento Basico;

II - indice de Aproveitamento Méaximo;

III - Taxa de Ocupag@o;

IV - Taxa de Permeabilidade;

V - Altura Méxima;

VI - Afastamentos das divisas do terreno; .

VII - Exigéncia de vagas de estacionamento.”

- X — Aredagdo do art. 40 passa a ser a seguinte:
“Art. 40. Os indices de aproveitamento sdo divididos em basico e méaximo.
§1° O indice de Aprovenamento Basico - IAb - € o coeficiente que, multiplicado pela area do
terreno, estabelece a drea passivel de ser construida em cada terreno, sem contrapartida do
proprietério.

~ §2° O Indice de Aproveitamento Miéximo - IAm - € o coeficiente que, multiplicado pela area do
terreno, estabelece a 4rea maxima passivel de ser construida em cada terreno, com contrapartida do
proprietario.
§ 3° Nos condominios por unidades auténomas, os indices devem ser calculados sobre a 4rea de uso
privativo.
§ 4° Nos prédios onde houver previsdo de vagas de estacionamento nos pavimentos, (aberto ou
fechado), esta area ndo serd computada no célculo do IA.”

XI - Fica acrescido o paragrafo tinico ao art. 41 com a seguinte redagdo:

HAEL. B oo recommiomeusmersesasassassssusususainssesssssiss s s5 s SR SRR S4TSR SRR oo AR A58
Parigrafo unico. Os terrenos que ja possuem sua taxa de ocupagdo no limite maximo, conforme
zoneamento do Plano Diretor, e queiram ampliar ou regularizar sua edificagdo, até o limite de 90%
(noventa por cento), sofrerdo alteragdo na aliquota do IPTU, que passara para 2%.”

: XII Fica alterada a redat,:ao dos incisos I, II e III no art. 46 que sera a seguinte:
PRV 0.« cvocovunammomsnssmusussissssvesivesvlBhasssonss st A S A4S SRS A S e S AR PO
I - Edificagdes Residenciais - 4,00m (quatro metros), em todas as zonas, excetuando-se terrenos
que confrontam com faixa de dominio das rodovias;

- II - Edificagdes Industriais - 6,00m (seis metros), em todas as zonas, excetuando-se terrenos que
confrontam com faixa de dominio das rodovias;
III - Edificagdes, independente da destinag@o, em terrenos que confrontam com faixa de dominio
das rodovias - 8,00m (oito metros) em todas as zonas.”

-- continua -- -
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XIII - Fica alterada a redac;ao do § 2° junto ao art. 47 que passa a ser:

............................................................................................................................................................

§ 2° A exigéncia de vagas de estacionamento podera ser atendida, em situagdes especiais e a
critéerio do Executivo Municipal, em local distante, no maximo, 100,00m (cem metros) da
edificagdo. A drea destinada a estacionamento devera ser averbada com as devidas dimensdes bem
como quantidade de vagas e ainda vincular-se a matricula da edificagdo que originou o 6nus.”

XIV - O caput do art. 56 passa a ter a seguinte redagdo:
“Art. 56. Os estudos prévios referidos no art. 52 podem ser:”

XV — A redagdo do § 1°, art. 74 passa a ser a seguinte:
%

..................................................................................................................................

§ 1° As vias locais, quando sem saida, deverdo ter drea de retorno (cul-de-sac), exceto quando
existir a viabilidade de conexdo a outras vias j4 implantadas, incluindo-se as projecdes viarias
previstas na lei. Fica a encargo da Comissdo Técnica Municipal a avaliagio da viabilidade de
conexdo com vias implantadas bem como a definig4o do tipo de cul-de-sac a ser exigido.”

XVI Fica alterada a redagéo do paragrafo Unico no art. 76 que passa a ser a seguinte:

BATE T, coscunioiacnavossvnssissns s s 3554 AT S ST e somermsas AT A B s
Paragrafo wnico. Nas vias localizadas na Area Rural, classificadas conforme o que determina o art.
75, a medigdo do gabarito vidrio constante do Anexo 09-(B1) seré realizada a partir do eixo do lelto
carrogédvel existente.” .

XVII - A redagio da alinea “d”, § 3° no art. 80 passa a ser a seguinte:
L R | N ———— OO

............................................................................................................................................................

d) Atendidas todas as demals condlclonantes amblentals do parcelamento de solo urbano, as areas
destinadas como espacos livres de uso pubhco integrantes do sistema de éreas verdes do
- municipio, podem sobrepor espacialmente e incorporar as reas com fragmentos de vegetagdo do
Bioma Mata Atléntica, posto que a limitagio administrativa advinda da legislagdo ambiental ndo
entra em conflito com a sobreposigdo nem com a mudanga de titularidade, bem como os
percentuais de preservagio constantes da legislagdo ambiental continuam mantidos.”

XVIII - Fica alterada a redago do art. 102 que passa a ser a seguinte:

-- continua --
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“Art. 102. Nio sera permitido o desmembramento que resultar em faixa de lotes continuos, de
frente para uma mesma via e em quarteirdes inexistentes ou indefinidos, que apresente extensdo
superior a 200m (duzentos metros), caracterizando, neste caso, um loteamento. Para as quadras
existentes serdo consideradas as seguintes definigdes:

I - Todas as 4reas de terras lindeiras deverdo ser consideradas para o calculo de tamanho de quadra
(200m), em quadras existentes.

Il - Em casos de quadras existentes, para compatibilizagdo com o sistema vidrio implantado e a
critério da Comissdo Técnica Municipal, poderdo as faces de quadra para fins de desmembramento
serem projetadas com extensdo maior que 200m.”

XIX — Fica acrescido o § 3° junto ao art. 111, com a seguinte redagdo:
“Art. 111.

........................................................................................................................................

§ 3° Para a utilizagdo do instrumento Outorga Onerosa do Direito de Construir, torna-se necessaria
regulamentac@o especifica através de lei municipal, a qual devera determinar, no minimo:

I - a férmula de calculo para a cobranga;

I - os casos passiveis de isengfio do pagamento da outorga;

III - a contrapartida do beneficiério.”

XX Fica acrescido o inciso III bem como alterada a redagéo dos incisos I e II, art. 155,
sendo a nova redacdo a seguinte:

B L L

I - Ao total do potencial construtivo determinado pelo Indice de Aproveitamento Basico do terreno

quando este for cedido ao Municipio para as finalidades estabetecidas no inciso [ do art. 114.

II - A diferenga entre o potencial construtivo determinado pelo indice de Aproveitamento Maximo

do terreno e a 4rea construida existente no bem que se enquadra nas condigdes estabelecidas no

inciso II do art. 114.

III - Ao total do potencial construtivo determinado pelo Indice de Aproveitamento Méaximo do

terreno quando este possuir alguma restrigdo de ordem administrativa, fisica ou ambien

- XXI - Ficam revogados os §§ 1° e 2° do art. 116.

XXII - Fica alterada a redagdo dos §§ 1° e 2° do art. 121, passando a ser a seguinte:

< 2

§ 1° Considera-se imével ndo edificado as glebas vazias com area igual ou superior a:

a) 2.000m* (dois mil metros quadrados) de 4rea superficial com titulagdo individual ou maltipla
desde que haja contigiiidade nos seus limites, localizada na Zona de Centralidade Urbana.

b) 40.000m? (quarenta mil metros quadrados) de area superficial com titulagdo individual ou

multipla, desde que haja contiguidade nos seus limites, localizada na Zona de Centralidade Urbana
Expandida.

§ 2° Considera-se imével subutilizado as glebas com as seguintes caracteristicas:

-- continua --
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a) Area igual ou superior a 2.000m* (dois mil metros quadrados) localizada na Zona de
Centralidade Urbana, com utilizagdo menor do que 1% (um por cento) do Indice de
Aproveitamento Maximo (IAm).

b) Area igual ou superior a 40.000m? (quarenta mil metros quadrados) localizada na Zona de
Centralidade Urbana Expandida, com utilizagdo menor do que 0,1% (um décimo por cento) do
Indice de Aproveitamento Maximo (IAm).”

XXIII - A redagdo do art. 129 passa a ser a seguinte:

. “Art. 129. Séo consideradas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, as parcelas de 4rea urbana
destinada predominantemente 4 moradia de populagéo de baixa renda e sujeita a regras especificas
de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, divididas em: _

I — ZEIS instituida a partir desta legislagdo para a regularizagdo fundiiria de assentamentos
consolidados;

II - ZEIS instituida a partir desta legislagio para producdo de habitagéo social;

IIT - ZEIS existente e consolidada, passivel de regularizacdo das edificacdes.

Paragrafo tnico. Nas ZEIS caracterizadas conforme o inciso III do presente artigo, observar-se- o
seguinte:

a) Uma vaga de estacionamento deve ser reservada por lote;

b) Os lotes com testada igual ou inferior a 10,00 metros poderdo ocupar metade da testada com
construgdo até ao alinhamento e a outra metade deve ter recuo de jardim de, no minimo, 2,00 m de
afastamento;

¢) Nos lotes de esquina, quando forem imdveis comerciais, ndo sera emgldo recuo de Jardun e,
quando forem construgdes residenciais, o recuo serd de 1,00 m para ambas as vias;

d) Os parametros especificos do regime urbanistico, constantes do Anexo 06.”

XXIV - Fica alterada a redag@o do art. 144 que passa a ser a seguinte:

“Art. 144. Para os projetos de edificagdes e parcelamentos de solo aprovados anteriormente a
vigéncia desta lei e cujas obras ainda ndo tenham sido iniciadas, observar-se-4 os prazos
~ estabelecidos na lei que baseou a sua aprovagdo, sem a possibilidade de revalidagdo. Para aplicagio
deste artigo consideram-se:

I - Edificagdes iniciadas sdo consideradas aquelas com projetos aprovados e fundagdes concluidas
no prazo de umi ano a contar da data de emissdo do alvara de construgio.

II - Parcelamentos de solo que obtiveram Licenga de Instalagio emitida até a data de vigéncia desta
lei serdo considerados como obras iniciadas. Os parcelamentos que ndo obtiveram tal licenca serdo
avaliados pela Comissdo Técnica Municipal, com base na legislagio vigente.”

. -- continua -

“Doe vida: doe sangue, doe 6rgéos.”




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE IGREJINHA

Rua Tiradentes, 115, Centro — CEP 95650-000 — Igrejinha RS
Fone/Fax: (51) 3545.1644 — Site: www.igrejinha.rs.leg.br

(fl. 08 da Redagio Final ao PLC n® 001, de 17/11/21)

.

XXV - Fica alterada a redagdo do ANEXO 3 — ZONEAMENTO URBANO, do ANEXO
06 — REGIME URBANISTICO, do ANEXO 07 — (B) DISTRIBUICAO DAS ATIVIDADES POR
ZONAS (habitagdo, comércio e servigo), do ANEXO 07 — (C) DISTRIBUICAO DAS ATIVIDADES
POR ZONAS (habitagdo, comércio e servigo), do ANEXO 07 - (C) DISTRIBUICAO DAS
ATIVIDADES POR ZONAS (indistria) e do ANEXO 08 — PADROES DE PARCELAMENTO DO
SOLO que sdo parte integrante desta Lei e da Lei Complementar n® 006/2020.

Art. 2° As demais disposigdes da Lei Complementar n°® 006, de 2020 permanecem com a
redacgdo inalterada.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

CAMARA DE VEREADORES, 17 de novembro de 2021

Vereador WILLIAN DA SILVA PROCKSCH
Presidente

“Doe vida: doe sangue, doe 6rgaos.”




