ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE IGREJINHA

MENSAGEM APRESENTATIVA N° 008/2023.
lgrejinha, 24 de feverciro de 2023.

Sr. Presidente,
Srs. Lideres de Bancada.
Srs. Vereadores:

Estamos encaminhando o Projeto de Lei n.° 008/2023, que “Autoriza o Poder
Executivo a alicnar imével de sua propriedade, que especilica”.

A finalidade desta lei ¢ vender este lote de 64m?, que ndo tem mais utilidade
para o Municipio, uma vez que se encontra entre dois lotes de propriedade particular.

Pelo fato apresentado, solicitamos aos Senhores que apreciem este projeto
favoravelmente e em regime de urgéncia.

Atenciosamente,

Excelentissimo Senhor,

DOUGLAS RODRIGUES PERCOSKI,
DD. Presidente da Cimara de Vercadores,
NESTA.,

“lgrejinha, cidade da solidariedade e do voluntariade™
Av. lldo Meneghetti, 757. Fone: 51-3549-8600. CEP: 95650-000. lgrejinha/RS



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE IGREJINHA

PROJETO DE LEI N° 008/2023.

Autoriza 0o Poder Executivo a alienar imével de sua
propriedade, que especifica.

Art. 1° Fica o Poder Execcutivo autorizado a proceder a alienagio do imovel abaixo

descrilo:

I - IMOVEL: TERRENO URBANO, situado no Loteamento denominado Loteamento
Bom Pastor, nesta cidade de lgrejinha-RS, localizado no quarteirdo formado pelas Ruas José
Bonifacio, Dr. Edmundo Lauffer, Dom Pedro I ¢ Humberto Campos, com drea de 64,00m? (sessenta
e quatro metros quadrados), com as seguintes medidas e confrontagdes: pela frente ao SUL, onde
mede 1,60m (um metro e sessenta centimetros) com a Rua Dr. Edmundo Lauffer, distante 30.00m
(trinta metros) com a esquina da Rua Dom Pedro [; fundos, ao NORTE, onde mede 1,60m (um metro
e sessenta centimetros) com terras de Bertholdo Klein, ao LESTE, onde mede de frente a fundos
40,00m (quarenta metros) com terras de Amanda Lanz, Fernanda Lanz e llene Rosmeres Lanz —
Lotes 80, 81 ¢ 82 (matriculas n® 176, 12.477 ¢ 12.478, do Livro 2-RG deste Oficio); e, ao OESTE,
onde mede de frente a fundos 39,53m (trinta ¢ nove metros e cinquenta e trés centimetros) com terras
de Jodio Carlos Lanius Filho — Lote 83 (matricula n® 18.367, do livro 2-RG deste Oficio). (Imovel
matriculado sob o n® 24.190, Fls. 1, Livro n° 2 - Registro Geral do Oficio dos Registros Publicos).

Art. 2 A alienagdo sera feita mediante licitagio, na modalidade concorréncia, tipo maior
oferta, tendo como valor minimo o apurado na avaliagio anexa, que faz parte integrante desta Lei.

Art. 3° A responsabilidade pelas despesas de escritura e do Registro de Imadveis atinentes
a transferéncia do bem descrito no art. 1°, bem como pelo pagamento do imposto de transmissio -

ITBI, ficar a cargo do comprador.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

MUNICIPIO DE IGREJIN de fevereiro de 2023.

“lgrejinha, cidade da solidariedade e do veluntariade™

Av. lldo Meneghetti, 757. Fone: 51-3549-8600. CEP: 95650-000. Igrejinha/RS



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE IGREJINHA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

LAUDO DE AVALIACAO
DE IMOVEL URBANO

Enderego do Imovel o
Rua Dr. Edmundo Lauffer - Matricula n°® 24.190 — Bairro Bom Pastor — IgrejinhalRS

Proprietario conforme a transcrigio: Municipio de Igrejinha

Coordenadas: _—

- Latitude -29°34°18.90" s
- Longitude -50° 48'6.13" O

Cidade

Igrejinha/RS

Objetivo da Avaliagao

Determinag3o do valor de mercado do imovel urbano

| Finalidade da Avaliagao
Para fins de comercializagdo

Solicitante
uﬂunicipia de Igrejinha/RS

Tipo de Imével [ Area do Imovel
| Lote Baldio 64,00m?

Av. lido Meneghetti, n®757, Bairro 15 de Novembro- Fone: 51 3549-8600.
CEP: 95650-000.- lgrejinha/RS



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE IGREJINHA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

1 REFERENCIAL TEORICO

Pretende-se com a elaboragdo deste laudo técnico de avaliagao, buscar,
através da determinagao cientifica, técnica e objetiva do prego real de um bem.
Segundo a NBR 14.653-1 (ABNT, 2011, p. 3) tem-s€ & definigao de avaliagao

como:

“andlise técnica, [...] para identificar o valor de um bem,
de seus custos, frutos e direitos, assim coma determinar
indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econémica,
para uma determinada finalidade, situagao & dala.”

O objetivo deste trabalho & demonstrar alguns principios da literatura
consultada, bem como a contribuicdo de alguns autores para o referido assunto.

Para Maciel (CARLOS, 2011), na apostila do curso de Engenharia de
Avaliagdes por Regressdes Lineares Multiplas Aplicada a Avaliagao de Imoveis
Urbanos, este cita a definicao do avaliador em conformidade com a Norma de
Avaliagbes de Bens (NBR 14.653 - Parte 1) definindo o Engenheiro de

avaliagbescomo:

“profissional de nivel superor, Gom habilitagdo legal &
capacitagdo tacnico-cientificapara realizar avaliagdes,
devidamente registrado no Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA e o/ou
Conselho de Arquitetura Urbanismo -CAU".

A estes profissionais, Engenheiros e Arquitetos, & necessario o conhecimento
da Estatistica Inferencial e da Engenharia Econ&mica, bem como conhecimentos
basicos de estrutura, instalagdes, infraestrutura, acabamentos, cuslos,
planejamento & economia urbana e rural, mercadologia e, como nao poderia ser
diferente, conhecimento & dominio de sistemas computacionais.

A definicao contida no artigo 3° do Estatuto de la Union Panamericana de

Asociaciones de Valuacion-UPAV parece ser bem a dequada:

Define-se como Avaliador 0 profissional universitario ou
o profissional legalmente habilitado em um pais, com
um alto nivel decompeténcia

Av. lldo Meneghetti, n*757, Bairro 15 de Movembro- Fone: 51 3549-8600.
CEP: 95650-000.- Igrejinha/R3
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é sujeita a habilidade de negociagao das paries envolvidas, assim como a fatores
de carater conjuntural ou subjetivo, tais como desejos, necessidades, capricho €
outros.

VALOR: Qualidade inerente a um bem, que representa a importancia para sua
aquisigo ou posse e VALOR DE MERCADO é a quantia mais provavel pela qual
se negociaria voluntariamente € conscientemente um bem, numa data de

referéncia, dentro das condigdes do mercado vigente (NBR 14.653-1).

3 OBJETIVO E FINALIDADE DA AVALIACAO
Determinagdo do valor de mercado de Parte do imével urbano, para fins de

comercializagao.

4 DESCRICAO DO IMOVEL

A area total do imovel, conforme a matricula n® 24.190 do Registro de Imoveis

da Comarca de Igrejinha, que se encontra em anexo, é de 64,00m?

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL inglA de 2
oFicIO DOS REGISTROS PUBLICOS DE IGREJINHA
FRANGCIS PERONDI! FOLLE PEROBELLI - REGISTRADORADESIGNADA

CERTFICD, usando a faculdade que me confers a Lei & por assim ter sido pedido, que revends
naste Oficio, o Livre n® 2 - Registro Garal, verifiquel constar na matricula o seguinte 18or:

Oficio de Reglstro de Imiveis

Fis. Matricula
e [
aral
: da 2022.

outubro

- AR ERREND URBANO, situado no Loteamento denominado
Loteamento Bom Pastor, nesta cidade de Igrejinha-R3, localizado no quarteirfio formado
pelas Ruas José Bonifacio, Or Edmundeo Lauffer, Dom Padro | @ Humberte Campos, com
srea de £4.00m® (sessenta @ guatro metros gquadrados), com as seguintes medidas e
confrontagfes. pela frenle, ac SUL, onde mede 1.80m (um metro & sessenta centimetros)
com a Rua Dr. Edmundo Lauffer, distante 30,00m {trinta metros) com a esquina da Rua
Dom Pedro |, fundos, a0 NORTE, onda mede 1,60m {um metro e sessenta centimetros)
com terras de Bartholdo Kiein; ad LESTE, cnde made da frents a fundos 40.00m (quarenta
matros) com lerras de Amanda Lanz, Fernanda Lanz & llene Rosmeras Lanz - Lotes 80, 81
& B2 [matriculas n° 176, 12477 & 42.478, do Livro 2-RG deste Oficio); e, a0 OESTE, onde
mede de frents a fundos 39.53mM (trinla & nove metros @ cinquenta e trés eentimetros) com
tarras de JoSo Carlos Lanius Filho - Lote 83 (matricula n® 18367, do Lo 2-RG desle
Dficio).-

MATRICULA

. MUNICIPIO DE IGREJINHA, pessoa juridica de direito publico interna,
com sede na Avenida lido Meneghatti, n® 757, bairo ¥ de Novembro, nesta cidade de
Igreiinha-RS, inscrito no CMP.J sob n® BB.370 763/0001-36.-

Av. lldo Meneghetti, n°757, Bairro 15 de Novembro- Fone: 51 3549-8600.
CEP: 95650-000.- Igrejinha/RS



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE IGREJINHA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

- Procede-s& a8 &sta averbagio nos [BIMOS do raguerimento de 05 daJ
jansira de 2023, a da L& Municipal n® 5.577, de 06 de dezembro de 2022, que ficam
arquivados neste Oficio para constar que, O imével constante desta matricula. foi
desafetado, n8o dastinando-ge mais como Araa wverda, COMO constava da matricula
conforme a Lel antes mencionada. Dou té.-

As medidas do terreno conforme a matricula, & 1,60m x 40,0m, totalizando

64,00 metros quadrados.
5 DESCRIGAO SUMARIA DO IMOVEL E LOCALIZAGAO

O Imovel Urbano encontra-se situado em uma area residencial (ZCUE), que

possui 0 seguinte regulamento:

zoneamento  Centralidade Urbana Expandida

area_m2 700899 86
area_ha 70.09
sigla ZCUE

macrozona  Expansac Territorial

1ab/LAmM 3,0/3,5 (vide anexo 06 listado abaixo)

TO 85% (vide anexo 06 listado abaixo)

P 1_ 0% ou adqcﬁn de dispositivos sustentaveis * Re gulamentagdo posterior {vide anexc 06
listado abaixo)

H Maxima 10 pavimentos* (vide anexo 06 listado abaixa)

habitagéo PERMITIDO (vide anexo 07-A e 07-B listado abaixo)

com. @ Serv.

i PERMITIDO (vide anexo 07-A e 07-B listado abaixo)
indcuo

com. & Serv.
interferéncia Mais do que 500m? com EVU (vide anexo 07-A e 07-B listado abaixe)
urbana1

com. e serv.
interferéncia Mais de 250m? com EVU (vide anexo 07-A e 07-B listado abaixo)
urbana 2

Av. Ido Meneghetti, n"757, Bairro 15 de Novembro- Fone: 51 3549-8600.
CEP: 85650-000.- Igrejinha/RS
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técnica e integridade impecavel, gue examina todos
os aspectos que influenciam os bens tangiveis e
intangiveis ou seus direitos, usos e forcas sociais,
econémicas, politicas e fisicas que influenciam o seu
valor, processa lodos 0s dados de forma ordenada,
objetiva, sistematica e consistente dentro de um justo
critério de avaliagdo e avalia o bem ou 0S5 direitos,
estimando seu valor em troca de dinheiro, para uma
data e local determinado, considerando uma utilizagao
e propdsito especifico. {UNION PANAMERICANA DE
ASOCIACIONESDE VALUACION-UPAV, 2002, p. 1).
(Tradug&o nossa).

Caires (1978) citado por Pellegrino (1983) e Demétrio, resumem o trabalho de

avaliagdo nos seguintes termos.

‘De modo muito simples, mesmo pecando quanto &0
rigor, poderemos dizer que. ‘Avaliar € medir o valor’. O
valor 6 uma grandeza €, como tal, suscetivel de ser
medida. Por sua vez, ‘Mediré comparar’. Dai inferimas
que a avaliagdo é a determinagéo do valor de uma
coisa obtida por comparag&o com outras semelhantes
fapud DEMETRIO, 1895, p. 94).° No mesmo leor,
Berrini (BERRINI, 1957, p. 15), trouxe o pensamento
de Gustave Le Bon: “Infelizmente, a humanidade sé
dispde de uma farramenta para medir as coisas, a
comparagdo, e é na selecdo de meios e padrbes de
comparacao que se revela a capacidade de apreciagdo
e de julgamento dosindividuos.”

Utilizaremos com método para identificar o valor do bem para este trabalho

o Método comparativo direto de dados de mercado.

2 VALOR E PRECO
Nao pretendemos na elaboragao deste trabalho, fomentar qualquer
discussdo sobre valor e prego, € sim, apresentar as definicoes ¢ conceitos
aplicados pela engenharia de avaliacbes em suas diversas bibliografias e
normas pertinentes. O importante & frisar que segundo as bibliografias
consultadas, define-se que, PRECO E DIFERENTE DE VALOR.
Utilizando como referencial tedrico O glossario de terminologia basica
aplicavel a engenharia de avaliacdes e pericias do IBAPE/SP, este define como:
PRECO: Quantia pela gual se efetua, ou s€ propde efetuar, uma transagao

envolvendo um bem, um fruto ou um direito sobre ele (NBR 14653-1) Sua definigao

Av. lido Meneghetti, n°757, Bairro 15 de Novembro- Fone: 51 3549-8600.
CEP: 95650-000.- Igrejinha/R5
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ind. grau

poluidor Até 250me (vide anexo 07-C listado abaino)
baixo

ind. grau

poluidor Até 250m? (vide anexo 07-C listado abaixo)
médio

ind. grau G -
poluidor alto PROIBIDO (vide anexo 07 C listado abaixo)
quadra face . ; ;

e 200m (vide anexo 08 listado abaixo)

lote drea 300m? (no caso de ZTU em interface com Caminho da Natureza 500m?) (vide anexo 08
minima listado abaixo)

lote testada  10m (no caso de +TU em interface com Caminho da Matureza 12,5m) (vide anexo 08 listado
minima abaixo)

lote relagédo
testada x 1-4 (vide anexo 08 listado abaixa)
profundidade

area de
destinagio  Minimo de 15% atendendo as diretrizes rmunicipais (vide anexo 08 listado abaixa)
publica

Link Anexo

a6

Link Anexo i f ' .
07-A VE. I ile/d/159cW-zknzl) huHfrwKSn-TtmJg0OALYILY view?usp=sharing
Link Anexo  hitps://drive. mlammgﬁleﬁiﬂF&Mg 6fRSY1kfjg-PvT8mm.JRSpY-

o7-B OYn/view?usp=sharin

Link Anexo

a7-c

'l;: I Anenc httns:/ fdrive.gooale.com/file/ di eBPcudulzepktdkazbggwh]l SnKimnTzi/vigwusp= sharing

Esta regido possui densidade normal para O Municipio, no guadro urbano
da Cidade de Igrejinha, com acesso através de rua asfaltada e com as seguintes
caracteristicas edescrigao:

O imével esta situado na Rua Dr. Edmundo Laufer, proximo ao Hospital.

Av. lido Meneghetti, n°757, Bairro 15 de Novembro- Fone: 51 3549-8600.
CEP: 85650-000.- Igrejinha/RS
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6 OBSERVAGOES PRELIMINARES

Para elaboragdo do presente Laudo de Avaliagdo foram observados 0S
seguintes principios:

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliacao de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1
(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), € baseia-se: Na
documentacao fornecida, constituida por: copia da matricula n® 24.190 do Registro
de Imoveis da Comarca de Igrejinha — Estado do Rio Grande do Sul, mapa com a
divisao dos lotes na quadra & em informagdes constatadas "in loco".

Na presente avaliagdo considerou-se O terreno na situacao atual, com a
documentacao pertinente correta.

Nao & responsabilidade deste signatario, responsavel técnico na elaboragéo
deste Laudo de Avaliagao, investigagdo de dominio de propriedade, corregdes
documentais, conferéncias de metragens, divisas e confrontagdes relativas ao
terreno.

Fatores fisicos ou economicos ocorridos apos a data de referéncia do
presente Laudo de Avaliagdo, que possam vir a afetar os valores apresentados,
nAo sao responsabilidade deste signatario.

N3o foi levado em consideragao pelos avaliadores, se a 4rea & passivel de
licenciamento ambiental, devendo ser consultado © setor responsavel

(Departamento de Meio Ambiente).

7 CARACTERIZAGAO DA REGIAO DO IMOVEL

|grejinha € um municipio brasileiro do estado do Rio Grande do Sul, com um
territorio de 136,82 km?, inserido na mesorregiao metropolitana de Porto Alegre e na
microrregiao de Gramado-Canela, com as coordenadas geograficas: Latitude: 29° 34
28" Sul, Longitude: 50° 47 15" Oeste (PREFEITURA MUNICIPAL DE IGREJINHA,
2018). De acordo com O IBGE (2010),a cidade faz divisa com 0S municipios de Taquara
(sudeste), Trés Coroas (norte), Parobé (sul), Nova Hartz (sudoeste) e Santa Maria do

Av. lldo Meneghetti, n°757, Bairro 15 de Novembro- Fone: 51 3549-8600.
CEP: 95650-000.- Igrejinha/RS
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Herval (oeste), conforme figura 02, e esta localizada a 82 quildmetros da capital Porto
Alegre, na regiac do Vale do Paranhana.
Figura 02 — Limites 1g rejinha/RS

020)

T A L J
s gl N

che: Gnugle Earth (2

A Figura 02 demostra 0s limites oficiais do municipio de Igrejinha/RS.

O entorno do imével avaliando & dotado de infraestrutura urbana, sendo: Servigos
(rede de energia elétrica, iluminagao publica, rede de distribuicdo de agua, rede de
telefonia, coleta de lixo, drenagem de aguas pluviais, guias, sarjetas e pavimentagao).

Equipamentos Comunitarios (igrejas, escolas municipal , posto de salde, etc.).

Comeércio (farmacias, supermercados, padarias, postos de combustiveis, oficinas

mecanicas), através desta e de outras vias urbanas.

8 PESQUISA IMOBILIARIA

O levantamento dos dados de mercado foi efetuado pelos profissionais
avaliadores através de pesquisa imobiliaria com identificagoes de imoveis disponiveis

no mercado e transagdes realizadas junto a a Prefeitura Municipal.

Av. lido Meneghetti, n°757, Bairro 15 de Novembro- Fone: 51 3549-8600.
CEP: 95650-000.- Igrejinha/RS
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9 DIAGNOSTICO DO MERCADO

O mercado imobiliario de venda de lotes urbanos na cidade de Igrejinha encontra-
se normal para negociagao dos imoveis desta natureza.

Na pesquisa realizada, foram encontrados imoveis assemelhados ao avaliando,
em quantidade suficiente para realizarmos uma avaliagao comparativa direta.
Devido ao tipo, porte, infraestrutura existente e localizagao do imovel, & alto universo

de potenciais compradores € O nivel de demanda & normal.

10. VISTORIA E ANALISE DOS DOCUMENTOS
O desenvolvimento da Avaliagao do Imével envolveu vistoria ao local, no dia 14 de
fevereiro de 2023, investigando-se a situagao do imbvel, bem como buscando dados sobre
o mercado imobilidrio local. Algumas fotografias do local estao em Anexo.
Nao foram realizadas medigbes para afericdo das areas de terreno.
Nao existe qualquer interesse no imével objeto desta avaliagao por parte dos
avaliadors que estdo avaliando & assinando este laudo.
Os imoveis serdo avaliados conforme segue abaixo:
0 imovel localiza-se na Rua Dr. Edmundo Lauffer, no Bairro Bom Pastor, na cidade de
Igrejinha — RS.
O uso principal no entorno & residencial e comercial .
O mercado imobiliario local esta mediano (normal), conforme informacodes das
imobiliarias consultadas, tendo poucos iméveis ofertados préximo ao local.
Em termos de topografia, o terreno & aparentemente plano em relagio a rua.
Verifica-se a existéncia energia elétrica e rede de agua na rua.

Descricao das Benfeitorias:

M3o ha benfeitorias no local.

11) AVALIAGAO DOS TERRENOS
O método adotado na avaliagéo para identificar o valor do bem para este trabalho é o
Método comparativo direto de dados de mercado.
Os dados foram coletados no més de fevereiro de 2023, portanio a determinagao do
valor do imovel foi realizada tendo em vista esta data. A busca e selegao de dados locais

foram realizadas pelos avaliadores.

Av. lido Meneghetti, n°757, Bairro 15 de Novembro- Fone: 51 3549-8600.
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Foi empregada uma amostra com elementos semelhantes, situados em zonas de
caracteristicas afins, colhidos em imobiliarias locais, conforme planilha no corpo da

avaliagéo.

Fontes Pesquisadas

a) Municipio de Igrejinha — Guias de ITBI
b) Projeta Imoveis — CRECI 23331J - (51) 98557 0325

https://projeta.im b.bri/imovel/

Valor de iméveis similares ao avaliado:

615/terreno-bom-pastor-ig rejinha/

[ ] Valor [ Valor ]
Fonte Codigo Area valor por m? | por m?
ajustado
1 Guiade ITBI | 259/2022 | 480,00 |RS 350.000,00 | R$ 729.17 RS 729,17

2 Guia de ITBI | 260/2022 390,00 | RS 275.000,00 | RS 705,13 | R$ 705,13 |
3 Guia de ITBI | 261/2022 | 346,20 |RS 560.000,00 | R$751.01 | RS 751,01
4 Guia de ITBI | 278/2022 | -516.945 |RS 410.750,00 | RS 794,57 RS 794,57
5 Guia de ITBI | 302/2022 | 880,00 | RS 365.000,00 | RS 414,77 RS 414,77
6 Guia de [TBI | 303/2022 | 880,00 |RS 365.000,00 | R$ 414,77 RS 414,77
7| Guiadel|TBI 426/2022 | 450,00 | RS 140.000,00 | RS 311.11 R$ 311,11
8 Guia de ITBI | 268/2021 | 30437 | RS 105.000,00 | RS 344,97 R$ 362,22
9 Guia de ITBI | 317/2021 | 360,00 |RS 105.000,00 | RS 291.67 RS 306.25
10 | Guiade ITBI | 494/2021 | 540.00 RS$ 185.000,00 | RS 342,59 R$ 359.72
11 | Guiade ITBI | 482/2021 | 758,69 R$ 250.000,00 | R$ 329.08 RS 345,54
12 | Guia de [TBI | 444/2021 | 570.00 RS 170.000,00 | RS 298,25 RS 313,16
13 | Guiade TBI | 048/2021 | 564,00 RS 166.944,00 | R$ 296,00 RS 326,34
14 | Guiade ITBI | 110/2021 | 300,00 R$ 145.000,00 | R$ 483,33 RS 507,50

15 | Projeta 615

Imoveis 570.00 | RS 469.000,00 | RS 822,81 RS 740,52
B Média " R$ 492,12

acima descrita, os valores praticados pelo mercado,

Para imdveis com area que varia entre 300,00m

média resultaram em RS 492 12/m?

A area a ser avaliada € 64,00 mZ.

vum = R$ 492,12/ m*

avaliadores é

O valor do terreno,
de R$ 31.000,00 (trinta e um mil reais).

Av. ldo Meneghetti,

Vit = A x Vum
Vit = 64,00 x 492,12

Vi = R$ 31.495,68
matricula n® 24.190 com area de 64,00 m?,

CEP: 95650-000 - Igrejinha/RS

n°757, Bairro 15 de Movembro- Fone: 51 3549-8600.

: = 880,00m* conforme amostra

fornecido pelas fontes pesquisadas na

adotado pelos

Nz
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12. AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS

Mao ha benfeitorias no local.

13. ENCERRAMENTO / CONCLUSAO

Os profissionais avaliadores buscaram apresentar todos os aspecios possiveis e
considerados ao trabalho objetivando estar embasado apenas na verificagéo visual da
forma que se encontra e o local em questdo. Nos colocamos a disposigao para eventuais
esclarecimentos que se fizerem necessarios.

A fundamentagao dos elementos & condigbes consignados no presente Laudo de
Avaliacao, atribuidas ao imavel em questao, refere-se ao valor de mercado para o més de

favereiro de 2023 como referéncia.

O valor do terreno, matricula n® 24.190 com area de 64,00 m*, adotado pelos

avaliadores & de R$ 31.000,00 (trinta e um mil reais).

14. Consideragdes Finais
A presente avaliagéo foi composta por 16 folhas, incluindo os anexos, ficando este
profissional disponivel para as partes para qualquer esclarecimento.
Para apreciagao.
Igrejinha, 15 de fevereiro de 2023.

Comiss&o de avaliagao — Portaria 20557 de 23 de novembro de 2022.

W TAOONCS LML.W'J\‘)"* uﬂ%m{]@m&v

~Emerson C. Buchmann Mauricio Cezarit Dias Ana Claulia Kohlrausch
/ Eng. Civil — CREA RS 126.796 Eng. Civil - CREA RS 239.923 Arg. e Urbanista — CAU A196623-5

Av. lldo Meneghetti, n°757, Bairro 15 de Novermnbro- Fone: 51 3548-8600.
CEP: 95650-000.- Igrejinha/RS
11
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ANEXO |

Localizacdo dos imoveis

ANEXO Il

Fotografias tomadas no local

ANEXO 1l

Matricula n® 24.190 — Registro de Im6veis da Comarca de Igrejinha

n°757, Bairro 15 de Novembro- Fone: 51 3549-8600.

Av. lldo Meneghetti,
CEP: 95650-000.- Igrejinha/RS

12
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ANEXO | - Localizagao dos imoveis

.....

:'.'"’ ¥ B

" Localizagao aproximadada area Mat

Av. lido Meneghetti, n°757, Bairro 15 de Novembro- Fone: 51 3549-8600.
CEP: 95650-000.- Igrejinha/RS
13
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ANEXO Il - Fotografia do imovel avaliado

'ﬁ.Fnto 01: Fai:r:;d‘a do imévél
Fonte: Autor (2023)

F-r_a—' —' :r_"."_.'i-i- S :_-I- ‘-i '_':%}.E::I;‘:'hﬂ:v E -.-.
Foto 02: Fachada do imovel
Fonte; Autor (2023)

Av. lido Meneghetti, n°757, Bairro 15 de Movembro- Fone: 51 3548-8600.
CEP: 95650-000.- Igrejinha/RS
14
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ANEXO Il

Matricula n® 24.190 — Registro de Imoveis da Comarca de Igrejinha

ESTADO DO RIO GRANDE DO sUL
OFicio DOS REGISTROS PLUBLICOS DE IGRE
FRANCIS PERONDI FOLLE PEROBELLI - REGISTRADORA DESIGNADA
CERTFICO, usando a faculdade que me confere a Lei & pof assim ter Sido pedido, qua revando
nests Oficio, o Livro n° 2 . Registro Geral, yerifiquel constar na matricuta o seguinte 1eor

Oficio de Registo d2 ptnis Fis. Matricuts

= _heeuMars
Comarca de igrajinha | 1 i ] 24.190 E!
Livrp o 2 - Ragistro Gendi e b=
RS 18 i o -] do 2022.
RRENO URE

1 O, sisado no Loteamento mnmaa]
Loteame Bom Fastor, nesta cidade da Igrajinha RS, localizado no quantaiido farmadao
pelas Ruas José Boniacio, D Edmundd Lauffer, Dom Padro | @ Humberte Campos, com
area de 64,00m* {sessenta & gualra melros quadrados), com as seguintes medidas &
confioniagoes; pela frante, ao SUL, onde Mece 1 BOm (um metrs & sessanta centimetros)
com & Rua Dr Edmunda Laufler. distante 30,00m (trinta metros) com a esquina da Fua
Dom Pedro |; fundos, a0 NORTE, onde medé 4 60m (um meto sa55enta centimetros)
com termas de Bertholdo Kient a0 LESTE, onde mede de frente @ fundos 40,00m (guarenta
metros) com leras de Amanda Lanz Fernanda Lanz e llene Rosmeres Lanz - Lotes 80, 81
& 82 (matriculas n® 176, 12477 @ 19 478, do Lvio 2-RG desie Oficio) e, ao OESTE. ondé
mede de franle a8 fundos 39,53m (trinta & nove melos & cinguenta & rés centimetros) com
tarras de Jodo Carlos Lanius Filho - Lote 23 (matricuta n® 18 967, do Livia 2-RG daste
Oficko).-

MATRICULA

MUNICIPIO DE IGREJINHA, passoa juridica de direito pdblice intem,
com sede na Avenida lido Managhati. n® 757, baima XV de Movembro, nesta cidade de
mmmm-ﬂs_ inscrio no CNPJ s0D n" BB 378.783/0001-36.-

- QBAGT.2 0024 180-T8.-
Matricula 4940, fis.1 do Lo 2.RG, do Oficio Imichiliaro de

Taguara-RS, em 28/03M979.-
PROTOGOLO: N° 51218, L°1-N, am 05/10/2022 .-

Re 2480 Selc Dagital D@0 03 20000031 1880 = R3 360
Procossamenio eatrénice de dados: RE 800 Selo Dignal G280 042100002 08351 = RS
1,80. Total: RS 53,70, (Fei- b "
LLuiza Libardi - Registradora Substituta lﬁ_x_;;,-‘ b gl
Av.1724.190, em 17 de janerd de 2023 .-
PROTOCOLO: N° 51614 Lo, am 211272022 -

. Procede-se 3 0813 avaracio Nos Lermos do requerimento de 05 del
janeira da 2023, @ da Lel Municipal n® 3 %77 de 06 da dezembro de 2022, gue fican
arguivados nesle Oficia para constar gque. 2 iméval constants desta matricula, fod
desafetado, nio Jdestinando-8¢ Mals como area verda, COMO CONSiAvVA da matricula,
Maulmmﬁmﬂa Dou b -

. R% 4440 Selo  Digital DZBE.D‘.?DEHJQU:!JDD!S = RS 440
Procsssamento eletionico de dadoe: RS 6,00 Seio Digital 0280.01.2100002 12781 = nj

1,80. Total: RE 58.60. .1

1Wrwdu-:l|

Continua na Privima Pacina

Encereco: Rua Gen. Emesio Domeles,
E-maik imovesikcanorogre

0 - Igreyha - RS - Fone: (51} 35432401
LIDA POR TRINTA (30) DIAS

Av. lido Meneghetti, n°757, Bairro 15 de Navembro- Fone: 51 3549-8600.
CEP: 95650-000.- Igrejinha/RS
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[ Ciordis papls ra Veres | ==

Dpoks) 85 - Contro - CEP- 95,650-000 - 1grejinha - RS - Fone: (51) 3%45-2401

Erderegoc RN"-_:} Frncsto
CERTIDAD VALIDA POR TRINTA (30) DIAS

Eenmil Enove s cartonognejinha. com b -

n°757, Bairro 15 de Movembro- Fone: 51 3549-8600.

Av. lido Meneghetti,
CEP: 95650-000.- Igrejinha/R3
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