ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE IGREJINHA

Rua Tiradentes, 115, Centro = CEP 95650-000 — Igrejinha RS
Fone/Fax: (51) 3545.1644 — Site: www, igrefinha.re.leg.br

Igrejinha, 24 de setembro de 2020

Senhores Lideres de Bancada

Senhores Vereadores:

Venho, por meio desta, encaminhar a Redacfio Final do Substitutivo n®
004 ao Projeto de Lei Complementar do Executivo n° 001/2020, que “Dispde sobre a
politica local de desenvolvimento territorial e reinstitui o Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano, Rural e Ambiental - PDDURA - do Municipio de Igrejinha, nos termos dos artigos
.39, 40, 41 e 42 da Lei Federal 10.257/20017,

Lembro que foi efetuada a consolidacdo do projeto e das Emendas
Modificativas n® 021, 023, 031 e 032/20, das Emendas Aditivas n% 022, 024 e 026/20 e da

Emenda Supressiva n® 025/20, conforme votagdo em Plenario.

Respeitosamente,

Vereaclcw/m.ﬂs MICHAELSEN
Presidente
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SUBSTITUTIVO 004 AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 001/2020.

Dispde sobre a politica local de desenvolvimento
territorial e reinstitui o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental -
PDDURA - do Municipio de Igrejinha, nos termos
dos artigos 39, 40, 41 e 42 da Lei Federal
10.257/2001.

PARTE I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Este PDDURA adota a seguinte terminologia técnica:

I - Acessibilidade: possibilidade e condigéo de alcance para utilizagao, com seguranca €
autonomia, de espacos, mobilidrios, equipamentos urbanos, edificagdes, transportes, informagéo e
comunicacdo, inclusive seus sistemas e tecnologias, bem como de outros servicos € instalagdes
abertos ao publico, de uso piiblico ou privados de uso coletivo, tanto na zona urbana como na rural,
por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

11 - Acréscimo ou Aumento: ampliagio de drea de edificagiio existente, concluida ou néo;

TI1 - Adensamento ou Densificagio: condi¢éo associada ao uso mais intenso do territorio,
caracterizado pela presenga de mais edificagdes e/ou com mais area construida,

IV - Afastamento e/ou recuo do sistema vidrio: faixa de dominio de utilizagdo publica,
obtida a partir do eixo da pista em diregdio a cada uma de suas laterais, definidas pelos orgéos
competentes, nas vias e rodovias federais, estaduais e municipais;

V - Alinhamento Predial: linha estabelecida como limite dos terrenos em relagdo ao
respectivo logradouro piiblico ou ao limite futuro de um logradouro piiblico;

VI - Aprovagio de Projeto: ato administrativo, pré-requisito para o licenciamento
urbanistico de uma construgéo;

VII - Area: medida de superficie. em metros quadrados;

VIII - Caminhabilidade: condi¢iio de um espago piblico de favorecer a mobilidade a pé;

IX - Captagio da agua da chuva: agéio relativa a coleta das aguas pluviais para seu
direcionamento ao sistema de drenagem ou para o seu reaproveitamento;

X - Cisternas: reservatérios adotados para a contengdio das dguas pluviais;

XI - Condominios FEdilicios de Unidades Auténomas: conjunto de edificagdes,
constituindo-se, cada unidade, uma propriedade autdnoma;

XII - Condominios Edilicios Residenciais de Unidades Autdnomas Horizontais: conjunto
de casas unifamiliares organizadas na forma de um condominio;

XIII - Condominio de Lotes: subdivisio de um terreno em parcelas, sendo cada uma,
propriedade autbnoma vinculada a uma fragdo ideal das dreas de uso comum;

XIV - Cul-de-sac: drea de retorno para os veiculos em uma via sem saida;

XV - Depésito: edificagio ou parte de uma edificagdo destinada a guarda prolongada de
materiais ou mercadorias; -
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XVI - Embargo de obra ou servigo de engenharia: ato administrativo que determina a
paralisagdo de uma obra ou servi¢o de engenharia;

XVII - Entorno: drea imediata, aquela que se localiza ao redor de;

XVIII - Fachada: qualquer das faces externas de uma edificagdo;

XIX - Fachada Verde: fachada composta por um jardim vertical que tem como objetivos
melhorar o condicionamento térmico e actstico das edificagdes, bem como a qualidade do ar;

XX - Faixa de Dominio: base fisica sobre a qual assenta ou assentard — se for alargada -
uma rodovia, constituida pelas pistas de rolamento, canteiros, obras-de-arte, acostamentos,
sinalizagdio e faixa lateral de seguranga, até o alinhamento das cercas que separam a estrada dos
iméveis marginais ou da faixa do recuo; ;

XXI - Faixa de Rolamento: leito carrogédvel das vias;

XXII - Garagem: ocupagio ou uso de edificagfo onde sdo abrigados os veiculos;

XXIII - Jardim de Chuva: sistema de biorretengiio que auxilia na retencdo, infiltragio e
tratamento das dguas pluviais advindas de superficies impermeaveis;

XXIV - Licenga: Ato administrativo, com validade determinada, que marca o inicio de
uma nova etapa no processo de licenciamento de uma edificagdo ou atividade;

XXV - Licenciamento Ambiental: procedimento administrativo pelo qual o orgéo
ambiental competente autoriza a localizago, instalagfio, ampliagdo e operagio de empreendimentos
e atividades utilizadoras de recursos ambientais, consideradas efetiva ou potencialmente poluidoras
ou daquelas que, sob qualquer forma, possam causar degradagio ambiental;

XXVI - Licenciamento Urbanistico: procedimento administrativo composto por etapas
sucessivas pelo qual o érgdo municipal competente concede o Alvara ou Habite-se;

XXVII - Logradouro publico: espago livre destinado pela municipalidade a circulagdo,
parada ou estacionamento de veiculos, ou 2 circulagio de pedestres, tais como passeios, parques,
areas de lazer, calgadbes;

XXVIII - Miscigenagdo: condigdio associada ao uso do territorio por distintas atividades
urbanas em convivéncia com a moradia;

* XXIX - Nio edificante (ou nfo edificavel): area ou faixa que ndo pode ser edificada;

XXX - Paisagem: conjunto de componentes de um espago externo que pode ser
apreendido pelo olhar; )

XXXI - Passeio: parte do logradouro publico destinado ao transito de pedestres;

XXXII - Pavimento ou andar: parte da edificagfio situada entre a parte superior de um
piso acabado e a parte superior do piso seguinte;

XXXIII - Pavimento Térreo: pavimento acima do perfil natural do terreno, tomando
como referéncia, o ponto médio da testada principal do terreno;

XXXIV - Pessoa com Mobilidade Reduzida: é aquela que tenha, por qualquer motivo,
dificuldade de movimentagio, permanente ou tempordria, gerando redugdo efetiva da mobilidade, da
flexibilidade, da coordenagfio motora ou da percepg¢do, incluindo idoso, gestante, lactante, pessoa
com crianga de colo e obeso; :

XXXV - Piso Permeidvel: pavimentagio que permite, ao menos parcialmente, a passagem
da agua;

XXXVI - Profundidade do Lote: distincia entre o alinhamento do lote ¢ a divisa oposta,
medida segundo uma linha normal 4 frente; se a forma do lote for irregular, avalia-se a profundidade
media;

\.._--"'"F.)
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XXXVII - Quarteirdo Estruturador: por¢do de terreno delimitada por vias, sendo o
médulo bésico de estruturagiio urbana representando o tamanho méximo do quarteiriio admitido por
zona de uso;

XXXVIII - Recuo: distincia minima a ser observada relativamente do alinhamento da
via ptiblica e/ou divisa de lotes até a construcio;

" XXXIX - Reforma: alteragio ou substitui¢éo de partes de uma edificagdo existente, com
“ou sem modificagéio de drea de uso: ;

XL - Reservatorio de retardo: recipiente para acimulo e contengdo das dguas pluviais
antes de serem langadas no sistema de drenagem do municipio;

XLI - Sacada: parte da edificagio em balango em relagdo a parede externa do prédio,
tendo pelo menos uma face aberta para o espago livre exterior (logradouro ou pitio);

XLII - Subsolo: Pavimento abaixo do perfil natural do terreno, tomando como referéncia
o ponto médio da testada principal do terreno;

XLIII - Telhado Verde: sistema de cobertura de edificagio com jardim;

XLIV - Tempo de retorno: tempo médio de repetigdo de um evento natural, como a
inundacéo;

XLV - Terrago: local descoberto sobre uma edificagdo ou ao nivel de um de seus
pavimentos, acima do primeiro, constituindo piso acessivel e utilizavel;

XLVI - Testada: distincia ou medida, tomada sobre o alinhamento, entre duas divisas
laterais do lote: :

XLVII - Unidade Autonoma: parte da edificagio vinculada a uma fragdo ideal de
terreno, constituida de compartimentos e instalagdes de uso privativo e de parcela de compartimentos
de uso comum da edificacfo, constituindo economia independente.

Art. 2° As seguintes siglas sdo adotadas nesta lei:
I - APP: Area de Preservagdo Permanente; :
11 - EVU: Estudo de Viabilidade Urbana;
III - EIV: Estudo de Impacto na Vizinhanga;
IV - ETE: Estagdo de Tratamento de Esgoto;
V - H: Altura;
VI - IA: indice de Aproveitamento;
VII - NH: Nucleo Historico:
VIII - PDDURA: Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental;
IX - TO: Taxa de Ocupagiio;
X - TP: Taxa de Permeabilidade;
XI - ZCU: Zona de Centralidade Urbana;
XII - ZCUE: Zona de Centralidade Urbana Expandida;
XIII - ZD: Zona de Desenvolvimento;
XIV - ZMB: Zona de Miscigenagdo de Bairro;
XV - ZTU: Zona de Transi¢io Urbana:
XVI - ZI: Zona Industrial;
XVII - ZEIS: Zona Especial de Interesse Social.
. XVIII- EIA: Estudo de Impacto Ambiental i
XIX- RIMA: Relatorio de Impacto Ambiental ')
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Art. 3° O sistema de projecio adotado para os dados € a Projecao Universal Transversa
de Mercator, Zona 228, datum horizontal WGS 84.

PARTE II
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL E DO PDDURA

TITULO 1
Da Politica Local de Desenvolvimento Territorial e das Funcdes Sociais da Cidade e da
Propriedade

Art. 4° A politica de desenvolvimento territorial de Igrejinha tem por principio o
desenvolvimento equilibrado do Municipio, o qual deverd garantir: o seu crescimento, a preservagio
e conservaciio dos bens ambientais e a manutengio da qualidade de vida de seus moradores, além de
promover a justi¢a social.

Parigrafo Gnico. Sdo ainda principios para a politica de desenvolvimento territorial de
Igrejinha: :

I - Cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana;
I1 - Justa distribuicéio dos beneficios e dnus da urbanizagio;
111 - Controle e mitigagdio dos impactos da intervengdo urbana no ambiente;
1V - Valorizagdo e preservagdo dos recursos ambientais e da cultura local;
" V - Desenvolvimento socioecondmico em bases sustentaveis;
VI - Valorizagdo da cultura do voluntariado, da cidadania, da vida em sociedade.
VII- Promover a melhoria das condigdes de deslocamento de pedestres e ciclistas.

Art. 5° A politica de desenvolvimento territorial de Igrejinha tem por objetivo ordenar o
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana atendendo as diretrizes
gerais da Lei Federal n® 10.257 de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto da Cidade.

Art. 6° A propriedade urbana localizada no Municipio de Igrejinha cumpre suas fungdes
sociais quando atende as exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas neste PDDURA
e nas demais regulagdes, cumprindo com os seguintes condicionantes:

I - Uso autorizado pelo plano diretor e de acordo as demais exigéncias legais pertinentes,
adequados 2 situagdo local, respeitados os condicionantes ambientais e paisagisticos e
compatibilizados com a vizinhanga;

I - Ocupagiio de acordo com as normas de ocupacgdo do solo definidas neste plano
diretor, no codigo de edificagdes municipal e de acordo s demais exigéncias legais pertinentes,
observados parimetros que garantam a preservagio dos valores ambientais e culturais significativos
e o uso adequado da infraestrutura existente;

III - Respeito as restrigies ao uso e ocupagéo determinadas neste plano diretor e nas
‘demais legislacdes em vigor de forma a evitar a exposi¢ido da populagdo a riscos de desastres e
prejuizos ambientais irreversiveis. :
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- Pardgrafo inico. A propriedade sobre o solo nao acarreta, obrigatoriamente, o direito de
construir, cujo exercicio deverd ser autorizado pelo Poder Executivo, segundo os critérios
estabelecidos neste plano diretor e nas demais leis que o complementam.

TITULO 11
Do PDDURA e de Seus Instrumentos

Art. 7 O PDDURA é o instrumento basico da politica de desenvolvimento territorial do
Municipio de Igrejinha, o qual ¢ complementado pelas diretrizes, estratégias e instrumentos de
planos setoriais, como o Plano Municipal de Saneamento Basico, o Plano Local de Habitagdo de
Interesse Social e o Plano de Mobilidade.

Pardgrafo dnico. Os planos. plurianuais, as diretrizes orcamentdrias e os or¢amentos
anuais deverdo incorporar as diretrizes e as prioridades contidas neste PDDURA e nos planos
setoriais.

Art. 8° O PPDURA do Municipio de Igrejinha implementar-se-4 através de instrumentos
estratégicos e operacionais, os quais compdem as Partes [l ¢ [V da presente Lei.

PARTE I1I
DOS INSTRUMENTOS ESTRATEGICOS DO PDDURA

Art. 9° Para o atendimento dos principios e diretrizes da politica de desenvolvimento
territorial de Igrejinha, o PDDURA conta com os seguintes objetivos estratégicos, os quais se
constituem como as referéncias principais para a gestio da sua implementagéo:

I - Qualidade do espago publico;

II - Uso estratégico do solo privado;

111 - Respeito ao meio ambiente.

Paragrafo dinico. A construgio estratégica do PDDURA esta consolidada nos objetivos
referidos neste artigo e na Macroestruturagio Territorial apresentada no Anexo 01, parte integrante
desta Lei.

TITULO I
Dos Objetivos Estratégicos do PDDURA

Art. 10. A qualidade do espago publico é assumida por este PDDURA como um vetor de
desenvolvimento socioecondmico para Igrejinha, um caminho para a valorizagdo da cultura do
voluntariado, da cidadania e da vida em sociedade.

Paragrafo Ginico: Para garantir a qualidade do espago publico, o Municipio de Igrejinha

devera:
* 1. Garantir a acessibilidade universal aos espagos e equipamentos piblicos;
II. Promover a seguranca dos distintos modais de transporte. priorizando a mobilidade
ativa; ’

IIL. Aumentar os indices de caminhabilidade urbana;

IV. Promover a arborizagfio dos espagos urbanos;

V. Garantir a manutengdo dos jardins e das dreas publicas;

V1. Estruturar e qualificar pragas e pequenos parques para uso cotidiano da populagdo:

f
’\1
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VII. Criar rotas/caminhos atrativos que articulem os espagos urbanos polarizadores;

VIII. Qualificar os caminhos rurais mantendo as caracteristicas da paisagem;

IX. Qualificar o espago publico tornando-o cada vez mais apto para as atividades
comunitérias e para a interagéio social;

X. Fomentar a realizagio de eventos comunitrios que incentivem a populagdo a irem
para as ruas e pragas da cidade, fortalecendo a cidadania e o comprometimento da populagdo com o
bem comum;

XI. Fomentar a realizagio de eventos esportivos que usem a estrutura urbana e rural,
atraindo visitantes e estimulando préticas desportivas e culturais saudéveis para a populaggo.

XIL Fomentar o desenvolvimento de ecoturismo, turismo rural e gastrondmico,
utilizando-se de politicas publicas, parcerias publico-privadas e incentivos a atividade, propiciando
um ambiente que crie atrativos para o desenvolvimento dessas atividades.

Art. 11. O uso estratégico do solo privado tem como objetivo, a promogdo do
desenvolvimento com a manutengdio da qualidade urbana do Municipio e, para isto, devera:

I - Reconhecer as vocagdes das distintas partes do territorio municipal e explora-las de
acordo com estas;

“ II - Gerenciar a localizagfio das distintas atividades urbanas, reduzindo os conflitos das

-atividades com a moradia;

111 - Promover a localizacdio estratégica de atividades econdmicas que possam atrair os
turistas para dentro do territério municipal;

IV - Controlar os niveis de impacto e de incomodo das atividades urbanas;

V - Preservar a qualidade da paisagem e da vida urbana na defini¢do dos pardmetros de
uso e ocupagdo do solo;

VI - Reconhecer os distintos padrdes de densidade de ocupagdo do territorio;

VII - Garantir a preservagio e/ou conservagio das areas com valores ambientais;

VIII - Preservar o patriménio histrico e sua relagio com o entorno — urbano e rural;

IX - Garantir localizagfo para o desenvolvimento sustentavel das atividades econdmicas;

X - Explorar o potencial turistico local atraindo os visitantes que apenas passam pela
cidade;

XI - Fortalecer produgdo rural de pequenos agricultores.

Art. 12. Através do respeito ao meio ambiente, este PDDURA busca reverter o processo
de deterioragdo e perda desses recursos em razio do processo de urbanizagdo, garantindo a qualidade
ambiental para as geragGes atuais e futuras.

_ Pardgrafo dnico: Este objetivo estratégico implementar-se-4 através de agdes que visem:

I. Estabelecer restricdes a4 ocupagio do solo de acordo com as caracteristicas
‘geomorfolégicas do territorio; i

I1. Recuperar ambientalmente e proteger as areas de preservagio permanente;

I11. Valorizar a paisagem urbana e rural, mantendo seus atributos urbanos e rurais;

IV. Promover acdes estruturantes que garantam condigdes adequadas de saneamento
bésico, compartilhando as responsabilidades entre os agentes piblicos e privados;

V. Incentivar o desenvolvimento do turismo local voltado & valorizagdo e preservagéo do
patriménio ambiental e cultural, da vida rural e das paisagens naturais;

VL. Fiscalizar permanentemente a area urbana e rural bem como as que possuem valores
ambientais significativos;

6
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VIL Promover acdes de educacio ambiental, como campanhas de conscientizagdo da
populagiio sobre o seu papel na preservagdo e conservagdo do meio ambiente:

VIII. Estabelecer uma politica de agricultura urbana.

IX. Incentivar meios alternativos de locomogao, como bicicletas ¢ afins.

TITULO II
Da Estratégia de Estruturacio do Territério do PDDURA

Art. 13. No atendimento dos objetivos estratégicos do PDDURA, o territ6rio municipal €
estruturado através de macroestruturas, quais sejam:

I - Os caminhos com distintas caracteristicas; )

II - As macrozonas com distintos padrdes de densidade e miscigenagdo e prioridades a
ocupagio.

Pardgrafo tnico. O limite das macroestruturas estd definido no mapa do Anexo 01,
parte integrante desta Lei.

Art. 14. A caracteriza¢io dos caminhos e das macrozonas leva em consideragao:

I - Os distintos graus de aptiddo & urbanizagdo do territério definidos pelas suas
caracteristicas geomorfologicas:

II - A presenga de bens e valores ambientais e socioculturais;

III - As distintas vocacdes de uso e ocupagio, considerado o seu carter urbano, rural e
de transiciio entre o urbano e o rural.

Art. 15. Os distintos graus de aptiddo a urbanizagdo constituem-se como referéncia
fundamental para a aplicagdio dos instrumentos operacionais estabelecidos na Parte I'V desta Lei.

Pardgrafo tnico. O municipio de Igrejinha/RS esta incluido no Cadastro Nacional de
Municipios com 4reas suscetiveis 4 ocorréncia de deslizamentos de grande impacto, inundagoes
bruscas ou processos geoldgicos ou hidrolégicos correlatos.

Art. 16. A aptiddo a urbanizagdo do territorio, considerando os processos de inundagdo e
condicionantes correlatos, estabelece a seguinte classificagfio, cujos limites estdio explicitados no
mapa do anexo 05-(B), parte integrante desta Lei:

I - Zona de Passagem de Cheia: 4rea longitudinal ao Rio Paranhana onde pode ocorrer
periodicamente o evento de cheia do rio, ocasionado pelo aumento rapido, sazonal ou fortuito, do
nivel da 4gua, probabilidade de atingimento na calha regular por processos de corridas de detritos e
enxurradas com possivel erosdo das margens. Em sua maior parcela intercepta ou sobrepde a APP do
Rio Paranhana.. g

11 - Area de Inundac@io: dreas sujeitas a processo de inundagdo em um tempo de retorno
estimado de 10 anos, com diferentes profundidades de ldmina d’4gua em fung¢do da topografia do;
local.

Art. 17. A aptidio 4 urbanizagio do ferritorio, considerando processos de
escorregamentos, apresenta a seguinte classificagdo, cujos limites estdo explicitados nos mapas dos
anexos 05-(A) e 05-(B), parte integrante desta Lei:

I - Baixa Aptiddo a Urbanizagéo ou Inaptas: elevado perigo em fun¢fio da intensidade
dos fendmenos recorrentes; perigo alto em fungdo da recorréncia dos movimentos de massa;

7
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probabilidade de ocorréncia de movimentos de massa de alta velocidade; elevada probabilidade de
rupturas e movimentos de baixa velocidade, mas sazonais;

IT - Média Aptiddo a Urbanizaggo: dreas com declividades consideradas de perigo meédio
em funciio do material; possibilidade de ocorréncia de movimentos gravitacionais de massa naturais
e induzidos; possibilidade de ocorréncia de deslizamentos rasos naturais e induzidos;

Il - Alta Aptidio a Urbanizagdo: muito baixa possibilidade de ocorréncia de
movimentos gravitacionais de massa, naturais e induzidos e fora das zonas de inundag&o.

Capitulo I
Dos Caminhos

Art. 18. Os caminhos sio compostos por eixos vidrios ¢ seu entorno, apresentam um
papel especifico na estruturagéio proposta para o territério e relacionam-se: ao sistema de mobilidade,
a0s seus usos atuais e/ou potenciais e as praticas sociais que os caracterizam.

§ 1° Os caminhos sdo também elementos de estruturagdo da paisagem e, desta forma, o
uso e a ocupagdo do territério do seu entorno devem valorizar esta paisagem, fortalecendo sua
peculiaridade.

§ 2° Os caminhos podem ser urbanos ou rurais.

Art. 19, Os caminhos urbanos apresentam a seguinte classificagio e estdo demarcados
nos Anexo 01 e 03, partes integrantes desta Lei:

I - Caminhos da Integragio: Estabelecem as conexdes entre Igrejinha e os municipios do
entorno: Parobé, Trés Coroas e Taquara, tendo como objetivo principal: atender aos deslocamentos
motorizados com maior fluidez, garantindo a seguranca dos distintos modais.

II — Caminhos Urbanos: Conexdes de uso cotidiano de caracteristica interurbana nos
quais deverd ser valorizada a vitalidade urbana, a qualidade do espago piblico, o conforto e a
seguranca do pedestre e do ciclista.

Il — Caminhos da Natureza: Conexdes da drea urbana com as localidades rurais e os
locais que apresentam maior relevincia ambiental, tendo como objetivos valorizar as atividades de
esporte, lazer e aventura através da qualidade do meio ambiente e da paisagem natural.

IV — Caminho do Rio: Percurso turistico que tem como foco a contemplagdo da
paisagem e o lazer vinculado ao rio Paranhana.

* Pardgrafo unico. Os caminhos urbanos correspondem ao eixo vidrio e as faixas de
terreno ao longo do eixo, considerada uma faixa de largura correspondente a 50,00m (cinquenta
metros) a contar dos alinhamentos prediais. '

Art, 20. Os caminhos rurais sfo definidos pelas vias com maior gabarito as quais sdo
fundamentais para a permeabilidade deste territério e para a conexdo com os atrativos turisticos,

devendo por esta razdo, ter a sua paisagem natural preservada e valorizada, conforme Anexo 01
parte integrante desta Lei. '
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Capitulo II
Das Macrozonas

Art. 21. As macrozonas sdo regides territoriais que apresentam vocagdo efou
caracteristicas semelhantes de densidade, de grau de miscigenago e de aptiddo & ocupagdo,
conforme anexo 01, parte integrante desta Lei.

Art. 22. O macrozoneamento rural tem como objetivo distinguir o territorio por graus de
aptiddo ao uso.
Paragrafo anico. O territorio rural € dividido em:
. I - Macrozona de baixa restri¢io ao uso e ocupagio, a qual, dentro do seu carater rural,
possibilita a ocupacéo e 0 uso;
11 - Macrozona de alta restricio ao uso e ocupagfo, a qual envolve areas que, por suas
caracteristicas geomorfologicas, sdo inadequadas a ocupacdo.

Art. 23. O macrozoneamento urbano tem como objetivos:

I - Estabelecer um gradiente de miscigenago e de densidade urbana que respeite as
distintas vocagOes do territorio;

II - Orientar o crescimento da cidade para as 4reas com maior oferta de infraestrutura e
menor vulnerabilidade as inundagGes e escorregamentos de terra.

Parigrafo tnico. O territorio urbano ¢ dividido em:

a) Polo de Centralidade: regido central, com grande concentragio e diversidade de
comércios e servigos, presenga de equipamentos institucionais e passivel de adensamento
populacional e de ocupagdo do territorio;

b) Macrozona de Expansdo Territorial: parcela territorial contigua ao Polo de
Centralidade, que inclui bairros residenciais com maior densidade.e presenca de servigos e comercios
diversificados e que se constitui como um vetor de expansdo territorial;

¢) Macrozona de Ocupagio Rarefeita: parcela territorial que apresenta caracteristicas de
transi¢io urbano-rural, menores densidades de ocupagéio e de diversidade de comércios e servigos,
cujo objetivo principal € a preservacéo das qualidades paisagisticas.

PARTEIV
DOS INSTRUMENTOS OPERACIONAIS DO PDDURA

Art. 24. Para a implementagdo da politica local de desenvolvimento territorial e o pleno
cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade ficam instituidos:

I - Zoneamento de aptidio A urbanizagio devido ao risco de inundagdio e
escorregamentos;

I1 - Zoneamento Ambiental;

I11 - Inventario do Patrimdnio Cultural;

IV - Zoneamento de uso e ocupagéo do solo;

V - Os instrumentos normativos, os quais compdem as regras para o uso e ocupagdo do
solo.
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TITULO 1
Do Zoneamento de aptiddo 4 urbanizaciio devido ao risco de inundagio e escorregamentos

Art. 25. O territorio de Igrejinha é dividido em zonas quanto a aptiddo a urbanizagéo de
acordo com o0s seguintes critérios: '

I - Aptiddo a urbanizagfo, considerando processos de inundagdo:

a) Zona de Passagem de Cheia: nio sdo permitidos loteamentos para ocupagdo
permanente; as demais formas de parcelamento e ocupagiio do solo somente serdo permitidas, a
critério da.Comissdo Técnica Municipal e através da definicdo das respectivas diretrizes municipais;

b) Area de Inundacdio: aprovagio de loteamentos para ocupagio permanente, bem como
outras formas de parcelamento e ocupagio do solo serdio permitidas, a critério da Comissdo Técnica
Municipal e através da defini¢fo das respectivas diretrizes municipais.

II - Aptiddo a urbanizagfo, considerando processos de escorregamentos:

a) Baixa aptiddo: ndio sfo permitidos loteamentios nem a ocupagdo para fins de uso
permanenie;

b) Média aptiddo: sfo permitidos o parcelamento ¢ a ocupagdo do solo, desde que
realizado estudo técnico que compreenda, no minimo, a andlise da declividade, da presenca de dgua
subterrinea e a espessura de solo com o objetivo de determinar o tipo de intervengdo possivel, a
critério da Comissdo Técnica Municipal e apos emissio das respectivas diretrizes municipais;

¢) Alta aptiddo: ndo ha restrigdes de ordem geotécnica nestas areas.

§ 1° Na interface das classes de aptiddo estabelecidas no inciso I, poderd, quando de
interesse publico e apos analise da Comissdo Técnica Municipal, a classe menos restritiva abranger
parte da classe mais restritiva sem prejuizo das demais restricdes de ordem fisica e ambiental.

§ 2° As dreas classificadas como de Baixa Aptiddo, considerando 0s processos de
escorregamentos, bem como as localizadas na Zona de Passagem de Cheias e na Area de inundacdo,
nos termos dos arts. 16 e 17 poderfio, em casos de interesse publico e apds andlise da Comissdo
Técnica Municipal, ser doadas como espago livre de uso publico, integrante do sistema de areas
verdes do Municipio.

§ 3° A emissdo de direfrizes para parcelamento, ocupagio ¢ uso do solo, em dreas com
restricio 4 ocupagdo deverdio, obrigatoriamente, nio obstante a existéncia de outros estudos e
informagdes complementares, seguir as recomendagdes e parimetros dos seguintes trabalhos
técnicos de forma integrada e sistematizada:

a) *Cartas Geotécnicas de Aptidio a Urbanizago Frente aos Desastres Naturais no
Municipio de lgrejinha (Universidade Federal do Rio Grande do Sul, 2014);

b) *Mapeamento ¢ Modelagem Espacial de Cotas Ortométricas de Inundagdo do Rio
Paranhana em Igrejinha (Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, 2019);

¢) *Estudo de Alternativas e Projetos para Minimizacdo do Efeito das Cheias na Bacia do
Rio dos Sinos (Metroplan, 2019).

§4° Podera o requerente mediante apresentagdo de estudos técnicos solicitar a alteracdo
ou revisao das dreas restritas tanto em fun¢do dos processos de inundagdo quanto aos processos de
escorregamento. A andlise da solicitag@o serd realizada pela Comisséio Técnica Municipal.
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TITULO II
Do Zoneamento Ambiental

Art. 26. O zoneamento ambiental tem como objetivo resguardar os atributos ambientais
significativos do territorio de Igrejinha, orientando a atribuigdo de usos e atividades compativeis,
visando o uso sustentavel dos recursos naturais e o equilibrio dos ecossistemas existentes.

- Paragrafo dnico. Os anexos 04-(A) e 04-(B), parte integrante desta Lei, apresentam o
-zoneamento ambiental.

Art. 27. Estdo incluidas no zoneamento ambiental, as Areas de Preservagio Permanente -
APPs, as quais sfo disciplinadas por legislagio federal como area protegida, coberta ou nio por
vegetacdio nativa, tendo a funcio ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geologica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populagdes humanas.

Paragrafo tinico. Os anexos 04-(A) e 04-(B), partes integrantes desta Lei, apresentam a
hidrografia e as maiores declividades do Municipio de Igrejinha, condicionantes que determinam o
estabelecimento de APPs.

Art. 28. O regime de protegdo das Areas de Preservagio Permanente reger-se-a nos
termos da legislagio federal que as regulamenta, devendo ser mantida pelo proprietirio da drea,
possuidor ou ocupante a qualquer titulo, pessoa fi fisica ou juridica, de direito puiblico ou privado.

Parigrafo iinico. A intervengio ou a supressdo de vegetagdo nativa em Area de
Preservaciio Permanente somente ocorrerd nas hipéteses de utilidade publica, de interesse social ou
de baixo impacto ambiental, previsto na legislagdo federal vigente.

TITULO III
Do Inventirio do Patrimdnio Cultural

Art. 29. Constitui patriménio cultural os bens de natureza material e imaterial, tomados
individualmente ou em conjunto, portadores de referéncia a identidade, a agdo, a memoria dos
diferentes grupos formadores da sociedade de Igrejinha, nos quais se incluem:

I - As formas de expressio;

II - Os modos de criar, fazer e viver;

III - As criagdes cientificas, artisticas e tecnologicas;

IV - As obras, objetos, documentos, edificacbes e demais espagos destinados as
manifestagdes artistico-culturais;

V - Os conjuntos urbanos e sitios de valor histérico, paisagistico, artistico, arqueoldgico,
paleontoldgico, ecoldgico e cientifico.

Art. 30. O Executivo Municipal, com a colaboragao da comunidade, promoverd e
protegera o patrimdnio cultural de Igrejinha, por meio de seu inventirio, do tombamento, da
fiscalizagfio e de outras formas de acautelamento e preservagio.

Art. 31. Sdo bens arquitetdnicos do patrimdnio cultural de Igrejinha a serem preservados
e valorizados dentro de uma politica de preservagio do patrimdnio cultural, os identificados no
Anexo 10-(A), 10-(B), 10-(C) e 10-(D), parte integrante desta Lei.

11
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Parigrafo tinico. Toda e qualquer intervengéo neste patriménio devera ser analisada
pela Comissdo Técnica Municipal e aprovada pelo Conselho Municipal de Patriménio Cultural.

Art. 32. Como forma de proteger o patrimédnio histérico municipal, caberd ao Executivo
Municipal de Igrejinha estabelecer uma politica de preservagio do patrimonio cultural material bem
"como sua estrutura institucional de gestéo.

Parigrafo tnico. A politica de preservagdio do patrimdnio cultural material deveré ser
composta por principios e diretrizes estratégicas para a preservagdo, instrumentos, incentivos e
penalidades e, ainda, estrutura de gestéo.

TITULO IV
Do Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo

Art. 33. Este Plano Diretor, no cumprimento do principio e das diretrizes da politica
local de desenvolvimento territorial, subdivide o territério municipal em Area Urbana e Area Rural.

Art. 34. A Areca Urbana ¢ a incluida dentro do perimetro urbano e tem como
caracteristica principal, a maior oferta de infraestrutura e a ocupacfo mais densa do territdrio.

§1° 0 mapa do perimetro urbano estd no Anexo 02-(A) deste Plano Diretor, seguido de
sua descrigdo no Anexo 02-(B). ’

§2° As glebas que forem interceptadas e segmentadas pelo limite urbano quando a
parcela resultante em drea rural for menor que trés ha, automaticamente serdo consideradas inseridas
em perimetro urbano do Municipio.

: Art. 35. A Area Rural do municipio de Igrejinha tem por vocagio econdmica principal a
atividade priméria e o seu objetivo ¢ dar sustentabilidade a essa atividade, garantindo qualidade de
moradia aos seus habitantes, atendendo ao estabelecido no art. 22 e no Anexo 01, parte integrante
desta Lei.

§ 1° A divisdo de terras na Area Rural é regida pelas normas estabelecidas pelo Instituto
Nacional de Colonizacio e Reforma Agréria (INCRA) e legislagido competente.

§ 2° Nio é autorizada a divisdio de terras na Area Rural para abrigar assentamentos de
caracteristicas urbanas ou com densidade de ocupago incompativel com suas caracteristicas, com
vistas & manuten¢do da integridade do territério rural do Municipio e do desenvolvimento local
equilibrado.

Art. 36. A Area Urbana ¢ subdividida nas seguintes zonas e eixos, conforme sua
delimitagdo e caracterizacio:

I. ZONA DE CENTRALIDADE URBANA (ZCU) - Zona cujo uso do solo deve ser
intensivo, com alta densidade de usos comerciais e poucas residéncias, concentrando usos
institucionais € servigos de atendimento a toda populagdo;

ILZONA DE CENTRALIDADE URBANA EXPANDIDA (ZCUE) — Zona que se
caracteriza por ser a expansio da Zona de Centralidade Urbana, contando também com usos
comerciais e de servigos variados, mas com maior concentragdio de residéncias;

12
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III. ZONA DE MISCIGENACAO DE BAIRRO (ZMB) — Zona majoritariamente
residencial na qual as demais atividades devem ser de porte pequeno e pouco impactantes, mantendo
as caracteristicas de bairro e qualidade de vida;

IV. ZONA DE TRANSICAO URBANA (ZTU) — Zona majoritariamente residencial,
com menor derisidade e presenga de dreas ambientais a serem preservadas e valorizadas;

V.ZONA INDUSTRIAL (Z1) — Zona com foco no desenvolvimento econdmico e
destinada 4 implantag@o de indistrias, sendo proibida a atividade residencial.

VI. ZONA DE DESENVOLVIMENTO 1 (ZD1) — Zona de uso industrial e comercial
que se caracteriza por ser o principal acesso da cidade e, desta forma, tem como objetivo a
compatibilizagiio entre as atividades econdmicas e a qualidade da paisagem que deverd potencializar
a identidade local, convidando os que se deslocam pela rodovia a ingressarem na cidade;

VIL. ZONA DE DESENVOLVIMENTO 2 (ZD2) — Zona destinado principalmente as
industrias, armazéns, comércio atacadista e que deve contar com infraestrutura necessaria para
atragdo de novos empreendimentos, compatibilizando-os com o niicleo de residéncias;

VIII. NUCLEO HISTORICO (NH) — Regido que, em razio da presen¢a e manutengio
de prédios com valor sociocultural, mantém uma relagdo com a historia e memoria da cidade,
devendo tais caracteristicas serem mantidas e potencializadas no contexto do desenvolvimento local.

§1° O Zoneamento Urbano est4 no Anexo 03, parte infegrante deste Plano Diretor.

§2° As zonas urbanas sdo limitadas por eixos viarios e, de acordo com o Anexo 03, de
forma geral, fica definido 0 mesmo zoneamento para as duas faces do mesmo eixo, limitando-se a
profundidade maxima de 50,0m (cingiienta metros) a contar do alinhamento predial.

. §3° Excetua-se do disposto no paragrafo 2°, os limites das zonas que se dio no proprio
-eixo, conforme o estabelecido no Anexo 03, parte integrante desta Lei.

Art. 37. Ficam ainda estabelecidas as Zonas de Interesse Social, nos termos da legislagdo
vigente.

TITULO V
Dos Instrumentos Normativos

Art. 38. Os instrumentos normativos correspondem ao regime urbanistico, ao regime de
atividades, as normas relativas aos condominios, ao tragado vidrio e as normas relativas ao
parcelamento do solo. :

I - O regime urbanistico é composto pelas normas da edificacdo;

II - O regime de atividades corresponde as regras relativas ao uso do solo.

III - As normas relativas aos condominios referem-se aos condominios de unidades
autdonomas e os condominios de lotes. ;

IV - As normas relativas ao tracado vidrio referem-se a hierarquia, dimensfes e
caracteristicas dos perfis vidrios.

'V - As normas relativas ao parcelamento do solo regram as formas de divisdo de uma
gleba em unidades juridicamente independentes.
_ Parigrafo dinico. O Executivo Municipal poder4 definir limitagdes administrativas ao |
uso e 4 ocupagéo dos terrenos urbanos, de forma a garantir o pleno cumprimento das suas fungdes
sociais.

13



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE IGREJINHA

Rua Tiradentes, 115, Centro — CEP 95650-000 - Igrejinha RS
Fone/Fax: (51) 3545.1644 = Site: www.igre|inha.rs.leg br

Capitulo I
Do Regime Urbanistico

Art. 39. O regime urbanistico € estabelecido pelos seguintes pardmetros:

I - indice de Aproveitamento;

IT - Taxa de Ocupacgéo;

III - Taxa de Permeabilidade;

IV - Altura Maxima;

V - Afastamentos das divisas do terreno;

VI - Exigéncia de vagas de estacionamento.

§ 1° Cada zona definida neste PDDURA tem seu regime urbanistico proprio.

§ 2° No caso de discrepincia -entre a area do terreno titulada e a real, os pardmetros do
regime urbanistico serdo aplicados sobre a drea menor.

§ 3° O Regime Urbanistico de Igrejinha é apresentado no Anexo 06, parte integrante
desta Lei.

Art, 40. O Indice de Aproveitamento - IA - é o coeficiente que, multiplicado pela drea do
terreno, estabelece a drea maxima passivel de ser construida em cada terreno.

§ 1° Nos condominios por unidades auténomas, os indices devem ser calculados sobre a
area de use privativo.

§ 2° Nos prédios onde houver previsdo de vagas de estacionamento nos pavimentos,
(aberto ou fechado), esta drea ndo serd computada no calculb do [A.

Art. 41. A Taxa de Ocupagio - TO - € o fator pelo qual a drea do lote deve ser
multiplicada para se obter a maxima drea de projecéo horizontal da edificagéo.

Art. 42. A Taxa de Permeabilidade - TP - representa a propor¢do minima do terreno que
devera ser mantido permedvel, livre de construgdo e de elementos que o impermeabilizem, para que
se possa reduzir o impacto da edificagdo nas condi¢cdes de drenagem urbana.

§ 1° Admitir-se-4, de acordo com a avalia¢fio da Comissio Técnica Municipal, a redugéio
ou mesmo a isencdo da exigéncia de manutengdo da TP de um terreno quando o projeto contar um ou
mais elementos que reduzam o impacto da contribuicdo do empreendimento ao sistema de
macrodrenagem municipal, tais quais:

a) Telhados ou fachadas verdes;

b) Jardins de chuva;

¢) Cisternas e sistema de captagdo e reaproveitamento da agua da chuva;

d) Reservatorio de retardo ou outros elementos de contengéo das aguas pluviais.

§ 2° A avaliagdo da Comissfio Técnica Municipal referida no § 1° dar-se-4 a partir de
estudo técnico elaborado por profissional, comprovando que o dispositivo adotado contribuird
‘efetivamente para a redugéio do impacto do empreendimento no sistema de drenagem municipal.

§3° Para aplicagdo do presente artigo ndo se considera como permedvel a pavimentag@o
por blocos de concreto intertravado. Somente serdo admitidas pavimentagdes com pisos drenantes.

Art. 43. A Altura Méaxima - AM - de uma edificagfio ¢ a medida entre a cota do piso do
pavimento térreo e a do forro do ultimo pavimento.
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§ 1° O pavimento térreo ¢ aquele que esta acima do perfil natural do terreno, tomando
como referéncia, o ponto médio da testada principal do terreno.

§ 2° Nio estdo incluidos nos limites da altura de uma edificagdo, os pavimentos
localizados no subsolo ou aqueles destinados a4 casa de méquinas e outros equipamentos da
edificagdo.

§ 3° As edificagdes deverdo observar a limitagdo de altura decorrente de normas relativas
ao servigo de telecomunicag@es, aos servigos e instalagdes de energia elétrica, a navegagdo aérea e a
protegdio de monumentos histéricos e de zonas de preservagiio, expedidas pelos 6rgdos ou entidades
competentes.

Art. 44. Os afastamentos ou recuos sdo as distincias medidas entre as faces externas da
edificacdio e as divisas do lote.

§ 1° Os afastamentos serdio definidos por linhas paralelas as divisas do lote, ressalvado o
aproveitamento do subsolo.

§ 2° Este PDDURA estabelece afastamentos ou recuos proporcionais & altura da
edificacdo e afastamentos ou recuos de ajardinamento.

* Art. 45. Os afastamentos ou recuos proporcionais 4 altura da edifica¢io serfo aplicados a
todas aquelas que apresentem 18,00m (dezoito metros) ou mais de altura e corresponderdo a 10%
(dez por cento) da altura total da edificacdo. '

§ 1° As edificagdes com menos de 18.00m (dezoito metros) de altura e que no
apresentarem janelas laterais, poderdo ser alinhadas ao limite lateral do terreno.

§ 2° As edificacbes com menos de 18,00m (dezoito metros) de altura e que apresentarem
janelas laterais, deverdio contar com um afastamento lateral minimo de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros).

§ 3° Sdo admitidas edificagdes com uma base de até 18,00m (dezoito metros), alinhada
aos limites do terreno, e com um corpo mais alto afastado das divisas conforme a regra estabelecida
por este artigo.

Art. 46. Os afastamentos ou recuos de ajardinamento, quando aplicdveis, devem ter, no
minimo:

I. Edifica¢des Residenciais - 4,00m (quatro metros), em todas as zonas;

I1. Edificagdes Industriais - 6,00m (seis metros), exceto na Zona de Desenvolvimento 1.

ITI. Edificagdes industriais ou comerciais - 8,00m (oito metros) na Zona de
Desenvolvimento 1.

§1° As edificagdes que se destinam a comércio, servigos e industrias, estdo isentas do
afastamento minimo exigido para recuo de jardim, exceto nas zonas ZMB e ZTU, onde devem
‘respeitar o recuo estabelecido para as edificagdes residenciajs.

§2° Nos casos de terrenos com 2 (duas) ou mais testadas para logradouros piblicos, o
recuo de ajardinamento devera ser aplicado em uma das testadas na sua totalidade e, nas demais,
50% (cingiienta por cento) deste.

§3° No recuo para ajardinamento obrigatorio serdo admitidas:

a) Sacadas;
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b) Nos terrenos que possuam um declive minimo de 2,00m (dois metros) em relagio ao
passeio, em toda a frente, medindo numa faixa de 4,00m (quatro metros) paralela ao alinhamento,
garagens com cobertura na forma de terrago no nivel do passeio.

_PHNT

posseio

¢) Nos terrenos que possuam um aclive minimo de 2,00m (dois metros) em toda testada
em relagdo ao passeio, medido numa faixa de 4,00m (quatro metros) paralela ao alinhamento, a
edificacdo-de garagens com cobertura na forma de terrago com peitoril, com pé direito maximo de
-2,60m (dois metros e sessenta centimetros) e altura maxima de 4,00m (quatro metros).

temogo

z tm—  PNTT

28

pESE00

1 i

d) O recuo de jardim deveré ser permedvel e poderd sobrepor a Taxa de Permeabilidade

(TP).

Art. 47. Dependendo da atividade e do seu porte, serdo exigidas vagas de estacionamento
como condicionante ao seu licenciamento, dentro dos pardmetros estabelecidos pela atividade.

§ 1° Vagas de estacionamento sd3o os espacos reservados aos veiculos.

§ 2° A exigéncia de vagas de estacionamento poderé ser atendida, em situagdes especiais
e a critério do Executivo Municipal, em local distante, no maximo, 100,00 (cem metros) da
‘edificagdo. '

§ 3° A disposi¢io de vagas para estacionamento devera permitir movimentacdo
independente para cada veiculo, respeitando-se uma faixa de manobra de, no minimo, 5,00m (cinco
metros).

§ 4° O rebaixo no meio-fio para acesso ds vagas de estacionamento, ndo podera ocupar
uma faixa maior do que 4,00m (quatro metros) sendo exigido um intervalo de, no minimo, 5,00m
(cinco metros) entre cada rebaixo.

§ 5° O recuo de jardim, quando houver, nio poderd ser utilizado para vagas de
estacionamento, exceto nos casos previstos nas alineas “b” e “c” do § 3° do art. 46.

§ 6° As vagas de empreendimentos ndo residenciais deverdo ser destinadas ao uso
publico pelo menos nos hordrios de funcionamento da respectiva atividade.
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Art. 48. Nos estacionamentos externos ou internos de edificagées de uso piblico ou de
uso coletivo, piiblicas ou privadas, serfio reservados, em atendimento a legislagdo federal vigente:

I - Pelo menos 2% (dois por cento) do total de vagas para veiculos que transportem
pessoa pessoa com deficiéncia, no minimo, 1 (uma) vaga devidamente sinalizada e com as
especificagdes de desenho e tragado de acordo com as normas técnicas vigentes de acessibilidade.

II - Pelo menos 5% (cinco por cento) do total das vagas para veiculos que transportem
pessoa idosa. ;
Paragrafo tinico. Dentre as referidas vagas reservadas, no minimo uma para cada caso
descrito nos incisos I e II, deverd ser posicionada de forma a garantir a melhor comodidade ao
usuério em local préximo a entrada principal ou ao elevador, de facil acesso a circulagéio de

‘pedestres.

Art. 49. O nimero minimo de vagas de estacionamentos é calculado de acordo com a
drea total construida e o tipo de atividade de acordo com a seguinte proporgéo:

I - Nas edificacdes destinadas a habitagdo coletiva, 01 (uma) vaga a cada 70,00m?*
(setenta metros quadrados) e, no minimo, 01 (uma) vaga por economia.

II - Nas edificagdes destinadas as atividades comerciais, de servigos e depésitos, 01
(uma) vaga a cada 100,00 m? (cem metros quadrados) de drea construida, e no minimo 01 (uma)
Vaga por economis.

IIT - Nas edificacdes destinadas as atividades industriais, 01 (uma) a cada 200,00m?
(duzentos metros quadrados) de drea construida e no minimo, 01 (uma) vaga por economia.

Paragrafo tunico. Quando o coeficiente entre a drea total construida e o padrdo
estipulado por este PDDURA obtiver como resultado um nimero néo inteiro, dever-se-4 arredondar
o resultado adotando-se o niimero sequencialmente maior, quando a casa decimal for superior a 0,5 e
o nimero sequencialmente menor, quando a casa decimal for igual ou inferior a 0,5.

Art 50. Serd exigido espago para estacionamenio de bicicletas de todos os
empreendimentos comerciais, industriais, de servigos e depositos e que necessitarem de vagas de
automovel.

" §1° Em empreendimentos maiores que 200,00m* (duzentos e cinquenta metros
‘quadrados) e menores que 1.200,00m* (Um mil e duzentos metros quadrados) a 4rea minima para o
estacionamentd de bicicletas devera ser equivalente a 1 (uma) vaga de automdvel (aproximadamente
12 metros quadrados).

§2° Em empreendimentos com area construida igual ou maior que 1200m?* (Um mil e
duzentos metros quadrados) sera exigido espago para estacionamento de bicicleta equivalente a 1%
da drea construida.

§3° A drea do bicicletario podera sobrepor o espago de | (uma) vaga de automovel
(aproximadamente 12 metros quadrados) das vagas exigidas no artigo 49 desta lei.

Art. 51. Em func¢fo do tipo de edificagfo, hierarquia das vias de acesso e impacto da
atividade no sistema viario, e através do estudo prévio adequado, o Executivo Municipal podera
determinar a obrigatoriedade de vagas destinadas 4 carga e descarga em proporcionalidade a drea
edificada.
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Capitulo IT
Do Regime de Atividades

Art. 52. O Regime de Atividades, definido no Anexo 7, parte integrante desta Lei,
delimita as atividades que nio sdo permitidas em cada zona do zoneamento deste Plano Diretor, bem
como os portes maximos autorizados e 0s casos em que seu licenciamento depende de estudos
PrEvios. _

_ Paragrafo unico. O porte maximo corresponde 3 4rea total da construgdo, excluida a
correspondente ds vagas de estacionamento vinculadas a atividade principal.

Art. 53. As atividades ja instaladas e regulares e que estiverem desconformes as regras
de distribuigio das atividades estabelecidas por este PDDURA, podem ser compativeis ou
incompativeis ao novo zoneamento.

I - As atividades desconformes compativeis sdo aquelas cujo funcionamento ndo tem
causado transtorno a vizinhanga.

IT - As atividades desconformes incompativeis s@o aquelas cujo funcionamento tem
causado transtorno a vizinhanga registrado através de deniincias e/ou reclamagdes formalizadas junto
as instituigdes competentes.

§ 1° As atividades desconformes compativeis poderfio ter sua drea construida acrescida,
desde que a ampliagdo pretendida atenda aos demais dispositivos do regime urbanistico deste
PDDURA e apresente Estudo de Impacto de Vizinhanca, nos termos do art. 62, comprovando que
nio causa transtorno a vizinhanca.

§ 2° As atividades desconformes incompativeis poderﬁo ter suas edificagdes reformadas,
sem ampliac¢do de area construida, desde que as referidas reformas atendam aos demais dispositivos
do regime urbanistico deste PDDURA e ndo agravem o transtorno causado & vizinhanga.

" Art. 54. Mesmo quando contririo ao determinado no Regime de Atividades, serd
‘admitida a instalagfio de novas indistrias em prédios industriais pré-existentes e regulares, quando de
interesse piblico ¢ mediante andlise através de Estudo de Impacto de Vizinhanga, nos termos do
disposto na Segdo II deste Capitulo.

Art. 55. Para fins de regramento da localizagio das atividades urbanas, este PDDURA
classifica as atividades urbanas nos seguintes grupos, de acordo com critérios de potencial
incomodidade no entorno urbano:

I - Atividades habitacionais;

II - Comércios e servigos indcuos;

III - Comércios e servigos de Interferéncia Urbana 1;

IV - Comércios e servigos de Interferéncia Urbana 2;

V - Industrias com Grau Poluidor Baixo;

VI - Industrias com Grau Poluidor Médio:;

VII - Industrias com Grau Poluidor Alto;

VIII - Atividades especiais.
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§ 1° Potencial incomodidade ¢ a condigio de uma atividade, cujas caracteristicas ou
exigéncias de funcionamento tém potencial para provocar algum tipo de transtorno 4 vida cotidiana
da localidade onde serd instalada.

§ 2° A classificago das atividades, em atendimento ao disposto neste artigo, dar-se-a de
acordo com o estabelecido no Anexo 07-(A), parte integrante desta Lei.

- § 3° A Comissdo Técnica Municipal deveré enquadrar as diversas atividades urbanas, de
-acordo com os critérios estabelecidos no Anexo 07, pubhclzandn os referidos enquadramentos,
através de decreto do Executivo Municipal.

Art. 56. Os estudos prévios referidos no art. 51 podem ser:

I - Estudos de Impacto Ambiental, nos termos definidos pelo érgio de licenciamento
ambiental competente;

II - Estudos de Impacto de Vizinhanga, nos termos estabelecidos por este PDDURA;

I11 - Estudos de Viabilidade Urbana, nos termos estabelecidos por este PDDURA.

Paragrafo tinico. O processo de licenciamento urbanistico sera complementado pelo de
licenciamento ambiental, quando for assim exigido pela legislagido ambiental competente.

Art. 57. A andlise prévia de empreendimentos e atividades potencialmente geradoras de
incomodos podera exigir o cumprimento de medidas mitigadoras e/ou compensatérias pelo
respectivo empreendedor.

I - Medidas mitigadoras sdo aquelas que tém como objetivo minimizar ou eliminar
eventos adversos que se apresentam com potencial para causar prejuizos ao contexto urbano,
antecedendo a ocorréncia do impacto negativo.

IT - Medidas compensatérias sdo aquelas que objetivam repor bens socicambientais
lesados em decorréncia de agdes diretas ou indiretas do empreendimento.

Art. 58. Inclui-se como medida mitigadora- obrigatéria dos empreendimentos que
deverdo apresentar estudos prévios, a execugio das medidas para redugdo da contribuicio do
empreendimento ao sistema de drenagem municipal.

Art. 59. Apos a aprovagdo final do estudo prévio, o empreendedor tera 12 (doze) meses
para protocolar a proxima etapa, sob pena de caducidade da referida aprovagao.

Secdo 1
Do Estudo de Viabilidade Urbana

Art. 60. Os Estudos de Viabilidade Urbana tém como objetivo geral garantir a melhor
inser¢do possivel do empreendimento no setor urbano e, como objetivos especificos:

I - Diminuir a0 miximo a perturbagfio do trafego de passagem em virtude do trafego
gerado; :
II - Diminuir ao méximo a perturbagéo causada por ruidos sistemdticos produzidos pelas
atividades que ocorrem no empreendimento;

III - Assegurar que as operagdes de carga e descarga ocorram nas dreas internas do
imével ou que provoquem o menor grau possivel de perturbagdo do trifego e da qualidade de vida no
bairro;
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IV - Reservar espagos seguros para circulagfio, travessia, embarque e desembarque de

pedestres;

V - Assegurar as corretas localizagdes de estacionamento para as pessoas com
deficiéncia, idosos e gestantes, atendendo as determinagdes da legislagio federal;

VI - Garantir qualidade na inser¢fio urbana e ambiental de empreendimentos;

VII - Garantir a compatibilizagdo com as restrigdes ambientais ¢ com o0 patrimonio

cultural.

Art. 61. A Comissio Técnica Municipal devera estabelecer exigéncias de adequagdo a
proposta apresentada pelo empreendedor, bem como apontar a necessidade de medidas mitigadoras
ou compensatorias.

Art. 62. Os Estudos de Viabilidade Urbana deverfio ser analisados pela Comissdo
Técnica Municipal e, quando for o caso de exigéncia de medidas mitigadoras ou compensatorias,
devera ser analisado posteriormente pelo Conselho do Plano Diretor.

Secio 11
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 63. O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV - ¢ instrumento regido pela legislagéo
federal Estatuto da Cidade, vinculado ao licenciamento urbanistico que visa & avaliagdo dos efeitos,
negativos e positivos, de um empreendimento ou atividade urbana, piblica ou privada, quanto a
qualidade de vida da populagdo residente na sua vizinhanga.

"§ 1° O EIV pode ser aplicado para empreendimentos em novas construgdes ou em
‘construgdes existentes e sua avaliagdo envolvera toda a drea contigua ao empreendimento, que sofra
sua influéncia direta. '

§ 2° As atividades urbanas que exigirio Estudo de Impacto de Vizinhanga para o seu
licenciamento urbanistico estfio explicitadas no Anexo 07.

§ 3° Todas as atividades especiais, nos termos do art. 55, inciso VIII, deverdo ter sua
viabilidade de implantagéo analisadas através de EIV.

§ 4° O Executivo Municipal poderd definir outros empreendimentos nfo mencionados no
Anexo 07 que, devido as especificidades, deverdio ser analisados através de Estudo de Impacto de
Vizinhanga.

§ 5° A elaboragiio do EIV nfio substitui a elaboragio Estudo de Impacto Ambiental (EIA)
ou do Relatério de Impacto Ambiental (RIMA), quando exigido pela legislagdo ambiental pertinente.

Art. 64. Os temas a serem analisados em cada EIV deverdo ser definidos pelo Executivo
Municipal e informados ao requerente através de Termo de Referéncia para a sua elabor
devendo contemplar, no minimo, os seguintes:

I - Adensamento populacional;

1I - Equipamentos urbanos e comunitérios;

. III - Uso e ocupagdo do solo; [

IV - Valorizagdo imobiliaria; ’\'

V - Geragéo de trafego e demanda por transporte piblico;

VI - Ventilacéo e iluminagéo:
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VII - Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.
. Pardgrafo tnico. O Termo de Referéncia citado no caput devera ser adequado a
‘natureza da atividade e/ou do empreendimento em aprovagio e as caracteristicas da sua localizagdo.

Art. 65. Dar-se-d publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta por qualquer interessado, no 6rgdo competente do Executivo Municipal e
em endereco eletrdnico piblco,onde possa ser colsultado a qualquer momento.

Pardgrafo tnico. Ao entregar o EIV, o empreendedor devera notificar e publicizar seu contetdo a
sociedade e, em especial, aos moradores da vizinhanga do empreendimento.

Art. 66. Os Estudos de Impacto de Vizinhanca deverdo ser analisados pela Comissdo
Técnica Municipal, a qual emitira parecer que serd analisado posteriormente pelo Conselho do Plano
Diretor.

Art. 67. De acordo com a complexidade do EIV e do impacto gerado pelo
empreendimento em anélise, poderd o Conselho do Plano Diretor solicitar a realizagio de uma
audiéncia ptblica. :

§ 1° Quando for do interesse da respectiva associagio de bairro ou entidade congénere, a
realizagdo de audiéncia publica devera ser requerida junto ao Conselho do Plano Diretor.

~ §2° Todos os custos de publicagdes, convocagdes e de realizagio da audiéncia publica
devem ser assumidos pelo empreendedor.

Capitulo IIT
Dos Condominios Urbanos

Art. 68. Nos termos da legislagfio federal vigente estdo previstas para o Municipio de
Igrejinha as seguintes modalidades de condominios urbanos em &reas urbanas que atendam aos
pardmetros vigentes de parcelamento do solo:

I. Condominios Edilicios de Unidades Auténomas;

I1. Condominio de Lotes.

§1° Denomina-se Condominio Edilicio de Unidades Auténomas o conjunto de
edificagdes, construidas sob a forma de unidades destinadas a fins residenciais ou ndo residenciais,
constituindo-se, cada unidade, uma propriedade auténoma.

§2° Denomina-se de Condominio de Lotes a subdivisdo de um terreno em parcelas, sendo
cada uma de no minimo 125,00 m2. )

§3° Para Condominios Edilicios de Unidades Auténomas, fica autorizada a area de
construcdo conforme taxa de ocupagio e demais indices urbanisticos.

. Art. 69. Em qualquer das modalidades de condominio prevista:
I - O proprietirio de uma unidade privativa serda também titular de uma fragfo ideal das
areas comuns, sendo sua extensio disposta no ato de instituigio do condominio.
II - Incidirdo as regras de uso e ocupagdo do solo deste PDDURA.
III - Cabe aos conddminos a manutencio do sistema vidrio, das dreas destinadas ao uso
comum e da infraestrutura complementar interna.
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IV - As dimensdes maximas da gleba do condominio deverdo atender aos padrdes do
quarteirdo estruturador, definidos nas regras de parcelamento do solo deste PDDURA.

Parigrafo dnico. Em situagOes excepcionais, a critério da Comissdo Técnica Municipal,
admitir-se-4 condominios que nio atendam aos padrdes do quarteiriio estruturador, desde que a
permeabilidade urbana atual e futura nfo seja prejudicada e mediante apresentagio de EVU por parte
do empreendedor.

Art. 70. Quando for o caso, as dreas privadas reservadas ao acesso as unidades nos
condominios terfio caixa carrocavel com a seguinte largura minima, garantido o livre acesso dos
veiculos de seguranca como caminhio de bombeiros e ambuldncia:

I - 5,00m (cinco metros), na hipotese de atendimento de 20 (vinte) unidades autonomas
Oll Menos;

I - 6,00m {seis metros), na hipétese de atendimento a um nimero de unidades
auténomas entre 21 (vinte e uma) e 80 (oitenta);

III - 7,00m (sete metros), na hipdtese de atendimento de 81 (oitenta e uma) unidades
autbnomas ou mais.

Art. 71 As parcelas privativas dos condominios de lotes deverdo atender aos seguintes
requisitos urbanisticos: _

I - As parcelas de terrenos privativas deverdio ter area minima de 125,00m* e testada
minima de 3,00m. :

11 - Todas as parcelas de terreno privativas deverdo ter frente para as vias de acesso.

Art, 72. Os condominios poderdo ter seus limites murados, desde que atendam aos
seguintes condicionantes:

I - Se no alinhamento, o muro poderd ter até 2,00m (dois metros) de altura, exceto
quando tiver papel estrutural de contengdo;

II - Se no alinhamento, o muro podera ocupar no maximo 50% (cinquenta por cento) da
superficie a ser vedada, sendo o restante vedado através de elementos vazados:

III - Respeitado o recuo de .ajardinamento, o muro deverd atender as determinagles
gerais do Cddigo de Edificagdes de [grejinha.

Capitulo IV
Do Tragado Vidrio

Art. 73. A largura das novas vias, sua divisdo em faixas de rolamento, passeios ¢ demais

especificagdes técnicas deverdo obedecer aos padrdes estabelecidos no Anexo 9-(A) - tabela, parte
integrante desta Lei.
_ I - As caracteristicas das novas vias deveriio ser compatibilizadas com os arruamentos
adjacentes; .
II - Vias projetadas incluidas nos Anexos 9-(B1) e 9-(B2), deverdo seguir gabarito da via
origindria;

III - Nos loteamenios industriais somente serdo admitidas vias com especificagdes
correspondentes as arteriais e coletoras;

IV - Nos empreendimentos localizados em ZEIS, poderdio ser admitidos padrdes distintos
dos especificados neste PDDURA.
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Paragrafo tinico. O Anexo 9-(A) - mapa apresenta proposta de novas vias.

Art. 74. Em atendimento ao Codigo Brasileiro de Trinsito, as vias urbanas classificam-

SC €m.

I - Rodovias ou vias de trinsito rapido: vias implantadas sob controle direto de outros
drgdos governamentais, federais ou estaduais;

11 - Via arterial: aquela caracterizada por intersegdes em nivel, geralmente controlada por
semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e s vias secundarias e locais, possibilitando o
trinsito entre as regides da cidade:

T1I - Via coletora: aquela destinada a coletar e distribuir o trénsito que tenha necessidade
de entrar ou sair das vias de trdnsito rapido ou arteriais, possibilitando o trinsito dentro das regides
da cidade;

IV - Via local: aquela caracterizada por interse¢des em nivel ndo semaforizadas,
destinada apenas ao acesso local ou a 4reas restritas.

§ 1° As vias locais, quando sem saida, deverdo ter area de retorno (cul-de-sac), exceto
quando contarem com proje¢éo de conexdo a outras vias.

- § 2° A estrutura viaria poder4 ainda contar com:
a) Ciclovias - vias com caracteristicas geométricas e infraestrutura propria ao uso de
b) Passagens de pedestres - vias de circulagido permitida somente aos pedestres,
incluindo os passeios publicos, as galerias térreas externas e as escadarias, com
caracteristicas de infraestrutura e paisagisticas proprias de espagos abertos exclusivos
a circulagio de pessoas.

¢) Ciclofaixas- sdo areas implantadas ao lado das faixas de transito geral, contudo

separadas do fluxo, valendo-se de sinalizagfo de trafego especial.

Art. 75. As vias rurais, conforme o Codigo Brasileiro de Transito podem ser rodovias,
quando s#o pavimentadas, ou estradas, quando ndo pavimentadas.

Art. 76. As vias executadas anteriormente a4 promulgacdo desta Lei, bem como os
trechos implantados de vias existentes, com os gabaritos definidos pela legislagio anterior, conforme
Anexos 9-(B2) e 9-(B3), néio sofrerdo modificagdes, salvo quando expressamente forem exigidos
recuos para alargamento viario.

Pardgrafo iinico. Nas vias localizadas na Area Rural, classificadas conforme o que
determina o artigo 76, a medi¢do do gabarito vidrio constante do Anexo 09-(B1) serd realizada a
partir do eixo do leito carrogavel existente.

_ Art. 77. Os passeios piblicos deverio atender aos parimetros de acessibilidade universal
definidos nas normas técnicas competentes.

§ 1° A largura dos passeios deve, quando pnsswel ser dividida em trés faixas de uso,
quais sejam:

a) faixa de servico: que serve para acomodar o mobiliario, os canteiros, as arvores ¢ 0s
postes de iluminagio ou sinalizacdo, recomendando-se largura minima de 0,70m (setenta
centimetros);

b) faixa livre ou passeio: que se deslina exclusivamente a circulagdo de pedestres deve
ser livre de qualquer obsticulo, ter inclina¢fio transversal até 3% (trés por cento), ser continua entre
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lotes e ter, no minimo, 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura e 2,10m (dois metros e dez
centimetros) de altura livre:

¢) faixa de acesso: consiste no espago de passagem da drea publica para o lote.

§ 2° Quando o passeio ndo tiver largura suficiente para acomodar as trés faixas citadas no
§ 1° deverd ser garantida, no minimo, a faixa livre para atender as exigéncias de acessibilidade
universal.

Capitulo V
Do Parcelamento do Solo Urbano

Art. 78. As normas de parcelamento do solo urbano regulam a divisdo de glebas em
unidades juridicamente independentes com objetivo de dar suporte 4 edificagdo.
§ 1° O parcelamento do solo urbano podera se dar através de loteamento ou
desmembramento, observados os dispositivos deste PDDURA e das legislagdes competentes.
- § 2° Este PDDURA admite também os remembramentos como agdo de reagrupamento de
Jlotes contiguos para constituiciio de lotes maiores ou para a reconstitui¢io de uma gleba original
desmembrada. - :

Art. 79. No serd permitido o parcelamento do solo urbano em terrenos:

I - Totalmente localizados em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, excetuando-se
as areas consideradas vidveis apos andlises conduzidas em conformidade pelo que determina o art.
25:

I - Que tenham sido aterrados com material nocivo & saide publica, sem que sejam
previamente saneados, de acordo com as orientagdes do érgdo competente;

III - Com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), conforme anexo 4-(B),
salvo quando forem atendidas as exigéncias, segundo andlise da comissdo técnica municipal.

IV - Onde as condigdes geologicas ndo aconselham a edificagdo, de acordo com o
estabelecido no art. 25;

V - Totalmente localizados em APP ou em areas de preservacio e/ou conservagdo
ambiental ou naquelas onde a poluigiio estabelega condigdes sanitdrias insuportaveis, até a sua
corregio, de acordo com as orientagdes do Orgdo competente, conforme anexo 4-(B):

VI - Localizados em area que for técnica ou economicamente invidvel a implantagéo de
infraestrutura basica, servigos publicos ou equipamentos comunitarios;

. VII - Localizados em area que exponha os futuros usudrios ou moradores a riscos de
‘desastres. '

§ 1° Nos imoveis parcialmente atingidos por limitagdes ao parcelamento do solo, sua
parte ndo parceldvel poderd, a critério da Comissdio Técnica Municipal ¢ apdés emissdo das
respectivas diretrizes municipais, ser utilizada como espago de uso comum, destinada a atividades ao
ar livre, ressalvadas as limitagdes das legislagbes estaduais e federais competentes.

§ 2° Ser4 permitido, quando de interesse publico ¢ apos andlise pela Comissio Técnica
Municipal, o desmembramento em dreas de Baixa Aptiddo, considerando os processos de
escorregamentos para fins de destinacdio de espagos livres de uso piblico, quando estes apresentarem
valor ambiental relevante para o sistema de areas verdes do Municipio.

§3° Sera permitido, quando do interesse particular e ap6s andlise pela Comissdio Técnica
Municipal, o desmembramento em dreas de Baixa Aptiddo considerando os processos de
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escorregamentos para fins de destinagdo de uso especifico sem qualquer tipo de intervencio, desde
que haja o gravame na matricula do imovel.

Art. 80. O parcelamento do solo urbano € feito em glebas e dele resultam lotes, podendo
também resultar em vias, equipamentos urbanos e comunitarios e espagos livres de uso publico,
considerando-se:

I - Glebas - as areas urbanas que ainda ndo foram parceladas;

IT - Lotes — os terrenos servidos de infraestrutura- basica e servigos urbanos, cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos neste Plano Diretor e que apresentam frente
para logradouro publico;

III - Vias — as estruturas de circulagiio que compdem o sistema de mobilidade urbana;

_ IV - Logradouro publico - espago livre destinado pela municipalidade a circulagéo,
parada ou estacionamento de veiculos, ou & circulagdo de pedestres, tais como passeios, parques,
dreas de lazer, calgaddes; .

V - Equipamentos urbanos — séo aqueles de escoamento das dguas pluviais, iluminagéo
publica, esgotamento sanitdrio, abastecimento de dgua potivel, energia elétrica piblica e domiciliar;

VI - Equipamentos comunitarios — sdo os equipamentos piiblicos de educacfo, cultura,
saude, lazer e similares;

VII - Espagos livres de uso piblico — sdo dreas de destinacdo variada e que, quando
vegetadas, infegralizam o sistema de dreas verdes do Municipio;

VIII - Quarteirdo estruturador - porgfo de terreno delimitada por vias;

IX - Testada do lote - a divisa lindeira & via oficial de circulagdo de veiculos; e,

X - Profundidade do lote - distincia entre a testada e o ponto mais extremo do lote, em
relagdo aquela. '

§ 1° A infraestrutura basica dos parcelamentos referida no inciso II é constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das dguas pluviais, iluminagfo publica, esgotamento sanitario,
abastecimento de dgua potavel, energia elétrica piblica e domiciliar e vias de circulacio
pavimentadas.

§ 2° Todas as areas de destinago publica devem ser georreferenciadas adequadamente ao
Sistema Geodésico Brasileiro, tomando como ponto de referéncia a estacdo geodésica existente no
municipio, situada a 518.894,886 mE e 6.727.524.350 mN (Projeciio UTM, datum SIRGAS 2000),
de codigo SAT - 93818; componente da Rede Planimétrica, integrante do SGB.

§3° Quando a gleba objeto de parcelamento contiver areas com fragmentos de vegetacdo
primaria ou secunddria nos estagios médio e avangado de regeneracio do Bioma Mata Atlantica,
segundo as determinagdes e percentuais de preservaciio constantes da Lei Federal 11.428/2006, estas
poderdo ser destinadas como espagos livres de uso piiblico.

a) A referida drea destinada como espago livre de uso publico, devido a sua relevincia
ambiental, deve integrar o sistema de dreas verdes do municipio.

b) Sem prejuizo das limitagdes administrativas impostas pela Lei federal 11.428/2006,
arcas destinadas como espago livre de uso publico devem passar a propriedade do municipio através
de mudanga na titularidade.

¢) E Vedada a supressdo de vegetagdo ou utilizagio conflituosa na referida 4rea destinada
como espaco livre de uso piblico em fragmento de vegetacio do Bioma Mata Atléntica;

d) Atendidas todas as demais condicionantes ambientais do parcelamento de solo urbano,
as dreas destinadas como espagos livres de uso publico, integrantes do sistema de dreas verdes do
municipio, podem sobrepor espacialmente e incorporar as dreas como fragmentos de vegetacio do
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Bioma Mata Atlantica, posto que a limitagdo administrativa advinda da legislagdo ambiental nio
entra em conflito com a sobreposi¢io nem com a mudanga de titularidade, bem como os percentuais
de preservagdo constantes da legislagio ambiental continuam mantidos.

Art. 81. O parcelamemn do solo ndo poderd prejudicar o escoamento natural das dguas
pluviais e as obras necessérias a sua garantia serfio obrigatoriamente nas vias ou em faixas reservadas
para este fim.

Art. 82. O Executivo Municipal podera exigir a reserva de faixas nfio edificaveis no
interior ou junto as divisas dos lotes, sem indenizagédo, para a instalagio de redes de infraestrutura
-urbana.

Art. 83. Ao longo das rodovias e linhas de transmissfo de energia elétrica, serd
obrigatoria a reserva de faixas ndo edificdveis, dimensionadas por legislagdo especifica além das
areas de dominio.

Art. 84. As dreas deslinadas ao sistema vidrio, a0 equipamento comunitirio e aos
espagos livres de uso publico, exigidas por esta Lei, passardo ao dominio publico municipal desde a
data do registro do parcelamento no Cartério de Registro de Imdveis, sem qualquer indenizagio.

Art. 85. As dreas destinadas ao sistema vidrio, ao equipamento comunitirio e aos
espagos livres de uso piblico constantes do projeto e do memorial descritivo, nfio poderio ter sua
destinago alterada, salvo nas seguintes hipoteses, observado o que estabelece a legislagfio federal:

I - Caducidade do ato administrativo de aprovagio;

IT - Cancelamento do registro do parcelamento;

III - Alteragdo parcial do parcelamento registrado, desde que aprovada pelo Executivo
Municipal.

. Art. 86. Os projetos de parcelamento do solo deverdo atender as diretrizes urbanisticas a

serem estabelecidas pelo Executivo Municipal com base nas diretrizes das legislagdes competentes e
da politica local de desenvolvimento territorial.

§ 1° As diretrizes referidas no capur deverﬁo contemplar orientagdes em relacfio ao
tragado vidrio, & localizagdo de 4reas destinadas a uso pblico, a reserva de faixas nio edificiveis e
as areas legalmente protegidas.

§ 2° As diretrizes expedidas terdo vigor pelo prazo méximo de 04 (quatro) anos.

§ 3° Todo parcelamento deve ser, obrigatoriamente, integrado & estrutura urbana,
mediante conexio com o sistema vidrio existente e com as redes dos servigcos puiblicos existentes e
projetados, e submetido as diretrizes da municipalidade, através dos seus érgdos competentes.

§ 4° Nenhum lote podera ter frente voltada para passagem de pedestres.

Art. 87. Os projetos de parcelamento do solo deverdo abranger todo o imével, de acordo
com a sua titularidade.

§ 1° Caberd ao Executivo Municipal elaborar instrucio normativa que defina os
documentos a serem apresentados pelo requerente e os procedimentos a serem adotados para a
aprovagdo dos projetos de parcelamento do solo.
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§ 2° Aprovado o projeto de parcelamento do solo, o loteador deverd submeté-lo ao
registro imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias e, apos aprovado, devera executa-lo no prazo
constante no cronograma de execugio, com a duragio maxima de 04 (quatro) anos, sob pena de
caducidade da aprovagio.

Art. 88. E vedado vender ou prometer vender parcela de parcelamento do solo nfo
registrado.

" § 1° Contrariado o disposto no caput, deverd o Municipio notificar o empreendedor e
proceder as demais agdes pertinentes para evitar a lesdo a0s seus padroes de desenvolvimento urbano
¢ preservar os direitos dos adquirentes.

§ 2° Na hipotese de parcelamento do solo implantado e ndo registrado, o Executivo
Municipal podera requerer, por meio da apresentagfio de planta de parcelamento e de declaracdo de
que este se encontra implantado, o registro das dreas destinadas a uso piblico, que passardo dessa
forma a integrar o seu dominio.

Secdo |
Do Loteamento

Art. 89. Loteamento ¢ a subdivisdio de gleba em lotes destinados a edificagdo com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros piblicos ou prolongamento, modificacio ou
ampliagdo das vias existentes.

§ 1° Sdo equiparados aos loteamentos, para os efeitos desta Lei, os arruamentos que se
constituirem em abertura ou prolongamento de vias realizadas por particulares, mesmo que estas
tenham sido previstas pelo Executivo Municipal.

§ 2° Aplicar-se-do os pardmetros urbanisticos definidos no Anexo 08, parte integrante
desta Lei, aos projetos de loteamentos.

Art. 90. Nos loteamentos serdio destinadas dreas para: sistema de circulacfo, implantacéo
de equipamentp urbano e comunitdrio, bem como espacos livres de uso publico, proporcionais a
densidade de ocupag@o prevista para o loteamento.

§ 1° Fica garantido o percentual minimo de 15% (quinze por cento) da 4rea liquida do
loteamento para equipamento comunitario e espagos livres de uso publico, sendo 5% (cinco por
cento) para equipamento comunitario ¢ 10% (dez por cento) para espacos livres de uso publico,
localizados conforme definido pelas diretrizes municipais.

§ 2° Quando a drea de destinago publica definida no § 1° apresentar valor ambiental
relevante para o sistema de areas verdes do Municipio, esta deveri ser mantida vegetada em
propor¢do a ser definida pelas diretrizes previstas em normas municipais

§ 3° Nos loteamentos industriais, o percentual minimo de 4rea de destinagdo publica é de
10% (dez por cento), a qual sera designada como espago livre de uso publico.

§ 4° Quando de interesse piblico para integralizar o sistema de 4reas verdes do
Municipio, e a critério da Comisséo Técnica Municipal, podera o loteador destinar drea para espago
livre de uso publico em gleba distinta da parcelada.

§ 5° Nos loteamentos de interesse social, incalu:ad-::-s em Zonas Especiais de Interesse
Social, poderdo ser admitidos percentuais diferenciados de -:iestma(;ﬁ:} de dreas publicas, desde que ja
existam equipamentos comunitirios necessrios para atender a nova demanda nas 4reas vizinhas e
garantido o atendimento da demanda habitacional prioritaria municipal.
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§6° Nao sdo computadas na drea liquida do loteamento aquelas que apresentam
impeditivos a ocupagio.

* §7° S3o passiveis de aprovagiio e registro os projetos de loteamentos com finalidade
exclusivamente residenciais, quando requeridos pelo loteador, devendo expressamente constar em
memorial descritivo, a fim de serem averbadas no registro imobilidrio competente 4 margem da
matricula do imével.

Art. 91. E de responsabilidade do loteador:

I - A demarcagdo das quadras e dos lotes;

IT - A abertura das vias de comunicagfo necessirias e sua pavimentag@o, com bloquetes
ou asfalto, delimitadas por meios-fios;

IIT - A garantia da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou mobilidade
reduzida, mediante a supressio de barreiras e obsticulos nas vias e espagos piblicos, com o
rebaixamento do meio-fio e a viabilizagdo das rampas em todas as esquinas e em todas as calcadas:;

IV - A instala¢o das redes de abastecimento de agua potavel nos dois lados da via nos
passeios publicos;

V - A instalagfo de hidrantes de combate a incéndios, atendendo as exigéncias da norma
técnica pertinente; :

VI - A instalagiio de rede de esgoto cloacal ligada a uma Estacdio de Tratamento de
Esgoto;

VII - A instalagdo de rede de energia elétrica com iluminagdo piiblica a ser definida pelo
Municipio;

_ VIII - A execugdo do sistema de drenagem pluvial e de esgotamento sanitdrio, de acordo
com as diretrizes técnicas do Executivo Municipal e 6rgdos-concessiondrios competentes;

IX - A execugdo de pontes e muros de arrimo necessarios.

§ 1° Os lotes planos abaixo do nivel da via deverdo ser devidamente aterrados ao nivel da
via j4 pavimentada; salvo em loteamentos em declive, onde a topografia permita o aproveitamento
do desnivel do lote, desde que autorizado pelo setor técnico competente do Executivo Municipal.

§ 2° Os novos loteamentos deverdo ter todos os vértices da gleba georreferenciados no
sistema de referéncia de coordenadas citado no art. 3° ou em SIRGAS 2000.

§ 3° Em situagOes excepcionais, assim determinadas por avaliagio da Comissio Técnica
Municipal, e a critério do licenciamento ambiental, poderd ser admitido sistema individual de
tratamento de esgotamento sanitdrio.

Art. 92. A aprovacio dos projetos de loteamentos de que trata esta Lei fica condicionada
a prestagdo de garantia e & assinatura de Termo de Compromisso pelo empreendedor.

Art. 93. As modalidades de garantia sdo as seguintes:
I - garantia hipotecaria;
II - caugdo em dinheiro ou fidejusséria;
III - fianca bancaria;
" IV - seguro garantia.

Art. 94. A garantia terd o valor equivalente ao custo orcado das obras, aceito pelos
Orgdos técnicos municipais.
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Art. 95. O pacto de prestagdo de garantia serd celebrado por instrumento publico, onde
constardo as dreas dadas em garantia, pela individualizagdo correspondente a lotes do projeto
aprovado e georreferenciados adequadamente ao Sistema Geodésico Brasileiro, atendendo &s
referéncias definidas no § 2° do art. 81.

§ 1° A garantia além de atender ao disposto no caput deste artigo, correspondera a, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) da drea total de lotes. _

§ 2° Nao poderiio ser dadas em garantia as dreas de vias publicas, dreas destinadas a
equipamentos comunitarios, areas destinadas a espagos livres de uso piiblico e dreas ndo edificaveis
ou protegidas constantes do projeto de loteamento.

§ 3° Os lotes dados em garantia ndo poderdo ser comercializados antes da conclusfo das
obras de urbanizagfo exigida por esta Lei.

Art. 96. A garantia prestada sera liberada proporcionalmente, 4 medida que forem
executadas as obras, segundo o cronograma aprovado, desde que ndo desfigure a garantia para o
restante das obras.

Art. 97. Nos atos de formalizagio da venda dos lotes devem contar a condicio de que os
mesmos so poderdio receber construgles apos estarem executadas as obras de eletrificagdio,
abastecimento de dgua, rede de esgoto e pavimentagio.

Art. 98. O prazo de execuglo de obras ndo pddera ser superior a 04 (quatro) anos e o
Executivo Municipal, a juizo do 6rgdo competente, podera permitir a execugio das obras em etapas,
desde que seja fixado prazo total para sua execugdo completa, dentro do limite de prazo aqui
estabelecido.

Art. 99. Em caso de instalagio de loteamentos ou condominios situados ao lado de uma
area de produgdio pecudria existente, devera haver acordo entre as partes para a realocagdo das
instalacdes de criagio de animais.

I- Quando o loteamento ou parcelamento de solo ocorrer em drea limitrofe ao perimetro
urbano deve-se aplicar o instrumento descrito no caput do artigo.

II-As despesas para esta realocagfio das instalacdes correrdo por conta do loteador:

Seciio 11
Do Desmembramento

Art. 100. Desmembramento é a subdivisdo de imével em lotes destinados a edificacéo
sem implicar na abertura de novas vias publicas ou logradouros piblicos, ou no prolongamento,
modificagiio ou ampliagiio dos ja existentes.

§ 1° Aplicar-se-do os pardmetros urbanisticos constantes no Anexo 08 desta Lei aos
projetos de desmembramento. :

§ 2° Nos desmembramentos com a finalidade de produgiio de habitacdo de interesse
social, localizados em Zonas Especiais de Interesse Social, poderio ser admitidos padrdes
especificos de drea minima do lote desmembrado, desde que garantido o atendimento da demanda
habitacional prioritaria municipal.
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Art. 101. Considerado o disposto no art. 100, consideram-se também desmembramentos:

1 - O parcelamento de gleba ou lote do qual a parcela resultante, com qualquer dimenséo,
se destine a ser reunida a lote lindeiro, desde que o imével remanescente permaneca com as
dimensdes minimas de area e testada para via publica estabelecidas nesta Lei:

IT - A divisdo consensual ou judicial, bem como a partilha de iméveis, nomeadamente
nas hipoteses de:

a) dissolugdo da sociedade conjugal;

b) sucessfio “causa mortis™;

¢) dissolugdio de sociedade ou associagdes constituidas anteriormente a data de vigéncia
da Lei Federal n° 6.766/79;

d) extingdo de condominio constituido 4 data de vigéncia da Lei Federal n° 6.766/79.

§ 1° Do desmembramento previsto no inciso II, ndo poderd resultar maior nimero de
lotes do que o de coproprietarios do im6vel original, observando:se a exigéncia de frente para a via
publica, testada e drea minimas, previstas nesta Lei.

§ 2° Quando a divisdio prevista no inciso I, alineas “a” e “b” implicar na necessidade de
abertura de vias, esta devera atender a todas as disposigdes exigidas aos loteamentos.

; Art, 102. Nio sera permitido o desmembramento se resultar em faixa de lotes continuos,
de frente para uma mesma via, com extensdo superior a 200.00m (duzentos metros), caracterizando,
neste caso, um loteamento.

Art. 103. Nos desmembramentos deverio ser reservadas areas de uso pliblico
correspondente a, no minimo:

I. 10% (dez por cento) da drea liquida do desmembramento quando esta possuir mais de
3.000,00m? (trés mil metros quadrados);

II. 15% (quinze por cento) da 4rea liquida do desmembramento quando esta for igual ou
superior a 6.000,00m? (seis mil metros quadrados).

§ 1° Ficam excluidos das exigéncias deste artigo os desmembramentos de lotes oriundos
de outros parcelamentos, cuja destinagio de area piblica tenha sido igual ou superior ao previsto
neste artigo.

§ 2° Ficam excluidos das exigéncias deste artigo as situagdes descritas no inciso IT do art.

101. : .
§ 3° As areas referidas no caput destinar-se-3o a equipamentos comunitérios ou a espago
livres de uso publico.
- §4° Néo sdo computadas na drea liquida do loteamento aquelas que apresentam
impeditivos 4 ocupagio. (

Secdo I
Das Penalidades

_—

Art. 104. Constatada a infragdo a qualquer dispositivo desta Lei, o Executivo Municipal
notificard o empreendedor e o responsavel técnico, concedendo prazo de 15 (quinze) dias para
regulariza¢do da ocorréncia, contando da data de expedigdo da notificagio e prorrogavel por igual
tempo.
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§ 1° Se ndo forem cumpridas as exigéncias constantes na notificagdo dentro do prazo
concedido, serd lavrado o competente Auto de Infragdo ou, se estas estiverem em andamento, 0 Auto
de Embargo, com aplicagdo de multa em ambos os casos.

§ 2° O interessado podera apresentar recurso ao Executivo Municipal, sem efeito
suspensivo do embargo, dentro do prazo de 10 (dez) dias, contados da data de recebimento do Auto
de Infragdo ou de Embargo.

§ 3° Depois de lavrado o Auto de Embargo, ficara proibida a continuagdo dos trabalhos,
que serfio impedidos, se necessdrio, com auxilio das autoridades competentes.

Art. 105. Pela infragio das disposi¢des da presente Lei, sem prejuizo de outras
providéncias cabiveis, previstas na Lei Federal n® 6.766/79, serdo aplicadas ao infrator as seguintes
multas:

I - Por iniciar a execugdo das obras sem projeto aprovado ou fazé-lo depois de esgotado
0s prazos do licenciamento - 1.000 (um mil) VRMs por hectare ou fragdo de gleba parcelada:

- II - Por executar o parcelamento em desacurdu com o projeto aprovado - 1.000 (um mil)
VRMs por hectare ou fragio de gleba parcelada;

III - Pelo prosseguimento de obra embargada — 10.000 (dez mil) VRMs por hectare ou
fragdo de gleba parcelada e por dia, a partir da data do embargo;

IV - Por estreitar, obstruir, represar ou desviar curso de fgua sem licenca do Executivo
Municipal, ou fazé-lo sem precaugdes técnicas necessarias, de modo a provocar danos a terceiros ou
modificagbes essenciais no escoamento das dguas - 10.000 (dez mil) VRMs:

V - Por outras infragdes ndo discriminadas neste artigo - 1.000 (um mil) VRMs.

Paragrafo tnico. Na reincidéncia da mesma infragio as multas serdo aplicadas em
triplo.

) PARTE V
DA GESTAO DO TERRITORIO URBANO

TITULO I
Dos Bairros

Art. 106, Os bairros sdo unidades da Area Urbana que se constituem como referéncias

para a localizag@o no territorio, auxiliando, desta forma, a gestio territorial e o fortalecimento dos
lagos do cidaddo com a cidade.

Art, 107. A Area Urbana de Igrejinha é estruturada nos seguintes bairros, cuja descriio
dos limites se encontra no Anexo 02-(A) e 02-(B):

Codigo IBGE Smm. iy .Cadﬂstm Nome do Bairro® | Area (ha)
Imobiliario

431010805001 01 Centro 129,920

431010805002 02 Viaduto 376,160

431010805003 03 ; Saibreira 73,931

431010805004 04 15 de Novembro | 144,756
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431010805005 05 Vila Nova 264,299
431010805006 06 Bom Pastor 370,309
431010805007 07 , Figueira 276,557
431010805008 08 Moinho 324,923
431010805009 09 Garibaldi 253,815
431010805010 . |10 Rothmann . 199,265
431010805011 63 Invernada 580,409
431010805012 12 Casa de Pedra 194,175
431010805013 13 Da Pedreira 190,078
431610805014 . 14 Industrial 344,408

431010805015 15 Lajeadinho 65,514

TITULO 11

Dos Instrumentos de Gestao do Solo Urbano

Art. 108. Fica o Executivo Municipal de Igrejinha autorizado a utilizar os seguintes
instrumentos da gestdo do solo urbano quando forem considerados necessdrios para o pleno
cumprimento das fungdes sociais da propriedade e da cidade e das diretrizes deste PDDURA:

I - Direito de preempcio;

II - Operagdes urbanas consorciadas;

III - Outorga onerosa do direito de construir;

IV - Transferéncia do direito de construir;

V - Parcelamento, edificagdo ou utilizagfio compulsorios, [PTU Progressivo no tempo e
Desapropriagdo por titulos da divida publica;

VI - Consorcio imobilidrio:

VII - Zonas Especiais de Interesse Social,

Paragrafo dnico. Caberd ao Executivo Municipal de Igrejinha, quando couber, elaborar
regulamemdacéo especifica para a aplicagdo dos instrumentos de gestio do solo urbano deste
PDDURA.

Capitulo I
Do Direito de Preempciio

Art. 109. O Direito de Preempgio confere ao Executivo Municipal preferéncia para
aquisi¢do de imdvel urbano, objeto de alienagio onerosa entre particulares. {

§ 1° O Direito de Preempgdo sera exercido sempre que o Executivo Municipal necessitar 1
de dreas para:

a) Regularizagdo fundiaria;

b) Execugfio de programas e projetos habitacionais de interesse social;

¢) Constituigdo de reserva fundidria;

d) Ordenamento e direcionamento da expansfo urbana;

€) Implantagio de equipamentos urbanos e comunitirios;

f) Criagédo de espacos piblicos de lazer e dreas verdes;

::*""?
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g) Criagdo de unidades de -conservagdo ou prote¢io de outras dreas de interesse

ambiental;

h) Protegio de 4reas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

§ 2° A regulamentagdo especifica a ser elaborada, através de lei municipal baseada neste
PDDURA e na Lei Federal 10.257/2001, devera delimitar as areas de incidéncia do instrumento,
definir a destinagdo destas dreas e os procedimentos para que seja exercido o direito de preferéncia,
incluindo o seu prazo de vigéncia.

Capitulo IT
Das Operacgdes Urbanas Consorciadas

Art. 110. Operagdo Urbana Consorciada é um instrumento que, com o objetivo de
alcangar em uma drea transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizacéio
ambiental, prevé um conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Executivo Municipal,
com a participagéo dos proprietdrios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados.

§ 1° Para a utilizagdo do instrumento Operagio Urbana Consorciada, torna-se necessdria
regulamentago especifica através de lei municipal, a qual devera:

a) Delimitar a drea de sua aplicagdo;

b) Definir o programa basico de ocupagdo da area;

¢) Incluir programa de atendimento econémico e social para a populacio diretamente
afetada pela operagéo;

d) Apresentar as suas finalidades;

e) Prever Estudo de Impacto de Vizinhanga prévio;

f) Estabelecer a contrapartida a ser exigida dos proprietdrios, usuirios permanentes e
investidores privados:;

g) Definir a forma de controle da operacdio, obrigatoriamente compartilhada com
representacio da sociedade civil.

. § 2° Para o caso de concessio de incentivos 3s operagdes que utilizam tecnologias
visando a reducfio de impactos ambientais, e que comprovem a utilizagio, nas construgdes e uso de
edificagdes urbanas, de tecnologias que reduzam os impactos ambientais e economizem recursos
naturais, lei especifica que aprovar a Operagio deverd conter a natureza dos incentivos a serem
concedidos aos proprietarios, usudrios permanentes e investidores privados.

Capitulo ITI
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 111. A Outorga Onerosa do Direito de Construir ¢ o instrumento que permite que o
Executivo Municipal autorize, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, o exercicio do
direito de construir acima de um indice de aproveitamento bésico.

§ 1° O exercicio do direito ‘de construir acima do indice de aproveitamento bésico
referido no capur, dar-se-4 através da aquisicio de potencial construtivo excedente.

§ 2° O Executivo Municipal poderd autorizar a aquisi¢io de potencial construtivo
excedente, desde que esteja garantido o atendimento de todos os demais dispositivos do regime
urbanistico deste PDDURA.
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Art. 112. O licenciamento da obra, cujo projeto utilizar potencial construtivo excedente,
somente serd concedido apés o recolhimento do valor devido.
Art. 113. Os recursos auferidos com a adogdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir serfio aplicados com as finalidades previstas na legislagiio federal pertinente, Estatuto da
Cidade.

Capitulo IV
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 114. O Executivo Municipal poderd autorizar, quando de interesse piblico, o
proprietdrio de imével urbano. privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante
escritura publica, o direito de construir relativo ao seu terreno, quando o referido imével for
considerado necessério para fins de:

I - Implantagéo de equipamentos urbanos e comunitérios, nos termos do art. 91, bem
como de tracado vidrio;

IT - Preservagfio, quando o imével for considerado de interesse historico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural, incluindo aqueles cuja ocupagéo é restrita pela sua situagio de risco;

III - Servir a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizagio de éreas ocupadas por
populagdo de baixa renda e habitagdo de interesse social.

§ 1° Os recursos auferidos a partir da adogio do instrumento Transferéncia do Direito de
Construir nos termos do inciso IT deste artigo, deveriio ser utilizados para a manutencdo do bem e,
para isto, a autoriza¢do para a alienagéio do direito de construir fica condicionada & apresentagéo de
um plano de investimentos para esta manutencio.

~ §2° Os recursos auferidos a partir da adogdo do instrumento Transferéncia do Direito de
Construir nos termos do inciso 11T deste artigo deverdo ser utilizados para a melhoria das condicdes
de moradia das familias beneficiadas pelo programa de regularizagdo fundiiria e, para isto, a
autorizagdo para a alienagdo do direito de construir fica condicionada & apresentacdo de um plano de
investimentos das benfeitorias a serem realizadas.

Art. 115. O direito de construir passivel de alienagdo corresponde:

I - Ao total do potencial construtivo determinado pelo Indice de Aproveitamento do
terreno quando este for cedido ao Municipio para as finalidades estabelecidas no inciso I do art. 114.

II - A diferenca entre o potencial construtivo determinado pelo indice de Aproveitamento
do terreno e a drea construida existente no bem que se enquadra nas condigbes estabelecidas no
inciso I do art. 114.

Pardigrafo tinico. O Executivo Municipal devera calcular o nimero de metros quadrados
de direito de construir passivel de transferéncia, adotando um critério de equivaléncia que leve em
consideragéo as diferencas de valores de mercado imobilidrio dos terrenos cedente e receptor.

Art. 116. Todos os terrenos urbanos so passiveis de receber o potencial construtivo
referente & adogfio do instrumento Transferéncia do Direito de Construir, desde que respeitados os
demais pardmetros urbanisticos correspondentes ao imével receptor.

§ 1° O potencial construtivo méximo acumulével por transferéncia de outros iméveis fica
limitado & 50% (cinquenta por cento) do potencial construtivo definido pelo Indice de
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Aproveitamento do imével receptor, desde que o potencial construtivo adicional nio acarrete
impacto negativo na paisagem, na infraestrutura e na qualidade ambiental da vizinhanga.

§ 2° Em atendimento ao determinado no § 1° os projetos que contarem com o acréscimo
de mais de 10% (dez por cento) do seu potencial construtivo, a autorizagio para a referida
‘transferéncia dever4 ser precedida de EIV.

Art. 117. Quando for autorizada a Transferéncia do Direito de Construir, caberda ao
Executivo Municipal emitir Certificado do Direito de Construir nominal ao proprietirio do imével
cujo potencial construtivo ser transferido ou alienado.

Paragrafo iinico. No Certificado do Direito de Construir devera constar, além dos dados
relativos ao terreno cujo potencial construtivo serd transferido ou alienado e ao seu proprietario, a
quantidade de metros quadrados de potencial construtivo a serem transferidos ou alienados e as
regras para a sua transferéncia ou alienagfio.

Art. 118, As alteragdes de potencial construtivo resultantes da transferéncia, total ou
parcial de potencial construtivo, serfo averbadas no registro imobilidrio competente 2 margem da
matricula do imével que cede e do que recebe o potencial construtivo.

Art. 119. Para a utilizagio do potencial construtivo fransferido ou alienado, deverd ser
apresentado, pelo requerente, no momento de aprovagio do projeto de edificagfio que ird fazer uso do
referido potencial construtivo, o Certificado do Direito de Construir e a escritura publica que
comprove a aquisi¢io do respectivo potencial construtivo.

. Capitulo V
Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagio Compulsérios, do IPTU Progressivo no Tempo e da
_ Desapropriacio por Titulos da Divida Piblica

Art. 120. O instrumento parcelamento, edificagio ou utilizagio compulsérios visa evitar
a retengdo especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizacio ou ndo utilizacdo,
induzindo os proprietirios de iméveis urbanos nio edificados, subutilizados ou ndo utilizados a
cumprir sua funcdo social definida neste PDDURA em um prazo determinado.

Parigrafo dnico. A utilizagdo do Parcelamento ou Edificagio Compulsérios objetiva
ainda:

a) Ocupagdo de regides da cidade dotadas de infraestrutura e equipamentos urbanos
inibindo a expansdo urbana na dire¢éo de 4reas ndo servidas de infraestrutura, bem como nas areas
ambientalmente frageis;

b) Aumento da oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas da malha urbana;

¢) Combate ao processo de periferizaciio da populagio.

Art. 121. Sdo passiveis de parcelamento, edificacio ou utilizagio compulsérios os
iméveis ndo edificados ou subutilizados.
. §1° Considera-se imével ndo edificado as glebas vazias com drea igual ou superior a:
) a. 2.000m? (dois mil metros quadrados) de 4rea superficial com titulagio individual ou
multipla desde que haja contigilidade nos seus limites, localizada na Zona de Centralidade Urbana.
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_b. 40.000m? (quarenta mil metros quadrados) de érea superficial com titulagdo individual
ou miltipla desde que haja contigliidade nos seus limites, localizada na Zona de Centralidade
Urbana.

§2“ Considera-se imdvel subutilizado as glebas com as seguintes caracteristicas:

a. Area igual ou superior a 2.000m? (dois mil metros quadrados) localizada na Zona de
Centralidade Urbana, com utiliza¢do menor do que 1% (um por cento) do Indice de Aproveitamento
IA
e b. Area igual ou superior a 40.000m? (quarenta mil metros quadrados) localizada na
Zona de Centralidade Urbana Expandida, com utilizagdo menor do que 0,1% (um décimo por cento)
do indice de Aproveitamento (IA).

§3° Cabera ao Executivo Municipal, quando entender necessario ou quando solicitado
pelo Conselho do Plano Diretor, definir os critérios para a identificagiio dos imdveis ndo ocupados
passiveis de utilizagio compulsoria.

Art. 122, Ficam excluidos da obrigagdo estabelecida no art. 121, os imoveis:

I - Utilizados para atividades econdmicas, inclusive praticas agricolas urbanas, que ndo
necessitem edificagbes para o seu cumprimento e que estejam de acordo com o uso definido neste
PDDURA e com as caracteristicas definidas para a zona.

II - Cuja presenca de restrigdes deste PDDURA n#o viabilize a sua ocupacfo.

" Art. 123. Os iméveis nas condigdes a que se refere o art. 122 serdio identificados e seus

“proprietarios notificados.

§ 1° Efetuada a notificagio do proprietirio, a mesma serd averbada pelo Executivo
Municipal no cartério de registro de imdveis e, uma vez promovido, pelo proprietdrio, o adequado
aproveitamento do imével na conformidade do que dispde esta Lei, cabera ao Executivo Municipal
efetuar o cancelamento da averbacio tratada no inciso anterior.

§ 2° Ao proprietiario do imével passivel de parcelamento, edificagio ou utilizagdo
compulsorios, fica facultada a solicitagdo de impugnacéo. '

§ 3° A transmissdo do imével, por ato inter vivos ou “causa mortis”, posterior 4 data da
notificagdo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificaciio ou utilizagio previstas nesta Lei,
sem interrup¢io de quaisquer prazos.

Art. 124. O proprietario de imovel notificado por néo edificago ou subutilizagio deve:

I - No prazo méaximo de 01 (um) ano, a contar da data de notificagfo, protocolar projeto
de loteamento, condominio ou edificagdo;

II - No prazo maximo de até 02 (dois) anos, a contar da data de aprovagio do projeto,
iniciar as obras. :
Pardgrafo inico. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera

ser prevista a conclusio em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

Art. 125. Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos previstos na forma
dos artigos anteriores, o Executivo Municipal procedera a aplicagfio do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoracio da aliquota pelo
prazo de cinco anos consecutivos.
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§ 1° A aliquota vigente sobre o imovel deve ser aumentada em 02 (duas) vezes o
percentual referente ao ano anterior, respeitada a aliquota méxima de 15% (quinze por cento).

§ 2° A partir do ano em que o valor calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido
no paragrafo anterior, serd mantida a cobranga do Imposto pela aliquota majorada no limite de 15%
(quinze por cento) al¢ que se cumpra a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar o imével ou que
ocorra a sua desapropriagdo por titulo da divida publica.

§ 3° A aliquota serd majorada no exercicio fiscal seguinte ao descumprimento de uma ou
mais das etapas relativas 4 aplicagio do parcelamento, edificagdo ou utilizagio compulséria, tendo
por base a situagfo do processo administrativo referente ao imével no momento de langamento do
IPTU referente ao exercicio imediatamente anterior.

§ 4° E vedada & concessdo de isen¢des ou de anistia relativas a tributagfo progressiva de
que trata este artigo.

§ 5° Comprovado o cumprimento da obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar o imével,
nos prazos e condigdes desta Lei, ocorrerd o langamento do IPTU sem a aplicagdo das aliquotas
previstas no exercicio seguinte.

Art. 126. Decorridos 05 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigagio de parcelamento, edificacio ou utilizagio, o Poder
Executivo Municipal poderd proceder & desapropriagio do imével, com pagamento em titulos da
divida publica, nos termos da legisla¢do federal vigente.

§ 1% O valor real da indenizago refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado
0 montante incorporado em fun¢iio de obras realizadas pelo Poder Executivo Municipal, na érea
onde o mesmo se localiza, apos a notificagdo.

§ 2* O valor real da indenizacio nfo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes
€ juros compensatorios.

Art. 127. Desapropriado o imével nos termos do artigo 126 desta Lei, o Executivo
Municipal procederd ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de 3 (trés) anos,
contados a partir da sua incorporagfo ao patriménio piblico. Caso o poder piblico niio dé uso ao
bem, automaticamente o mesmo deveri ir 3 hasta publica.

Capitulo VI
Consdreio Imobilidrio

Art. 128. Consdrcio Imobilidrio € um instrumento de cooperagdo entre o Municipio e o
proprietario de im6vel urbano, para viabilizagdo de planos de urbanizacdo, de regularizagfio fundidria
ou de reforma, conservagdo ou construgio de edificagdo, através do qual o proprietério transfere ao
Municipio” 0 seu imével e, apés a realizagio das obras, recebe, como pagamento, unidades
‘imobilidrias de interesse social — lotes urbanizados e/ou unidades habitacionais edificadas, ficando as
demais unidades incorporadas ao patriménio publico.

§ 1° Cabe ao Executivo Municipal, facultar ao proprietario do imével definido como de
parcelamento ou edificagdo compulsérios através do instrumento Parcelamento, Edificacdo ou
Utilizaggo Compulsérios — PEUC, ou objeto de regularizagdo fundidria urbana para fins de
regularizagfo fundidria, a possibilidade de constitui¢io de um Consdrcio Imobilidrio.

§ 2° A constitui¢do de um Conséreio imobilidrio devera ser previamente autorizada pelo '\
Conselho do Plano Diretor.
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§ 3° Em situagbes excepcionais, de claro interesse publico e a critério do Conselho
Municipal do Plano Diretor, poderé ser adotado o instrumento Consércio Imobilidrio em iméveis que
ndo estdo sujeitos a obrigacgio de parcelar ou edificar.

§ 4° O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietirio serd
correspondente ao valor do imdvel antes da execugdo das obras.

§ 5° A instaura¢do do conséreio imobilidrio por proprietirios que tenham dado causa
formagdo de nucleos urbanos informais, ou por seus sucessores, nio o0s eximird das
responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

Capitulo VII
Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 129. Sio consideradas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, as parcelas de
area urbana destinada predominantemente 4 moradia de populagdo de baixa renda e sujeita a regras
especificas de parcelamento, uso e ocupacio do solo.

. Art. 130. As regras especificas de parcelamento, uso e ocupagio do solo referidas no
artigo anterior objetivam: :

I - Reduzir os custos de urbanizagiio para viabilizar o atendimento da demanda de
interesse social;

IT - Viabilizar processos de regularizacdo fundidria de assentamentos irregulares
consolidados.

Art. 131. As regras especificas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo devem garantir,
no minimo:

I - A adequacio dos espagos publicos e privativos as necessidades dos moradores;

II - A acessibilidade urbana através da hierarquizag¢do vidria, onde se garanta algumas
vias estruturadoras e outras com carater local.

III - Condigdes de contengdo de incéndios, de atendimento médico urgente através do
acesso de ambulincia, de limpeza publica através da coleta de lixo e demais fungdes urbanas que
exigem limites minimos de acesso e fluidez na circulagdo;

IV - A integracdo do assentamento 4 estrutura fundiéria do entorno.

Art. 132. Quando for instituida ZEIS para a regularizagfio fundiria, cabers a elaboragéio
de um projeto que considere as caracteristicas da ocupagdo e da area para definir parimetros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as dreas
destinadas a uso piiblico.

Art. 133. Quando for instituida ZEIS para a produgio de habitagiio de interesse social
cabe ao Executivo Municipal:

I - Fiscalizar o projeto, mesmo nos casos em que ele nfio é o empreendedor, garantindo
cumprimento de seus propésitos, especialmente o atendimento da demanda habitacional prioritaria
do Municipio;

I - Estabelecer diretrizes urbanisticas para o empreendimento, de forma a garantir a
manuten¢do do uso de interesse social na drea, evitando processos futuros de especulacdo e
valorizagio imobilidria que acabem por desvirtuar o uso definido;
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III - Viabilizar ou colaborar para a viabilizagdo do financiamento do empreendimento,
articulando os agentes promotores e os financiadores de habitagfo de interesse social;

IV - Indicar as familias a serem atendidas pelo empreendimento, atendendo a critérios
previamente estabelecidos.

PARTE VI
DA GESTAO DO PLANEJAMENTO URBANO

Art. 134. A gestio do planejamento urbano de igrejinha visa o atendimento dos
principios, objetivos e diretrizes da politica local de desenvolvimento territorial e deste PDDURA
através:

~ I-Daimplementagfo dos seus instrumentos estratégicos e operacionais;
- IT - De um processo permanente de avaliacdo dos seus resultados;
III - Do envolvimento da sociedade nas instdncias participativas de deliberacio.

Art. 135. Para garantir a gestio democritica do planejamento urbano de Igrejinha nos
termos do art. 134, em atendimento as diretrizes deste Plano Diretor, deverdo ser utilizados, entre
outros, os seguintes instrumentos:

I - Reunides do Conselho do Plano Diretor;

II - Debates, audiéncias e consultas pablicas;

III - Conferéncias sobre assuntos de interesse urbano;

IV - Iniciativas populares de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano.

Art. 136. Para garantir o processo permanente de planejamento, o Executivo Municipal
promovera uma reavaliagio deste Plano Diretor pelo menos a cada 10 (dez) anos, a contar da data de
sua publicagao. através de processo participativo.

TITULO I
Du Sistema de Acompanhamento e Controle

. Art. 137. Para o atendimento no disposto no art. 134 institui-se o Sistema de
_Ac{:-mparm.amantc- e Controle do Plano Diretor de Igrejinha, o qual deve cumprir com os seguintes
objetivos especificos:

I - Promover um processo de p]anelamenm que seja continuo, transparente e
participativo;

I1 - Estabelecer o canal de didlogo entre a sociedade em geral e os agentes do Executivo
Municipal;

Il - Gerenciar ¢ promover a atualizacfio continua das bases de dados espaciais
relacionadas ao PDDURA e demais bases de dados espaciais correlatas ao territério municipal;

IV - Disponibilizar informagdes sobre o Municipio 4 sociedade em geral;

V - Promover a articulagdo entre a politica local de desenvolvimento territorial e a
politica tributaria do Municipio;

VI - Monitorar o desenvolvimento urbano e avaliar permanentemente o Plano Diretor;

VII - Executar programas, planos e projetos, de acordo com o estabelecido no Plano
Diretor;
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VIII - Articular os distintos setores do Executivo Municipal, estabelecendo uma viséo
integrada do desenvolvimento local.

Art. 138. O Sistema de Acompanhamento e Controle do Plano Diretor de Igrejinha € a
estrutura administrativa responsavel pela condugéio do processo de gestiio do planejamento urbano e
apresenta as seguintes caracteristicas: :

I - E coordenado pelo Secretédrio de Planejamento e Meio Ambiente;

II - Conta com duas estruturas de articulagdo de agentes, uma interna ao Executivo
Municipal e outra externa, com a participagiio de representagdes da sociedade, de acordo com as
seguintes definigdes:

* a) A estrutura interna do Sistema de Acompanhamento e Controle do PDDURA ¢ a

-‘Comiss@o Técnica Municipal;

b) A estrutura externa do Sistema de Acompéanhamento e Controle do PDDURA ¢ o
Conselho do Plano Diretor.

Capitulo I
Da Comissio Técnica Municipal

Art. 139. A Comisséo Técnica Municipal, grupo de trabalho técnico, interno e de carater
transdisciplinar, é composta por gestores municipais e técnicos da Secretaria de Planejamento e Meio
Ambiente e devera ser nomeada por ato do Executivo Municipal.

Art. 140. A Comissio Técnica Municipal tem as seguintes competéncias:

I - Elaborar os termos de referéncia para os EIV e EVU, avaliar estes estudos e emitir
parecer ao Conselho do Plano Diretor, quando for o caso;

Il - Elaborar as Diretrizes para Parcelamento de Solo ¢ Ocupacdo;

III - Enquadrar as atividades urbanas por semelhanga, de acordo com o estabelecido no
art. 55 desta Lei:

IV - Propor medidas mitigadoras, ajustes ao projeto arquitetdnico e/ou a implementagéo
urbanistica dos empreendimentos analisados através de EIV e EVU, nos termos do art. 62 desta Lei;

V - Avaliar e aprovar os projetos de parcelamento do solo;

VI - Colaborar para a regulamentagio e posterior aplicacio dos instrumentos de gesido
do solo urbano;

VII - Contribuir com o processo de avaliagio e atualizagdo permanente do PDDURA,
propondo ajustes quando for necessdrio e incorporar as alteragbes pertinentes a informacdo
geografica ou cartografica as bases de dados de informag&o espacial;

VIII - Tratar de demais assuntos relacionados ao desenvolvimento urbano que exijam
uma visdo integrada por parte do Executivo Municipal;

IX - Gerenciar a informagio espacial do territorio, em seus diversos aspectos, de forma
abrangente por meio de Sistemas de Informacdo Geografica, buscando a méxima qualidade,
atualizacdo e confiabilidade dos dados.
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Capitulo 11
Do Conselho do Plano Diretor

Art. 141. O Conselho do Plano Diretor é um 6rgio colegiado de politica urbana, de
natureza consultiva, cuja competéncia é:

I - Acompanhar a aplicagio do PDDURA e seus resultados na cidade, propondo ou
avaliando ajustes ou solicitando avaliagies & Comissdo Técnica Municipal, quando entender
Necessario;

" II - Debater planos, programas e projetos do Executivo Municipal no que tange aos
‘assuntos relacionados a este PDDURA e ao planejamento urbano de Igrejinha;

111 - Contribuir com os processos de avaliagdo dos novos empreendimentos através dos
estudos prévios competentes, quando for o caso;

IV - Acompanhar e fiscalizar a atuagio do Sistema de Acompanhamento ¢ Controle;

V - Zelar pela boa aplicagfo e interpretagiio do PDDURA;

VI - Promover a integragio de visdes setoriais sobre o desenvolvimento urbano;

VII - Garantir a existéncia de um canal permanente de didlogo entre o Executivo
Municipal e a sociedade no que diz respeito aos temas do desenvolvimento urbano;

VIII - Estabelecer a relacdo com os demais conselhos municipais;

IX - Elaborar e aprovar o seu regimento interno.

PARTE VII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 142. Os pﬁ::-jems protocolados anteriormente a vigéncia desta lei serfio analisados
com base na legisla¢io vigente a época do protocolo.

Art. 143. Serd admitida a andlise de apenas uma alteraciio de projeto, cujas obras ja
foram iniciadas, com base em legislagdo vigente a época da primeira aprovagao.

Art. 144. Para os projetos aprovados anteriorinente a vigéncia desta lei e cujas obras
ainda n3o tenham sido iniciadas, observar-se-4 os prazos estabelecidos na lei que baseou a sua
aprovagdo, sem a possibilidade de revalidacfo.

Art. 145. O Executivo Municipal tem 90 (noventa) dias, a contar da vigéncia desta Lei,

para elaborar as regulamentacdes necessdrias e adequar as demais legislagdes urbanisticas a este
PDDURA.

Art. 146. Esta Lei entra em vigor no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da sua publicagio.

Art. 147, Ficam revogados os seguintes dispositivos, a partir da data da vigéncia desta
Lei:

I-1lein®3.824, de 27 de outubro de 2006;

IT — Lei n® 4.202, de 13 de agosto de 2010;

ITI - Lei n® 4.520, de 25 de julho de 2013;

IV —Lein® 4.682, de 14 de novembro de 2014;

V —Lein® 4.758, de 30 de julho de 2015;
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VI —-Lei n® 4.766, de 1° de setembro de 2015;
VII - Lei n® 4.806, de 21 de dézembro de 2015;
VIII — Lei n® 4.942, de 28 de novembro de 2016
IX — Lein® 4.999, de 21 de julho de 2017.

CAMARA DE VEREADORES, 24 de setembro de 2020

Vereado CA@N{

Presidente
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