ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE IGREJINHA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

AVALIACAO DE IMOVEL
Imoveis do Loteamento Panorama

A Avaliagao produzida obedeceu aos seguintes preceitos:

O nivel de precisao utilizado foi expedito.

1. Introdugéao

O presente trabalho busca identificar os valores dos iméveis matriculas n®
10111, 10112, 10076, 10077, 10079,10082, 10083, 10084, 10085, 10086, 10087, 10088,
10090, 10092, 10095, 10066, 10067, 10070, 10075, 10078, 10071, 10074, 10080, 10069,
10072, 10081, 10089, 10068, 10091, 10073, 10093 e 10094, do Registro de Imoveis da

Comarca de lgrejinha - RS,

2. Andlise dos documentos e avaliagido

Foi utilizada a metragem do Cadastro Municipal, conforme imagens em
anexo.

O Laudo emitido fundamenta-se em informacées colhidas de fontes idéneas,
oblidas de boa fé. Os documentos fornecidos foram considerados bons e corretos. Os

metodos e critérios empregados foram extraidos de bibliografias técnicas. .

Nao sera levado em consideragdo se o imdvel encontra-se com débitos,
pendéncias judiciais, hipotecas ou mesmo ja negociados. Utilizando para a avaliagdo a
documentagédo anexada.
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Dados de Imodveis similares:

N° | GuiaITBIn® | Rua Area Valor Avaliado | Valor por m?
Terreno

1| 44812014 Rua E 488,00m* | R$65.00000 | R8133.20

2 | 44912014 Rua F 372,00m* | R$50.000,00 | RS 13441

3 | 0502015 Rua Carlito Kullmann | 396,00m* | R$ 60.000,00 R$ 151,52

4 | 07112015 Rua Norberto | 364,00m> | R$ 55.000,00 R$ 151,10
Wagner

5 | 419/2015 Rua E 456,00m? R$ 65.000,00 R$ 142,54

6 | 176/2015 Rua G 312,00m? | R§55.00000 | o 176.28

7 | 30612015 Rua Norberto | 364,00m* | R$ 60.000,00 | o 164,84
Wagner

8 | 119/2016 Rua B 570,00m? R$ 110.000,00 R$ 192,98

9 | 373/2016 Rua N 312,00m? R$ 23.000,00 R$ 73,72

11 | 06312017 Rua F 364.00m* | R$ 34.000,00 R$ 93,41

12| 101/2017 Rua Amindo Hess | 420,00m* | R§ 150.000,00 | ° 35714

13 | 681/2017 Rua Josefina Ima |312,00m* | R$ 7500000 | R$240.38
Wagner

14 | 6832017 | Rua Josefina Ima | 456,00m* | R$70.000,00 | ° 19351
Wagner

15 | 727/2017 Rua Norberto | 312,00m? | R$ 70.000,00 R$ 224,36
Wagner

/ | Média RS$ 164,21 /m? |
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Fazendo-se a média temos: R$ 164,21 por metro quadrado (m?)

Convengoes:

« V1t =Valor do terreno em R$;

» A= Area do terreno em m*:

e Vum = Valor unitario médio R$ 164,21/ m?

Vi=Ax Vum
Vi=A x 164,21
Matricula n®  |Area (m?) Valor do lote se Valor Ajustado
houvesse infra- (R$)
estrutura (R$)
1 10111 5.637,19 R$ 925.682,97 R$ 925.682,97

2 10112 3.174,84 R$ 521.340,48 R$ 521.340,48
8.812,03 R$ 1.447.023,45 R$ 1.447.023,45
3 10076 297,61 RS 48.870,54 R$ 43.250,43
4 10077 301,81 R$ 49.560,22 R$ 43.860,79
& 10079 364,00 R$ 59.772,44 R$ 52.898,61
6 10082 364,00 R$ 59.772,44 R$ 52.898,61
7 10083 312,00 R$51.233,62 R$ 45.341,67
8 10084 301,81 R$ 49.660,22 R$ 43.860,79
9 10085 297,61 R$ 48.870,54 R$ 43.250,43
10 10086 297,61 R$ 48.870,54 R$ 43.250,43
11 10087 301,81 R$ 49.560,22 R§ 43.860,79
12 10088 312,00 R$ 51.233,52 R$ 45.341,67
13 10090 312,00 R$ 51.233,52 R$ 45.341,67
14 10092 364,00 R$ 59.772,44 R$ 52.898,61
15 10095 297,61 R$ 48.870,54 R$ 43.250,43
16 10066 297,61 R$ 48.870,54 R$ 43.250,43
17 10067 301,82 R$ 49.561,86 R$ 43.862,25
18 10070 312,00 R$ 51.233,52 R$ 45.341,67
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19 10075 297,61 R$ 48.870,54 R$ 43.250,43
20 10078 312,00 R$ 51.233,52 R$ 45.341,67
21 10071 312,00 R$ 51.233,52 R$ 45.341,67
22 10074 301,81 R$ 49.560,22 R$ 43.860,79
23 10080 312,00 R$ 51.233,52 R$ 45.341,67
24 10069 364,00 R$ 59.772,44 R$ 52.898,61
25 10072 364,00 R$ 50.772,44 R$ 52.898,61
26 10081 312,00 R$ 51.233,52 R$ 45.341,67
27 10089 364,00 R$ 59.772,44 R$ 52.898,61
28 10068 312,00 R$ 51.233,52 R$ 45.341,67
28 10091 312,00 R$ 51.233,52 R$ 45.341,67
30 10073 312,00 R$ 51.233,52 R$ 45.341,67
31 10093 312,00 R$ 51.233,52 R$ 45.341,67
32 10094 301,82 R$ 49.561,86 R$ 43.862,25
9.524,54 R$ 1.564.024,71 R$ 1.384.161,87

As areas dos imoveis 01 e 02 de dominio publico, cuja area total é de 8.812,03m?,

foi utilizado como valor de referéncia o valor do m? na regidio da analise, sendo estes valores
obtidos pela média dos imoveis analisados.

Os imoveis 03 a 32 com area total de 9.524,54m?, foi utilizado o valor ajustado,

reduzindo o valor da média dos imoveis analisados em 11,5%, por estarem mais distantes

~ dos imoveis analisados.
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3. Conclusao
Concluindo este trabalho, deve ser refor¢cado o elemento principal apurado nesta
Avaliagdo, que é o valor de mercado de diversos iméveis do Loteamento Panoma, tendo
como referéncia monetaria o més de janeiro de 2018. As areas avaliadas pelos avaliadores,

nao foram levadas em consideragdo se as mesmas sao ou nao areas verdes.

Como a intengdo, pelo que podemos entender, seria a permuta de 9.524,54 m? de
diversos proprietarios, pelos imoveis do municipio que totalizam 8.812,03 m? o Municipio
teria uma maior area verde e ha ainda diferenga de valores em fungéo da localizagéo dos

imoveis dos terceiros.

3.1 Imoéveis de Propriedade do Municipio de Igrejinha:

Matriculas 10111 e 10112, com area total de 8.812,03m? foram avaliadas em R$
1.447.023,45 (Hum milhdo quatrocentos e quarenta e sete mil e vinte e trés reais e

quarenta e cinco centavos)

3.2 Imoveis de diversos proprietarios:

Matriculas 10076, 10077, 10079, 10082, 10083, 10084, 10085, 10086, 10087,
10088, 10090, 10092, 10095, 10066, 10067, 10070, 10075, 10078, 10071, 10074, 10080,
10069, 10072, 10081, 10089, 10068, 10091, 10073, 10093, 10094, com area total de
§.524,54m* foram avaliadas em R$ 1.384.161,87 (Hum milhdo trezentos e oitenta e

quatro mil e cento e sessenta e um reais e oitenta e sete centavos)

Portanto a diferenca entre os imoveis é de R$ 62.861,58 (sessenta e dois mil

oitocentos e sessenta ¢ um reais e cinquenta e oito centavos)
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4. Consideragoes Finais

A presente avaliagdo foi composta por vinte e duas folhas, rubricadas, incluindo os
anexos.

A comissé@o de avaliagao foi indicada através da Portaria 17.724.

Igrejinha, 25 de Janeiro de 2018.
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