Prefeitura Municipal de Gramado

Procuradoria-Geral

Exmo. Sr. Presidente

Joao Alfredo de Castilhos Bertolucci, Prefeito de Gramado, no uso de suas
atribuicdes legais, vem respeitosamente a presengca dos Nobres Edis, apresentar
MENSAGEM RETIFICATIVA ao Projeto de Lei n. 04/2019, o qual “institui a Operagao

Urbana Consorciada Vila Suiga, e da outras providéncias”.

Este projeto de lei que objetiva instituir a Operagcdo Consorciada Vila Suica é um
marco para Gramado e, especialmente, para o Rio Grande do Sul, visto que permitira o
desenvolvimento de agdes que valorizardo ambientalmente a regido, localizada na area
central da cidade, agregando areas de terras ao Parque das Orquideas, bem como se
realizarao obras de infraestrutura de saneamento em loteamento implantado ha mais de 40
(quarenta) anos no municipio. O conjunto destas intervencdes é o conceito de operagao

consorciada definido no paragrafo primeiro do art. 32 do Estatuto das Cidades.

E cristalino que a proposicdo é polémica e que deveria ser tratada com
parcimébnia e resiliéncia, a fim de evitar que o conjunto da populagdo gramadense fosse
prejudicado pela eventual deliberacdo contraria ao projeto. Assim, o debate dos
questionamentos encaminhados pela Comissao de Legalidade e Redacgao Final, bem como
as duvidas suscitadas pela comunidade atingida foram objeto de intensos e acaloradas
discussdes, além de reunides entre os represantes do Poder Publico, o qual atuou mediante
as Secretarias de Planejamento e Meio Ambiente, os proprietarios das areas de terras
atingidas e a sociedade civil organizada por intermédio dos Conselhos Municipais do Plano
Diretor e do Meio Ambiente (COMDEMA).

Portanto, considerando a complexidade da matéria, em especial,
guestionamentos de interpretacdo do direito urbanistico, o debate se estendeu por longo
periodo e acarretou nestes 04 (quatro) meses de tramitagdo do processo legislativo.
Todavia, reitero que ndo ha prejuizo ao bem comum se o prazo estendeu-se além daquele
previsto no Regimento Interno da Casa. O que é importante para todos é a aprovacao desta

matéria, pois Gramado é quem sera a beneficiada.
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No mérito, consoante informacao da Secretaria Municipal de Meio Ambiente que
se manifestou acerca das indagagdes deste colegiado, cumpre ressaltar que o Loteamento
Vila Suica, aprovado pela municipalidade em meados de 1974, possui lotes que a época
foram projetados sobre areas de preservacdo permanente e sem qualquer planejamento
quanto as questbes afetas ao esgotamento sanitario, resultando em danos ao meio
ambiente, bem como o sistema de esgoto (fossa, filtro e sumidouro) no local é pouco

eficiente para atendimento da demanda.

Estes fatos motivaram a instauragdao do Inquérito Civil n. 00782.00015/2014,
pelo Ministério Publico de Gramado em face da Construtora e Pavimentadora Pavicon Ltda
e do Municipio de Gramado, resultando na celebragdo do Termo de Ajustamento de
Conduta, 03 de dezembro de 2014. O referido possui clausulas (obrigacdes de fazer) para

ambos os ajustantes, sendo elas:
1. Obrigag¢oes da Pavicon:

... paralisar e manter paralisadas as obras de pavimentagao do
loteamento Vila Suiga até emisséo do licenciamento ambiental
competente, apresentacdo do projeto de recuperagédo da area
degradada, realizagdo de estudos, diagnésticos e

levantamentos ambientais do local...
2. Obrigag¢oes do Municipio:

Coube ao Ente Municipal, a execugdo da rede de esgoto
cloacal do Loteamento (custo estimado em R$ 1.639.703,47) e
abster-se de emitir licengca ambiental, alvara de obra ou
qualquer outro documento que permita edificacdes, ampliagcdes
e reformas nos lotes do loteamento Vila Suica até cumprimento

das obrigacoes.

Salienta-se que a empresa Pavicon cumpriu parcialmente as obrigacbes

assumidas no TAC. O Municipio, desde 2014, ndo emitiu nenhuma licenga ou qualquer
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documento, ou autorizagao para obras nos lotes, contudo, ndo executou a rede coletora de
esgoto cloacal. Desta forma, desde 2014 os proprietarios dos lotes do condominio Vila Suica

estdo sendo cerceados do exercicio de usufruir do direito de propriedade.

As discussbes e proposicdo de solugdes para o loteamento estdo em curso
desde 2014, sem qualquer apresentacdo de uma solugao eficiente e viavel para o Bairro Vila
Suica. Contudo a partir de 2018, as partes chegaram ao consenso na elaboragdo do
protocolo de intengdes que resultou na elaboragdo do PL OUC Vila Suica. O referido
protocolo e o PL foram amplamente discutidos pela Camara Técnica do COMDEMA e

aprovado pelo COMDEMA, inclusive com participacdo do Ministério Publico.

Quanto aos questionamentos formulados pela Comissao de Legalidade e

Redacao Final

1. Ata da audiéncia publica realizada com a comunidade local, que tenha
debatido a Operagao Consorciada Vila Suiga e os respectivos termos propostos no
PLO 04/2019

Conforme exposto, as discussdes quanto as ag¢des que objetivem a melhoria da
comunidade atingida remontam a meados de 2013. Neste sentido, esclarecemos que o
Protocolo de Intengdes, o qual foi aditivado apds a ultima alteragao da proposta de OUC
apresentada e aprovada pelos membros do COMDEMA e do Plano Diretor que segue
anexa, tiveram a participagcao efetiva da comunidade, em especial, aquela diretamente

atingida pela proposigao.

Neste item cabe esclarecer dois pontos importantes, quais sejam: dentre as
atribuicdes do COMDEMA (Lei n. 2721/2008 e suas alteragdes) ndo consta a vinculagao de

realizagdo de audiéncia publica', quando da andlise e deliberagdo sobre projetos de lei ou

1 Art.29(.)
XVI — analisar e pronunciar-se sobre projetos de lei e decretos referentes a prote¢do e qualidade ambiental no
Municipio de Gramado, e oferecer contribuigdes para o seu aperfeicoamento, notadamente aqueles relativos ao
zoneamento e planejamento ambientais, assim como na defini¢do e implantagdo de espacos territoriais de relevante
interesse ambiental, a serem especialmente protegidos;
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decretos, no ambito da protecdo ambiental.

Por outro lado, diz respeito a realizacdo de audiéncia publica motivada pela
Camara de Vereadores, no uso das atribuicdes e, conforme o que preceitua seu Regimento
Interno, em especial, quando a matéria alvo do Projeto de Lei tera grande repercussao e
tratar de matérias no dmbito do meio ambiente e preservagcao ambiental, plano diretor e
mobilidade urbana. Desta forma, a comunidade, tera a oportunidade de conhecer e debater

0 assunto quando da convocacao de audiéncia publica pela Camara de Vereadores.

2. Alteragao sugerida pelo COMDEMA - Conselho Municipal de Defesa do
Meio Ambiente, decorrente do Of. 004/2019, anexado a ata da 1° reuniao ordinaria do
Conselho, data de 31/01/2019, que requer incluir no § 1° do art., 6°, que ndo ha
computo de indice em area de preservagao permanente — APP, no sentido de que
sobre os 20.215,84 m? nao computam indices construtivos, observando que tal
alteragao também implicara em alteragao do art. 7° e no Protocolo de Intengodes, parte

integrante do PL;

Cumpre informar que o evidente equivoco do COMDEMA, que ao interpretar a
Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Gramado, deliberou por nao se
computar indice urbanistico em APP na Vila Suiga ndo prospera e deve ser afastado pelo
legislador, visto que afronta dispositivo expresso naquele normativo (art. 40, § 8°), que
permite a transferéncia do direito de construir em area que ja tiver sido objeto de
parcelamento regular do solo, que é o caso do loteamento da Vila Suica, conforme o
despacho do Sr. Promotor de Justica, Max Roberto Guazelli na noticia de fato n.
01774.000.321/2019, cuja copia segue anexo, bem como este € o entendimento exposto
pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, mediante as manifestagdes da titular daquele

orgao, conforme exposto nas atas que seguem anexas.

Neste sentido, saliento que houve nova reunido do Conselho do Plano Diretor,
em 18 de junho de 2019, quando a nova proposta apresentada pelos proponentes foi
aprovado por unanimidade daqueles membros do C-PDDI que estiveram presentes ao

encontro, cuja ata sera aprovada na reunido ordinaria que sera realizada no dia 02 de julho
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de 2019.

3. O programa de atendimento econdémico e social para a populagao

diretamente afetada pela operagao (art. 166, lll, lei Plano Diretor)

Considerando as especificidades da matéria e os entendimentos firmados entre
o0 Municipio, os proponentes e a comunidade atingida, bem como considerando o valor
expressivo de R$ 2,4 milhdes de que deverdo ser implantados naquela regido em obras de
melhorias, assim como o esgotamento sanitario, o programa sera formalizado
posteriormente com a formacido da comissdo a ser instituida, segundo o art. 12 do PLO
04/2019.

4. O estudo prévio de impacto de vizinhanga e impacto ambiental 9art. 166,
V do Plano Diretor)

E mister desvincular, nesta fase do processo legislativo, que as questdes afetas
ao EPIV e o impacto ambiental, o qual é medido por intermédio do rito do licenciamento

ambiental do empreendimento futuro.

Os proponentes da OUC elaboraram, em carater preliminar, o EPIV com base
nas informagcdes e projecbes futuras de ocupacgédo da area, caso o PL seja aprovado e
sancionado, pois compreende que alguns empreendimentos e atividades interferem na
dindmica urbana daquela localidade. Por conseguinte, utilizou-se o Prévio Estudo de
Impacto de Vizinhanga como um instrumento necessario e fundamental para demonstrar

que a ocupacgao proposta para localidade objetiva o desenvolvimento sustentavel da cidade.

Consoante os instrumentos preconizados no Estatuto da Cidade que buscam
garantir a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios da urbanizacéo, o EIV se destaca por
atuar de maneira preventiva, vislumbrando a harmonia entre os interesses particulares e o

interesse da coletividade, o qual segue anexo.
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De modo que, os proponentes cumprem o requisito de formulacdo do EPIV,
posteriormente, em havendo a definigdo dos usos e ocupacdes, mediante a lei especifica da
OUC, os estudos deverao ser complementados e os empreendimentos projetados deverao
passar pela avaliagdo do impacto ambiental, por intermédio do processo de licenciamento

ambiental adequado.

5. Projeto, memorial descritivo ou quaisquer outros estudos e/ou
documentos que embasem o valor estimado da obra de implantagao da rede coletora

de esgoto cloacal no Loteamento Vila Suica, previsto em 1,6 milhoes de reais;

Conforme exposto reiteradas vezes, a obra de implantagcao da rede coletora de
esgoto cloacal no Loteamento Vila Suica é oriunda de obrigacdo de fazer, assumida pela
Municipalidade no TAC firmado com o Ministério Publico, o qual motivou a Secretaria
Municipal de Planejamento solicitar a empresa ESAPLAN, em 08 de agosto de 2018,
proposta para o desenvolvimento dos servigos referentes ao projeto da mencionada obra
que, consoante a descricdo da proposta financeira, possui estimativa de custos de R$

1.639.703,47, a qual segue cdpia anexa.

6. Extratos das dividas tributarias complementares, se houverem, que
justifiquem a divida projetada em R$ 1.900.000,00 (um milhdao e novecentos mil reais),
uma vez que os extratos financeiros anexados ao PL somam a quantia de R$
1.447.905,58 (um milhao, quatrocentos e quarenta e sete mil, novecentos e cinco reais
e cinquenta e oito centavos), sendo necessario indicar qual a divida sera abatida

nesta compensacgao;

Considerando que os proponentes requereram, em 15 de abril de 2019,
alteragbes pontuais no PLO 04/2019, entre as quais a supressao deste dispositivo, vez que
utilizardo dos meios usuais para o adimplemento das suas obrigac¢des tributarias perante a

Fazenda Publica, o item esta superado.

Por conseguinte, a exclusdo do mecanismo de dagdo em pagamento determinou

a readequacgao dos termos e condigbes constantes do PLO 04/2019, no que tange os
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reflexos desta exclusdo na transferéncia do direito de construir, conforme os fundamentos e
o resumo da descrigdo quanto ao calculo das areas que irdo para o Municipio?, bem como
das areas que receberao o indice com aumento de 20% (vinte por cento) de seu potencial

original®.

7. Informagdoes sobre metragem individual dos seguintes lotes: lote 09 —
quadra Il; lote 10 — quadra II; lote 09, quadra B e lote 10, quadra B (os mapas enviados
nao esclarecem a metragem individual de cada lote, referindo-se sempre sobre as
metragens totais, de sorte que nao conseguimos chegar na metragem indicada, qual
seja: 7.738,70m?)

Em relacdo as metragens dos lotes individuais, cabe esclarecer que a SMMA
avaliou o Diagnéstico Ambiental elaborado pela empresa Ecovalor, assim como os demais
esclarecimentos constantes nos protocolos realizados pela parte interessa e que séo parte

integrante da presente resposta.

Desta forma, abaixo segue quadro comparativo entre a primeira proposta
apesentada e a respectiva alteragdo da situacdo dos lotes, especialmente, quanto as

questdes de metragem e incidéncia de area de preservagao permanente.

Texto original Proposta de alteracao

Ampliacdo do Parque das Orquideas em 27.954,60 m?® Ampliagio do Parque das Orquideas em 25.036,59 m?

RECEBIMENTO DE LOTES a serem integrados a area do |Permanecerio de propriedade dos interessados:
Parque das Orquideas:
GLEBA 1 e GLEBA 2 e Gleba 2A

Lotes 09/B e 10/B {e/ alteracio de requisitos urbanisticos e alteracio do potencial
Gleba 03 construtivo }

Lotes 01/D. 02/D. 03/D. 04/D. 05/D. 06/D

Lotes 07/C e 08/C, Lotes 05/, 06/L, 07/ —  Lotes 0L/, 02/1I1, 03/11, 04/II
Lotes 08/E e 09/E. {c/ alteragio dos requisitos urbanisticos. mas sem alteracio dos
Lotes 14/F e 15/F. seus respectivos potenciais construtivos)

Lotes 07/G., 08/G. 09/G

Estacionamento para o Parque das Orquideas, executado pelos|Exclusio dos lotes 09 e 10 da Quadra II, onde era previsto o
mteressados. sobre os lotes 09 e 10 da Qd. “IT". estacionamento. permanecendo de propriedade dos interessados.

N

Previsdo de dagio em pagamento de 7.738.70 m® de area livre
3 |(onde ndo houve identificaciio de APP) para pgto de tributos em | Exclusio no texto da dacdo em pagamento dos tributos em
aberto. bem como previa a utilizacio do saldo positive (+) em|aberto. de modo que deverdo ser arcados pelos interessados na

potencial construtivo em dreas que ja seriam mmpactadas. forma da le1 aplicavel a matéria.
##*Peferente z0s lotes 09T e 10VIL Lotes 098 & 1B, Gleba 03, e
Lotes 01/D, 02D, 03D, 04D, 05/D, 06D
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Texto original

Proposta de alteracao

Nas areas remanescentes de propriedade dos interessados
sera autorizada a efetiva construcio de 25.295,04 m?
computaveis, permitindo wuse PLURIFAMIIIAR E
HOTELEIRO. divididos:

**E*GLEBA 1 e GLEBA 2 e Gleba 2A(?) sera permitida
a efetiva construgio de 22.040,74 m® computiaveis.

*=*Lotes 05/, 06/I, 07/T computaveis — 1.277,15 m?, sem
o aumento de 20%;

*=%E Totes OL/IL 02/I0, 0310, 0411 computiveis —
1.978.05 m?, sem o aumento de 20%;

Nas areas remanescentes de propriedade dos interessados
sera autorizada a efetiva construcio de 27.713.50 m?
computaveis, permitindoe wuse PLURIFAMITIIAR E
HOTELEIR.O, divididos:

**GLEBA 1 e GLEBA 2 e Gleba 2A - sera pernutfida a
efetiva construgio de 24.451,12 m® computiveis.

*=*+Lotes 05/, 06/1, 07/ computavels — 1.284,32 m?, sem
o aumento de 20%;

*=** Lotes OL/IL, 0211, 03/IL. 0411 computaveis —
1.978.05 m®, sem o aumento de 20%;;

Ganho de mvestimentos no wvalor de 2% do wvalor das
obras a serem executadas nas dareas dos interessados. para
viabilizacio do funcionamento do Parque das
Orquideas.

Incluindo neste valor:

Estacionamento do Parque,

Ampliacio da via de acesso (Rua Joio Fiorese)
Implantacio da sede do Parque das Orquideas.

Em relagcio a contrapartida de 2% do investimento
realizado na obra, fica garantida uma contrapartida minima
de RS 2.400.000,00 reais, os quais deverio ser
mvestimentos em eguipamenfos ne Pargue das
Orquideas, contrapartidas sociais ¢ adequagdo do acesso
ae Loteamento, conforme plano de acieo a ser
desenvolvido pelo Municipio de Gramado. .

Implantacio da ciclevia no Loteamento Vila Suica:
Melhoria dos calgamentos e passeios publicos:

Implantacio de lounges e trilhas ecologicamente
sustentaveis.
8. Informagbées sobre a Comissao de controle de desenvolvimento da

operagdo urbana consorciada, esclarecendo se a mesma ja foi constituida, se ja tem
seus membros definidos (especialmente o membro representante da comunidade da
area delimitada), se fara algum papel durante a discussao e analise do PL, ou somente
depois de aprovada a Lei, esclarecendo se os termos do art. 11, Il “ propor o chefe do
Poder Executivo Municipal alteragdes na presente lei, quando necessario”, se esta se

referindo ao projeto de lei sob analise, ou sobre a lei, apés aprovagao.

A regra constante no Estatuto das Cidades estabelece que apds aprovada a lei
especifica, que instituira os termos da OUC, também se instituira o conselho, ou grupo
gestor ou outro instituto de participacdo. No caso concreto o controle e gestao participativa,
se dara através da composicdo de uma comissdo, denominada de Comissao de Controle de

Desenvolvimento da OUC, que deve ser constituida com representantes do poder publico e
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da sociedade civil. A partir de entdo, todas as decisbes quanto a priorizacdo de
investimentos publicos devem ser com partilhadas entre esses representantes que, entre
outras atribuicdes, fara o controle de toda a Operacdo e podera propor a revisdo e/ou

alteragbes da Lei, a partir da data de sua vigéncia.

Sendo assim, o PLO 04/2019 através da redacao proposta no Capitulo VI —
Controle (art. 11 e 12) estd de acordo com o que estabelece o Estatuto das Cidades (Lei
10.257/2001) como diretriz geral, de cumprimento obrigatério, para assegurar o pleno
cumprimento quanto a participacdo da sociedade civii e o controle quanto ao
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano, pois caso
tais determinagdes ndo sejam adotadas, incorrera em pratica de Improbidade Administrativa,

nos termos previstos no inciso VI do artigo 52 do Estatuto da Cidade.

Posto isto, em atengéo ao disposto no art. 6°, inciso Il Lei Organica do Municipio,
e como dispde o art. 106, inciso Ill do Regimento Interno da Camara de Vereadores, requer
a apreciacdo e consequente aprovagado do presente projeto de lei, aproveitando o ensejo

para renovar nossos votos de elevada estima e distinta consideracgao.
Gramado, 01 de julho de 2019.

Joao Alfredo de Castilhos Bertolucci

Prefeito de Gramado

Carmem Piazzi Cristiane Bandeira da Silva

Secretaria Municipal de Planejamento, Urbanismo, Secretaria Municipal do Meio Ambiente

Publicidade e Defesa Civil

Joao Gilberto Barbosa Barcellos

Procurador-Geral do Municipio
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PROJETO DE LEI XXX/2019

Institui a Operacado Urbana Consorciada Vila Suiga, e

da outras providéncias.

CAPITULO |

Disposi¢coes Preliminares

Art. 1°(..)
(.)
Art. 2°(..)
(.)
CAPITULO II
Da Definigdo da Area
Art. 3° (..))

CAPITULO Il

Da formalizagado e da Adeséao a Operagao

Art. 4° (...)

Secao |

Do Chamamento dos Interessados
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Art. 5° (...)

(...)

CAPITULO IV

Do Plano de Operagcao da Operacao Urbana Consorciada Vila Suica

Art. 6°(...)

(...)
Art. 7°(...)

§ 1° Em contrapartida, nas areas remanescentes integrantes da presente Operacgao
Consorciada sera autorizada a efetiva construgcao de 27,183,67m? (vinte e sete mil, cento e oitenta

e trés metros e sessenta e sete decimetros quadrados) computaveis, dispostos desta forma:

| —na Gleba 1, a Gleba 2 e a Gleba 2A, as quais possuem 19.888,04 m? (dezenove
mil, oitocentos e oitenta e oito metros e quatro decimetros quadrados) de area, sera permitida a
efetiva construgcao de 23.921,29 m? (vinte e trés mil, novecentos e vinte e um metros e vinte e

nove decimetros quadrados) computaveis, oriundos do seguinte calculo:

a) 9.944,02 m? (nove mil, novecentos e quarenta e quatro metros e dois decimetros

quadrados) computaveis correspondentes ao potencial construtivo original da area;

b) 13.977,27 m? (treze mil, novecentos e setenta e sete metros e vinte e sete
decimetros quadrados) computaveis correspondentes ao potencial construtivo das éareas
transferidas ao Municipio, as quais totalizam 27.954,54m? (vinte e sete mil e novecentos e
cinquenta e quatro metros e cinquenta e quatro decimetros quadrados), nos termos do art. 40, §8°
e do art. 171 da Lei Municipal n. 3.296/14.
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Il — Nos Lotes 05, 06 e 07 da quadra I, as quais possuem 2.568,65m? de area, sera
permitida a efetiva construcdo de 1.284,32m? computaveis, conforme indice de Aproveitamento

original da area (0,5);
Il = Nos Lotes 01, 02, 03, 04 da quadra ll, as quais possuem 3.956,11m? de area,

sera permitida a efetiva construcdo de 1.978,05m? computaveis, conforme indice de

Aproveitamento original da area (0,5).
Art. 8°(...)
Art. 9°(..)

§ 1° Allicenca de instalagdo e a autorizagao para comeco de obras do interesse do

Empreendedor sera concedida somente apds a entrega da rede de coleta.

§ 2° Além daquelas contrapartidas e obrigagdes previstas no caput deste artigo, o
Empreendedor garantird uma contrapartida minima de R$ 2.400.000,00 (dois milhdes e
quatrocentos mil reais), os quais deverdo ser investidos em equipamentos no Parque das
Orquideas, contrapartidas sociais e adequag¢des do acesso ao Loteamento, conforme plano de
acao a ser desenvolvido pelo Municipio de Gramado em comum acordo com os interessados.

CAPITULO V

Do Controle

Art. 10. Fica criada a Comissdo de Controle de Desenvolvimento da Operacao

Urbana Consorciada Vila Suiga, com as seguintes atribuigbes:
| — acompanhar e fiscalizar todo o trdmite de adesao dos interessados.

Il — propor ao Chefe do Poder Executivo Municipal alteragdes na presente lei,

quando necessario.

Av. das Horténsias, 2040 - Sala 27 | Cenlro | CEP: 95670-000
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Prefeitura Municipal de Gramado

Procuradoria-Geral

Art. 11. A Comissao de Controle de Desenvolvimento da Operacdo Urbana
Consorciada Vila Suiga, com coordenagao da Secretaria Municipal de Planejamento, Urbanismo,

Publicidade e Defesa Civil e da Secretaria de Meio Ambiente, tera a seguinte composicao:

| — um membro representante da Secretaria de Planejamento;
Il — um membro representante da Secretaria de Meio Ambiente;
[l —um membro da comunidade da area delimitada;

IV — um membro do COMDEMA,;

V — um membro do C-PDDI;

Paragrafo unico. Os membros da Comissdo de Controle de Desenvolvimento da
Operacao Urbana Consorciada Vila Suica serao nomeados através de Portaria emitida pelo Chefe

do Poder Executivo Municipal, na forma do art. 85, inc. Il, alinea “c” da Lei Organica de Gramado.

CAPITULO VI

Disposi¢coes Finais e Transitérias

Art. 12. Em razdo de sua especificidade, as disposicbes desta Lei prevalecem
sobre quaisquer outras normas municipais que regulamentem o uso e ocupagao do solo, incluindo

alteracdes no Plano Diretor e Decretos Municipais.

Art. 13. Fica homologado e aprovado, em todos os seus termos, o Protocolo de
Intengdes firmado entre o Municipio, George Claudio Hauser Brody, Marcelo Julio Hauser Brody,
Jaqueline Pinzon e Incorporadora Lara José Ltda., em 23 de outubro de 2017, com alteragdes
propostas por meio do aditivo ao Protocolo, cujas cépias fazem parte integrante da presente lei,

conforme anexo.

Paragrafo unico. Ficam também homologados os Protocolos de Intencbes ja

firmados por proprietarios, conforme disposto no caput.

Av. das Horténsias, 2040 - Sala 27 | Cenlro | CEP: 95670-000
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Art. 14. O Poder Executivo Municipal exercera a fiscalizagdo sobre os atos de

comercializagdo dos indices que trata esta Lei.
Art. 15. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Gramado, 01 de julho de 2019.

Joao Alfredo de Castilhos Bertolucci
Prefeito de Gramado
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ﬁ@;‘ﬁ' PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAMADO Data: 14/03/2018
i wHEly Av. das Horténsias, 2029 - Centro - Fone (54) 3286 - 0200

Filtros aplicades aa relatdrio
Numero do processo. 0006937/2019

Namero do processo: 0008937/2019
Numero tnico: D47.049.A83-04
Requerente: BRUNO IRION COLETTO

Solicitante:  BRUNO IRION COLETTO
Solicitacdo: 456 - Meio Ambiente - Area Administrativa
Situacdo:  Em tramite
Local da protocolizagao: 002.001.000 - Administragéo - Protocolo Geral
E-mail: coletto.bruno@gmail.com
Protocolado por:  Sheila da Sitva Néry
~ Prioridade: Normal
F Recebido em:  14/03/2018 09:38

Previsto para:  03/04/2018 09:38

O CONTRIBUINTE BRUNO IRION COLETTO, PORTADOR DO CPF N° 009.643.120-26, SOLICITA
RETIFICACAO DE ATA DO CONDEMA, CONFORME DOCUMENTO EM ANEXO.

BRUNO IRION COLETTO

Sheila da Silva Néry i i
eguerente

{Protocolado por)

e & 4

Sistema’ Protocalo Fly / Usugrio: sheila.nery | Relatério de Comprovante de Abertura de Frocessos



ILUSTRISSIMO SENHOR VICTOR FERRARI, PRESIDENTE DO CONSELHO
MUNICIPAL DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE DE GRAMADO (COMDEMA).

ILUSTRISSIMA SENHORA CRISTIANE BANDEIRA DA SILVA, SECRETARIA
MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE DE GRAMADO.

Ref. Ata da 1° Reunizo do COMDEMA
REQUER ESCLARECIMENTO/RETIFICAGAQ DA ATA.

Senhor Presidente, Senhora Secretaria, tendo participado da
reunido do COMDEMA ocorrida em 31 de janeiro de 2019, recentemente tive acesso a
Ata da 1% Reunido do Conselho, a qual relala a aprovagao do Protocolo de Intengoes ¢
da Minuta do Projeto de Lei referente a Operagao Consorciada Vila Suiga, caso no qual

represento os interessados,

Ao atentar para o fexto da alteragao proposta a0 art. 6° do
referido Projeto de Lei, verifiquei (s.m.}.) que sua linguagem podera gerar confusoes ao
leifor, uma vez que aparenta conflitar com outros dispositivos legais. Assim sendo,
para fins de preservar o posicionamento ¢ a deliberacao do Conselho, sugiro que a
redacao seja alocada no caput do art. 6% e nio no seu §1¢, ficando, entdo, tal dispositivo

com a seguinte redagao:

Art. 6* Os interessndos e o empreendedor deverao transferir ao
Municipio aproximadamente 27.954,60m* referentes nos seguintes
terrenos integrantes do Loteamento Vila Suica: Lotes 9 e 10 da quadra
II: Lotes 9 ¢ 10 da quadra B, Gleba 3, Lotes 1, 2,3,4, 5 6daquadra
D, Lotes 7, 8 da quadra C, Lotes 8 ¢ 9 da quadra E, Lotes 14 ¢ 15 da
quadra F, Lotes 7, 8 ¢ 9 da quadra G, dos quats 20.215,84m2
configuram Area de Preservagio Permanente, nao se computando
indice urbanisticd,devendo ser respeitada a alinea “b” do inciso I do
§1° do art. 7¢ dgsta Liei bem como o §8° do art. 40 da Lei Municipal n*




Assim, acredito, o posicionamento do COMDEMA fica
registrado na lei, sem que haja contradigao com outros dispositivos do mesmo diploma
e com e outros dispositivos legais pertinentes, visto que a Operagio Consorciada foi

unanimemente aprovada pelo Conselho em sua integra.
E 0 que se espera ¢ requer.

No mais, registro que permanego a disposicao para o que se

faca necessario.
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| ATA DA 18 REUNIAO ORDINARIA DO COMDEMA - 2019
2
3 Aos trinta € um dias do més de janeiro do ano de 2019, as dezessete horas, realizou-se
4 ordinariamente no Auditério da Prefeitura Municipal de Gramado, a Reunido da Plenaria do Conselho
5 Municipal de Defesa do Meio Ambiente de Gramado (COMDEMA). Presentes & Reunido do COMDEMA,
6 todos os que assinaram a lista de presenca que segue em anexo a presente Ata. Estiveram presentes 0S
7 seguintes membros designados por parte do COMDEMA: Victor Ferrari (Presidente), Cristiane Bandeira da
8 Silva, Jane Andreoni, Thiago Henkes da Silva, Adriane Casagrande, Antonio Favero, Janete Basso Costa,
9 Lisa Vitéria Gottschalk, Bruna Maria Fioreze, Luiz Paulo da Cunha e Fernando Giongo. N&o houve
10 apresentagéo de justificativa para 0 nao comparecimento das entidades faltantes. Além dos ja4 nominados,
- 11 se fez presente o Advogado Bruno Irion Coletto, Representante da OUC Vila Suica. Verificada a presenga
12 de quérum regimental, o Presidente Victor Ferrari declarou aberta a sess@o. A mesa foi composta pelo
13 Presidente do COMDEMA Victor Ferrari e pelo Cc selheiro-Secretério Thiago Henkes da Silva. Antes de
14 iniciar a pauta, o Presidente do COMDEMA, saudou e deu boas vindas aos presentes. Sem demora, 0
15 Conselheiro-Secretario Thiago Henkes da Silva leu a Ata da 1% e da 22 Reunido da CT-COMDEMA 2019
16 para conhecimento dos Conselheiros das deliberaches da Camara Técnica, as quais foram encaminhadas
17 por email a todos os Conselheiros. Seguidamente, o Presidente Victor Ferrari exemplificou todos os
18 processos deliberados, e, nao tendo havido quaisquer manifestagées ou objecées por pare dos
19 Conselheiros, foram aprovadas por unanimidade. Conforme previsto na ordem do dia, item 1 da pauta,
20 colocou-se em votagao a aprovagao da Ata da reuniao ocorrida no dia 20 de dezembro de 2018, a qual foi
21 encaminhada por email a todos os Conselheiros e nao tendo havido quaisquer manifestagdes ou objegoes
22 por parte dos Conselheiros, entre o periodo daquela e desta reuniéo, foi aprovada por unanimidade. Dando
23 sequéncia passou-se ao item 2 da pauta referente andlise e deliberagdo da Minuta de Resolugao que
24 institui 0 Calendario de Reunides Ordinarias e da Camara Técnica do COMDEMA para o ano de 2019.
25 Apresentado o texto da minuta, o mesmo foi aproy ado na integra. Na sequéncia, passou-se ao item 3 da
26 pauta referente a Minuta do Projeto de Lei da Operagao Urbana Consorciada Vila Suiga (OUC Vila Suica)
27 encaminhada pela Procuradoria-Geral do Municipio. O Presidente Victor Ferrari solicitou a Secretaria do
28 Meio Ambiente Cristiane Bandeira da Silva uma breve analise sobre os termos da Minuta do Projeto de Lei.
20 A Secretaria Cristiane Bandeira da Silva exclareceu que a OUC Vila Suiga de fato & um modelo de
30 Operagao Urbana Consorciada, pois serd desenvolvida em 4rea urbana impactada com ganho do ponto de
31 vista ambiental, urbanistico e de saneamento bésico. Também destacou que 0 assunto vem sendo tratado
32 pelo COMDEMA desde o ano passado, com alteragbes desde o primeiro modelo, atuaimente
33 correspondendo fielmente ao compromisso assumido entre as partes, atendendo assim a todos 0s
34 requisitos juridicos. Citou ainda as contrapartidas assumidas pelos empreendedores e mencionou gue, apés
35 aprovacdo do COMDEMA, a Minuta passara pelo crivo do Conselho do Plano Diretor e por Audiéncia
36 Publica. Desta forma, concluiu que do ponto de vista analisado pela Secretaria do Meio Ambiente a Minuta
37 esté apta a ser aprovada. O Conselheiro Luiz Paulo da Cunha questionou a situagdo do abastecimento de
38 agua no loteamento Vila Suica para suprir novos empreendimentos. O Advogado Bruno Irion Coletto,
39 Representante da OUC Vila Suiga, destacou que 0s novos empreendimentos passaréo por andlise do
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40 Poder Publico Municipal e atestado de viabilidade de abastecimento da CORSAN. O Presidente Victor
41 Ferrari destacou que uma das clausulas do Protocolo de Intengdes € comprovar e melhorar a reservacao de
42 4agua no loteamento. O Conselheiro Fernando Giongo guestionou o local de implantagéo do reservatorio de
43 4gua. O Presidente Victor Ferrari informou que serd no lugar preexistente, pois ha espago fisico para
44 ampliagao. O Conselheiro Luiz Paulo da Cunha reiterou a preocupagao com o abastecimento de agua para
45 implantagao de hotelaria e novas residéncias unifamiliares no local. O Advogado Bruno lIrion Coletto
46 destacou que ndo havera construcao de novos empreendimentos em toda a area do loteamento, ficando
47 restrita a implantagao nos lotes existentes na area frontal do loteamento. Outra vez o Conselheiro Luiz
48 Paulo da Cunha guestionou sobre o ganho de indice do empreendedor, viabilizando a construgdo de
AQ penfeitorias com andar térreo, acrescido de trés pavimentos e subtelhado, perfazendo 14 metros de altura. A
50 Secretaria do Meio Ambiente Cristiane Bandeira da Silva informou que estes requisitos da Minuta serao
51 analisados pelo Conselho do Plano Diretor, determinando as alteragbes caso haja necessidade. A
52 Conselheira Adriane Casagrande reiterou a afirmacao. O Conselheiro Antdnio Favero destacou que
53 ambientalmente a OUG trara ganho ao municipio, contudo, citou sua preocupacao com a mobilidade
54 urbana. O Presidente Victor Ferrari expos 0 seu entendimento de que a mobilidade urbana deva ser tratada
55 como um problema socioambiental, devendo haver futuramente, conforme sugestdo do GConselheiro
56 Fernando Giongo, a criagao de uma Diretriz Técnica vinculando o congestimento de veiculos a poluicdo
57 ambiental. A Secretaria Cristiane Bandeira da Silva e a Conselheira Adriane Casagrande destacaram que a
58 Secretaria de Planejamento ja discutiu a necessidade de melhoria do acesso ao loteamento. O Advogado
59 Bruno lrion Coletto esclareceu que © empreendedor ird executar as melhorias no acesso conforme
60 Protocolo de Intengdes assinado entre 0 proprietarios do imével e os empreendedores, estando ambos
61 cientes sobre a execugédo do estabelecido no Projeto de Lei. O Presidente Victor Ferrari propds a inclusao
6'2 no § 12 do art. 62 da Minuta do Projeto de Lei que nao h& computo de indice em Area de Preservagao

63 Permanente, devendo constar no referido paragrafo “[...] as quais totalizam 20.215,84m2 (vinte mil, duzentos
64 e quinze metros e oitenta e quatro decimetros quadrados) de drea e sobre elas nao se computam indices

- 65 urbanisticos [...]". Deste modo, concluida a deliberagac. o Presidente Victor Ferrari colocou em votagdo a
66 aprovagao da Minuta do Projeto de Lei da Operagao Urbana Consorciada Vila Su ica, sendo aprovado por
67 unanimidade, desde que seja realizada a seguinte alteracao: alteracao do art. 6%, § 12 da Minuta do Projeto
68 de Lei, devendo constar “[...] as quais totalizam 20.215,64m? (vinte mil, duzentos e quinze metros e oitenta e
69 quatro decimetros quadrados) de area e sobre elas ndo se computam indices urbanisticos [...]". Passando-
70 se ao item 4 da pauta, com relagdo aos assuntos gerais, 0 Presidente Victor Ferrari comunicou que 0
71 Processo n.2 19117/2013 da empresa GJP ADMINISTRADORA DE HOTEIS LTDA, o qual requere a analise
72 e deliberagdao do COMDEMA quanto ao encaminhamenio do recurso referente ao Indeferimento da Licenga
73 Prévia n.2 005/2018-SMMA, foi incluso nos assuntos gerais para deliberar e definir o trémite dos processos
74 e relembrar a necessidade de atualizagéo do Regimento Interno do COMDEMA. Deste mado, ficou definido
75que 0s processos que requeiram uma analise tecnica ou mais aprofundada serdo repassados
76 primeiramente a Camara Técnica (CT-COMDEMA), sendo posteriormente encaminhado a Plenaria para
77 deliberagdo. Ndo havendo objegdes, a definicao do fluxo de processo foi aprovado por unanimidade.
78 Também foi exposto pelo Presidente Victor Ferrari & possibilidade de palestra de capacitagdo com o

A
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79 Advogado Gustavo Trindade, com passagem pelo Ministério do Meio Ambiente, a ser realizada para 0s
80 Conselheiros do COMDEMA. A Conselheira Adriane Casagrande questionou se a palestra geria aberta ao
81 publico. Assim, a Secretaria Cristiane Bandeira da Silva destacou que a palestra poderia ser aberta para 0S
82 Conselhos, em especial ao Conselho do Plano Diretor e aos Técnicos da Secretaria da Agricultura. Logo,
83 ficou definida a data de 21 de margo de 2019, as 17h, para realizagdo da palestra. E ainda, para fins de
84 quérum, o Presidente esclareceu que a Sra. Janete Basso Costa, representante da ASCAR, foi considerada
85 apta para votagdo como membro titular da Associagao Sulina de Crédito e Assisténcia Rural (ASCAR), pois,
86 conforme solicitagio via Oficio da Entidade, a alteracao dos membros da ASCAR foi requerida em
87 novembro de 2018, havendo a publicagdo de nova Portaria de forma errénea, nao constando a alteragéo
88 solicitada pela ASCAR. A alteragéo foi justificada pelo desligamento do Sr. Mateus Nunes da Silva da
89 Entidade (Ata da 92 Reunido Ordinaria do COMDEMA/2018). Esgotada a pauta, informou-se aos presentes
90 que a Ata sera encaminhada via e-mail a todos 0s Conselheiros, onde podera ser examinada e
01 eventualmente impugnada pelos presentes até a proxima reunido, prazo a partir do qual se dara a Ata por
92 aprovada por auséncia de manifestagbes em conirario. Nada mais havendo, deu-se por encerrada a
93 reunido, da qual eu, Thiago Henkes da Silva, na qualidade de Secretério, lavrei a presente Ata, e vai
94 assinada por mim e pelo Presidente do Conselho.

95
96 Gramado, 31 de janeiro de 2019.
97 ) o
98 - i
99 — N { A
100 Thiago Henkes da Silva
101 (Secretario do CWEMA)
102 /
103
104 S :
105 Victor Ferrari

106 (Presidente do COMDEMA)
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Av. das Horténsias, 2029 - Centro - Fone (54) 3286 - 0200
Filtros aplicados ao relatério
Numero do processo: 0010498/2019

Numero do processo: 0010498/2019

N(mero Gnico: 6T4.8DT.550-20

Requerente: Kalinca Buttelli Riva

Solicitante: GEORGE CLAUDIO HAUSER BRODY

Solicitagdo: 456 - Meio Ambiente - Area Administrativa

Situagdo: Em tramite

Local da protocolizagdo: 002.001.000 - Administrag&o - Protocolo Geral
E-mail: kalincabr@gmail.com

Protocolado por: JOAO CARLOS BOES
Prioridade: Normal
Recebido em: 15/04/2019 15:59

Previsto para:  05/05/2019 15:59

O CONTRIBUINTE GEORGE CLAUDIO HAUSER BRODY, PORTADOR DO CPF N°656.484.630-
49, ENCAMINHA PROPOSTA DE AJUSTES A OPERACAO URBANA CONSORCIADA VILA
SUICA - REFERENTE AO PROJETO DE LEI N"004/2019, EM TRAMITE NA CAMARA
MUNICIPAL.
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JOAO CARLOS BOES Kalinca Buﬂ:vl’l.i Riva
{Protocolado por) (Requeremie)

Sistema: Protocolo Fly / Usuario: joao.boes / Relatério de Comprovante de Abertura de Piocessos



EXCELENTISSIMO SENHOR JOAO ALFREDO DE CASTILHOS BERTOLUCC],
PREFEITO MUNICIPAL DE GRAMADO/RS.

A/C PROCURADORIA MUNICIPAL

Com cOpia para Secretaria Municipal de Planejamento

Com copia para Secretdria Municipal do Meio Ambienie

REF. PROJETO DE LEI N° 004/2019, EM TRAMITE NA CAMARA
MUNICIPAL

APRESENTA PROPOSTA DE AJUSTES A OPERAGAO URBANA
CONSORCIADA VILA SUICA

GEORGE CLAUDIO HAUSER BRroODY, brasileiro, casado,
investidor, inscrito sob 0 RG n? 1048876433 e sob o CPF n* 656.484.630-49, residente e
domiciliado 2 Rua Hondrio Silveira Dias, n® 1529, apto. 602, Porto Alegre/RS; MARCELO
JuLio HAUSER BRODY, solteiro, maior, empre «<4rio, inscrito sob 0 RG n® 4048975421, e
sob 0 CPF n® 656.491.500-44, residente e domiciliado 4 Rua Ramiro Barcelos, n® 1410,
apto. 702, Porto Alegre/RS; ANA HAUSER, brasileira, separada judicialmente, professora
aposentada, inscrita sob o RG n® 1049287855 e sob o CPF n® 166.690.100-87, residente e
domiciliada 2 Rua Ramiro Barcelos, n® 1410, apto. 702, Porto Alegre/RS; JAQUELINE
PINZON, brasileira, solteira, inscrita sob o RG n® 5009125427, e sob 0 CPF n® 456.342.380-
72, residente ¢ domiciliada na Rua Ramiro Barcelos, n® 1567, apto. 404, Porto Alegre/RS,
sucessora dos bens deixados por seu companheiro PAULO JOSE HAUSER BRODY,
brasileiro, solteiro, inscrito sob 0 RG n°® 1026645927 e sob o CPF n® 469.191.120-00,
falecido na data de 22 de junho de 2017; estes por meio de seu procurador signatério
BRUNO IRION COLETTO (OAB/RS n® 79.274), juntamente com INCORPORADORA KARA
Josk LTDA., sociedade empreséria limitada, inscrita no CNPJ sob o 05.768.324/0001-98,
com sede na Rua das Olimpiadas, n?. 132, S3o Paulo/SP, esta também por meio de seu
procurador RAFAEL BicCA MACHADO (OAB/ES n © 44.096), e

considerando tudo o que consta de requerimentos anteriores
formulados pela FAMIL1A BRODY em relagao a futura realizacio
de Operacio Consorciada em dreas de sua propriedade no

i
Loteamento Vila Suie& i(--"
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considerando o teor da reunido ocorrida em 25/03/2018 na Camara
Municipal de Vereadores de Gramado, onde estavam
representados 0s ora REQUERENTES, estando presentes o0s
Vereadores Municipais, bem como a Sra. Secretaria do Meio
Ambiente, o Presidente do Comdema e ainda o Promotor de
Justiga da Cidade;

considerando o teor das reunides ocorridas em 05/04/2019 e em
10/04/2019 na Prefeitura Municipal de Gramado, onde estavam
presentes os ora REQUERENTES, bem como o Sr. Prefeito
Municipal de Gramado, e ainda, na outra reunido as Sras.
Secretéria Municipal de Planejamento e Urbanismo de Gramado
¢ Secretaria Municipal do Meio Ambiente;

considerando que na referida reunido ajustou-se a necessidade de
reelaborar a proposta de Operagio Consorciada para o
Loteamento Vila Suiga;

considerando que a FAMILIA BRODY, juntamente com a
INCORPORADORA KARA JOSE LTDA. possuem ajustes a serem
propostos para a realizagdo da Operagao Consorciada,
valorizando os aspectos ambientais da regiao e atendendo a
consideragbes realizadas por moradores da Vila Sui¢a e por
Vereadores da cidade;

vém a presenga de Vossa Exceléncia apresentar proposta de
ajustes a Operagdo Consorciada para o Loteamento Vila Suiga (PLO n? 004/2019),
conforme diretrizes que seguem explicitadas:

I) BREVE RELATORIO DOS FATOS.

Sr. PREFEITO, Sr. SECRITARIO, como amplamente sabido, a
FaMiLIA BRODY, proprietaria de varios lotes no Loteantenio Vila Suica, ja vem, ha alguns
anos, negociando com o MuNiciPiO DE GRAMADO a realizagdo de uma Operagio
Consorciada nas 4reas de tal Loteamento. Tal expediente urbanistico seria ttil por /~
conjugar dois interesses publicos: a preservacao ambiental de drea sensivel no mr@;ﬁz{

%
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de Gramado com a ampliagio da drea do futuro Parque das Orquideas, bem como a
construcio da rede de coleta de esgoto no local.

Desde 2015 diferentes planos de contrapartidas foram
apresentados e discutidos entre FAMILIA BRODY e MUNICIPIO DE GRAMADO. Tais
propostas foram levadas a conhecimento do Ministério Publico local e da comunidade
gramadense, por meio de Audiéncia Piblica ocorrida no Pago Municipal ainda em 2016.

A partir de entdo, intenso perfodo de estudos e negociacio,
chegou-se a assinatura de um Protocolo de Intengdes, o qual, devidamente aprovado
pelos Conselhos do Plano Diretor e do Meio Ambiente. Assim, a Operacio Urbana
Consorciada foi encaminhada ao Legislativo Municipal autuado sob o Projeto de Lei
Ordinaria n® 004/2019.

Pois bem, com o protocolo do projeto de lei, alguns vereadores ja
se manifestaram publicamente sobre a questdo, assim como moradores da Vila Suica.
Ademais, a CAmara Municipal encaminhou ao Executivo diversos questionamentos a
respeito da matéria. Em atencdo a todas estas consideragbes, por meio deste

apresentamos algumas alteragbes pontuais na Operagio, nos termos que seguem.

II) PROPOSTA DE ALTERACOES PONTUAIS NA
OPERACAO URBANA CONSORCIADA VILA SUfCA.

Pois bem, como referido acima, apresenta-se proposta de
alteracdo de aspectos pontuais da OUC Vila Suiga, nos termos que seguem:

1) EXCLUSAO DA DACAO EM PAGAMENTO DOS TRIBUTOS EM
ABERTO (CAPITULO V, ART. 9 DO PLO N 004/2019).

A OUC Vila Suica, em seu bojo, previa a dagio de
aproximadamente 7.738,70m? de érea livre (onde nao houve identificacdo de APP) para
pagamento de tributos em aberto, bem como também previa a utilizagdo do saldo
positivo em patencial construtivo em dreas que jd seriam impactadas.

Tal 4rea dada em pagamento teria duas destinagbes. As partes
livres dos Lotes 9, 10 da Quadra B e as partes livres dos Lotes 01, 02, 03, 04, 05 e 06, da
Quadra D e ainda as partes livres da 4rea denominada Gleba 03 seriam teda




incorporadas a area do Parque das Orquideas. J4 os Lotes 09 e 10 da Quadra 11, por serem
do outro lado da rua, seriam destinadas a um futuro estacionamento para o Parque.

w Deste nrmdo, 08 Lotes e 10 da Quadra H perrnaneoem de
propriedade dos interessados, e os demais (Lotes 9, 10 da Quadra B; Lotes 01, 02, 03, 04,
05 e 06, e Gleba 03) continuam sendo transferidas para o Poder Piblico, conforme se
detalhara abaixo. Desse modo, diminui-se também o impacto da construgio de um
estacionamento no local

Assim, sugere-se a completa exclusdo do Capitulo V (art. 9°) do
PLO n* 004/2019, bem como a readequagao do Protocolo de Intengoes, conforme disposto
nos itens a seguir.

2) READEQUACAO DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE
ONSTRUIR

Em consequéncia do item 1, supra, se mostra necessario um
recalculo do potencial construtivo envolvido na OUC Vila Suiga, visto que alguns Lotes
que passariam ao Municipio permanecerio de propriedade dos interessados.

Como ndo havera mais dagdo em pagamento, mostra-se
desnecessdrio qualquer cdleulo com base no valor de mercado dos lotes. Assim,
propde-se a utilizacdo de um critério inico na OUC Vila Suica, a saber, aquele ja existente
no art. 40, §8% do PDDI, visto que as areas que passardo para 0 Municipio, ou foram
identificadas como APP, ou serdo utilizadas justamente para incorporagdo ao Parque.

Dito de outro modo, simplesmente se concentrara nas Glebas 01,
02 e 02A o potencial construtivo dos Lotes transferidos aos Municipio (a saber: Lotes 9 e
10 da quadra B, Gleba 3, Lotes 1, 2, 3, 4, 5, 6 da quadra D, Lotes 7, 8 da quadra C, Lotes
8e 9 da quadra E, Lotes 14 e 15 da quadra F, Lotes 7, 8 e 9 da quadra G).

! Foram excluidos os Lotes 9 e 10 da Quadra II, pois estes seriam utilizados como parte da dagao
em pagamento.
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NOVA CALCULO PARA OFERACAO CONSORCIADA VILA SUICA _]

Areas que irdo para 0 Municipio (cf. §8°, art. 40, PDDI)
c T Patencial
Lotes | Quadra| Area Total | APP | Area Livre IA Chcitiitve
9 B 1656,9 363,58 129332 | 05 828,45
10 B 192084 | 171035 | 21049 | 05 960,42
3 Gleba | 623466 | 499567 | 123899 | 05 3117,33
i | D 16275 161212 1538 | 05 813,75
2 D 1565,5 1206,1 3894 | 05 782,75
3 D 1565,5 | 115305 | 412,45 .l 0,5 782,75
4 D 1565,5 102902 53648 | 05 782,75
5 D 156554 | 91559 649,95 0,5 782,77
6 D 1507,37 148502 22,35 0,5 753,685
7 . 627,37 627,37 0 0,5 313,685
8 G 626,4 626,4 0 0,5 3132
8 E 655,37 655,37 0 0,5 327,685
9 E 640,06 640,06 0 0,5 320,03
14 F 682,67 682,67 0 | 05 341,335
15 F 69142 | 691,42 0 | 05 345,71
7 G 640,5 640,5 0 | 05 320,25
G 634,37 629,91 4,46 | 05 317,185
G 629,12~ | 551,64 77,48 1 0,5 314,56
Totais 2503659 |2021584| 482075 12518,295
Potencial
Construtivo a
ser transferido
(cf. §8°, art. 40,
PDDI)
Areas que receberiio o indice (art. 40, §8°, PDDI), com aumento de 20% de seu
potencial original (art. 165, I, PDDI)
Lotes | Quadea| AreaTotal | APP | AreaLivre I (+:%} P"‘gz_" pem
01 Gleba 10364 0 10364 0,6 6218,4
02 Gleba 49108,04 o 9108,04 0,6 5464824
02A | Gleba 416 0 416| 06 249,6
Potencial da area na
. L T
Totais 1988804 | © | 1988804 Potencial recebido
12518,295 | das dreas entregues
(Art. 40, §8°%, PDDI)
24451119 Potencial a ser

distribuido na drea
b
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Areas que participam da OC apenas com alteracio de requisitos urbanisticos,
sem receber potencial construtivo extra

Lotes | Quadra Asea Total APP | Area Livre 1A Potencial

5 I 846,65 0 846,65 0.5 423,335

6 I 861 0 861 0.5 430,5 1284,325

T 1 861 0 861 0.5 4305

1 u 8736 0 8736 0,5 436,8

2 I 853,2 Q 853,2 0,5 426,6

! 1978,055
3 il 853.6 4] 8536 0,5 426,8
4 o 137571 0 137571 0,5 687,855
. Potencial original da

Totais 6524,76 0 652476 326238 | 4rea (mantido)

Em sendo aceita tal proposta, sera necessaria a adequagao de
diferentes clausulas do Protocolo de Inten¢des, bem como do PLO n® 004/2019. Passa-se
a lista-las, a titulo de sugestao:

Alteracoes no PLO n® 04/2019:

a) Altera-se a area e a descrigao dos Lotes a serem transferidos
para o Munidpio, passando o art. 6° a ter a seguinte
redagao:

Art. 6° Os interessados ¢ o empreendedor deverdo transferir ao
Municipio aproximadamente 25.036,59m> referentes aos seguintes terrenos integrantes do
Loteamento Vila Suica: Lotes 9 e 10 da quadra B, Gleba 3, Lotes 1, 2, 3, 4, 5, 6 da quadra D,
Lotes 7, 8 da quadra C, Lotes 8 ¢ 9 da quadra E, Lotes 14 ¢ 15 da quadra F, Lotes 7, 8 ¢ 9 da
yuadra G.

§f“ A Gleba 1, a Gleba 2 ¢ a Gleba 2A permanecerdo de propriedade
dos INTERESSADQS, totalizando 19.888,04m? de drea, participardo da Operagio Consorciada,
com alteracio de requisitos urbanisticos e alteracdo do potencial construtivo, nas termos desta
lei. Ademais, os Lotes 05, 06 e 07 da quadra 1 ¢ os Lotes 01, 02, 03, 04 da quadra 1I, totalizando
6.524,76m?, participarido da Operagido Consorciada, com altevagio de requisitos urbanisticos,
mas sem a alteracdo dos seus respectivos potenciais construtives, nos termos desta lei;

§ 22 As custas e emolumentos envolvidos em tais transferéncias dos
imoveis listados acima para o Poder Piublico serfo de responsabilidade do Municipio;

§ 3% Eventuais custas e emolumentos envelvidos no recebimento da
transferéncia do direito de construir serdo de responsabilidade dos interessados, sendo que, em

caso de infadimplemento, fica autorizado o Municipio a arcar com os custos e lang-los em divida
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b) Altera-se a drea ¢ a descricdo do potencial construtivo a ser
autorizado na Operacao Consorciada, passando o art. 7 a ter
a seguinte redagao:

Art. 7° Os interessados e o empreendedor deverdo projetar, licenciar,
aprovar perante a Companhia Riograndense de Saneamento — CORSAN, e executar, obedecendo
as normas técnicas e legislagio vigente, a rede de coleta, as suas préprias expensas.

§ 17 Em contrapartida, nas dreas remanescentes integrantes da presente
Operaciio Consorciada serd autorizada a efetiva construcdo de 27.713,50m* (vinte e sete mil,
setecentos e treze metros e cinquenta decimetros quadrados) computiveis, disposto desta forma:

I-na Gleba 1, a Gleba 2 e a Gleba 2A, as quais possuem 19.888,04 ni?
(dezenove mil, oitocentos e oitenta e oito metros e quatro decimetros quadrados) de drea, serd
permitida a efetiva construcio de 24.451,12m? (vinte e quatro mil, quatrocentos e cinquenta e um
metros e doze decimetros quadrados) computiveis, oriundos do seguinte clculo:

a) 11.932,82 m? (onze mil, novecentos e trinta e dois mefros e oitenta ¢
dois decimetros quadrados) compu téveis correspondentes ao potencial construtivo original da drea
acrescidos de 20% conforme permite o disposto no art. 165, I do PDDI;

b) 12.518,30 m? (doze mil, quinkentos ¢ dezoito metros e frinta
decimetros quadrados) computdveis correspondentes ao potencial construtivo das dreas
transferidas ao Municipio, as quais totalizam 25.036,59 m? (vinte e cinco mil e trinta e seis metros
e cinguenta e nove decimetros quadrados), nos termos do art. 40 e do art. 171 do Plano Diretor;

IT - Nos Lotes 05, 06 ¢ 07 da quadra I, as quais possuem 2.568,65m* de
drea, serd permitida a efetiva construgio de 1.284,32m? computdveis, conforme [ndice de
Aproveitamento original da drea (0,5); |

IT1 - Nos Lates 01, 02, (13, 04 da quadra I1, as quais possuem 3.956,11m”
de drea, serd permitida a efetiva construgio de 1.978,05m? computiveis, conforme Indice de
Aproueitamento original da drea (0,5).

¢) Altera-se o descritivo do Protocolo de Intengbes aprovado,
para que contemple as alteragdes que estdo sendo feitas no
presente momento, passando o art. 13 a ter a seguinte
redagdo:

Art. 13. Fica homologado e aprovado, em todos os seus termos, o
Protocolo de Intencdes firmado entre o Municipio, George Cldaudio Hauser Brody, Marcelo Julio
Hauser Brody, Jaqueline Pinzon e Incorporadora Lara José Ltda., em 23 de outubro de 2017, com
as alteracdes propostas por meio do Protocolo n° [preencher nimero deste protocolo], 0s quai
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foram devidamente aceitas pelo Conselho do Plano Diretor e pelo Comdema, cuja copias fazem
parte integrante da presente lei, confornie anexo.

Alteracdes no Protocolo de Intencdes:

a) Altera-se a drea e a descrigao dos Lotes a serem transferidos
para o Municipio, passando a clausula 1.1 a ter a seguinte
redagdo:

1.1. O presente Protocolo de Intengbes tem por objeto tanto (i) a
ampliacdo da drea do Parque das Orquidens em aproximadamente 25.036,59m? referentes aos
seguintes terrenos integrantes do Loteamento Vila Suica: Lotes 9 € 10 da quadra B, Gleba 3, Lotes
1, 2, 3, 4, 5, 6 da quadra D, Lotes 7, 8 da quadra C, Lotes 8 ¢ 9 da quadra E, Lotes 14 ¢ 15 da
quadra F, Lotes 7, 8 ¢ 9 da quadra G, prezando, portanto, pela preseroag@o ambiental de uma
grande drea no ceniro de Gramado, bem como (ii) a resolug@o do problema do esgoto cloacal
existente no Loteamento Vila Suica, de responsabilidade do Poder Piublico Municipal, conforme
TAC assinado pelo proprio Municipio de Gramado com o Minisiério Publico nos autos do
Inquérito Civil n® 00782.00015/2014, e ainda a (iii) viabilizacao da abertura ao publico e comego
de funcionamento de pelo menos parte do Parque das Orquideas.

1.1.1. A Gleba 1, a Gleba 2 ¢ a Gleba 2A permanecerdo de propriedade
dos INTERESSADQOS, totalizando 19.888,04m? de area, participardo da Operagio Consorciada,
com alteragiio de requisitos urbanisticos e alteracio do potencial construtivo, nos termos deste
protocolo. Ademais, os Lotes 05, 06 e 07 da quadra I e os Lotes 01, 02, 03, 04 da quadra I1,
totalizando 6.524,76m’, participardo da Operacio Consorciada, com alteracdo de requisitos
urbanisticos, mas sem a alteracdo dos seus respectivos potenciais cansimﬁms, nos termaos deste
pratocolo. Outros lotes de propriedade dos INTERESSADOS que ndo tenham sido listados acima,
ndo integrarao a Operacao Consorciada, permanecendo com 0s mesnios requisitos urbanisticos
atualmente vigentes.

1.1.2. Fica reconhecido e estabelecido que a denominacdo “Parque das
Orquideas ", utilizada no presente PROTOCOLO, tem cunho meramente referencial, pois se trata
de denominacio popular ja adotada para a area de terras em questiio.

b) Excluem-se referéncias a dagdo em pagamento na clausula
3.1, bem como exclui-se na integra a clausula 3.1.1, passando
a Clausula 3.1 a ter a segu N dacdo, com a renumeragao
das demais subclausulas:
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3.1. A presente Operacio Consorciada contempla basicamente duas
negociagies principais entre as partes. A primeira negociago principal engloba a elaboragio do
projeto e a execugio da Rede de Coleta de Esgoto Cloacal para o Loteamento Vila Suiga por parte
dos INTERESSADOS ¢ do EMPREENDEDOR, sendo-lhes conferida a contrapartida da
alteragiio dos requisitos urbanisticos de lotes especificos de sua propriedade (cf. Clausula 1.1.1,
supra), com a transferoncia de indices construtivos conforme estabelecido a seguir, na Clausula
3.2 e suas subcldusulas. Por sun vez, a segunda negociacio principal envolve a entrega de dreas
de elevado valor ambiental no Loteamento Vila Swica (cf. Cldusula 1.1, supra), de propriedade dos
INTERESSADOS ¢ de empresas que integram na condigdo de sicios efou herdeiros elou meeiros,
bem como a viabilizago da abertura ao piblico ¢ comeco de funcionamento de pelo menos parte
do Parque das Orquideas, sendo-lhes conferido. em contrapartida, indenizagdo por meio de
transferéncia do direito de construir, conforme estabelecido a seguir, na Cldusula 3.3 e suas
subcldusulas.

3.1.1. Integra o presentc Protocolo de Intengdes levantamento
intitulado “Diagnéstico Ambiental Vila Suica” elaborado por EcoValor Consultoria em
Sustentabilidade em outubro de 2018 (ART n° 2018/17427), identificando as APPs do
Loteamento Vila Suica, documento este que segue em anexo e vai rubricado pelas partes. Tal
levantamento é reconhecido como legitimo e vdlido pelas partes e identifica as APPs do Loteamnento
Vila Suica, sendo o documento que baseou as negociagdes, inclusive em relagdo a viabilidade
econdmico-financeira das obrigaces assumidas e das contrapartidas estabelecidas neste
documento. Tal reconhecimento nio elide a possibilidade de exigéncia de laudos e estudos
complementares para fins de licenciamento dos projetos.

3.1.2. Também integra o presente Protocolo de Intencdes levantamento
intitulado “Demarcacdo das Areas de APP”, realizada em Janeiro de 2015 por Ambiética
Assessoria Ambiental LTDA e complementado em dezembro de 2017 & ordem de Construtora e
Pavimentadora Pavicon LTDA, plantas cstas constam dos auios do Processo n®
101/1.17.0002517-7 em trdmite perante a 2* Vara Judicial do Foro da Comarca de Gramado. Tais
documentos servem como complemento a identificacio das APPs da presente Operagdo
Consorciada.

3.1.3. Ainda, seque em anexo, a fitulo ilustrativo do perfil do
empreendimento que os INTERESSADOS ¢ o EMPREENDEDOR pretendem incorporar,
apresentagdo em slideshow, com detalhamento preliminar do perfil darede hoteleira internacional
de alto padrdo a ser trazida, em empreendimento com aproximadamente oitenta apartamentos
hoteleiros, além dos residenciais.

¢) Altera-se a 4rea e a descrigio do potencial construtivo a ser
autorizado na Operagio Consorciada, exchui-se o item “c” da
subclausula 3.2.2.1 e exclui-se a subclausula 3.2.2.2,
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renumerando-se as subsequentes; passando a Clausula 3.2 a
ter a seguinte redagao:

3.2. idem

3.2.1. idem

3.2.2. Em contrapartida, nas dreas remanescentes de propriedade dos
INTERESSADOS e de empresas que integram na condicdo de socios e/ou herdeiros e/oy meeiros
(listados na Clausula 1.1.1, supra), serd autorizada a efetiva construg@o de 27.713,50m2
computaveis. e

3.2.2.1. A metragem de drea computivel acima referida é detalhada do
seguinte modo:

(A) Na Gleba 1, a Gleba 2 ¢ @ Gleba 2A, as quais possuetn 19.888,04m2
de drea, serd permitida a efetiva construgio de 24.451,12m? computéveis, oriundas do seguinte
cdlculo:

(A.1) 11.932,82 m* (onze ml, novecentos ¢ trinta e dois metros e oitenta
e dois decimetros quadrados) computiveis correspondentes ao potencial construtivo original da
drea acrescidos de 20% conforiie permite o disposto no art. 165, 1de PDDI

(A.2) 12.518,30 m? (doze mil, quinhentos e dezoito meiros e trinta
decimetros quadrados) computdveis correspondentes ao potencial construtivo das areas
transferidas ao Municipio, as quais totalizam 25.036,59 m? (vinte e cinco mil ¢ krinta e seis metros
¢ cinguenta e nove decimetros quadrados), nos termos do art. 40 e do art. 171 do Plano Diretor;

(B) Nos Lotes 05, 06 ¢ 07 da quadra I, as quais possuem 2.568,65m2 de
drea, serd permitida a efetiva construcdo de 1.264,32m2 computéveis, conforme Indice de
Aproveitanento original da drea (0,5).

{C) Nos Lotes 01, 02, 03, 04 da quadra [T, as quais possuem 3.956,11m2
de drea, serd permitida a efetiva construgdo de 1.978,05m2 computaveis, conforme Indice de
Aproveitamento original da drea (0,5).

3.2.2.2. idem (renumerado)

3.2.2.3. idem (renumerado,

3.2.2.4. idem (renumerado,

3.2.2.5. idem (renumerado,

3.2.2.6. idem (renumerado)

3.2.2.7. idem (renumerado,

3.2.2.8. idem (renumerado

3.2.2.9. idem (renumerado

3.2.2.10. idem (renumerado)

3.2.2.11. idem (renumerado) 4

3.2.2.12. idem (remumerado /

%
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d) Altera-se a area e a descricio dos Lotes a serem transferidos
para o Munidpio, excluem-se referéncias a dagio em
pagamento, e corrige-se a forma de cilculo e utilizagdo do
potencial construtivo, passando a clausula 3.3 a ter a seguinte
redagdo:

3.3. Os INTERESSADOS transferirdo ao MUNICIPIO
aproximadamente 25.036,59m? referentes aos seguintes terrenos integrantes do Loteamento Vila
Suica: Lotes 9 e 10 da quadra B, Gleba 3, Lotes 1, 2, 3,4, 5, 6 da quadra D, Lotes 7, 8 da quadra
C, Lotes 8¢ 9 daquadra E, Lotes 14 ¢ 15 da quadra F, Lotes 7, 8e9 da quadra G, todos atualmente
localizados em Zona Residencial 1 (ZR1).

3.3.1. idem

3.3.2. idem

3.3.3. O potencial construtivo das dreas transferidas ao Municipio serd
aproveitado nas Glebas 01, 02 e 02A, conforme previsto neste protocolo e conforme consta do art.
40 do PDDL

3.3.3.1. idem

3.3.3.2. idem

3.3.3.3. idem

3.3.4. O EMPREENDEDOR, em comum acordo com o Poder Piblico,
ird projetar, aprovar, licenciar e executar equipamentos no Parque das Orquideas, tudo conforme
projetos que deverdo ser desenvolvidos conjuntamente com as autoridades ptiblicas, visando a
abertura ao piiblico e o comego do funcionamento do Parque das Orquidens.

3.3.4.1. idem.

3.3.4.2. idem.

e) Exclui-se referéncia ao estacionamento que seria executada
na 4rea que seria dada em pagamento dos tributos, passando
a clausula 4.1 a ter a seguinte redagao:

4.1. idem
4.1.1. idem
4.1.2. Projetar e executar ¢ o comego das atividades do Parque das
Orquideas, devidamente aprovado pelos orgaos competentes, bem como as demais contrapartidas
a serem estabelecidas de comum acordo, respeitado o disposto nas Clausulas 3.3.4 €3.3.4.1, supra.
4.1.3. idem
4.1.4. idem
4.1.5. idem
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f) Exclui-se referéncia 4 baixa dos tributos pois haveria a dagao
em pagamentono item 4.2.7 de modo que a clausula 4.2 deixa
de ter o item 4.2.7, 0 qual sera excluido. Ndo ha renumeragio,
pois 0 item 4.2.7 era tiltimo da lista:

4.2, idem

4.2.1.idem
4.2.2. idem
4.2.3. idem
4.2.4. idem
4.2.5. idem
4.2.6. idem

3) OUTRAS ALTERACOES NECESSARIAS NO PLO N° 004/2019,

Para além das alteragbes acima apresentadas, ainda se verifica a
necessidade de adequagdo do texto do PLO n® 004/2019 no que diz com a contrapartida
de 2% do investimento, destinada para equipamentos no Parque, contrapartidas sodais
e adequagao do acesso ao Loteamento. O esclarecimento se fez necessario pois a
expressdo “até” prevista na Clausula 3.3.4.1 do Protocolo de Intengdes pode dar margem
para interpretagtes equivocadas.

Assim, considerando que os investimentos a serem feitos no local
ainda sdo estimados dado o carater inicial do desenvolvimento do projeto, compreende-
se a necessidade de garantir uma contrapartida minima. Assim, concorda-se com a
fixagio de um valor minimo de contrapartidas, independentemente do valor
efetivamente investido no projeto, na faixa de k% 2.400.000,00.

Assim, sugere-se que tal ponto seja adicionado de modo
expresso ao texto PLO n? 004/2019, com a redacio que segue:

“Em relacdo a contrapariida de 2% (dois por cento) do investimento
realizado na obra, fica garantida wma contrapartida minima de R$ 2.400.000,00 (dois milhdes e
quatrocentos mil reais), os quais deverdo ser investides em equipamentos no Parque das
Orquideas, contrapartidas sociais e adequagio do acesso ao Loteamento, confortie pi@é}agﬁo a
ser desenvolvido pelo Municipio de Gramado em comum acordo com os fnter_essag_g_s; _,"
Az

L=
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4) CONSIDERACOES FINAIS.

Sugere-se que as presentes sugestdes, uma vez aceitas e
aprovadas pelos érgdos competentes, sejas remetidas ao Legislativo como comprovante
da concordancia com as alteracdes, sendo despiciendo, acredita-se, a necessidade de
formulacio de novo Protocolo de Intengdes. Fniretanto, havendo-se a necessidade de
assinatura de novo instrumento, desde ja se pugna pela remessa de uma versao
consolidada do documento para colheita das assinaturas.

Sendo a proposta que havia para apresentar e formalizar, fica-se
no aguardo de um posicionamento a respeito da matéria por parte desta Prefeitura
Municipal de Gramado, requerendo-se, desde ja, uma vez aprovada e aceita pelo
Municipio, seja submetida aos Conselhos competentes, bem como sejam remetidas ao
Legislativo, em complemento/alteragdo do PLO n® 004/2019.

1) DOS REQUERIMENTOS FINAIS.

ANTE Q EXPOSTO, requer seja dado andamento na Operagdo
Consordada do Loteamento Vila Suica.

Requer-se, outrossim, que as notificagbes e intimagbes
decorrentes do presente requerimento sejam realizadas na pessoa dos procuradores
signatarios.

Informa-se, ainda, que copia deste requerimento serd
encaminhado ao MINISTERIO PUBLICO, em vista do relevante interesse piiblico, coletivo
e ambiental envolvido.

Nestes termos, pede deferimento.

Gramado/RS, 12 de abril de 2019.

N (P

BRUNG IrION COT RAFAEL BICCA MACHADO
~_~OAB/RS N° 79.274 OAB/RS n © 44.096
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ESTADG DO RIO GRANDE DO SUL Pégina 1/1
PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAMADO Data: 24/04/201
Av. das Horténsias, 2029 - Centro - Fone (54) 3286 - 0200

Fi lcad ST
Numero do processo: 0011461/2019

Numero do processo: 0011461/2019
Nlmero tnico: 976.31M.PC8-00
Requerente: Kalinca Buttelli Riva

Solicitante: GEORGE CLAUDIO HAUSER BRODY

Solicitagio: 456 - Meio Ambiente - Area Administrativa

Situacdo:  Em tramite

Local da protocolizagdo: 002.001.000 - Administragéo - Protocolo Geral
E-mail: kalincabr@gmail.com

Protocolado por: JOAO CARLOS BOES

Prioridade: Normal

Recebido em:  24/04/2019 17:13

Previsto para:  14/05/2019 17:13

O CONTRIBUINTE GEORGE CLALDIO HAUSER BRODY, PORTADOR DO CPF N°656.484.630-
49, ENCAMINHA APRESENTACAO DE CORRECAO NA PROPOSTA DE AJUSTES A
OPERACAO URBANA CONSORCIADA ViLA SUICA - REFERENTE AC PROJETO DE LEI
N°004/2019, EM TRAMITE NA CAMARA MUNICIPAL.

i == / Kaliflca Buttelli Riva
(Protocolado por) ( equ?renle)

-

Sistema: Protocolo Fly / Usuario: joao.boes / Felatirio de Comgrovanta de /herura de Frocessos



1 ]

EXCELENTISSIMO SENHOR JOAO ALFREDO DE CASTILHOS BERTOLUCCI,
PREFEITO MUNICIPAL DE GRAMADO/RS.

A/C PROCURADORIA MUNICIPAL

Com cépia para Secretaria Municipal de Planejamento

Com copia para Secretdria Municipal do Meio Ambiente

REF. PROJETO DE LEI N* 004/2019, EM TRAMITE NA CAMARA
MUNICIPAL

APRESENTA CORRECAO NA PROPOSTA DE AJUSTES A OPERACAO
URBANA CONSORCIADA VILA SUICA

GEORGE CLAUDIO HAUSER BRODY E OUTROS, ja qualificados
perante este Municipio de Gramado, por meio de seu procurador signatario, em vista
das anteriores propostas de alteragdes na OUC Vila Suiga, e em vista da necessidade de
corregdes na proposta de alteragdo anteriormente apresentada, vém a presenca de
Vossa Exceléncia apresentar corre¢do na proposta de ajustes a Operagao Consorciada
para o Loteamento Vila Suica (PLO n® 004/2019), conforme segue:

Sr. PREFEITO, Sra. SECRETARIOS, a FAMILIA BRODY, proprietaria
de varios lotes no Loteamento Vila Suiga, apresentou na semana anterior proposta de
alteracdo na OUC Vila Suiga, naquilo que lhe diz respeito.

Contudo, apds reunido do advogado signatario com a Sra.
Secretaria de Planejamento nesta manhi, verificou-se que a proposta apresentada
possuia equivoco no formula de calculo dos indices envolvidos na Operagao
Consorciada. Assim, a presente manifestagao serve para formalizar a correcdo da

proposta de alteragao.

Permanece o objetivo geral de excluir da OUC a dagdo em
pagamento dos tributos. Da mesma forma, permanece o interesse em simplesmente
concentrar os indices construtivos existentes, de modo que nao haja “ganho de indices”
por parte da FAMILIA BRODY.

Assim, os Lotes ¢ e 10 da Quadra II também fardo parte da
OUC, sendo dados ao M
construtivo. Deste modo,

pio com 2 transferéncia pura e simples do potencial
eadequagao da transferéncia do direito de construir

%

corrigida é a que segué

~
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NOVO CALCULO PARA OPERACAO CONSORCIADA VILA SUICA J

Areas que irdo para o Municipio (cf. §8°, art. 40, PDDI)

Potencial

._Lut'e's .guad_ra. AreaTotal | APP Area Lwre IA Construtivo.

) B
Areas que receberio o indice (art. 40, §8°, PDDI)
Erteh | Gblen | Keea Tt LT AP :hoon Livwe | TABRE " SOBIHRLT
= _Quﬁ a- it : ) : Construtivo

Sois 0 Potencial urigi'n}il. da

area

Potencial recebido o

13977.27 das areas entregues
(Art. 40, §8°, PDDI)

Polencial a ser
distribuido na svea




Areas que participam da OC apenas com alteragao de requisitos urbanisticos,
sem receber potencial construtivo extra

Lotes | Quadra| Area Total | APP | Area Livre 1A Potencial

5 I 846,65 0 846,65 0,5 423,325

6 I 861 0 861 0,5 430,5 1284,325

7 I 861 0 861 0,5 430,5

B o R PR e e U
o

Potencial original da

Totais Sl
iE ' area {(mantidn)

6524.76 :
e 326238

6524,76

Em sendo aceita ta! proposta, em consequéncia, serd necessaria
a adequagao de diferentes clausulas do Protocolo de Intengdes, bem como do PLO n®
004/2019. O que se espera e requer desde jd, conforme manifestacdo anteriormente

apresentada.

ANTE O EXPOSTO), requer seja dado andamento na Operagdo
Consorciada do Loteamento Vila Suiga.

Requer-se, outrossim, que as notificagdes e intimagoes
decorrentes do presente requerimento sejam realizadas na pessoa dos procuradores
signatarios.

Informa-se, ainda, que copia deste requerimento sera
encaminhado ao MINISTERIO PUBLICO, em vista do relevante interesse ptiblico, coletivo

e ambiental envolvido.
Nestes termos, pede deferimento.

Gramadgo/RS, 24 de abril de 2019.

Pagina3de3
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Ministério Publico ‘ Rio Grande do Sul
Promotoria de Justica de Gramado

INQUERITO CIVIL: 00782.00015/2014

DESPACHO

Consigno que, no dia 19 de abril de 2016, na sala de reunides da
SUBINST, na Procuradoria-Geral de .Justica em Porto Alegre, foi realizada
reunido com os técnicos do GAT, respectiva Promotora Coordenadora € com 08

Promotores de Justiga coordenadores do CAOMA e CAOURB.

Na discussao havida acerca da viabilidade de operagao consorciada
envolvendo a Vila Suiga, os participantes entenderam que a operagao pode vir a
representar ganho ambiental, notadamente em razdo da edificagdo de rede
cloacal, salientando a sua possibilidade em razao do fato do loteamento ser
antigo, consolidado, com matriculas abertas para os lotes.

Isso posto, diante do interesse do Municipioc de Gramado e dos
sucessores do loteador original em encaminhar a questdo, determino sejam
contatados os envolvidos nas pessoas do Procurador-Geral do Municipio de
Gramado, Dr. Marcos Pons, e da advogada dos irmaos Brody, Dra. Carolina de
Azevedo Altafini (cartdo a contracapa), para que informem qual a melhor
disponibilidade de data para agendamento de reunido para discussdo do tema.
Releva anotar que, para a reunido, merecem estar presentes os Secretarios de
Planejamento e de Meio Ambiente. VEn Reat fossmaianyz faak glfod
RS EL Lo

Gramado, 22/de'abril de 2016.

=

-

“'Max Roberto Guazzelli
Pro f de Justica.

axn DEp e

AV. SAO PEDRO, 1334 - CEF 95670000 - GRAMADO, RS
Fone: (54)32863261 e-mail: mpgramado@mp.rs.gov.br
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Ministério Publico do Rio Grande do Sul e
Promotoria de Justica de Gramado ™ '

INQUERITO CIVIL: 00782.00067/2013 cOPIA

ATA

Aos 18 de marco de 2016, a partir das [hora],
na Promotoria de Justica de Gramado, presente Max Roberto
Guazzelli, 2° Promotor de Justica da Promotoria de Justica de
Gramado, compareceu(ram) a Secretaria de Planejamento Juliana
Cardoso, o Secretario de Meio Ambiente Marcio Coracini,
acompanhados do Procurador-Geral do Municipio de Gramado, Dr.
Marcos Pons, e do Biélogo Jackson Muller, passando a contar © que
segue: Pelo Promotor de Justica foi dito que, para viabilizar o
acréscimo de futuras areas ao Parque da Orquideas, os estudos
ambientais devem compreender as importantes areas lindeiras,
permitindo a analise do Municipio de Gramado, notadamente quanto
aos corredores ecolégicos, areas de fragilidade, areas protegidas
por lei, inclusive com 0 mapeamento da formagao vegetal e da mata
atlantica (principaimente de estagio avancado, meédio/avancado e
médio). Tais estudos deverao ser prévios a qualquer emissao de
licenca. Caso contrario, as negociacbes (operacoes consorciadas)
serao questionadas pelo Ministério Publico, COMDEMA, Movimento
Ambientalista e outros interessados principalmente quanto aos
aspectos ambientais. Pelos Secretarios Municipais foi dito que O
Municipio de Gramado fara diretamente e/ou indicara técnicos para

o levant o/e ud(c;s amm,enta:s das areas 6ub||cas e

Fone: (54)32863261 e-mail mpgramado@mp.rs.gov. br

—_—
—_~ (_AV-8A0 PEDRO, 1334 - CEP 95670000 - GRAMADO, RS /
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Ministério Publico do Rio Grande do Sul
Promotoria de Justica de Gramado

importantes areas particulares lindeiras, sendo que solicitara o
custeio dos interessados para o andamento desse processo, tudo
com a supervisdo do Municipio de Gramado. Pelo Promotor de
Justica foi assinalada a importancia de se fazer um decreto
permitindo ao Municipio de Gramadc o ingresso na area de
particulares, a fim de se levantar os dados ambientais necessarios
as analises de opera¢des consorciadas Pelo Procurador-Geral foi
dito que € interessante a elaboracao de decreto visando a obtencéao
das informagOes ambientais necessarias Por fim, pelo Promotor de
justica foi dito que o Municipio de Gramado deve se resguardar,
inclusive de que eventuais deliberagdes de viabilidade possam vir a
sofrer alteracbes ou negativa de licenciamento em razdo dos
estudos ambientais realizados ou a ser complementados. Nada

mais tendo para constar, foi encerrada presente Ata. Nada mais.

al il _\,

AV.SAQ PEDRO, 1334 - CEP 95670000 - GRAMADO, RS 2
Fone: (54)32863261 e-mail: mpgramado@mp.rs.gov.br
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Ministério Publico do Rio Grande do Sul
Promotoria de Justica de Gramado

1C.00782.00015/2014

CERTIDAO

Certifico que, no dia 22/04/2016 efetuei contato telefénico
com o Dr. Marcos Pons, Procurador-Geral do Municipio de Gramado,
objetivando agendar a audiéncia referida no despacho, ao que este informou
que no dia 06 de maio é feriado municipal. Informado ao Dr. Max Guazzelli, 0
Exmo. Promotor efetuou contato posterior com © Procurador-Geral restando
acordado o dia 09/05/2016, as 14h00min para realizagdo da aludida
audiéncia. Nada mais.

Gramado, 04 de mgio de 2016.

Cayolir

Agente Administrativa.

Degane,

AV SAO PEDRO, 1334 - C EP 95670000 - GRAMADO, RS
Fone: (54)32863261 e-mail: mpgramado@mp.rs.gov.br
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Ministério Publico do Rio Grande do Sul
Promotoria de Justica de Gramado

INQUERITO CIVIL: 00782.00015/2014

ATA

Aos 09 de maio de 2016, a partir das 15:00 horas, na
Promotoria de Justica de Gramado, presente Max Roberto Guazzelli, 2°
Promotor de Justiga da Promotoria de Justica de Gramado, compareceram o
Secretario do Meio Ambiente, Marcio Coracini, Secretaria do Planejamento
Juliana Cardoso, Secretario Adjunto Bruno Coletto, acompanhados do
Procurador do Municipio de Gramado, Dr. Marcos Pons, passando a contar o
que segue: Dr. Max explanou que a operagdo consorciada foi entendida como
ambientalmente oportuna pela equipe do CAOMA e do GAT na reunido em Porto
Alegre. Exposta a oportunidade de se fazer uma operacdo consorciada
especifica para a area, foi argumentando pela Secretéria Juliana o problema dos
lotes que estdo quase que integraimente em APPs e que nédo poderiam participar
da operagéo consorciada. Pelo Dr. Max foi dito que a questdo da rede de esgoto
podera ser objeto de TCAC, assim como a doagéo dos terrenos para incremento
da area do Parque das Orquideas. Pelo Municipio foi ponderado que, por uma
questao de viabilidade administrativa e técnica, o procedimento do consércio da
Vila Suiga tera de ser encaminhado junto com o do Parque das Orquideas. Com
a remessa do projeto de lei de operacdo consorciada, sera analisada a

viabilidade de firmatura de TCAC. Suspenda-se o presente expediente pelo
prazo de trés meses. Nada mais tendo para constar, foi encerrad sent

1‘ A . e
AV. SAO PEDR®, 1334\ CEP 95670000 - GRAMADO, RS
Fone: (54)32863261 e-mail: mpgramado@mp.rs.gov.br
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Ministério Pablico do Rio Grande do Sul
Promotoria de Justica de Gramado

INQUERITO CIVIL: 00782.00015/2014

DESPACHO

Designo audiéncia para o dia 22 de junho de 2016, as 14h30,
com a participagdo da Secretaria Municipal de Planejamento e da
Advogada dos irmaos Brody. Consigno que a data e hora da audiéncia ja
foram confirmadas com a Procuradoria-Geral do Municipio de Gramado e

comunicadas a Dra. Carolina Altafini.

Gramado, 16 de junho de 2016.
/ = ."
[

7 s

K e #
Max Roberio Guazzelli,
Pr})motor de Justit;a_.
L
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Av. Sdo Pedro, 1334 - CEP 95670000 - Gramado, RS
Fone: (54)32863261 e-mail mpgramado@mp.rs.gov.br
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Ministério Publico d Rio Grande do Sul
Promotoria de Justica de Gramado

o
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INQUERITO CIVIL: 00782.00015/2014

ATA

Aos 22 de junho de 2016, a partir das 14h30min, na
Promotoria de Justica de Gramado, presente Max Roberto Guazzelli, 2°
Promotor de Justica da Promotoria de Justica de Gramado, compareceram
George Claudio Hauser Brody e Marcelo Hauser Brody, acompanhados da sua
procuradora, Dra. Carolina de Azevedo Altafini, bem como a Secretaria Municipal
de Planejamento, Eng. Juliana Cardoso, acompanhada do Procurador-Geral do
Municipio de Gramado, Dr. Marcos Caleffi Pons, passando a constar o que
segue: Debateram-se acerca das questdes pertinentes a operagéo consorciada
envolvendo as areas do entorno do Pargue das Orquideas e a Vila Suica, bem
como a eventual firmatura de Protocolo ce Intengdes entre os irmaos Brody e 0
Municipio de Gramado. Eventual Protocolo de Intengdes e respectiva aprovagao
de operagdo consorciada trariam ganhos ao meio ambiente, ao Municipio de
Gramado e aos irmaos Brody, pois: haveria a previsdo de edificagéo de rede de
esgoto cloacal no loteamento Vila Suica e acréscimo de area ao Parque das
Orquideas em troca de mudanca de zoneamento em area frontal do loteamento,
permitindo edificagdo de maior porte. Ainda, o loteamento ¢ consolidado e 0s
proprietarios sofrem com restricdo, estabelecida em TCAC, em acordo com O
Municipio de Gramado, para futuros licenciamentos ou autorizag@o para novas
edificacbes, em razéo da auséncia de rede de esgoto cloacal e a insuficiéncia de
solugdes individuais de tratamento de esgoto para a area, lindeira ao Parque das
Orquideas, local de notavel riqueza ambiental. A edificacdo da rede de esgoto
cloacal permitiia a analise de novos projetos pelo Municipio de Gramado.
Todavia, a Dra. Carolina de Azevedo A tafini informou que alguns dos terrenos
que seriam entregues ao Municipio de Gramado, para incorporagao ao Parque
das Orquideas, a fim de viabilizar a firmatura dos protocolos de intengdes e a
participagdo na operagao consorciada, encontram-se em sobrepartilha. O
Municipio de Gramado informou que encaminhara o projeto de lei a’c__erca-' da

Av. Sao Pedro, 1334 - CEP 95670000 - Gramado, RS 7—/
Fone: (54)32863261 e-mail: mpgramado@mprs.mp.br \\d/
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Ministério Publico do Rio Grande do Sul
Promotoria de Justica de Gramado

operacao consorciada na primeira quinzena do més de julho de 2016. Assim,
seria necessario a liberacdo desses imdveis, junto ao juizo competente, com
urgéncia, para a concretizacdo do protocolo de intengées. O inventariante
Marcelo Brody informou que pedira ao juizo competente o alvard para a
transferéncia das areas, pois, conforme informa o Municipio de Gramado, desse
alvara dependera a edigao da lei. Diante disso, verifica-se a urgéncia de pedido
do referido alvara, com o que concordam os demais. Os Senhores George e
Marcelo solicitaram que fosse dado ciéncia da presente ata ao Sr. Paulo José
Hauser Brody, o que vai deferido. Com o endereco nos autos, depreque-se a
notificacéo do Sr. Paulo Brody. Outrossim, ratifica-se a posigdo da Promotoria de
Justica de que, em tese, a operagdo consorciada da regido do entorno do
Parque das Orquideas apresenta importancia ambiental, segundo estudos
ambientais a ser realizados, garantindo o acréscimo de expressivas areas ao
parque. A inexisténcia da operagdo poderia ensejar, ao longo dos anos, a
fragmentagdo das areas e o seu maior aproveitamento pela especulagado
imobiliaria, sem maiores garantias de preservagdo, além do zoneamento
restritivo, em favor do Municipio de Gramado e da comunidade. Nada mais tendo

para constar, foi encerrada a presente Ata. Nada mais.

' U< (W]

o]

Av. Sdo Pedro, 1334 - CEP 95670000 - Gramado, RS
Fone: (54)32863261 e-mail mpgramado@mprs.mp.br



Prefeitura Municipal de Gramado

Secretaria de Planejamento, Urbanismo, Publicidade e Defesa Civil
SMP - Of. n°® 645/2017 Gramado, 2 de outubro de 2017.

Prezada Senhora
Rosaura Heurich
Secretaria Municipal do Meio Ambiente

Através do presente, tendo em vista IC 00782.00015/2014 e Termo de
Ajustamento de Conduta firmado entre o Ministério Publico do Estado do Rio
Grande do Sul, Construtora e Pavimentadora Pavicon LTDA. e Municipio de
Gramado, encaminhamos para vosso conhecimento estimativa de custos de projeto

e execugdo da rede de esgoto sanitario para o Loteamento Vila Suica.

Sendo o que tinhamos para o momento.

Atenciosamente,

pr=a

Secretario Municipal de Plangj/amentq Urb

ismo, Publicidade e Defesa Civil



ESAPLAN

Proposta EEPL1888-A-r0_Prefeitura Municipal de Gramado - Vila Suica
Ref. Desenvolvimento de projetos de rede de esgoto.

Prefeitura Municipal de Gramado
A/C Arq. Jeferson Zatti
Secretario Municipal de Planejamento

Prezados Senhores

Conforme solicitagdo, estamos encaminhando proposta para prestacao de
servicos no desenvolvimento de projeto de rede de esgoto sanitario para o

Loteamento Villa Suiga na cidade de Gramado - RS.

Colocamo-nos a sua disposicdo para quaisquer esclarecimentos que se

fizerem necessarios.

Gramado, 8 de agosto de 2017.

ESAPLAN - Engenharia e Planejamento Ltda.

Marcos Antonio Macagnan
Coordenador de Engenharia

ESAPLAN Engenharia e Planejamento | !da. - Rua S&o Pedro n® 501, Conj. 401, Centro, Gramado RS
(54) 3286 4640 - www.esaplan.com.br



“ ESAPLAN

1 - Objeto

A proposta que segue trata dos servigos relativos ao desenvolvimento de projeto de
rede de esgoto cloacal para atendimento do Loteamento Villa Suiga, na cidade Gramado -
RS.

Os projetos serdo desenvolvidos em nivel de detalhamento bésico, de acordo com as

necessidades do contratante.

1.1 - Projeto de rede de esgoto sanitario
Trata-se do levantamento planialtimétrico /cadastral, necessario para formacgéo de

base cartografica sobre a qual sera desenvolvido o projeto.
1.2 — Projeto de rede de esgoto sanitario

Trata-se da elaboragao de projeto de rede coletora de esgoto, estacdo elevatoria
de esgoto (1 ou mais) e emissario capaz de conduzir o esgoto até o ponto de descarga
a ser indicado pela CORSAN.

Este projeto devera ser elaborado de acordo com normas vigentes, 0rgao
licenciador ambiental e legislagdo municipal se houver.

O projeto sera desenvolvido com detalhamento hidraulico, mecénico e
elétrico/automacao e sera composto minimamente de:

- Memorial descritivo;

- Memorial de calculos;

- Relagéo de materiais e servigos;

- Planilha estimativa de custos;

- Planilhas de dimensionamento;

- Plantas de detalhamento.

ESAPLAN Engenharia e Planejamento Lida. - Rua S&o Pedro n° 501, Conj. 401, Centro, Gramado RS.
(54) 3266 4640 - www.esaplan.com.br



ESAPLAN

2- Consideragoes importantes:

Projetos especiais, tais como restauragdo de pavimento e outras que ndo estejam
descritos expressamente, nao fazem parte o escopo e caso sejam necessarios deverao ser
cotadas oportunamente.

Devera ser disponibilizado pelo contratante a ESAPLAN:

- Licengas ambientais;

- Eventuais diretrizes para a elaboragao dos projetos;

- Sondagens geotécnicas.

Serao entregues ao contratante, como produto da contratagdo, 1 via completa do
projeto de rede de esgoto, impressa e devidamente assinada e serao também

disponibilizados os arquivos digitais do material produzido.

3- Proposta financeira:

A ESAPLAN Engenharia e Planejamento Ltda. se propGe a desenvolver os trabalhos

descritos anteriormente pelos valores apresentados na planilha abaixo:

[ Identificagdo do Item Valor
Levantamento Planialtimétrico/cadastral R$ 3.000,00
Projeto de rede coletora de esgoto R$ 11.000,00

Projeto de Estagdo de Bombeamento de Esgoto (Padrao
CORSAN) e emissario de esgoto, incluindo projetos
mecanicos, elétricos, automagao e estrutural (1 unidade). R$ 18.000,00

Encaminhamento e acompanhamento da tramitacéo do
processo de aprovagao junto a CORSAN R$ 3.000,00
TOTAL R$ 35.000,00

ESAFLAN Engenharia e Planejamento Lida. - Rua S&o Pedro n°® 501, Conj. 401, Centro, Gramado RS.
(54) 3286 4640 - www esaplan.com.br



ESAPLAN

4 - Prazo para concluséo dos servigos e forma de pagamento
O prazo de elaboragdo dos trabalhos bem como a forma de pagamento dos servigos

devera ser acertada entre as parte na contratagdo, mediante elaboragcdo de cronograma

fisico / financeiro que sera parte integrante do contrato de prestacdo de servico.

5 — Prazo de validade da proposta
Esta proposta tem prazo de validade de 60 dias contados a partir desta data.
Gramado, 8 de agosto de 2017.

ESAPLAN — Engenharia e Planejamento Ltda.

Marcos Antonio Macagnan
Coordenador de Engenharia

ESAPLAN Engenharia e Planejamento | ida. - Ruz S&o Pedro n° 501, Conj. 401, Centro, Gramado RS.
(54) 3786 4640 - www.esaplan.com.br



Planilha estimativa de custos

5 ! Valor Mdo de Obra |  Valor Materials
| Descricdo Unidade | Quanticade Unitério Unitdrio Valor Total
| L] {R$) (RS}
Locagao de obra Diaria 15 R$ 800,00 RS 12.000,00
Escavagac mecanica de vala para coletor - material 1* categoria m 585,00 RS 18.00] R§ 10.530,00
Escavagio mecanica de vala para coletor - material 2 categoria m o RS 38.00 R$ 0,00
Escavagao mecanica de vala para coletor - material 3" categoria m? 2338 R$ 135,00 R$ 315.630,00!
Escavagao mecénica de vala para ligagdes dom|ciliares - material 1° categaria m? 120 R$ 18,00; R$ 2.160.00
Escavagao mecanica de vala para ligagbes domiciliares- material 2¢ catsgoria m’ 0 RS 39,00 R$ 0,00
Escavagdo mecdnica de vala para ligagies domiciliares- material 3* categoria m® 480)| R$ 135,00 RS 64.800,00
Escavagao mecanica de vala para emissdrio - material 1° categoria m? 70 RS 18.0C RS 1.260,00
Escavagio mecanica de vala para em|sséria - material 2° categoria m? 0 RS 39,00 R$ 0,00
Escavaglic mecanica de vala para emissdrio - material 3% categoria m’ 270 R$ 135,00 R$ 36.450,00
Remogao de material excedente m* 4632 R$ 15,00 RS 69.480,00
[Remogéo de pavimento asfaltico m? 2600 R$ 25,00 R$ £5.000.00
Restauregao de pavimento asféitico m 2600) RS 85.00) R$ 221.000,00
Camada envoltéria de tubos (pd de brita ou areia) m’ 1012,9 RS$ 90,00 R$ 91.161,00
Reaterro mecanico de valas com malerial imponado m? 2.850,10 RS 18,00 R$ 51.301.80
Tubo PVC Coletor Esgoto JEI DN 150 m 1.624,00 R$ 27,00 R$ 138,00 R$ 61.200.00
Tubo PVC Coletor Esgato JE| DN 100 m 800 R$ 18,00 R$ £€9.00 RS 17.700.00
Tubo PYC-0 JEI DN 100 m 670) RS 15,00 RS 151,00 R$ 26.911,67
Selim com travas ON 150 x dn 100 Unidade 45 RS 50.00 RS 21,83 RS 3.223,35
Curva 80" PVC Coletor Esgoto JEI DN 100 Unidade R$ 50,00 R$ 11, RS 2.747,70
Caixa de calcada para | domiciliar com tampa de concreto Unidade R$ 180,00 RE 115/ R$ 25.075.00
PV - Pogo de visila Tipo P com tampa de FoFo 30t Unidade R$ 308,00 R$ 588,00 R§ 18.140,00
PV - Pogo de visitatipo N com tampa de FoFo 30t Unidade 20| R$ 475, R$ 1.048,00 RS 30.460,00
Inspegao Tubular Unidade 9l RS 60 RS 341,00] R$ 3.609,00
Cadastro de rede Diaria 1 RS 800,00 RS 800,00
[Estacdo sievatoria de esgoto Unidade 2l R$ 170.000,00 R$ 340.000,00
Administracao de obra VB R$ 149.083,95 R$ 149.063,95
otal RS 1.639.703,47




CONSELHO MUNICIPAL DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE
COMDEMA

ATA DA 62 REUNIAO CT-COMDEMA/2019

Data: 09 de MAIO de 2019.
Hora: 10:00 horas.
Local: Sala de Reunides da Secretaria do Meio Ambiente.

Conselheiros presentes: Presentes & Reuniao todos os que assinaram a lista de presenga gue segue em
anexo a presente Ata: Cristiane Bandeira da Silva, Thiago Henkes da Silva, Carmem Conceigao de Oliveira
Piazzi, Anténio Favero, Victor Ferrari, Claudia Silvério de Leles e Paulo Drecksler.

Verificada a presenga de quérum regimental, foi declarada aberta a sessdo. Conforme prevista na ORDEM
DO DIA, foram tomadas as seguintes deliberagdes:

Deliberagoes:

1. Aprovagdo da Ata da 5° Reuniao da Camara Técnica do COMDEMA/2019 — lida a Ata da reuniao
ocorrida no dia 04 de Abril de 2019, a qual foi encaminhada por e-mail a todos 0s participantes
desta Camara Técnica, e, nao tendo havido quaisquer manifestacdes ou objegdes por parte dos
Conselheiros que compareceram aquela reuniao, ficou a mesma aprovada.

2 Processo n.° 10806/2019 — SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, URBANISMO,
PUBLICIDADE E DEFESA CIVIL — Encaminha 0 Oficio n.2 330/2019-SMP para andlise e
deliberagdo quanto a disponibilizagao de A$ 90.000,00 do Fundo Verde para contratagdo de
servicos referentes ao Projeto Habitacional Olimpio Swaizer. A Conselheira Cristiane Bandeira da
Silva esclareceu aos demais a Lei do Fundo Verde e 0 fundamento do valor auferido, abrangendo
valores do Fundo Verde e da outorga onerosa. A Conselheira Carmem Conceigao de Oliveira Piazzi
informou que a Secretaria de Planejamento destaca a origem do valor ao encaminhar
documentagao a Secretaria da Fazenda, de ‘orma a ndo haver mistura no depésito do valor obtido.
Além disso, explicou que o Projeto Habitacional se destina a realocagdo das familias que
atualmente residem em dareas de risco como, por exemplo, na Vila Diva. Assim sendo, apos
deliberacao dos Conselheiros, ficou definida a necessidade de complementagdes ao Processo,
acrescentando justificativa e descrigéo do Projeto para conceder o repasse do valor requerido.

3. Processo n.° 11461/2019 — GEORGE CLAUDIO HAUSER BRODY — Encaminha proposta de ajuste
a Operagao Urbana Consorciada Vila Suica (ref. Projeto de Lei n.? 004/2019). A Conselheira
Cristiane Bandeira da Silva informou que o documento se trata de uma emenda ao Projeto de Lei
em tramitacdo na Camara de Vereadores gue foi objeto de deliberagao do COMDEMA, portando
inclusdes e supressdes na redagdo do Projeto de Lei, as quais estdo em fase final de analise pela
Secretaria do Meio Ambiente e pela Secretaria de Planejamento. Assim, destacou que a matéria
sera apresentada pelas duas pastas na oréxima Reunidao Ordindria do COMDEMA, visando
esclarecer e aprimorar a deliberagao dos Conselheiros do COMDEMA.

4. Processo n.? 2549/2019 — RECANTO DOS PLATANOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA — Solicita avaliagdo do COMDEMA ref. ao Protocolo n.2 13873/2017. Primeiramente, O
Conselheiro Victor Ferrari comunicou sua inabilidade de participagdo na deliberacao por ser
responsavel técnico contratado pelo requerente. A Conselheira Cristiane Bandeira da Silva exp0s a
Acéo Civil Publica existente no imével e a proposta apresentada. Deste modo, ap6s deliberagao dos
Conselheiros, houve consenso sobre a importancia do imoével com vistas a conservagao e
preservacdo ambiental. Todavia, 0 mesmo apresenta um passivo ambiental proveniente de
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degradacao ambiental causada preteritamente, a qual aguarda recuperacaoc € resolucao do
processo na esfera judicial (ACP). Assim, ficou definido que o pedido fica prejudicado pela A¢ao
Civil Publica existente no imaével. Contudo, 0 COMDEMA se dispée a analisar a proposta de acordo
com o Ministério Publico para conclusao do processo judicial.

Gramado, 09 de Maio de 2019.

Cristiane Bandeira da Silva Thiago Henkes da Silva

Carmem Conceigdo de Oliveira Piazz Antbnio Favero
Victor Ferrari Claudia Silvério de Leles

Paulo Drecksler
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Prefeitura Plunicipal de Gramado

Secretaria do Meio Ambiente

Convocamos todos os Conselheiros para a préxima Reunido Extraordinéria, a realizar-se no préximo dia
28/05/2019.

Por gentileza, pedimos a todos os Conselheiros, tanto membros titulares como suplentes, para
comparecerem a reunido.

Fico no aguardo de confirmacédo da presenca de todos.

REUNIAO EXTRAORDINARIA DO COMDEMA

Data: 28 de MAIO de 2019 — 32 feira

Hora: 14 horas.

Local: SALA DE REUNIOES da Secretaria Municipal do Meio Ambiente.
PAUTA:

1. Aprovagao da Ata da 2% Reuni&o Ordinaria do COMDEMA/2019;

2. Processos n.2 6937/2019, 10498/2019 e 11461/2019 — OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA VILA
SUICA — apresentagao e deliberagao quarnio ao pedido de retificagdo da Ata da 1° Reuniao
Ordinaria do COMDEMA/2019 e proposta de emenda ao Projeto de Lei n.? 004/2019 em tramite na
Camara Municipal;

3. Processo n.® 10806/2019 — SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, URBANISMO,
PUBLICIDADE E DEFESA CIVIL — Encaminha o Oficio n.? 330/2019-SMP para anélise e
deliberagdo quanto a disponibilizagao de F$ 90.000,00 do Fundo Verde para contratagéo de
servigos referentes ao Projeto Habitacional Olimpio Swaizer;

4. Processo n.2 2549/2019 - RECANTO DOS PLATANOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA — Solicita avaliacao do COMDEMA ref. ao Protocolo n.? 13873/2017,;

5. Assuntos Gerais.

ANEXOS:
Anexo | — Ata da 2® Reunido COMDEMA/2019;
Anexo Il — Ata da 42 Reuniao CT-COMDEMA/2019;
Anexo lll — Ata da 5 Reunido CT-COMDEMA/2018;
Anexo IV — Ata da 62 Reunido CT-COMDEMA/2019;
Anexo V — Protocolo n.2 10806/2019 — Encaminha o Oficio n.? 330/2019-SMP solicitando deliberagdo do
COMDEMA a respeito do Projeto Habitacional Olimpio Swaizer;
Anexo VI — Protocolo n.2 11461/2019 — Encaminha corregéo da proposta de ajuste ao PL n.2 004/2019;
Anexo VIl — Protocolo n.2 10498/2019 — Encaminha proposta de ajuste ao PL n.2 004/2019;
Anexo VIl — Protocolo n.2 2549/2019 — Solicita avaliagao do COMDEMA ref. ao Protocolo n.? 13873/2017;
Anexo VIl — Protocolo n.2 6937/2019 — Solicitagac de retificac@o da Ata da 12 Reuniao COMDEMA/2019
referente ao Projeto de Lei da OUC Vila Suiga.
Atenciosamente,
Victor Ferrari — Presidente do COMDEMA

Av. das Hovdnsias, 20029 - Cenuo - Cop 5670000 - Cirdma HS Telefane: (54) 32860200 - Siterwww gl'mtmcin re.gov. be
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Justificativa da necessidade de retirada do projeto para nova analise ou rejeigao pd( parte
do COMDEMA.

1.

A area computével solicitada no protocolo de intengdes equivale praticamente trés quadras
de obra, sem contar os subsolos possiveis e subtelhado (que ganha excegdo de nao
computar indices). E uma obra de dimensdes gigantes em um local no entorno do Parque;
Isenta-se do limite de 40 metros por bloco, ou seja, podem ser uma obra “tipo shopping”;
indices da Areas nao edificantes ndo se computam indices, poderiam ser utilizados em
outra regido se nao fosse utilizado o instrumento juridico da Operagio Consorciada.
COMDEMA é deliberativo, tem este poder; '
Potencial construtivo original (IA) das glebas 1 e 2 é para uso admitido (uso hoteleiro), ou
seja 0,35 e nao 0,50 (residencial), além, disso ha no PDDI a redugéo de 10% da taxa de
ocupacido para empreendimento hoteleiro, na lei se utiliza o valor como se fosse para
residencial: este detalhe é essencial ¢ estd sendo manipulado para favorecer o
empreendedor;

. Coeficiente Hoteleiro: no projeto de lei esta 80, se aprovado assim poderia ser em cada

Gleba 80 apartamentos pois sdo matriculas distintas, ou seja, um total de 160, depois de
aprovado ndo ha mais como impedir; deveria ser 40.

O plurifamiliar de 60 m? (coeficiente ideal) induz que sejam apartamentos agregados ao uso
hoteleiro, o que se critica tanto em Gramado; deve-se manter os 120 m? do Zoneamento.

A retirada da troca de tributos por mais area construida s6 agrava o problema (aumenta
a 4rea do empreendimento) e ndo garante que a familia Brody pague sua divida. O municipio
ndo ter4 nem mais a garantia dos lotes para dagdo em pagamento.

Sugestoes

Manutengéo do Atual Zoneamento (permite hotel, mas de menor porte, condizente com a
mobilidade);

Negociagao dos indices de APP para outra regiéo ou IPTU verde;

Solugao ecolégica para o esgoto que nao envolva detonagées, liberando os proprietarios
de terrenos que querem construir a apresentar seus projetos;

Redugido Impacto de OBRA (em especial area construida) e operagdo de um eventual
empreendimento hoteleiro nas glebas 1 e 2; para isso € necessario um pre-projeto
arquitetdnico pelo menos, verificagdo de como havera ligagédo entre os dois lados da rua;
Considerar sempre nossa dificuldade de acesso de veiculos grandes;

Protegao encosta, da paisagem da vegetacao;

Respeito ao atual Plano Diretor (ndo devem constar isengdes de artigos) ;

Respeitar que o Parque das Orquideas ¢é de preservagao e nao turistico

EIV anterior a audiéncia com nossa efetiva participagao e condicionantes negociadas.
Documento da rede Mariott de sua real intencdo de vir 8 Gramado

Retirada do projeto da Camara para que seja reestruturado e questionando-se se uma
operagdo consorciada & realmente o instrumento juridico mais adequado. Depois de
aprovada esta lei ela se sobrepde a todos os regramentos do Plano Diretor, ou seja, esta
metragem de area autorizada sera construida mesmo sobre APPs e sobre a encosta.
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COMDEMA
| ATA DA 12 REUNIAO ORDINARIA DO COMDEMA - 2019
2
3 Aos frinta e um dias do més de janeiro do ano de 2019, as dezessete horas, realizou-se

4 ordinariamente no Auditério da Prefeitura Municipal de Gramado, a Reuniao da Plenaria do Conselho
5 Municipal de Defesa do Meio Ambiente de Gramado (COMDEMA). Presentes a Reunido do COMDEMA,
6 todos os que assinaram a lista de presenca que seque em anexo a presente Ata. Estiveram presentes 0s
7 seguintes membros designados por parte do COMDEMA: Victor Ferrari (Presidente), Cristiane Bandeira da
8 Silva, Jane Andreoni, Thiago Henkes da Silva, Adriane Casagrande, Anténio Favero, Janete Basso Costa,
9 Lisa Vitéria Gottschalk, Bruna Maria Fioreze, Luiz Paulo da Cunha e Fernando Giongo. Nao houve
10 apresentagao de justificativa para 0 ndo comparecimento das entidades faltantes. Além dos j& nominados,
- 11 se fez presente o Advogado Bruno Irion Coletto, Representante da OUC Vila Suica. Verificada a presenga
12 de quérum regimental, o Presidente Victor Ferrari declarou aberta a sessdo. A mesa foi composta pelo
13 Presidente do COMDEMA Victor Ferrari e pelo Conselheiro-Secretario Thiago Henkes da Silva. Antes de
14 iniciar a pauta, o Presidente do COMDEMA, saudou e deu boas vindas aos presentes. Sem demora, o
15 Conselheiro-Secretario Thiago Henkes da Silva leu a Ata da 12 e da 2° Reuniao da CT-COMDEMA 2019
16 para conhecimento dos Conselheiros das deliberacoes da Camara Técnica, as quais foram encaminhadas
17 por email a todos os Conselheiros. Seguidamente, o Presidente Victor Ferrari exemplificou todos 0s
18 processos deliberados, e, ndo tendo havido guaisquer manifestacées ou objegdes por parte dos
19 Conselheiros, foram aprovadas por unanimidade. Conforme previsto na ordem do dia, item 1 da pauta,
20 colocou-se em votagao a aprovagao da Ata da reunido ocorrida no dia 20 de dezembro de 2018, a qual foi
21 encaminhada por email a todos os Conselheiros e nao tendo havido quaisquer manifestagdes ou objegoes
22 por parte dos Conselheiros, entre o periodo daguela e desta reuniao, foi aprovada por unanimidade. Dando
23 sequéncia passou-se ao item 2 da pauta referente andlise e deliberagao da Minuta de Resolugdo que
24 institui o Calendario de Reunides Ordinarias e da Camara Técnica do COMDEMA para o ano de 2019.
25 Apresentado o texto da minuta, o0 mesmo foi aprovado na integra. Na sequéncia, passou-se ao item 3 da
26 pauta referente a Minuta do Projeto de Lei da Operagéo Urbana Consorciada Vila Suiga (OUC Vila Suiga)
27 encaminhada pela Procuradoria-Geral do Municipio. O Presidente Victor Ferrari solicitou a Secretéria do
78 Meio Ambiente Cristiane Bandeira da Silva uma breve andlise sobre os termos da Minuta do Projeto de Lei.
29 A Secretaria Cristiane Bandeira da Silva exclareceu que a OUC Vila Suiga de fato ¢ um modelo de
30 Operagéo Urbana Consorciada, pois sera desenvolvida em area urbana impactada com ganho do ponto de
31 vista ambiental, urbanistico e de saneamento basico. Também destacou que o assunto vem sendo tratado
32 pelo COMDEMA desde o ano passado, com alteracdes desde o primeiro modelo, atualmente
33 correspondendo fielmente ao compromisso assumido entre as partes, atendendo assim a todos 0s
34 requisitos juridicos. Citou ainda as contrapartidas assumidas pelos empreendedores e mencionou que, apos
35 aprovacao do COMDEMA, a Minuta passara pelo crivo do Conselho do Plano Diretor e por Audiéncia
36 Publica. Desta forma, concluiu que do ponto de vista analisado pela Secretaria do Meio Ambiente a Minuta
37 esta apta a ser aprovada. O Conselheiro Luiz Paulo da Cunha questionou a situagao do abastecimento de
38 4gua no loteamento Vila Suiga para suprir novos empreendimentos. O Advogado Bruno lIrion Coletto,
39 Representante da OUC Vila Suiga, destacou que os novos empreendimentos passardo por analise do
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40 Poder Publico Municipal e atestado de viabilidade de abastecimento da CORSAN. O Presidente Victor
41 Ferrari destacou que uma das clausulas do Protocolo de Intengoes & comprovar e melhorar a reservacao de
42 agua no loteamento. O Conselheiro Fernando Giongo questionou o local de implantagao do reservatorio de
43 4gua. O Presidente Victor Ferrari informou que sera no lugar preexistente, pois ha espaco fisico para
44 ampliagao. O Conselheiro Luiz Paulo da Cunha reiterou a preocupagdo com o abastecimento de agua para
45 implantagao de hotelaria e novas residéncias unifamiliares no local. O Advogado Bruno Irion Coletto
46 destacou que nédo havera construgao de novos empreendimentos em toda a area do loteamento, ficando
47 restrita a implantagdo nos lotes existentes na area frontal do loteamento. Outra vez o Conselheiro Luiz
48 Paulo da Cunha questionou sobre o ganho de indice do empreendedor, viabilizando a construgao de
49 benfeitorias com andar térreo, acrescido de trés pavimentos e subtelhado, perfazendo 14 metros de altura. A
5() Secretaria do Meio Ambiente Cristiane Bandeira da Silva informou que estes requisitos da Minuta serdo
51 analisados pelo Conselho do Plano Diretor, determinando as alteracbes caso haja necessidade. A
52 Gonselheira Adriane Casagrande reiterou a afirmacao. O Conselheiro Anténio Favero destacou que
53 ambientalmente a OUC trara ganho ao municipio, contudo, citou sua preocupagao com a mobilidade
54 urbana. O Presidente Victor Ferrari expos o seu enten fimento de que a mobilidade urbana deva ser tratada
55 como um problema socioambiental, devendo have futuramente, conforme sugestdo do Conselheiro
56 Fernando Giongo, a criagao de uma Diretriz Técnica vinculando o congestimento de veiculos a poluigao
57 ambiental. A Secretaria Cristiane Bandeira da Silva e 2 Conselheira Adriane Casagrande destacaram que a
58 Secretaria de Planejamento ja discutiu a necessidade de melhoria do acesso ao loteamento. O Advogado
59 Bruno Irion Coletto esclareceu que o empreendedor ir4 executar as melhorias no acesso conforme
60 Protocolo de Intencdes assinado entre os proprietarios do imovel e os empreendedores, estando ambos
61 cientes sobre a execugao do estabelecido no Projeto de Lei. O Presidente Victor Ferrari prop0s a inclusao
.62 no § 19 do art. 62 da Minuta do Projeto de Lei que nao ha computo de indice em Area de Preservagao
63 Permanente, devendo constar no referido paragrafo ‘[ ] as quais totalizam 20.21 5,84m2 (vinte mil, duzentos
64 e quinze metros e oitenta e quatro decimetros quadrados) de drea e sobre elas n3o se computam indices
65 urbanisticos [...]". Deste modo, concluida a deliberacio, o Presidente Victor Ferrari colocou em votagao a
66 aprovagao da Minuta do Projeto de Lei da Operacao Urbana Consorciada Vila Suiga, sendo aprovado por
67 unanimidade, desde que seja realizada a seguinte alteracao: alteracao do art. 62, § 1¢ da Minuta do Projeto
68 de Lei, devendo constar “[...] as quais totalizam 20.215.84m? (vinte mil, duzentos € quinze metros e oitenta e
69 quatro decimetros quadrados) de drea e sobre elas nio se computam indices urbanisticos [...]". Passando-
70 se ao item 4 da pauta, com relacdo aos assuntos gerais, o Presidente Victor Ferrari comunicou que o
71 Processo n.2 19117/2013 da empresa GJP ADMINISTRADORA DE HOTEIS LTDA, o qual requere a analise
72 e deliberagdo do COMDEMA quanto ao encaminhamento do recurso referente ao Indeferimento da Licenca
73 Prévia n.2 005/2018-SMMA, foi incluso nos assuntos gerais para deliberar e definir o tramite dos processos
74 e relembrar a necessidade de atualizagio do Regimento Interno do COMDEMA. Deste modo, ficou definido
75que os processos que regueiram uma analise técnica ou mais aprofundada serdo repassados
76 primeiramente a Camara Técnica (CT-COMDEMA). sendo posteriormente encaminhado a Plenaria para
77 deliberagdo. Nao havendo objegdes, a definicdo do fluxo de processo foi aprovado por unanimidade.
78 Também foi exposto pelo Presidente Victor Ferrari a possibilidade de palestra de capacitagdo com ©
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79 Advogado Gustavo Trindade, com passagem pelo Ministério do Meio Ambiente, a ser realizada para os
80 Conselheiros do COMDEMA. A Conselheira Adriane Casagrande questionou se a palestra seria aberta ao
81 publico. Assim, a Secretaria Cristiane Bandeira da Silva destacou que a palestra poderia ser aberta para os
82 Conselhos, em especial ao Conselho do Plano Diretor e aos Técnicos da Secretaria da Agricultura. Logo,
83 ficou definida a data de 21 de margo de 2019, as 17h, para realizagao da palestra. E ainda, para fins de
84 quérum, o Presidente esclareceu que a Sra. Janete Basso Costa, representante da ASCAR, foi considerada
85 apta para votagao como membro titular da Associagao Sulina de Crédito e Assisténcia Rural (ASCAR), pois,
86 conforme solicitagdo via Oficio da Entidade, a alteragao dos membros da ASCAR foi requerida em
87 novembro de 2018, havendo a publicagdo de nova Portaria de forma errénea, ndo constando a alteragao
88 solicitada pela ASCAR. A alteragao foi justificada pelo desligamento do Sr. Mateus Nunes da Silva da
89 Entidade (Ata da 9° Reuniao Ordinaria do COMDEMA/2018). Esgotada a pauta, informou-se aos presentes
90 que a Ata sera encaminhada via e-mail a todos os Conselheiros, onde podera ser examinada e
91 eventualmente impugnada pelos presentes até a proxima reunido, prazo a partir do qual se dara a Ata por
92 aprovada por auséncia de manifestagdes em conirario. Nada mais havendo, deu-se por encerrada a
93 reuniao, da qual eu, Thiago Henkes da Silva, na qualidade de Secretéario, lavrei a presente Ata, e vai
04 assinada por mim e pelo Presidente do Conselho.
95
06 Gramado, 31 de janeiro de 2019.
97
08 { ok K
99 =N { A2 g
100 Thiago Henkes da Silva
101 (Secretario do COMIDEMA)
102 4
103 g
104 5 FT
105 Victor Ferrari
106 (Presidente do COMDEMA)
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COMDEMA
1 ATA DA 42 REUNIAO EXTRAORDINARIA DO COMDEMA - 2019
2
3 Aos vinte e oito dias do més de maio do ano de 2019, as catorze horas, realizou-se

4 extraordinariamente na Sala de Reunides da Secretaria do Meio Ambiente de Gramado, a Reunido da
5 Plenaria do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente de Gramado (COMDEMA). Presentes a
6 Reunido do COMDEMA, todos os que assinaram & lista de presenca que segue em anexo a presente Ata.
7 Estiveram presentes os seguintes membros designados por parte do COMDEMA: Victor Ferrari
8 (Presidente), Cristiane Bandeira da Silva, Karen Nubia da Silva Oliveira, Jodo Luiz Annes Ghisleni, Thiago
9 Henkes da Silva, Carmem Conceigéo de Oliveira Piazzi, Giovanni Galgaro, Anténio Favero, Paulo Ricardo
10 Moschem, Adriano Schallenberger da Rocha, Fernando Giongo, Claudia Silvério de Leles, Paulo Drecksler e
11 Susanna Orri. No houve apresentacéo de justificativa para o ndo comparecimento das entidades faltantes.
12 Além dos ja& nominados, se fez presente o Promotor de Justica, Dr. Max Roberto Guazzelli. Verificada a
13 presenga de quérum regimental, 0 Presidente Victor Ferrari declarou aberta a sessdo. A mesa foi composta
14 pelo Presidente do COMDEMA Victor Ferrari e pelo Conselheiro-Secretario Thiago Henkes da Silva. Antes
15 de iniciar a pauta, o Presidente do COMDEMA, saudou e deu boas vindas aos presentes. Sem demora, 0]
16 Conselheiro-Secretario Thiago Henkes da Silva leu as Atas da 4%, 5% e 62 Reunides da CT-COMDEMA 2019
17 para conhecimento dos Conselheiros das deliberacdes da Camara Técnica, a qual foi encaminhada por
18 email a todos os Conselheiros. E ainda, conforme orevisto no item 1 da pauta, colocou-seé em votagéo a
19 aprovagéo da Ata da reuniao ocorrida no dia 28 de Margo de 2019, a qual foi encaminhada por email a
20 todos os Conselheiros, e, ndo tendo havido guaisquer manifestagbes ou objegbes por parte dos
21 Conselheiros, foi aprovada por unanimidade. Na sequéncia, o Presidente Victor Ferrari requereu a inverséo

22 de ordem nos itens 2 e 3 da pauta. Assim, dando continuidade, passou-se ao item 3 da pauta referente a

23 andlise e deliberagéo quanto ao Oficio n.° 330/2019-SMP para disponibilizagéo de R$ 90.000,00 do Fundo
24 \lerde para contratacdo de servigos referentes ao Projeto Habitacional Olimpio Swaizer. A Secretéria de
25 Planejamento Carmem Conceicéo de Oliveira Piazzi destacou que o pedido de aprovagéo do COMDEMA
26 para repasse da verba tem como objetivo solicitar a anuéncia do Conselho, e ndo simplesmente retirar o
27 valor da conta do Fundo Verde. A Secretéria do Meio Ambiente Cristiane Bandeira da Silva exp0s que 0
28 COMDEMA é responsavel pela gestdo do recurso contido no Fundo Verde. E ainda, salientou que a
79 Secretaria do Meio Ambiente e a Secretaria de FPlanejamento realizaram um pedido de Projeto de Lei
30 visando regulamentar e regularizar a distribuicao dos valores existentes no Fundo Verde, tendo em vista que
31 engloba recursos de regularizagéo de obras existentes preteritamente, bem como obras a serem instaladas
32 no municipio. O Presidente Victor Ferrari questionou a localizagéo do Projeto Habitacional. A Secretaria de
33 Planejamento Carmem Conceigéo de Oliveira Piazz! esclareceu que o projeto visa a remogao de familias de
34 areas de risco existentes na Vila Diva e realocag&o no Projeto Habitacional Olimpio Swaizer, sendo esta
35 uma acgéo conjunta entre a Defesa Civil e a Assisténcia Social. O Presidente Victor Ferrari destacou que a
36 Prefeitura Municipal precisa resolver os problemas Habitacionais existentes com os recursos disponiveis. O
37 Promotor de Justica Max Roberto Guazzelli expds gue o municipio atualmente esta onerado com a
38 realocagdo de algumas familias por intermédio do aluguel social devido a precariedade das residéncias, €
39 ainda citou a necessidade de tal acdo para definigdo da situagdo. O Conselheiro Fernando dGic:n 0
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40 questionou sobre a quantidade de habitacdes beneficiadas com o valor liberado. A Secretaria de
41 Planejamento Carmem Conceigdo de Oliveira Piazzi explicou que o Projeto Habitacional envolvera a
42 construgdo de 35 unidades habitacionais. Assim, 0 Presidente Victor Ferrari pbs em votag@o a aprovagéo do
43 repasse do recurso do Fundo Verde, sendo aprovado por unanimidade pelos Conselheiros. Dando
44 sequéncia, passou-se ao item 2 da pauta referente a apresentagéo e deliberagdo quanto ao pedido de
45 retificagdo da Ata da 12 Reuni&o Ordinaria do COMDEMA/2019 e proposta de emenda ao Projeto de Lein.®
46 004/2019 em tramite na Camara Municipal. A Secretaria do Meio Ambiente Cristiane Bandeira da Silva
47 relembrou aos Conselheiros as apresentagdes da Reunido Ordinaria anterior e as discussbes do
48 COMDEMA sobre a matéria, esclarecendo que o COMDEMA em momento anterior deliberou pela
49 aprovagao do Projeto de Lei o qual, hoje se encontra na Camara de Vereadores aguardando as emendas ao
50 referido Projeto de Lei, bem como ressaltou que es'a & a primeira proposta de fato apresentada e discutida
51 para resolugéo do problema, que vem se perpetuando desde a instauragdo do IC 00782.00015/2014 pelo
52 Ministério Publico de Gramado. Da mesma forma, destacou a iniciativa de ouvir o Conselho do Plano Diretor
53 e ambas as partes dos moradores da Vila Sui¢a na Reunido Ordinaria, mas que este procedimento ndo
54 altera a necessidade de deliberagéo quanto ao encaminhamento da emenda ao PL. O Promotor de Justica
55 Max Roberto Guazzelli relatou que a concepgao da Operacdo Urbana Consorciada Vila Suiga (OUC Vila
56 Suiga) foi encaminhada e discutida com o Centro de Apoio Operacional do Meio Ambiente e Urbanismo do
57 Ministério Publico Estadual em Porto Alegre, sendo indicada como um exemplo de Operagéo Urbana
58 Consorciada devido ao fato de ser proposta em parcelamento do solo aprovado na década de 70,
59 atualmente &rea urbana consolidada, no qual ha ganho ambiental pela viabilidade de implantagéo de
60 infraestrutura no Parque das Orquideas e instalacdo da rede publica de esgoto. Ressaltou ainda a
61 dificuldade em redigir uma Operagéo Urbana Consorciada sem €rros, visto que n&o ha modelo anterior para
' 62 embasamento pois esta sera a primeira executada no Rio Grande do Sul, possivelmente necessitando de
63 adequagdes futuras na redagéo para corregoes. A Secretaria de Planejamento Carmem Conceigéo de
64 Oliveira Piazzi salientou que havera uma conversa com O Representante da OUC Vila Sui¢a para suprimir
65 do Projeto de Lei n.° 004/2019 o trecho referente a isencéo dos artigos 92, Il, 95 e 118 do Plano Diretor.
66 Novamente a Secretdria do Meio Ambiente Cristiane Bandeira da Silva salientou que a proposta
67 apresentada como solugéo dos passivos existentes na Vila Suica € um modelo de Operagao Urbana
68 Consorciada, conforme o que disciplina o Estatuto das Cidades, pois havera valorizagdo ambiental pela
69 incorporacéo de area ao Parque das Orquideas e pela instalacgo da rede publica de esgoto na Vila Suiga,
70 conforme o que determina o Plano de Saneamentc de Gramado, bem como ha valorizagéo urbanistica do
71 local. E ainda, salientou que o Projeto de Lei n® 004/2019 passara pelo rito ordinario da Camara de
72 Vereadores de Gramado, acontecendo maiores debates e possiveis alteragbes na redagéo apos realizagao
73 da audiéncia publica a ser conduzida na Camara de Vereadores. O Promotor de Justiga Max Roberto
74 Guazzelli citou que o Plano Municipal de Saneamento n&o orienta a diregao de expanséo da rede publica de
75 esgoto @ CORSAN, ndo havendo metas a serem ~umpridas. Além disso, ressaltou que o Contrato com a
76 CORSAN tem vigéncia até 2029, todavia € um Contrato caduco, nao deixando claro na redagdo as metas a
77 serem cumpridas e se as redes de esgoto a serem implantadas pelo Poder Publico ser&o repassadas a
78 CORSAN e futuramente revertidas ao municipio com ou sem reembolso a Contratada. O Consglﬂeiro
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79 Fernando Giongo questionou que da mesma forma que a proposta atual permite que uma empresa privada
80 execute a rede de esgoto e a repasse & CORSAN, se n&o haveria a possibilidade da rede ser executada
81 pela Prefeitura de Gramado e repassada @ CORSAN, assim, sem participacdo de empresa privada. O
82 Promotor de Justica Max Roberto Guazzelli esclareceu que o instituto da OUC Vila Suiga autoriza a
83 implantagédo da rede de esgoto por empresa terceirizada. E ainda, o Presidente Victor Ferrari complementou
84 esclarecendo que atualmente o municipio néo dispde de recursos para implantagéo da rede. A Conselheira
85 Susanna Orri indagou se juridicamente ha como cobrar a CORSAN para execugdo da rede de esgoto na
86 Vila Suiga tendo em vista o Contrato de Concessao vigente. A Secretaria do Meio Ambiente Cristiane
87 Bandeira da Silva salientou que devido a falta de cobranca e acompanhamento do Contrato desde a sua
88 consumacao, atualmente para fiscalizar o Contrato com a CORSAN, a Secretaria do Meio Ambiente firmou
89 contrato com a Agéncia Estadual de Regulag&o dos Servigos Publicos Delegados do Rio Grande do Sul
90 (AGERGS) para assegurar a adequada prestagéo do servico da CORSAN, além disso vem acompanhando
91 as Acdes Civis Publicas contra a CORSAN no municipio, analisando propostas de Parcerias Publico-
92 Privadas, revisdo de leis, criagdo do Conselho Municipal de Saneamento, todos estes atos visando o
93 adequado cumprimento do Contrato assinado. O Presidente Victor Ferrari citou que € inevitavel o
04 crescimento da cidade e das redes de abastecimento como agua, luz, esgoto, todavia, ndo ha como alterar
95 o zoneamento municipal e expandir a area urbana municipal sem a anuéncia das agéncias responsaveis
96 pelo abastecimento. A Secretaria do Meio Ambiente Cristiane Bandeira da Silva sublinhou que a grande
97 maioria dos questionamentos contidos no documento apresentado pelo Representante dos Moradores como
98 justificativa da necessidade de retirada do Projeto de Lei da Camara de Vereadores (doc. I) abrange itens a
99 serem deliberados pelo Conselho do Plano Diretor, como, por exemplo, alteragdo de zoneamento,
100 Transferéncia do Direto de Construir, reducédo do impacto da obra, dentre outros. O Conselheiro Paulo
{01 Drecksler asseverou que o Sistema Hidrossanitario constituido por fossa séptica, filtro anaerobio e
102 sumidouro & mais eficaz do que a Estacdo de Tratamento de Esgoto no tratamento dos efluentes
103 domésticos. O Presidente Victor Ferrari citou que independentemente a consumagéo da OUC Vila Suica,
104 devera se chegar a um acordo para viabilidade da construgdo de residéncias na Vila Suica, devendo ser
105 encaminhado Oficio com sugestéo ao Ministério Publico e a Procuradoria-Geral do Municipio de Gramado
106 recomendando a revisdo da proibigo de construir na Vila Suica prevista no Termo de Ajustamento de
107 Conduta assinado. O Conselheiro Fernando Gionge questionou onde consta a impossibilidade de utilizagéo
108 de recurso do Fundo Verde para execugéo de rede de esgoto na Vila Suiga. A Conselheira Susanna Orri
109 mencionou que a OUC Vila Suiga resolve um problema negligenciado a anos, todavia acentuou que o topo
110 do morro precisa ser pensado para preservagao € que o empreendimento a ser implantado acarretara
111 acréscimo no turismo e na movimentagéo de veiculos. O Presidente Victor Ferrari destacou que o impacto
112 gerado pela OUC Vila Suiga ndo pode ser maior que o ganho ambiental, e ainda, sublinhou que o Conselho
113 do Plano Diretor precisa encaminhar com clareza as demandas referentes a troca e transferéncia de indices
114 urbanisticos, visando facilitar a deliberagdo do COMDEMA. A Secretaria do Meio Ambiente Cristiane
115 Bandeira da Silva reiterou a necessidade de reviséo do pedido de isengéo dos artigos do PDDI contido no
116 PL n.° 004/2019, que devera ser pauta de discussdo no Conselho do Plano Diretor. O Conselheiro Paulo
117 Ricardo Moschem questionou se o proprietario quitara o valor do IPTU atrasado. O Conselheiro Anténio
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118 Favero destacou que a Secretaria da Fazenda devera analisar todo o valor devido. O Presidente Victor
119 Ferrari expds que o0 COMDEMA analisa as questdes relativas ao meio ambiente e que o empreendimento a
120 ser implantado futuramente devera se embasar na Lei da Mata Atlantica para intervengdes na vegetagéo. A
121 Secretaria do Meio Ambiente Cristiane Bandeira da Silva salientou tambem que qualquer atividade passivel
122 de licenciamento ambiental passara pelo rito do licenciamento, conforme ja definido no Protocolo de
123 Intengdes firmado entre as partes. O Conselheiro Antonio Favero solicitou que a redac&o da PL n.° 004/2019
124 devera deixar mais claro que o valor minimo de R$ 2.400.000,00 referente a 2% da obra devera ser
125 direcionado a infraestrutura do Parque das Orquideas. O Presidente Victor Ferrari citou que a OuUC Vila
126 Suica estabelece um Plano Diretor a parte, todavia, tem o posicionamento pela manutengéo de ndo se
127 computar indice urbanistico em Area de Preservacdo Permanente, tendo em vista que a QUC Vila Suica
128 viabiliza o n&o cumprimento do estipulado no art. 40, § 8° da Lei Municipal n.° 3.296/2014. A Secretéria do
129 Meio Ambiente Cristiane Bandeira da Silva esclareceu que conforme determina o Estatuto das Cidades o
130 instrumento urbanistico OUC é definido em Lei Municipal especifica, devendo estar baseada no Plano
131 Diretor, estabelecendo regras diferenciadas de uso € ocupagao do solo e fixa regime urbanistico basico e
132 maximo, devendo a area de aplicagéo do investimento privado (contrapartida) ser destinado para propria
133 regido, objetivando a transformagao urbanistica e a valorizagdo ambiental. E ainda, sublinhou que
134 possiveimente a nao aplicagdo do art. 40, § 8° do Plano Diretor vigente podera resultar em
135 questionamentos, inclusive no &mbito judicial, pois neste caso 0 Principio da Especificidade (utilizado na
136 area do Projeto de Lei — GramadoParks) nao se aplica ao caso, por sef loteamento consolidado com lotes
137 devidamente aprovados, devendo a OUC Vila Suiga ser embasada no Plano Diretor. A Conselheira Susanna
138 Orri mencionou que o impacto € maior autorizando a construgdo de empreendimento na area frontal do
139 imével que a implantagéo de construgdes isoladas na forma de residéncias unifamiliares. Ante ao exposto, a
140 Secretaria do Meio Ambiente Cristiane Bandeira da Silva destacou a necessidade de deliberagdo do
141 COMDEMA quanto a retificagéo da Ata e da proposta de emenda ao PL n.° 004/2019 tendo em vista o
142 prosseguimento do Projeto de Lei na Camara de Vereadores. O Presidente Victor Ferrari sublinhou o
143 informado pela Secretaria do Meio Ambiente Cristiane Bandeira da Silva e relembrou que a proposta de
144 OUC Vila Suiga foi objeto de deliberagéo dos Conselheiros do COMDEMA, sendo a pauta dessa Reunido
145 Extraordinaria a retificagdo da redagéo aprovada. Todavia, o Conselheiro Fernando Giongo comentou que,
146 apesar da aprovagdo, o COMDEMA recebeu novas informagdes importantes apés a aprovagao. Assim, 0
147 Presidente Victor Ferrari colocou em votagdo a retificagdo da Ata da 1* Reuniao Ordinaria do
148 COMDEMA/2019 e a emenda ao PL n.° 004/2019. sendo aprovada a manutengao da redagao original da
149 Ata pela maioria dos Conselheiros. E ainda, que conste o repasse minimo de R$ 2.400.000,00, referente a
150 2% da obra, exclusivamente a implantagao da infraestrutura do Parque das Orquideas. Sugere-se ainda o
151 cumprimento dos artigos 92, I, 95 e 118 do Planc Diretor no Projeto de Lei n.° 004/2019, bem como, uma
152 recomendacéo a Secretaria da Fazenda para que acompanhe a cobranga da divida referente ao Imposto
153 Predial e Territorial Urbano (IPTU) atrasado. Dando sequéncia, passou-se ao item 4 da pauta referente a
154 solicita avaliacdo do COMDEMA contida no Protocolo n.® 13873/2017 para aquisigdo de area através de
155 Operagéo Urbana Consorciada. Primeiramente, o Presidente Victor Ferrari comunicou sua inabilidade de
156 participagéo na deliberagéo por ser responsavel tecnico contratado pelo requerente, e ainqa}_exemplificou o]
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157 pedido contido no protocolo e a situag&o do imovel. Assim, 0 Vice-Presidente Jo#o Luiz Annes Ghisleni
158 assumiu a Presidéncia do COMDEMA durante a deliberagéo. A Conselheira Cristiane Bandeira da Silva
159 exp6s o Inquérito Civil e a Agao Civil Publica existente no imével e a proposta apresentada. O Conselheiro-
160 Secretario Thiago Henkes da Silva leu novamente a Ata da 6% Reuniao da CT-COMDEMA/2019 onde consta
161 a deliberagéo da Camara Técnica do COMDEMA. Deste modo, apés deliberagéo dos Conselheiros, houve
162 consensc sobre a importancia do imével com vistas a conservagéo e preservagao ambiental. Todavia, o
163 mesmo apresenta um passivo ambiental proveniente de degradacdo ambiental causada preteritamente, a
164 qual aguarda recuperacéo e resolugéo do processo na esfera judicial (ACP). Assim, o Vice-Presidente Joé&o
165 Luiz Annes Ghisleni pds em votag&o a aquisicao de area através de Operagao Urbana Consorciada, sendo
166 reprovado por unanimidade pelos Conselheiros. A propésito, conforme ponderagéo da CT-COMDEMA, o
167 COMDEMA se dispbe a analisar a proposta de acordo com o Ministério Publico para conclus&o do processo
168 judicial. Esgotada a pauta, informou-se aos presentes que a Ata sera encaminhada via e-mail a todos o0s
169 Conselheiros, onde podera ser examinada e eventualmente impugnada pelos presentes até a préxima
170 reuni&o, prazo a partir do qual se dara a Ata por aprovada por auséncia de manifestagdes em contrario.
171 Nada mais havendo, deu-se por encerrada a reuni&o, da qual eu, Thiago Henkes da Silva, na qualidade de
172 Secretério, lavrei a presente Ata, e vai assinada por mim e pelo Presidente do Conselho.

173

174 Gramado, 28 de maio de 2019.
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177 Thiago Henkes da Silva
178 (Secretario do COMDEMA)
181 Victor Ferrari
182 (Presidente go COMDEMA)
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Prefeitura Municipal de Gramado

Secretaria do Meio Ambiente

INFORMAGAO N° 477/2019

Assunto: Resposta ao protocolo n.° 0010498/2019_alteracdes na OUC-VILA SUICA (PLO N.° 004/2019)

Processo Administrativo N°: 0003086/2018

Interessado: GEORGE CLAUDIO HAUSER BRODY

DA JUSTIFICATIVA

Tem este o objetivo a tomar vistas quanto ao protocolo n° 0010498/2019, em nome de GEORGE
CLAUDIO HAUSER BRODY, vinculado ao Processo Administrativo 0003086/2018, referente ao processo da
OUC-PO / VILA SUIGA, solicitando andlise da proposta de alteragdo de aspectos pontuais da OUC Vila

Suiga.

PROPOSTA DE ALTERAGOES PONTUAIS NA OUC-VILA SUICA

Ampliagio do Parque das Orquideas em 27.954,60 m*

area do Parque das Orquideas:

Lotes 09/B e 10/B,

Gleba 03

Lotes 01/D, 02/D, 03/D, 04/D, 05/D, 06/D
| Lotes 07/C e 08/C,

Lotes 08/E e 09/E,

Lotes 14/F e 15/F,

Lotes 07/G, 08/G, 09/G

Estacionamento para o Parque das Orquideas, executado
pelos interessados, sobre os lotes 09 e 10 da s M § i

RECEBIMENTO DE LOTES a serem integrados a| Permanecerdo de propriedade dos interessados:

alteracdo dos seus respectivos potenciais construtivos}

ampliagio do Parque das Orquideas em 25.036,59 m*

GLEBA1e GLEBA 2 e Gleba 2A
{¢/ alteracdo de requisitos urbanisticos e alteragio do
potencial construtivo}

Lotes 05/1, 06/1, 07/1
04/11
{¢/ alteracio dos requisitos urbanisticos, mas sem

Lotes 01/I1, 02/11, 03/11,

Exclusio dos lotes 09 e 10 da Quadra II, onde era
previsto o estacionamento, permanecendo de propriedade
dos interessados.

e
iPrevisao de dacdo em pagamento de 7.738,70 m? de érea
livre (onde ndo houve identificagdo de APP) para pgto de
tributos em aberto, bem como previa a utilizagdo do saldo
positivo (+) em potencial construtivo em areas que ja

seriam impactadas.
«++Referente aos lotes 09/11 e 10/11, Lotes 09/B e 10/B, Gleba 03, e
| Lotes 01/D, 02/D, 03/D, 04/D, 05/D, 06/D

Nas areas remanescentes de propriedade dos interessados
'serd autorizada a efetiva construgdo de 25.295,94 m’
computiveis, permitindo uso PLURIFAMILIAR E
HOTELEIROQ, divididos:

***GLEBA 1e GLEBA 2 e Gleba 2A(?) serd permitida

Exclusio no texto da da¢do em pagamento dos tributos
em aberto, de modo que deverdo ser arcados pelos
interessados na forma da lei aplicavel a matéria.

Nas areas remanescentes de propriedade dos interessados
sera autorizada a efetiva construcdo de 27.713,50 m?
computdveis, permitindo uvso PLURIFAMILIAR E
HOTELEIRO, divididos: Q

i

«**GLEBA 1 e GLEBA 2 e Gleba 2A - serd permitida

INFORMAGAO N°: 477/2019
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a efetiva construgio de 22.040,74 m? computéveis.

*%+L otes 05/1, 06/1, 07/ computaveis — 1.277,15 m2, sem

o aumento de 20%;
#++ Lotes 01/II, 02II, 03/II, 04/Il computiveis —
1.978,05 m?, sem o aumento de 20%;

ofetiva construgdo de 24.451,12 m? computaveis.
==+Lotes 05/1, 06/1, 07/I computdveis — 1.284,32 m? sem
1 aumento de 20%;

«*+ Lotes 01/11, 02/IL, 03/II, 04/11 computdveis —
1.978,05 m?, sem o0 aumento de 20%;

Ganho de investimentos no valor de 2% do valor das
obras a serem executadas nas areas dos interessados, para
\viabilizacdo do funcionamento do Parque das
Orquideas.

Incluindo neste valor:

Estacionamento do Parque,

Ampliagdo da via de acesso (Rua Jodo Fiorese)

| Implantagdo da sede do Parque das Orquideas.
Implantacio da ciclovia no Loteamento Vila Suiga;
Melhoria dos calgamentos e passeios piiblicos;
\Implantagio de lounges e trilhas ecologicamente
i sustentdveis.

Em relacio & contrapartida de 2% do investimento
ealizado na obra, fica garantida uma contrapartida
mninima de R$ 2.400.000,00 reais, os quais deverao ser
nvestimentos em equipamentos no Parque das |
Orquideas, contrapartidas sociais e adequagdo do acesso
ao Loteamento, conforme o de do a ser
{esenvolvido pelo Municipio de Gramado...

DA CONCLUSAO:

Tendo em vista o exposto, observa-se que os principais pontos alterados no texto, foram a exclusdo dos

lotes 09 e 10 da Quadra Il, onde era previsto 0

estacionamento, permanecendo de propriedade dos

interessados, 0 que resultou na diminuicdo da area a ser transferida para o Parque das Orquideas em

25.036,59 m?.

Um ponto positivo no texto foi a exclusao da dagdo em pagamento dos tributos em aberto pelos

interessados.

Entretanto, com relagdo & contrapartida de 2% do

investimento previsto e de acordo com o item 3.3.4.2

do PROTOCOLO DE INTENGOES (item nao alterado), também prevé a utilizacdo de parte destes

valores para pagamento de indenizagoes de desapropriagdes

da Rua Jodo Fiorese, o que pode acabar

compromentendo os investimentos na viabilizagdo funcionamento do Parque das Orquideas.

Gramado, 22 de maio de 2019.

INFORMAGAO N°: 477/2019

Jane Andreoni
loga - Matricula: 12516
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4« ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MINISTERIO PUBLICO

: PROMOTORIA DE JUSTICA DE GRAMADO

2 piocedimenta n® 01774.000,321/2019 — 'ioticia de Fato

ﬁ k»«»"

DESPACHO

Noticia de Fato 01774.000.321/2019

Trata-se de representacoes de proprietarios de lotes do Loteamento Vila Suica,
informando que, em razao da falta de rede cloacal e do fato do Municipio de Gramado
ter firmado TCAC com o fim de nao analisar novas edificacdes no Iteamento, eles vém
sendo prejudicados, conforme narram. Ainda, descrevem que a OUC da Vila Suica, em
analise no COMDEMA, teve equivocadamente sido deliberado de nao se computar
indice urbanistico em APP, contraramente ao que estipula o art. 40, §8° da Lei

Municipal n.° 3.296/2014.
E o brevissimo relatdrio.

E sabido que a QUC da Vila Suiga, acaso aprovada, podera resolver as questoes
de rede cloacal do bairro e o Municipio de Gramado podera analisar os projetos de

edificacdes para os lotes la existentes

Outrossim, é evidente o equivoco do COMDEMA, na decisdao de nao se
computar indice urbanistico em APP na Vila Suiga, pois afronta dispositivo expresso de
lei municipal (art. 40, §8°, do Planc Diretor de Gramado), que permite a transferéncia do
direito de construir em area que ja tiver sido objeto de parcelamento regular do solo,
que € o caso do loteamento da Vila Suica. Todavia, caberd a8 Camara de Vereadores
deliberar sobre a matéria, corrigindo o equivoco referido, bem como votar, ne merito,

acerca da pertinéncia ou ndo da referida OUC.

Av, Sdo Pedro, 1334, Bairro Floresta, CEP 95670-000, Gramado, Rio Grande do Sul
Tel {54} 3286326 1 — E-mail mpagramado@mprs.mp br
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MINISTERIO PUBLICO

: PROMOTORIA DE JUSTICA DE GRAMADO

Procedimento n® 01774.000.321/2019 — Natic o de Fato

Diante disso, como o assunto esia sendo objeto dos tramites em Conselhos e
Poderes Executivo e Legislativo, impoe-se aguardar, pelo prazo de 30 dias, o desfecho
de tal situacao. Apos, sera reanalisada » situacao, conforme a decisdo da Camara de

Vereadores e do Municipio de Gramado.

Gramado, 18 de junho de 2019.

Max Roberto Guazzelli,
Promotor de Justiga.

Nome  Max Roberto Guazzelli

Promotor de Justica — 3432637
Lotacdo: Promotoria de Justica de Gramado
Data; 18/06/2019 08h55min
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ATA N°132

Reunidao Ordinaria do C-PDDI, ocorrida as 17hs do dia 18/06/2019 (dezoito de junho
de dois mil e dezenove). O Presidente José Carlos Silveira sauda os Conselheiros, e
apresenta a pauta da reunido, o item que sera apresentado e discutido sera a OUC da
Vila Suica. Antes de iniciar a apresentacdo do estudo proposto pelos representantes da
Vila Suiga, o Presidente Silveira sauda e agradece a presenga do Sr. Prefeito Bertolucci e
apresenta a alteracdo de secretaria do C-PDDI, antes de autoria da Secretaria do
Planejamento, Carmem Piazzi, e que agora sera realizada pela Arg. Susié Ghesla, da
Secretaria do Planejamento. Dando seguimento a reunido, o Presidente Silveira explica
que o processo da OUC Vila Suiga ja passou pelo C-PDDI, porém por questionamentos
de moradores da Vila Suiga, o processo esta voltando ao conselho, para que, ja com os
ajustes pedidos pelos moradores, o estudo seja apresentado pelo representante da
Familia Brody, Bruno Coletto e assim dar andamento ao processo. Fazem parte desta
reunido do C-PDDI, moradores da Vila Suica e moradores vizinhos ao loteamento. O
advogado Bruno Coletto faz a apresentacdo do estudo proposto para a OUC Vila Suica,
conforme anexo. Os moradores manifestam preocupagdo com o acesso ao
empreendimento e ao loteamento, porém Bruno Coletto explica que o acesso esta junto
ao processo da OUC. O Conselheiro Professor Romeo Ernesto Riegel pede que o
empreendimento seja pensado seguindo os conceitos da cidade de Gramado, para que
se consiga prevenir e minimizar grandes impactos a cidade. Os moradores questionam o
numero e tamanho dos apartamentos que serdo pensados para o projeto, sendo assim,
Bruno Coletto pede que fique registrado em Ata que o projeto sera de acordo com o que
esta no processo da OUC, ou seja, 80 apartamentos hoteleiros e 120 apartamentos
residenciais plurifamiliares. O Presidente Silveira finaliza a apresentacédo, agradece a
presenca e pede que os moradores da Vila Suiga, vizinhos e representantes da Familia
Brody deixem a reunido para que os Conselheiros possam debater o projeto apresentado
sem influéncia e com liberdade para deliberar sobre o assunto. O Prefeito Bertolucci
também se retira da reunido neste momento. O Presidente Silveira da seguimento a
reunido, deixando claro que a aprovagdo da OUC n&o isenta de o projeto passar por
todos os tramites necessarios dentro da Prefeitura para que seja aprovado. O Conselheiro
Alexandre Masotti pergunta se o acesso ao Parque das Orquideas seria feito por dentro
do loteamento, o Presidente Silveira explica, conforme apresentacéo feita e solicitada
pelos moradores, que o acesso ao Parque das Orquideas n&o sera feito por dentro do
loteamento. O Conselheiro Marcelo Broilo manifesta preocupacéo quanto aos acessos € a

mobilidade urbana até durante a construgao, o Presidente Silveira informa que o projeto



quando for apresentado devera passar pelas secretarias do Planejamento, Meio Ambiente
e Transito, onde sera analisada a mobilidade urbana (seguira a rotina normal de
aprovacao de projetos do Municipio). O Conselheiro Derson Casagrande elogia o
executivo municipal pela tentativa de resolver problemas antigos em empreendimentos
que foram feitos com uma legislagao diferente da atual e diz que o empreendedor, com
certeza, vai ter interesse em buscar solugdo para os acessos, se manifesta também
completamente favoravel ao que foi apresentado. A Secretaria Carmem Piazzi e o eng.
Silveira ratificam aos conselheiros que a OUC Vila Suiga ndo isenta os projetos a serem
ali implantados de todos os tramites junto ao executivo municipal. Presidente Silveira
pergunta se os Conselheiros ainda possuem alguma duvida ou apontamento e se todos
estdo de acordo com o projeto apresentado. Os Conselheiros por unanimidade aprovam o
estudo apresentado.

O Presidente Silveira finaliza a reunido. Eu, Susié Ghesla, redigi a presente Ata e assino,

junto aos conselheiros, Sra. Marcelo Broilo, Derson Casagrande e Carmem Piazzi.
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TERMO ADITIVO AO PROTOCOLO DE INTENCOES
OPERAGAO URBANA CONSORCIADA VILA SUICA

MUNICIPIO DE GRAMADO. pessoa juridica de diredo pubbco nbemo, mscnta no CNPJ sob n

88 847 082/0001-585, com sede & Avenida das Horténsas, 2029, Gramado/RS, CEP 95670-000

neste ato representando por seu Prefeito. S Joao Alfredo de Castithos Berolucci pela sua
Secretana Municipal de Planejamento, Urbanismo, Publicidade e Defesa Civil Sra Carmem
Conceigldo de Oliveira Piazzi. e pela sua Secretana Municipal de Meio Ambiente, Sira. Cristiane
Bandeira Silva, e lendo em vista doravante simplesmente denominado MUNICIPIO o de cutio lado
GEDRGE CLAUDIO HAUSER BRODY. asielro casado, investidor, nscrile sob o RG n

1048876433 e sob o CPF n. 656.484.630-49 residente o domiciiado & Rua Honorio Silveira Dias.
n 1528, apto. 602, Poro Alegre/RS, MARCELO JULIO HAUSER BRODY. soltewo. maior

empresario, nscrifo sob o RG n. 4048975421, e sob 0 CPF n 656491 500-44 resdente ¢
domiciiado a Rua Ramiro Barcelos, n. 1410, apto. 702 Porto Alegre/RS e JAQUELINE PINZON
brasileira, solteira, inscrita sob o RG n. 5009125427, ¢ sob o CPF n. 456,342 380.72 fesidente ¢
domuciiada na Rua Ramiro Barcelos, n. 1567 aplo. 404, Porto Alegre/RS, doravante simplesmente
denominados INTERESSADOS. bem como INCORPORADORA KARA JOSE LTDA , sociedade
empresatia limitada. inscrita no CNPJ sob o n. 05 768 324000198 com sede na Rua Manoe!
Guedes, n. 505, 6° andar, itaim Bibi, Sao Paulo ~ S° CEP: 04536.070 ropresentada por seu
administrador. Sr. Edison Kara José Santos, portador do 3G n 21,883 §78-8, SEP/SP, e msciilo no
CPF sob o n. 260,045 488-80, doravanie simplesmente denominado EMPREENDEDOR. fimam o
presente aditivo que altera as clausulas do Protocolo de Intengdes, firmado em 73 de outubre de
2018, a sequir,

Clausula Primeira: Ficam alterada ¢ ftem 1. bem como fiea excluido o entdo item 31,1,
fenumerando-se os entlio itens 3.1.2 e seguintes. de modo que a cldusula, en Ieiacio a estes itens,
passam a vigorar com a seguinte redacio

3.1, A presente Operacdo Consorciada contempla basicamente duas negociagdes prncipals entre
as partes. A primeira negociagao principal engloba o elabaragho do projeto @ a execugiio da Rede

ol

e

R



Prefeinea Municipal de Gramado
Prosd v adbion - Copeal

&mﬁﬁwwmumm Suiga por parte dos INTERESSADOS e do
ENDEDOR. sango-hes confenda a contrapartxia da alteracio dos requisitos urbanisticos
pecificos de sua propriedade (cf Clausula 1.1 1, supra), com a transferdngia de indices
5. conforme estabelecsdo a segur. na Clausula 3.2 e suas subclausulas. Pof sua vez. a
segunda negociache principal envolve a enrega de areas de elevado valor ambental no
Loteamento Vila Sulca (¢f Clausula 1.1, supral. de propriedade dos INTERESSADOS e de
empresas que infegram na condiclo de sOCs elou herdeiros e/ou meeircs, bem como a
viabikizacdo da abertura ao pubbco e comego de funcionamento de. pelo menos. parte do Parque
das Oewquideas. sendo-hes conferido, em contrapartida, transferdncia do direfto de constrult,
conforme estabelecido & seguir, na Clausula 3.3 e suas subcidusulas.
314 Integra o presente Protocolo de Intengbes levantamento ntitulado
Leagnostico Ambiental Vila Suica™ elaborado por EcoValor Consultoria em Sustentabilidade. em
outubro de 2018 (ART n. 2018/17427), dentficando as APPs do Loteamento Vila Suiga. docurmento
este que segue em anexd € vai rubricado pelas pares Tal levantamento € reconhecido como
legitimo e valido pelas partes e identifica as APPs do Loteamento Vila Suiga. sendo o documento
que baseou as negociaches. inclusive em relacio a viabilidade econdmico-financeira das

cbrgacies assumidas e contrapartidas estabelecidas nesle documento. Tal reconhecimento nio
elide 3 possibiidade de exigéncia de laudos e estudos complementares para fins de licenciamento
dos projeins.

3.1.2 Também integra o presente Protocolo de Intengbes levantamento intitulado
“Demarcacdo das Areas de APP”, realizada em janeirc de 2015 por Ambiética Assessona Ambiental
LTDA e complementado em dezembro de 2017 & ordem de Construtora e Pavimentadora Pavicon
LTDA, piantas estas constas dos autos do Processo n. 101/1.17.0002517-7 em trémite perante a 2*
Vara Judicial do Foro da Comarca de Gramado. Tais documentos servem como complemento 3
identificacdo das APPs da presente Operagao Consorciada,

3.1.3. Aunda. segue em anexo. a litulo siusirativo do perfil do empreendimento que
os INTERESSADOS e ¢ EMPREENDEDOR pretendem incorporar, apreésentacao em shdeshow,
com detalhamento preliminar do perfil da rede hotelerra mternacional de alto padrac a ser trazida

imento com aproximadamente ofenta apartamentos hoteleiros, além dos reskdenciais
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Clausula Segunda: Ficam alterados os itens 3.2.2., 3.2 2.1, bem como fica exciuido o entao item
3.2.2.2.. renumerando-se os entlio itens 3.2.2 3 e seguintes, de modo que a cidusula, em relacdo a
estes ilens, passam a vigorar com a seguinte redag8o que passam 8 vigorar com a seguinta redagao

322 Em conlraparlida, nas dareas remanescenies de propriedade dos
INTERESSADOS e de empresas que integram na condic80o de s0cios e/ou herdeiros e/ou meerrcs
(litados na Clausula 1.1.1, supra), sera autorizada a efeliva construgio de 27 183,67m (vinte & sete
mil, cento e oitenta e irés melros e sessenta e sele decimetros quadrados) computavels.

3.2.2.1, A metragem de area computavel acima refenda & detalhada do segunte
modo:

(A) Na Gleba 1, a Gleba 2 e a Gleba 2A, as quais possuermn 18 8588,04m* de area,
sera permitida a efetiva construgio de 23.921 29 m? (vinte e trés mil, novecenios e vinté @ um melros
€ vinte e nove decimetros quadrados) computaveis, oriundas do seguinte calculo.

(A1) 9.944.02 m" {nove mil, novecentos e quarenila e guatro melros & dois
decimetros quadrados) computaveis correspondentes ao potencial construtivo onginal da area

{(A.2} 13.977.27 m* (treze mil. novecentos e setenta e sete melros & vinte e sete
decimelros quadrados) computaveis correspondentes ao potencial construlive das areas
transferidas ao Municipio, as quais tolalizam 27.854 54m {vinte & sete mil @ novecenios e cinquenta
& guatro melros e cinquenta e quatro decimelros quadrados), nos termos do art 40, §8* & do an.
171 da Lei Municipal n. 3.296/14.

: (B) Nos Lotes 05, 06 e 07 da quadra |, as quais possuem 2 568 65m* de area,
sera permitida a efetiva consirugao de 1.284,32m* computaveis. conforme indice de Aproveitamento
original da drea (0,5).

; (C) Nos Lotes 01, 02, 03, 04 da quadra Il, as quais possuem 3.956 11m’ de 4rea,
sera permitida a efetiva construcao de 1.978 05m* computaveis, conforme Indice de Aprovetamento
original da area (0,5). '

_ 3222 Nas éreas bstadas na Cidusula 1.1.1 supra sera permilido o uso
plurifamikiar e hoteleiro. Para tanto, se obedece também aos seguintes criténos, tudo conforme
autonzado pelo art. 165 do Plano Diretor para Operagbes Consorciadas, passando a ser permitido
; W'WM‘ um

-3, Inst Residencial unifamiliares;
- - 3.2 Inst. Residencial plurifamiliares,
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~ 4. Escritdrios e gabinetes

- 8. Instalagdes culturais e sociais (exceto 92 04,95 87, 612 913)

- 10. Instalagbes de Hospedagem Transiténa e atividades complementares a
atwvidade hoteleira

3.2.2.3. Alaxa de ocupacio sera 40%.

3.2.2.4. O coeficiente ideal sera 60,00m7,

3.2.2.5. Altura maxima de 14,00m (4,25 + 3,25 + 3.25 + 3,25) observado. contudo,
0 disposio na clausula 3.2.2.10, infra;

3.2.2.6. Estilo arquitatonico Predominante. exigido,

3.2.2.7. O coeficiente hoteleiro sera 80,

3.2.2 8. Os recuos obedecerfio a seguinte {abela, observado. contudo, 0 dISposto
nas clausulas 3.2.2.11 3.2.2.12, infra
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3.2.2 9. Subsolo sera permido semente quando ¢ perfil natural do terreno permitic.
As vagas em pilotis nao serdo computadas no Indice de Aproveitamento.

_ 3.2.2.10. Ficarso isentos os artigos 82, 95, 118, (apenas inciso (1) e 120 da Leido

3.2.2.11, Sera autorizada a unificaglo dos lotes lindeiros,
3.2.2.12. Caso, eventualmente, durante o licenciamento do projeto e execugio das
obras pretendidas pelos INTERESSADOS nas areas iistadas na Clausula 111, venfique-se a
. axisténcia de areas ndo passiveis de ocupagao (como APPs néio conhecidas ate o momento, pot
e.xemm) © totai de metros quadrados computdveis a serem construldos nas areas que inlegram a
presente w Consorciada sera mantido, ndo apenas tendo-se em vista o disposto na
Clausula 3.1.2 acima, como também em funcdo da viabilidade econdmico-financeira das
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contrapartidas assumidas sendo validos para todos os fins o levantamento ambiental que integra o
presente Protocolo de Intengdes.

Cliusula Terceira: Ficam alteradas as cléusulas 3.3.3 e 3.3.4, passando a ter a seguinte redagao.

3.3.3. O potencial constutivo das areas Wansfendas ac Municipio sera
aproveitado nas Glebas 01, 02 e 02A, conforme previsto neste protocolo @ conforme consta do ant.
40 da Lei Municipal n. 3.296/14.

()

3.3.4. O EMPREENDEDOR em comum acordo com o Poder Pubkco. ird projetar,
aprovar, licenciar e executar equipamentos no Pargue das Orquideas, tudo conforme projelos que
deverao ser desenvolvidos conjuntamente com as auloridades publicas, visando a abertura ao
publico e o comego do funcionamento do Parque das Orquideas.

(..)
Clausula Quarta: Fica alterada a clausula 4.1 2, passando a ter a seguinte redacio.

4.1.2. Projetar e executar e o comege das atividades do Parque das Orquideas.
devidamente aprovado pelos 6rgaos competentes, bem come as demais conlrapartidas a serem
estabelecidas de comum acordo, respeitado o disposto nas Clausulas 3.34 ¢ 33 4 1, supra

4 /;‘

; &
Clausula Quinta: Fica revogado o item 4.2.7 f'
t

Elaborado em quatro (04) vias de igual teor e forma, este adifive ao Protocolo de intengdes, firmado i
em 23 de outubro de 2018, o qual obriga as Partes & seus sucessores, e vai assinado por 02 {duas) fvf

VY
testemunhas,

Gramado, 28 de junho de 2018

B b Bheieiins ek wadd e CE g
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CONSULTORIA EM SUSTENTABILIDADE

ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE
VIZINHANGCA

OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA VILA SUICA

Gramado, RS, maio de 2019.



ecdValor

Sumario

e]r =1 ——————————— L 3
D Partes ENVOIVIAAS ......ovoverveerreiieiais comiesieseiss e 4
3. Dados da equipe profissional reSpONSAVEL ... 5
4. Localizagao da area de iNtereSSe ... ... 5
5. Descricdo do empreendimento........ .o RE—— 7
5. 1. Cenario CONSIUtIVO @tUAL........coc oo 5
5.2. Consideragoes preliminares sobre a OUC Vila SUiga ... 8
5.3. A Operagao Urbana Consorciada Vila SUIGa ... 9
6. Caracterizacao e delimitagao da Vizinhanga ... 15
6.1. Vizinhanga Mediata . ..........ccoveieirs omeniiimnis e 16
6.2 Vizinhanga IMEediata ...........cccooviis i 25
7 Detalhamento dos estudos do EPIV ... 32
7 1. Conforto, tranquilidade, seguranga e bem-estar da POPUIACAD ..o iissiiissndD
7.2 Valorizag80 IMODIlIAME ........c.cove v 42
7.3. USO @ OCUPAGAOD A0 SOI0.....c.ccvnvs woviririrmeriencaisisimmssssssssassssss e snssssbsnss i oo 43
7.4. Sinalizagdo VIaria do 10Cal ........... .ocorevininie i 47
7.5. Adensamento populacional ......... ..ioioii i 48
7.6. Populag80 fUtUANTE. ..o i 49
7.7. Geragao e ou aumento de trafego ..o 50
7.8. Ventilagao e iluminag&o no entorno @ NIVeIS SONOMOS ... 52
8. IMPACOS @MDIENTAIS .......cooovmmiris i 53
8.1. Instalagdo do hotel nas Glebas 1 € 2 ... 53
8.2. Instalagdo de empreendimentos nas Quadras 1 e D cssenesmmencanem soosseak bl S 54
8.3 Instalacao de equipamentos COMUNITANOS ... 54
8.4 Gestao de residuos SOdOS ........ .coccviiriiiiiiiimss e 56
8.5. Efluentes liquidos SANITAMIOS ... ..o e 58
8.6. CONSUMO 08 AQUA ....eovereeuiinmaens tormtasasasissessest s ns st s sms s s s e st b s an 59
8.7. Emissoes atmosféricas e gases de efeito estufa............... 59
8.8. Preservacdo de mananciais hidricos. ... 60
9. Sugestdes para 0 projeto OUC Vila SUIGA ... 60 i
10 OTICIUISIIEE  covsvsasssss sesexmmsasessuenes ananemsmamssesassess st 48 EHEEITA DA LAHAE seiestsnosninis ras 61 ¢
11. Assinaturas dos tECNICOS MESPONSAVEIS ... ..uuririiuiriiininiirrramsier s 62
12. Documentos de REfEIENCIA ... ... «..cveiiieiiiiiiiie e 63



eccValor

1. Objetivo

O presente Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (o "EPIV") tem por
finalidade avaliar preliminarmente qual os impactos negativos € positivos a
vizinhanga passiveis de serem causados pela Operagao Urbana Consorciada Vila
Suica (a “OUC Vila Suiga’). O estudo engloba também a identificagao e
caracterizagéo da vizinhanga, bem como o histérico da operagao.

A OUC Vila Suica esta em vias de ser instituida, conforme o Projeto de Lei
Ordinaria (PLO) N° 04/2019, o Protocolo de Intencdes celebrado em 23/10/2018
entre o Municipio de Gramado, o empreendedor e os interessados, bem como 0s
demais estudos, documentos e deliberages dos Conselhos Municipais, todos
anexos aos referidos instrumentos.

Recentemente, os textos originais do projeto de lei e do protocolo de
intengdes supracitados sofreram alteragdes, como resultado de tratativas para
equalizar os interesses do Poder Plblico, dos proprietarios de imoveis e
moradores do bairro Vila Suica, do Empreendedor e dos Interessados. O presente
EPIV ja leva em conta tais alteragdes o plano da QUC.

O EPIV compée o plano de Operagao Urbana Consorciada, conforme
disposto no art. 33, inc. V da Lei Fede al N° 10.257/2001 — Estatuto das Cidades.
Todavia, a legislagéo nao discrimina ¢ contetido minimo deste estudo previo, tal
como o faz em relagdo ao EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca, ao art. 37 do
mesmo diploma.

Diante da fase preliminar na qual se encontram 0s estudos de implantagao
dos empreendimentos relacionados 2 OUC Vila Suiga, inexistem elementos
técnicos que permitam responder, neste estudo prévio, aos requisitos minimos de
um EIV. Por essa razao, o presente EPIV tem foco no mapeamento preliminar da
vizinhanca e dos possiveis impactos a ser causados pela operagdo consorciada.

Portanto, o presente EPIV nao substitui os EIVs — Estudos de Impacto de
Vizinhanga, a ser apresentados pelo empreendedor futuramente, por ocasido dos
requerimentos de aprovacao dos projetos arquiteténicos dos futuros
empreendimentos. Cada projeto tera seus impactos avaliados individualmente,
sendo propostas as respectivas medicas mitigatorias, por ora prejudicadas.
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2. Partes Envolvidas

Poder Publico

Municipio de Gramado, RS, pessoa juridica de direito publico interno,
inscrita no CNPJ-MF sob o N° 88.847.082/0001-55, com sede a Avenida das
Horténsias, N° 2029, Bairro Centro, CEP 95670-000.

Empreendedor

Incorporadora Kara José Ltda., sociedade empresaria limitada, inscrita
no CNPJ-MF sob o n° 05.768.324/00071-98, com sede na Rua Manoel Guedes, n°
505, 6° andar, Itaim Bibi, CEP 04.536/070, Municipio de Sao Paulo, SP.

Interessados

George Claudio Hauser Brody. investidor, inscrito no CPF-MF sob o N°
656.484.630-49, com residéncia a Rua Honodrio Silveira Dias, N° 1529,
apartamento 602, Municipio de Porto Alegre, RS.

Marcelo Julio Hauser Brody, empresario, inscrito no CPF-MF sob o N°
656.491.500-44. com residéncia @ Rua Ramiro Barcelos, N° 1410, apartamento N°
702, Municipio de Porto Alegre, RS.

Jaqueline Pinzon, inscrita no CPF-MF sob o N° 456.342.380-72, com
residéncia a Rua Ramiro Barcelos, N° 1567, apartamento N°404, Municipio de
Porto Alegre, RS.
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3. Dados da equipe profissional responsavel

Ecovalor Consultoria e Assessoria em Sustentabilidade Ltda. (a
“Ecovalor’), sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJF-MF sob o
n°17.658.842/0001-38, com sede na Rua Euzébio Balzaretti, n° 578, sala 05,
Centro, CEP 95670-000, Municipio de Gramado, RS. Telefone (54) 3286.7002 e
e-mail contato@ecovalor.eco.br.

Profissionais:
e Claudio Schilling Mendonga, Arquiteto e Urbanista, CAU-RS A70019-3;
. Rita de Cassia dos Santos Silverra, Quimica Industrial, CRQ 05203025;
e Evelin Maiara Goldmeyer, Engenheira Ambiental, CREA RS 235822,
« Rafaela Nogueira Schwambach Bitloga, CRBio 110800/03-D;
« Gabriele Elena Scheffler, Engenheira Quimica, CREA RS 236770; e

e Elias da Silveira Neto, Advogado, OAB/RS 75.908.

4. Localizagao da area de interesse

A area objeto do EPIV é o bairro Vila Suica, localizado na zona urbana do
Municipio de Gramado, conforme imagens 1e 2 a seguir.

As coordenadas geograficas do bairro sao:

129°22'11.08"S " 50°52'14.34"0

Datum WGS84
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Soogle Earth

S \ '
dicando a delimitacdo aproximada do Bairro

Imagem 1. Poligono em amarelo in

Vila Suicga.

\ — N g~ | et 0
Imagem 2. Imagem parcial do mapa de zoneamento do Plano Diretor do
Municipio, apontando a localizagéo da Vila Suica e, ao sul do bairro, o Parque das

Orquideas.

6/63
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5. Descri¢do do empreendimento
5.1. Cenario construtivo atual

Os interessados sdo proprietaros de 32 lotes no bairro Vila Suica, que
juntos totalizam 56.253,40 m? de area. Apos estudos técnicos ambientais,
identificou-se que 20.215,84 m? dessa area é caracterizada como APPs — Areas
de Preservagdo Permanente, o que equivale a cerca de 36% do total. O restante
da area — 36.037,56 m? - ndo & APP.

Conforme o PDDI — Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (Lei
Municipal N° 3.296/2014), todos os lotes de propriedade dos interessados sao
classificados como Zona Residencial | (ZR1). Portanto, nos 64% de area nao
caracterizada como APP, & possivel implantar empreendimentos conforme os
usos caracteristicos e admitidos deste tipo de zoneamento.

Conforme o Anexo | — Planilha de Requisitos Urbanisticos do PDDI, entre
os usos admitidos esta a Instalagao de Hospedagens Transitorias e Pousadas,
respeitado o coeficiente hoteleiro aplicavel aos lotes, qual seja 120, limitado a 45
unidades de hospedagem por lote. A Taxa de Ocupagao (TO) para o zoneamento
(ZR1) & de 30% e o indice de Aproveitamento (IA) é de 0,5.

Considerando essas informacoes, bem como as demais limitagoes
impostas pelo PDDI, os interessados realizaram estudo do potencial construtivo
das areas de sua propriedade. O resultado deste trabalho_identificou gque,
pelas normas em vigor, ha viabilidade de implantacdo de até 410 unidades

dia edificada de 93.34 m?.

de hospedagem em seus imoveis, com area mé

As 410 unidades de hospedagem podem ser distribuidas em 12 blocos
independentes, espalhados ao longo de todo o bairro Vila Suiga. O perfil dos
empreendimentos é voltado ao atend mento do publico de médio e baixo padrao
aquisitivo, dependendo a viabilidade econémica do negdcio de que sejam
praticados pregos baixos e com foco em volume de ocupagao (quantidade).

Como inexiste rede publica coletora de esgoto cloacal instalada no bairro,
os interessados podem propor, nesse cenario, custear a sua implantagao. Essa
estrutura poderia ser usada por ‘odo o bairro, e ndo apenas pelos 12
empreendimentos hoteleiros de pequeno porte passiveis de ser instalados. Afora
a rede cloacal, nao haveriam outras contrapartidas atreladas as atividades.

Portanto, no cenario construtivo atual, o PDDI e demais leis e normas
vigentes, sejam de natureza urbanistica ou ambiental, permitem a construgéo de
diversos empreendimentos hoteleiros de pequeno porte no bairro Vila Suica, que
juntos totalizam a implantagao de 410 novas unidades de hospedagem de médio
e baixo padrao no Municipio.
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Quadro resumo do estudo de potencial construtivo das areas

| Areas apos
. anifeagos | S0 |,
LOTE Area TO 1A s e/ou
dsamembr (fora de casas
APP)
amentos
Lote 9 quadra I 1.452,15 435,65 726,08
Tote 10 quadral | 146580 _430.74] 7aze0]| 291799 24 0
Lote 9 quadra B 1.656,90 497,07 | 828,45
Cotc 10 quadra B | 192084 | 57625 6042 | o774 a0 0
Gleba 3 6.23476 | 1.87043 | 3.117,38 6.234,76 45 0
Lote 1 quadra D 1.627.,50 48825 813,75
Lote 2 quadra D 1.565,50 469,65 782,75 4.758,50 40 0
Lote 3 quadra D 1.565,50 469,65 782,75
Lote 4 quadra D 1.565,50 46965 | 782,75
Lote 5 quadra D 1.565,50 469,65 782,75 4.638,37 39 0
Lote 6 quadra D 1.607,37 452,21 753,69
Lote 7 quadra C 627,37 188,21 313,69 627,37 0 0
Lote 8 quadra C 626,40 187,92 | 313,20 626,40 0 0
Lote 8 quadra E 655,37 196,61 327,69 655,37 0 0
Lote O quadra E 640,06 192,02 | 320,03 640,06 0 0
Lote 14 quadra F 682,67 204,80 341,34 682,67 0 0
Lote 15 quadra F 691,42 207,43 | 34571 691,42 0 0
Lote 7 quadra G 640,50 192,15 320,25
Lote 8 quadra G 634,37 190,31 317,19 1.903,99 0 0
Lote 9 quadra G 629,12 188,74 314,56
Gleba 1 10.364,00 | 3.109,20  5.182,00 glgg 86 0
455402
Gleba 2 9.108,04 | 273241 _ 4.554,02 2554.02 76 0
Gleba 2A 416,00 124,80 208,00 416,00 0
Lote 05 quadra | 846,65 254 00 42333
Lote 06 quadra | 861,00 258,30 430,50 2.568,65 21 0
Lote 07 quadra | 861,00 258,30 430,50
Lote 01 quadra Il 873,60 262,08 436,80
Lote 02 quadra I 853,20 255,96 426,60
Lote 03 quadra Il 85360 | 25608 42680 ool 93 0
Lote 04 quadra |l 1.375,71 412,71 687,86
Lote 05 quadra A 943,00 282,90 471,50
Lote 06 quadra A 54300 28200 4710 88600 b g
TOTAL 56.253,40 | 16.876,02 28.126,70 | 56.253,40 410 1

5.2. Consideracdes preliminares sobre a OUC Vila Suica

Gramado possui diretrizes claras quanto ao planejamento de seu
desenvolvimento, com o intuito de proteger o patriménio natural, cultural e demais
atrativos que consolidaram a cidade como um dos principais destinos turisticos do A
Pais. Trata-se de uma tarefa repleta de desafios, destacando-se a densidade ( \ ()
populacional, a mobilidade urbana, o consumo de recursos € a poluicéo. '

o (:'-_’
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Conforme descrito no tépico anterior, as leis e normas em vigor autorizam a
implantagao de 12 empreendimentos hoteleiros espalhados pelo bairro Vila Suiga,
que juntos somam 410 novas unidades de hospedagem de médio e baixo padrao.
Apesar de legalmente viavel, esse modelo de empreendimento néo esta alinhado
com as diretrizes de desenvolvimento de Gramado.

Ha décadas, os interessados tém realizado esforgos para viabilizar nas
areas de sua propriedade um empreendimento que consiga aliar tanto a
viabilidade econdmica, quanto a promocao da vocagao turistica da cidade, voltada
para publico de alto padrao. Tudo isso devidamente alinhado ao conceito da
sustentabilidade, a preservagao dos recursos naturais e a qualidade de vida.

A OUC Vila Suiga tem origem nesses esforcos dos interessados que —
somando-se a expertise do empreendedor e do Poder Publico — desenvolveram
um projeto que possibilita a utilizagao da area em consonancia com as diretrizes
de desenvolvimento do Municipio. O conceito aplicado ao empreendimento gera
beneficios nao s6 aos turistas, mas especialmente ao cidadao gramadense.

Trata-se a OUC Vila Suica de um projeto capaz de causar significativos
impactos positivos ambientais, sociais ¢ econdmicos, seja em relagéo ao cenario
construtivo atualmente possivel, sea no tocante ao desenvolvimento do
Municipio. Consoante se passara a descrever nos topicos seguintes deste estudo
prévio, varios sao os beneficios decorrentes de sua implementagao.

5.3. A Operacao Urbana Consorciada Vila Suica

A operagao urbana consorciada objeto do presente estudo prévio pretende
realizar intervencdes em 02 (duas) areas principais, quais sejam O bairro Vila
Suica e o lindeiro Parque das Orquideas (o “Parque’) — uma area de relevante
interesse ambiental na area central da cidade. O Parque & composto por vastas
areas de acumulagao natural de aguas vegetagao nativa e rica biodiversidade.

Os interessados sao proprietarios de diversos lotes no bairro Vila Suica e
farao a doagéo de aproximadamente 27.954 54 m? em imoveis ao Municipio de
Gramado, para que sejam apensados ao Parque, ampliando a referida area
plblica. Essas novas areas também irao viabilizar a implantagéo de acessos ao
Parque pelos cidadaos gramadenses, =m especial 0s moradores da Vila Suiga.

hy
9/63

(;\% _

|
el



eccValor

Imagem 3. Lotes sinalizados com =& cor verde serdao objeto de doagado ao

Municipio de Gramado. Lotes em vermelho e amarelo sdo destinados a receber
os empreendimentos.

Por meio do Protocolo de Intencdes celebrado entre as partes, o
empreendedor se comprometeu com o investimento minimo de 2.4 milhdes

de reais em contrapartidas ao Municipio. A contrapartida pactuada é de 2%

sobre o valor das obras, estimada entre 120 a 150 milhoes de reais, podendo
alcancar até 3 milhdes de reais.

Dos até 3 milhdes de reais a ser investidos em equipamentos publicos e
comunitarios por forga da OUC Vila Suica, as partes envolvidas — Poder Publico,
Empreendedor e Interessados — na etapa adequada da operacéo, elegerao em
conjunto as prioridades. Ha diversas acoes passiveis de alcangar transformagoes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

Para auxiliar as partes na eleicdo das agdes prioritarias para investimento da
contrapartida supracitada, pretende o empreendedor contratar a renomada
OSCIP brasileira “Instituto E” (https //i1stitutoe org.br/). A organizagao desenvolve
projetos de sustentabilidade premiados em todo o Pais, e podera contribuir
significativamente para a estruturagao do Parque das Orquideas.
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As recentes alteragdes na operagao consorciada retiraram do bairro Vila
Suica o acesso principal ao Parque das Orquideas, bem como o estacionamento
publico que seria implantado em area central do bairro. Essas mudancas reduzem
significativamente os impactos a mobilidade urbana e ao sossego dos moradores
do entorno.

No que tange as contrapartidas que o Municipio de Gramado assumira
para a viabilizagdo da OUC Vila Suica, consistem especialmente na concessao de
autorizacdo para construgdo de 27.046,61 m? computaveis, nas areas
remanescentes de propriedade dos interessados, aléem de alteragoes nas
permissdes de uso das areas.

O empreendimento a ser instalado se trata de um hotel de luxo, padréo
internacional. Uma das alternativas em estudo € a construgao de empreendimento
inspirado no Hotel Frade, de Angra dos Reis, RJ, porém em versao boutique, o
qual opera sob a renomada bandeira Fasano. Trata-se de um projeto referéncia
em nivel mundial no quesito sustentabilidade e integragao com a natureza.
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A EH BUSTEMTADLIDADE

Como se pode depreender das imagens do Hotel do Frade, seu projeto
preza pela integragdo do hotel con a natureza do local, garantindo a maxima
preservacao e o manejo sustentave! dos espagos. A arquitetura tambem respeita
as caracteristicas da cultura local, e os conceitos de design e moda de alto
padrao norteiam seus interiores.

Além da visibilidade do publico de luxo, padrao internacional, sera criada
ponte aérea entre o aeroporto do Campo de Marte, em Sao Paulo, e o aerédromo
de Canela, com a finalidade de atrair o publico de alto padrao aquisitivo paulistano
que ainda nao frequente Gramado. O empreendedor executou com sucesso essa
estratégia na operagao do Hotel Fasano, em Agra dos Reis, RJ, e ira replica-la.

O empreendimento a ser instalado no bairro Vila Suiga contemplara 80
apartamentos, além de 120 unidades residenciais. Acredita-se que o novo hotel,
em virtude de seu conceito atrativo ao publico de luxo e internacional tem
potencial para algar a cidade de Gramado a um novo nivel enquanto destino
turistico, trazendo muitas oportunidades.

A economia da cidade tende a ser impactada pelo aumento do fluxo de
clientes nos restaurantes, comércioc em geral, parques e atragdes turisticas, a
partir de um publico de alto poder aquisitivo. Portanto, o projeto esta alinhado com
o que a Administragao Municipal projeta para o futuro de Gramado, inclusive no
que tange ao respeito a arquitetura local e o compromisso com a sustentabilidade.

Outros  beneficios previsios decorrentes da implantagao do
empreendimento sdo o incremento da economia local, a partir da aquisigéo de
materiais de construgdo, moveis, produtos e servicos em geral de fornecedores
locais, e o uso de mao de obra local durante as fases de construgdao e de
operagao do empreendimento, gerando empregos e renda.

6. Caracterizacao e delimitagcao da vizinhanga

O levantamento da vizinhanca, assim entendida como a area que sofrera
influéncia — positiva ou negativa - resultante da implementacao da operagao
urbana consorciada, compreende a totalidade do bairro Vila Suiga, o Parque das
Orquideas e as areas adjacentes, em especial acessos existentes e possiveis, e
parte do bairro Belvedere.

O estudo compreende a vizinhanga mediata, que se situa na area de
influéncia do projeto e que pode por ele ser atingida, bem como pela vizinhanga
imediata, aquela instalada nos lotes e quadras lindeiros ao empreendimento. O

W,
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cruzamento entre as Ruas Genebra e Berna foi considerado o ponto de referéncia
para localizagao e demonstragao das vizinhancas do local de interesse.

6.1. Vizinhan¢a Mediata

Registros realizados na manha do dia 21/03/2019 no local de interesse e
entorno mediato.

Imagem 12. Vista da Rua Berna - Imagem 13. Residéncia situada a Rua
principal via do Loteamento Vila Suica. Berna.
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Imagens 14 e 15. Residéncias situadas a Rua Berna, antes do cruzamento com
a Rua Genebra.

Imagem 16. Cruzamento da Rua Imagem 17. Vlsta da Rua Genebra,
Berna com a Rua Genebra. sentido Norte.

Imagens 18 e 19. Rua Genebra, sentido Norte, com detalhe da Unica residéncia
existente no local.
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Imagens 20 e 21. Rua Berna, sentido Norte, confronta-se com residéncia.

Ao norte a Rua Berna, principal via do Loteamento o local de interesse se
confronta com mata fechada e residéncias vizinhas da Rua das Papoulas, no
Loteamento vizinho, Belvedere.

Imagem 22. Vista da Rua Genebra Imagem 23. Residéncia na Rua

sentido Sul. Genebra, sentido Sul.
o : e L T

o
-

Imagem 24. Rua Genebra, Sul, limte Imagem 25. Detalhe do reservatorio
com propriedade privada. A esquerda, de &gua — aparentemente da Corsan.
estrutura semelhante a reservatorio de
agua.
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Imagem 26. Vista do fim da Rua Imagem 27. Limite entre Rua Genebra e
Genebra, sentido Sul divisa Parque. area do Parque das Orquideas.

Imagem 29. Rua"l'_ugano, corh acesso ;':1
Sul. Rua Zurique, sentido Sudeste.
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Imagem 30. Vista Geral Rua Berna, Imagem 31. Residéncia situada na
sentido Leste, com predominancia de Rua Berna, sentido Leste.
residéncias.

residéncias.

B SR e
Imagens 34 e 35. Rua Berna, sentido Nordeste —

A %
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Imagerﬁ 38. E{esidéncia, a esquerda Imagem 39. Acesso a Rua Zurich, a
Ao fim da Rua, acesso para Rua esquerda.
Zurich, sentido Sudeste.

Imagem 40. Esquina Rua Lugano com
Rua Zurich.
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!‘Iem 42. Resdén-ci;Rua' Zurich magem 43. Ru Zurich até Rua
Locarno, sentido Sudeste.

Imagem 44. Esquina Rua Zurich com Rua Imagem 45. Vista geral Rua
Locarno, com vista geral da Rua Locarno. Locarno. Nao ha residéncias.
Local cercado por vegetacao.
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Imagens 46 e 47. Esquina Rua Locarno com Rua Berna, sentido Nordeste.

OESTE
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Imagens 52 e 53. Acesso sinuosco ao loteamento. Sentido do deslocamento
Oeste — Leste.

Imagem 54. Fim das curvas e acesso Imagem 55. Ponto de referéncia:

a area plana da Rua Berna. Sentido do cruzamento Rua Berna com Rua
deslocamento Oeste — Leste. Sac Genebra.
aproximadamente 300 m de subidas
sinuosas.

Conclui-se do levantamento que a vizinhanga mediata do local de interesse
e basicamente composta por residéncias e vegetacdo. Algumas Ruas do
loteamento ainda ndo possuem resicéncias e se limitam por todos os lados com
vegetagao nativa, a exemplo da Rua Locarno. Quase nenhum veiculo circulou
pelo local durante a vistoria, e haviam poucos deles estacionados ao longo das
ruas.

O bairro Vila Suica € um local bastante tranquilo e os seus principais
acessos se dao pela (1) Rua Joao Fiorezzi e (2) pela Rua Ervino liges, ambas
acessiveis pela Avenida Borges de Medeiros. As imagens demonstram a
subutilizag@o dos lotes na regido, ainda que possuam infraestrutura urbana basica
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4 sua disposicao (ruas pavimentadas, passeio publico, fornecimento de energia
elétrica e agua, etc.).

6.2 Vizinhanca Imediata

Para definicdo da vizinhanca imediata, levou-se em consideragao a area
onde sera implantado o hotel. O entorno do local de interesse € composto por
residéncias unifamiliares e condomnios residenciais plurifamiliares. Alem disso,
existem estabelecimentos comercizais variados, incluindo lojas de materiais de
construgoes, confecgdes, chocolate, pousadas e hotéis.

Estabelecimentos Comerciais situados na Quadra compreendida pelas
Ruas Joao Fiorezzi, Ervino liges e Avenida Borges de Medeiros.
Vizinhanga da Rua Berna e adjacentes, bem como da Rua das Papoulas,
a qual é lindeira aos empreendimentos propostos pelos interessados.
- Area destinada aos empreendimentos propostos pelos interessados
Hotel e Residenciais.
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Quadra composta pela Avenida Borges de Medeiros, Ruas Joao Fiorezzi e
Ervino liges, que dao acesso a Rua Berna, principal via da Vila Suiga.

Imagem 58. Acesso a area de interesse pela Rua Joao Fiorezzi vista da Avenida
Borges de Medeiros. Na imagem € possivel verificar o comércio existente no
entorno. Ao fundo, mata caracteristica da area de interesse - glebas 1 e 2 Vila
Suica.
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Imagens 59. Estabelecimentos Comerciais situados a Avenida Borges de
Medeiros, quadra lindeira a area de interesse e nas proximidades da Rua Joao
Fiorezzi, principal acesso a Vila Suica.

Imagem 60. Estabelecimento comercial Imagem 61. Acesso a area de

e hotel existente na Av. Borges de interesse pela Rua Ervino liges vista da

Medeiros, proximos ap acesso pela Avenida Borges de Medeiros. Na

Jodo Fiorezzi. imagem €& possivel verificar o comércio
existente no entorno. Ao fundo, mata
caracteristica da area de interesse -
glebas 1 e 2 Vila Suicga.
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Imagens 62 e 63. Rua Ervino liges vista da Av. Borges de Medeiros, que conta
com estabelecimentos comerciais, de hospedagem e tambéem residéncias ao
longo do trecho.

Imagens 64 e 65. Rua Ervino liges, com detalhe de residéncia e ao fundo,
entrocamento com Rua Jodo Fiorezz e Rua Berna (Vila Suiga). A via ndo permite
o estacionamento de énibus e caminhdes, conforme placa registrada na Imagem

58.
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Imagens 66 e 67. Registro de residéncias e comercio na Rua Ervino liges, nas
proximidades do encontro com as Ruas Jodo Fiorezzi e Berna.

Imagens 68 e 69. Registro de residéncias e comercio na Rua Ervino liges, nas
proximidades do encontro com as Ruas Joao Fiorezzi e Berna.
b . 3

P '

Imagem 70. ua Joao Fiorezzi, vista Imagem 71. Vista da Rua Ervino liges, )

da Rua Berna. E possivel notar que & a qual possui sentido duplo de trafego, 3‘1
'
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proibido o deslocamento de veiculos da  com proibigao de estacionamento de
Rua Berna em direg¢ao a Joao Fiorezzi. onibus e caminhdes.

P

Imagens 72 e 73. Construgao desabitada existente na esquina entre a Av. Borges
de Medeiros e Rua Jodo Fiorezz: via principal acesso a Vila Suiga cujo
alargamento € indispensavel para garantir melhor acessibilidade a Vila Suica e
também as futuras instalagbes do Parque das Orquideas e demais
empreendimentos pretendidos.

Imagens 74 e 75. Residéncia e ‘fabrica” de chocolate situada a Rua Joao
Fiorezzi. Este lote encontra-se ocupado, porém cnfronta-se a leste e oeste com
edificagdes desabitadas.



Imgem 76. Placa indicativa do Imagem 77. Residéncia desocupada no
Empreendimento existente na Rua endere¢o Rua Ervino liges, 75.
Jodo Fiorezzi.

Imagens 78 e 79. Construcao desabitada e dioﬁib_iiizéda para venda, na
esquina entre as Ruas Joao Fiorezzi ¢ Ervino liges.

A Quadra composta pelas Ruas Ervino liges, Jodo Fiorezzi e Avenida
Borges de Medeiros constituem Vizinhanga imediata a area de interesse e
sofrerdo os impactos diretos das atividades que vierem a ser desenvolvidas na
Vila Suiga.

31/63




ecoValor

7. Detalhamento dos estudos do EPIV

Considerando o disposto no art. 37 da Lei Federal N° 10.257/2001 —
Estatuto das Cidades, os Estudos de Impacto de Vizinhang¢a (EIV) devem
contemplar os efeitos das instalacbes de empreendimentos ou atividades
considerando a qualidade de vida dos residentes na area de interesse e
adjacéncias, atendendo, no minimo, os seguintes requisitos:

l. Adensamento populacional

I Equipamentos urbanos e comunitarios;

Ill.  Uso e ocupagéo de solo;

IV.  Valorizagado imobiliaria;

V. Geracao de trafego e demanda por transporte publico;
VI.  Ventilagdo e iluminacao; e

VIl.  Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

Ainda, conforme preconiza o art. 177 da Lei Municipal N° 3296/2014, que
institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI) do Municipio de
Gramado, o estudo de impacto de vizinhanga deve considerar os seguintes

aspectos:

l. Conforto, tranquilidade, seguranga e bem-estar da populagao;
. Valorizagao ou desvalorizacao imobiliaria;

. Adensamento populacional

V. Uso e ocupagéao do solo;

V. Geragao e ou aumento de trafego;

VI. Demanda por transporte publico;

VIl.  Equipamentos urbanos e comunitarios;

VIIl. Ventilagao e iluminagao, no entorno, e niveis sonoros; e

IX. Paisagem urbana, patriménio natural, cultural e turistico.

De modo a atender as demandas definidas pelas supracitadas legislagées,
os itens a seguir descrevem os possiveis impactos decorrentes da implantagao da
OUC Vila Suiga. Sao diversos impacios positivos e negativos que podem advir da
operagdo, e que merecem analise acurada, visando implantar medidas
mitigatérias e/ou potencializadoras desses efeitos.

Trata-se, todavia, de estudo prévio, pois a operagao se encontra na etapa
inicial de aprovagao de Lei, estanco ainda indisponiveis os dados completos
necessarios para a elaboracao dos projetos arquitetdénicos. Dados como numero
exato de quartos e suas capacidades de hospedagem ainda estéo indisponiveis,
e serao cruciais para as avaliagdes tecnicas futuras.
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7.1. Conforto, tranquilidade, segurancga e bem-estar da populagao

O municipio de Gramado, localizado na serra gatcha, conta com 237m? de
extensao territorial e cerca de 35 mil habitantes. Situada a uma altitude
aproximada de 855 m, apresenta clima agradavel e diferenciado, que atinge
temperaturas muito baixas no inverno, fato que atrai nimeros muito expressivos
de turistas a cidade.

Além disso, a cidade guarda em sua arquitetura tragos europeus que |lhe
garantem um charme todo especial. um pequeno pedago da Europa no Sul do
Brasil. O municipio preza muito pela salvaguarda e manutencao desses detalhes
em suas construgdes, o que inclusive & previsto na legislagdo municipal.

Gramado € uma o6tima opgac para visitagdo em qualquer época do ano,
considerando a diversificada oferta culinaria e de entretenimento. Restaurantes
sofisticados atraem com frequéncia, além dos turistas, moradoras da regiao
metropolitana gaticha, e ha parques tematicos para diversos tipos de publico.

A cidade possui uma beleza natural muito particular, em razéo de suas
areas verdes bem preservadas, o que faz da cidade um dos destinos preferidos
pelos turistas no sul do Brasil. Predomina a vegetacao tipica do bioma Mata
Atlantica, contendo espécies vegetais como araucarias e xaxins em abundancia.

Por todos esses motivos, Gramado é um local muito agradavel para viver e
atrai muitos investimentos, principalmente na area imobiliaria. No entanto, para
salvaguardar os valores que garantem a esséncia de Gramado, a implantagao
empreendimentos deve ser rigorosamente planejada e regulada.

Os impactos a vizinhanga @ ser gerenciados nao se restringem as
intervencdes meio natural, mas refletem diretamente sobre a qualidade de vida
das pessoas, nos contextos urbano & socioeconémico, na valoragao imobiliaria e
na seguranca.

Neste topico serdo considerados os aspectos urbanisticos referentes ao
bem-estar da populagao residente na area de influéncia direta da OUC Vila Suiga,
como: a existéncia de areas verdes, condigdes das calcadas, equipamentos
comunitarios e de seguranca publica.

O entorno imediato do bairro Vila Sui¢ga & constituido basicamente por
residéncias, estabelecimentos comerciais de natureza diversa e de hotéis e
pousadas. Quanto ao bairro, é constituido por algumas poucas residéncias, sendo
densamente cercado por vegetagao.

Os principais acessos se dao pela Avenida Borges de Medeiros -
importante via da cidade, pela sua ligacdo com as ruas Joéo Fiorezzi e Ervino
llges, onde os moradores podem acessar diversos servigos como restaurantes e \

supermercados, ao longo da Avenida Borges de Medeiros. )M
{
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Em razao das caracteristicas turisticas da cidade, ha diversos parques
tematicos nas proximidades do bairro Vila Suiga. Da Rua Berna até a praca da
Etnias, espaco publico mais proximo & necessario deslocar-se cerca de dez
minutos de automaovel, pela Avenida Borges de Medeiros.
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Imégem 80. arques tematicos nas proximidades do local de interesse.

O Ginasio Municipal de Esportes “Perindo” localiza-se a aproximadamente
1 Km do bairro Vila Suica, constituindo um espacgo publico disponivel para a
pratica de esportes da comunidade geral. Além disso, ha variedade de academias
proximas, as quais oferecem diversos tipos de praticas desportivas.

Por estar anexa ao Centro de Gramado, o bairro Vila Suiga oferece a sua
populacdo facil acesso a muitas opgdes culturais, histéricas e religiosas.
Destacam-se a Catedral de Pedra, também denominada Paréquia Sao Pedro, o
Palacio dos Festivais e 0 museu do festival de cinema.
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F estivais.

A proposito, a cidade de Gramado sedia anualmente o Festival de Cinema
de Gramado, que em 2019 tera sua 472 edicao. O reconhecido festival nacional
atrai muitos artistas renomados, agitando muito a cidade, atraindo milhares de
turistas e movimentando a economia local. O Festival acontece no Palacio dos
Festivais que fica a 2 Km do Bairro Vila Suiga.
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Outro evento de grande impacto em termos de atragdo de turistas e
movimentagado econémica € o Natal Luz. Milhares de pessoas visitam Gramado
durante o més de dezembro, para desfrutar dos espetaculos tematicos e da
decoracdo natalina que toma a cidade.

Os espetaculos que compde essa atragao ocorrem em diversos pontos da
cidade e grande parte deles se concentra ao longo da Avenida Borges de
Medeiros, que também da acesso ac bairro Vila Suiga. Conforme o site oficial do
evento, os festejos natalinos ocorrem habitualmente nos seguintes locais:

REENCONTROS APRESENTACOES
DE NATAI NA RUA COBERTA
LAGO JOAQUINA RITA BIER DIARIAMENTE AS 19H30

GRANDE TRUPE DE NATAL
DESFILE DE NATAL VILA DE NATAL LOCALIZADA
AV. BORGES DE MEDEIROS, 4111 NA PRACA DAS ETNIAS

PARADA DE NATAL

NATAL PELO MUNDO
S ' AV. BORGES DE MEDEIROS /
AV. BORGES DE MEDEIROS, 4111 AV. DAS HORTENSIAS

SHOW DE ACENDIMENTO ARVORE CANTANTE
PALACIO DOS FESTIVAIS EM FRENTE A IGREJA SAO PEDRO

Imagem 83 Indicagao dos locais dos eventos do Natal Luz.

Outra atragao turistica de Gramado, distante 4 Km do Loteamento Vila
Suica & o Lago Negro, parque aberto ao publico que oferece atrativos como
passeios de pedalinho, barcos e caravelas. O parque conta com restaurante e
feirinha de artesanato local, o que atrai muitos visitantes.

Segundo autoridades policiais, Gramado possui indices de criminalidade
semelhantes a dados europeus, o que traz uma sensagao de seguranga aos
moradores e turistas que visitam a cidade. A Brigada Militar opera na cidade um
sistema de monitoramento por cameras que auxilia no combate a criminalidade.

Além disso, a vasta maioria dos estabelecimentos do municipio contam
com sistema de monitoramento por cameras para seguranga de seus usuarios, o
que contribui muito para inibigéo de atos criminosos pela cidade.

O bairro Vila Suiga se encontra a cerca de 3 Km do posto da Briga Militar e
a 4 Km de posto da Policia Civil.
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o Google
Imagem 84 Distancia entre V |Ia Smga e posto da Brigada Militar —
aproximadamente 3 Km.

® ROa Berna

Imagem 85 Dlstanma entre Vrla Suica e posto da Policra Civil —
aproximadamente 4 Km.
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Quanto ao quesito mobiliario urbano, o bairro Vila Suiga apresenta boas
condigbes de seguranga e sinalizagdo das vias, infraestrutura para o
abastecimento de energia elétrica e de agua potavel, rede publica coletora de
aguas pluviais, além de contar com piso tatil instalado para pessoas com
deficiéncia visual sobre os trechos com calgada.

Imagem 86. Vista do acesso a Rua Berna, partindo da Rua Joao Fiorezzi, nde

nercebe-se sinalizacdo das vias e a presenca de guard rail.

Imagem 87. Vista do trecho inicial da Rua Berna com asfalto em excelentes

condigdes, placas de sinalizagdo e demarcagéo de ciclovia.

o N

-

G

38/63



ecdValor

Imagem 88. Trecho de subida da Rua Berna, com a presenga de faixa de
seguranca, placa indicativa de curva a esquerda, guard rails, calgada com piso
tatil, além de saidas para rede pluwal

Imagem 89. Vista de trecho de subida da Rua Berna, com sinalizagéo de
proibicdo de estacionamento, curva acentuada a direita, guard rails e a presenga
de rede elétrica.
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Imagem 90. Cruzamento das Ruas Berna e Genebra, presenga de faixas de
seguranca em todas as diregcdes, demarcagdo em amarelo indicativa da proibigao
de estacionamento, saidas para rede pluvial e rede elétrica instalada
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Imagem 91. Pi

e
i

so tatil instalado sobre calcada ao longo da Rua Berna.
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3 SUSTENTARILIDADE

Imagem 92. Detalhe de estrutura mantida pela CORSAN na entrada do bairro Vila
Suiga.

Ao longo da Rua Berna e demais vias do Bairro Vila Suiga, nao foram
identificadas paradas de 6nibus, acredita-se que devido a dificuldade de acesso
de veiculos de grande porte. Novos acessos ao bairro poderao viabilizar o acesso
de 6nibus e — caso haja recursos remanescentes do valor a ser investido pelo
empreendedor — podera ser avaliaca a instalagdo de acessos ao transporte
publico.

Também nao se identificou nas vias do Bairro hidrantes. Novos acessos
podem melhorar também o sistema de combate a incéndios da regiao, facilitando
o acesso de caminhdes do Corpo de Bombeiros. A exemplo das paradas de
dnibus, caso haja recursos remanescentes do valor a ser investido pelo
empreendedor, podera ser avaliada a instalacdo de hidrantes em pontos
estratégicos.

Com relagdo a oferta de vagas para estacionamento de veiculos leves,
Gramado conta com estacionamento rotativo conhecido como “zona azul’
regulamentado e criado pela Lei Municipal N° 2.453/2006 alterada em 2015 pela
Lei N° 3.452, para inclusao do Anexo '|, que atualizou a lista de ruas participantes.
Atualmente, sédo de 1.168 vagas da zona azul na regido central de Gramado.

O sistema rotativo de vagas de estacionamento, no entanto, nao abrange
diretamente a area de interesse deste estudo.
b@r““ \
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Com excegdo do trecho sinuoso inicial da Rua Berna, no qual ha
sinalizagcao expressa de proibigdo do estacionamento, todo o trecho restante da
Rua Berna, da paralela Rua Zurich e as transversais Ruas Genebra, Lugano e
Locarno contam com marcagdes paralelas ao fluxo veicular, em que o
estacionamento é atualmente permitido.

- ESTACIONAMENTO ROTATIVO

B cs7AcionamEnTO LivRE

- I Tak |
Aprovado 12:2015

Imagem 93. Area de abrangéncia do estacionamento rotativo na regiao central de
Gramado, RS.

7.2 Valorizagao Imobiliaria

Os imoveis situados no Bairro Vila Suiga, bem como os da sua vizinhanga @M
mediata, tendem a se beneficiar a partir da valorizagdo imobiliaria da area.
st |
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Diversos problemas tornam hoje a regiao subutilizada, e a OUC Vila Suiga os
solucionara, em especial pela implantacdo da rede cloacal e o fim da restricao de
construcéo, reforma e ampliagédo, imposta pelo TCAC firmado com o Ministério
Publico.

Além disso, os projetos previstos para instalagdo de hotel de grande
renome no local, bem como a instalagdo do Parque das Orquideas, serao
executados seguindo as premissas os padroes de exceléncia que vigoram em
Gramado, nos quesitos paisagisticos, urbanisticos, arquitetbnicos e de
sustentabilidade. O empreendimento e o Parque transformarao positvamente a
regiao.

Ha uma grande expectativa com relagdo ao crescimento do comeércio nas
adjacéncias, considerando o numerc de visitantes que passarao a acessar o
loteamento, atraidos pelo Parque das Orquideas e também pelo hotel, que sera
uma opgéo aos turistas que buscam a interagao entre meio ambiente e cultura - o
que deve ser um dos grandes diferenciais do projeto.

A construcdo de rede coletora de esgoto, a ser construida no local, sera de
suma importancia para garantir a qualidade de saneamento do loteamento, de
modo que todo o esgoto domeéstico seja captado e redirecionado para tratamento
pela concessionaria local, fato que beneficiard todos os residentes e populagao
visitante.

Com base nas informacdes atualmente disponiveis acerca da OUC Vila
Suiga, os estudos prévios indicam que o impacto devera ser extremamente
positivo quanto & valorizagdo imobiliaria da vizinhanga mediata e imediata. A
operacdo dara vida a uma regidao urbana e central atualmente subutilizada,
transformando positivamente a cidacde, de forma alinhada com seus valores e
principios.

7.3. Uso e Ocupacao do Solo

De acordo com a Lei Municipal N° 3.296/2014 - Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado (o “PDD!"), Anexo X — Planta de Zoneamento, a
totalidade da area do bairro Vila Suica atualmente esta classificada como ZR1 -
Zona Residencial 1. E, conforme o Anexo | — Requisitos Urbanisticos, os usos
dessa zona comportam a instalagac de residéncias unifamiliares, escritérios e
gabinetes e hospedagens transitorias

i
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indicando que a totalidade da area atualmente é classificada como ZR1.

Conforme o PLO N° 04/2019, @ OUC Vila Suiga implicara na alteragao dos
requisitos urbanisticos e do potencial construtivo, em relagdo ao que esta
atualmente estabelecido no PDDI. A area formada pelas Glebas 1, 2 e 2A,
indicada em vermelho na imagem abaixo, recebera — a titulo de transferéncia do
direito de construir das areas doadas ao Municipio — 13.847,39 m? adicionais.

Google Earth

Imagem 95. Poligonos em vermelho indicando area das Glebas 1, 2 e 2A, que _

recebera transferéncia do direito de construir de 13.847,39 m? adicionais, bem  — 4y

como as areas que receberao os empreendimentos plurifamiliares, ao centro. 9 |“u %
..‘ ‘__,.J—".;\T
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A transferéncia do direito de construir de 13.977,27 m?, somada ao indice
de aproveitamento original da area, cue é de 9.944,02 m?, resultara na permissao
da efetiva construgdo de 23.921,29 m2 na area formada pelas Glebas 1, 2 e 2A, 0
que viabilizara a instalagao de hotel de luxo, padrao internacional, de renomada
bandeira. Sem o0 empreendimento, a operagdo consorciada restara inviabilizada.

Quanto as areas doadas compostas por APPs, o art. 40 do PDDI, nos
paragrafos 2° ao 8°, dispde claramente sobre a possibilidade do exercicio da
transferéncia do direito de construir pelos proprietarios, tanto em caso de
classificagdo da area como Areas ce Interesse Publico (as “AlP”), ou como de
Areas de Preservagio (as “AP") sobretudo quando j& foram objeto de
parcelamento de solo regular, conforme § 8°.

A inteligéncia da Lei é a de reconhecer a importancia dessas areas para o
Municipio, utilizando a possibilidade de transferéncia do direito de construir como
um estimulo a preservagdo daquele espago. Portanto, conforme previsto
expressamente em Lei, a impossibilidade pratica de construir nas areas nao tem
como decorréncia légica a ndo geragao de direito de construir passivel de
transferéncia.

Do ponto de vista técnico, as areas que estao sendo doadas ao Municipio
de Gramado sdo classificadas tarnto como de interesse publico, quanto de
preservagdo ambiental. Elas serzo cruciais para viabilizar o Pargue das
Orquideas, equipamento comunitario de extremo valor a cidade, bem como para
garantir a preservagao das APPs que passarao a integrar a propriedade publica.

E importante esclarecer que com as recentes alteragdes no projeto da OUC
Vila Suica foi excluida a dagdo em pagamento de parte das areas, visando a
quitagdo de uma divida tributaria na ordem de 1,6 milhdes de reais. Essa divida
sera liquidada mediante pagamento do empreendedor ao Municipio, passando a
configurar um beneficio econdmico ao Municipio.

Uma vez esclarecidas as alteragoes do potencial construtivo que sao parte
crucial das contrapartidas do Municipio para viabilizar a OUC Vila Suiga, passa-se
a anélise de outra contrapartida, qual seja a alterag@o dos requisitos urbanisticos.
Como visto, a atual classificacao da éarea é como ZR1, porém, a presente
operagéo urbana consorciada depende fundamentalmente de alteragoes pontuais.
Veja-se tabela comparativa:
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Tabela comparativa dos requisitos urbanisticos
Antes e Depois da OUC Vila Suica

Requisitos Como era Como sera
Inst. Residencial unifamiliares
(3.1); Inst. Residencial

Unifamiliares (3.1) plurlfamlllg;e:i rggtgzo. (%F:rltérlos e

Lisos Carmcterniie G:biﬁgf{}?:u(:is Inst. Culturais e Sociais (9, exceto
9.2, 9.4, 9.5;9.7,9.12; 9.13)

Inst. Residenciais

(4.24); Inst. de Hospedagem Transitoria e
atividades compl. a hoteleira (10).
TO 30% 40%
Cl 120,00 m* 60,00 m?
: s 120 (limit. 45
Coeficiente hoteleiro Urlidades) 80
6,5 m (4,25
IUTPT PRI (Subsolo] + 326+  1400m(4.25+325+3,25+
3,25)
3,25)
Estilo arquitetdnico L e
Recuos:
Como era:
Frontal Fundos Lat. Dir. Lat. Esq.
M. Quadra Esquina
6 4 4 3 3
6 4 4 3 3
8 6 4 3 3
Como sera:
Frontal Fundos Lat. 1 Lat. 2
M. Quadra  Esquina
6 4 4 4 4
8 6 4 4 4
g 6 4 4 .
8 6 4 4 4

Dispositivos do PDDI nao aplicaveis a OUC Vila Suiga:

Artigo Descrigcdo
Restricdes a transferéncia do direito de construir e acréscimo ao recuo
lateral.
Limitagao das dimensées longitudinais e transversais a 40 m. (
BEEERE Definigao de inclinagéo, altura e 4rea total maximas de subtelhado. ﬁ%\
120 Reducéo da taxa de ocupagao (TO) em 10% sobre a TO da zona de 9 &
uso.

b ~t
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Todas as alteragdes dos requisitos urbanisticos e do potencial construtivo a
ser realizadas por meio da OUC Vila Suigca objetivam viabilizar a construgcdo do
Hotel. Eles configuram a contrapartida do Municipio em relagéo ao investimento
de até 3 milhdes de reais (2% valor de execugdo da obra) a ser feito pelo
empreendedor, para equipar o Parque das Orquideas e solucionar o problema de
saneamento do bairro Vila Suiga.

7.4. Sinalizagao viaria do local

As vias que compde o bairro Vila Sui¢a e adjacéncias sdo atualmente
muito bem sinalizadas. Considerando a baixa movimentagéo do local em razéo da
baixa taxa de ocupagao, as condi¢des de sinalizagao da via principal, Rua Berna
e adjacentes: Genebra, Lugano, Locarno e Zurich sdo excelentes, conforme
demonstrado e ilustrado ao item 7.1 do presente estudo.

Considerando a magnitude dos projetos objeto da OUC Vila Suiga, havera
necessidade, porém, de melhorias no acesso as instalagées do Parque e também
do futuro hotel. Tais melhorias deverao passar pelo alargamento da principal via
de acesso ao loteamento, a Rua Joao Fiorezzi, que atualmente apresenta-se
como via com sentido unico de trafego em direcdo a Rua Berna.

arigs  Sow
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Para além da melhoria de acesso na Rua Joao Fiorezze, este estudo
recomenda estudo de viabilidade adicional para a possibilidade de disponibilizar
novos acessos ao local.

Havera ainda necessidade de instalagao de placas indicativas do Parque
das Orquideas, com informagdes relativas a horario de funcionamento e
atividades, além da indicacao de quais tipos de veiculos poder&do acessar o local,
haja visto a caracteristica sinuosa do acesso ja identificada neste estudo, o que
deve inviabilizar o trafego de veiculos de grande porte.

7.5. Adensamento populacional

Os estudos preliminares realizados no bairro Vila Suiga, consistente em
vistorias in loco e analise de cenarios atual e futuros, evidenciam que a regiao
esta subutilizada, no sentido do exposto pelo art. 5° do Estatuto das Cidades — Lei
Federal N° 10.257/2001. Ha diversos lotes ndo ocupados, residéncias
aparentemente abandonadas e o trafego de veiculos e transito de pedestres €
insignificante.

A subutilizacdo das areas urbanas € extremamente prejudicial aos
Municipios, razao pela qual os legisiadores criaram instrumentos como o IPTU
progressivo no tempo e a desapropriacao. Tratam-se de iméveis que contam com
infraestrutura basica, como ruas asfaltadas, passeios publicos, fornecimento de
energia elétrica e agua, rede publica pluvial e atendimento dos servigos publicos
de coleta de residuos.

Do ponto de vista ambiental, a subutilizagdo também é negativa, pois areas
que ja sofreram a intervengdo antrépica sdo deixadas em segundo plano,
enquanto novas areas ainda preservadas sao alvo de intervencdo, sem que se
tenha esgotado o potencial dos espacos anteriores. Esta-se a falar de uma area
urbana, na regiao central da cidade, num loteamento implantado regularmente em
1974, e ndo de uma area rural intocada.

A subutilizacao do bairro Vila Suica se deve em grande parte as limitacoes
impostas pelo TCAC firmado entre o Municipio de Gramado e o Ministério Publico
no ano de 2014. Por meio desse documento, restou vetada a construgao, reforma
e ampliacdo na regido, até que seja concluida a instalagéo da rede coletora de
esgoto, o que ainda nao ocorreu.

A OUC Vila Suiga, por incluir no seu escopo a instalagao da rede coletora
supracitada, as expensas do empreendedor, tem no adensamento populacional
um viés positivo, pois afastara a limitacao as construcées que hoje impera na
area, e que resulta na subutilizagdo do bairro. Assim, as propriedades em area
urbana consolidada poderao cumprir sua fungéo social.

Evidentemente, toda e qualquer construgdo no local dependera de prévia

autorizagdao dos odrgaos competentes, em especial das Secretarias daﬂ
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Planejamento e do Meio Ambiente de Gramado. Dessa forma, garantir-se-a que
as intervengdes futuras no bairro Vila Suigca obedecerédo ao disposto na legislagéo
em vigor, como o PDDI e as normas de protegdo ambiental.

Qutro viés do adensamento populacional a ser observado € o aumento da
populagdo decorrente dos empreendimentos hoteleiro e residenciais
plurifamiliares a ser implantados. Diante da inexisténcia de projetos arquitetonicos
nessa fase da OUC Vila Suiga, nao € possivel avaliar tecnicamente tal impacto a
ser causado, o que devera ser feito por ocasido do EIV — Estudo de Impacto de
Vizinhanga definitivo.

A estimativa é a de que sejam disponibilizados 80 quartos pelo novo hotel,
bem como 120 unidades residenciais pelos empreendimentos plurifamiliares.
Todos os projetos deverao ser estruturados de forma que sua infraestrutura seja
capaz de suportar os impactos causados pelo acréscimo de populagéo, sobretudo
em termos de mobilidade urbana, um dos principais desafios de Gramado.

De qualquer sorte, a analise do adensamento populacional deve levar em
conta o cenario construtivo atualmente permitido, que & de 410 unidades de
hospedagem. A QUC Vila Suiga mitiga esses impactos reduzindo pela metade o
nimero de unidades, além de qualificar o padrdo aquisitivo, mitigando a
densidade populacional e seus efeitos, ao mesmo tempo em que potencializa os
beneficios econdmicos.

7.6. Populacao flutuante

Da mesma forma que o adensamento populacional, a avaliagao da
populacéo flutuante resta prejudicada nesse momento, diante da inexisténcia de
projetos arquitetdnicos nessa fase da OUC Vila Suiga. Nao é possivel avaliar
tecnicamente, por ora, o impacto a ser causado, o que devera ser feito por
ocasido do EIV — Estudo de Impacto ce Vizinhanga definitivo.

Apesar da estimativa de disponibilizagdo de 80 quartos pelo novo hotel,
bem como 120 unidades residenciais nao ha ainda definicdo quanto a metragem
quadrada de cada unidade, nem da quantidade de dormitorios, o que inviabiliza
os calculos das taxas de ocupac¢ao, bem como da populagao flutuante. Entretanto,
os numeros gerais apresentados indicam se tratar de impacto significativo.

Por populagéo flutuante, entendem-se os colaboradores do hotel em geral,
bem como prestadores de servigos em geral, por exemplo, auxiliares de limpeza,
jardineiros, profissionais da area de manutengéo, dentre outros. Tal publico
demanda sobretudo por transporte publico para acesso ao trabalho, e
equipamentos urbanos adequados, como paradas de Onibus e/ou
estacionamento.

A adogao de medidas mitigatorias aos impactos causados pela populagéo
flutuante sdo de extrema valia para a OUC Vila Suica. Elas impactaréq’}
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diretamente na mobilidade urbana do bairro. Ag¢bes inteligentes como a
disponibilizagdo de servico de transporte por micro-6nibus pelo empreendedor
aos colaboradores do hotel, diminuindo assim o fluxo de deslocamentos
individuais, devem ser consideradas.

7.7. Geragao e ou aumento de trafego

Na presente fase preliminar de estudos dos impactos a vizinhanga a ser
causados pela OUC Vila Suiga, a falta de dados concretos do projeto impede os
célculos de geracdo e/ou aumento de trafego. Porém, vistorias in loco e analise
de cenarios atual e futuros indicam se tratar de impacto significativo do
empreendimento. Algumas medidas mitigatérias podem desde ja ser indicadas,
sendo passiveis de reavaliagao futura

Conforme a imagem abaixo, o principal acesso ao bairro Vila Suiga
atualmente se da pela Avenida Borges de Medeiros, em 02 pontos, nas ruas Jo&o
Fioreze e Ervino liges, ambas pavimentadas (asfaltadas). Na rua Joao Fioreze, o
acesso de da por uma via estreita de mao unica, diregao centro — bairro. Na rua
Ervino liges a via é de mé&o dupla. As ruas supracitadas se encontram e formam
ponto Gnico de acesso ao bairro.

Google Earth

Imagem 96. Pontos de acesso ao Bairro Vila Suiga.
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Imagem 97. Ponto de encontro entre as Ruas Joao Fiorezi e Ervino liges.

Conforme se pode depreender da analise das imagens acima, apos se
encontrarem, as ruas Joao Fioreze e Ervino liges foram um acesso unico ao
bairro Vila Suiga, caracterizado por umna via de méao dupla asfaltada, com ciclovia
e devidamente equipada com guard-rails. Porém, trata-se de via extremamente
sinuosa e de uma subida com consideravel inclinagéo.

O aumento no trafego, que tende a sobrecarregar o acesso unico ao bairro,
pode ser mitigado a partir do alargamento da Rua Joao Fioreze em 07 metros,
transformando-a em via de mao dupla, a exemplo da Rua Ervino liges. Essa
medida, que esta prevista no Protocolo de Intengdes celebrado entre as partes,
sera custeada pelo empreendedor.

As recentes mudancgas no projeto da OUC Vila Suica, especialmente a
retirada do acesso principal ao Parque das Orquideas pelo referido bairro,

bem como de implantacédo de estacionamento publico no local, contribuiram
sobremaneira para reduzir os impactos relacionados ao aumento de trafego
na regiao.
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A titulo de sugestdo, o acesso principal ao Parque das Orquideas pode ser
implantado a partir da Rua Dr. Carlos Nelz, conforme indica a imagem abaixo:

Googie Ea
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Imagem 98 Sugestao para 0 acesso prlnc:lpal ao Parque das Orqwdeas

O aumento de trafego deverz ser objeto de avaliagdo aprofundada por
ocasiao da elaboracdo dos ElIVs definitivos. No referido estudo, deverao ser
aplicadas metodologias de contagem volumétrica de trafego, dentre outras
técnicas para avaliar o cenario atual e as possiveis implicagdes nele a ser
causadas pelos empreendimentos. A melhoria da sinalizagao das vias de acesso
também deve ser avaliada.

7.8. Ventilagca@o e iluminagao no entorno e niveis sonoros

A avaliagdo da ventilagao e iluminagdo, bem como da poluigao sonora,
também dependem de analise dos projetos arquitetdnicos, ainda indisponiveis. A
implantacao do hotel, cuja altura prevista € de 14 metros, € o principal aspecto a
ser analisado em termos de ventilacao e iluminacao, a partir de simulagbes
computadorizadas dos seus efeitos, como as sombras.

Quanto a poluicdo sonora, trata-se de impacto presente tanto nas fases de
implantacdo do empreendimento, como durante sua operagdo, podendo ser
adotadas diversas medidas mitigatorias. Limitagdo dos horarios das atividades de
construgao civil, bem como instalagao de sistemas de isolamento acustico em
equipamentos que emitem sons elevados sdo alguns dos exemplos a ser
aplicados.
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8. Impactos ambientais

O presente estudo prévio de impacto ambiental foi precedido da realizagao
de diagnéstico ambiental, datado de 02 de outubro de 2018, de responsabilidade
da Ecovalor Consultoria e Assesscria em Sustentabilidade Ltda. As questoes
ambientais advindas da execugéao da obra levam em consideragao as
constatagtes do referido estudo ambiental.

8.1. Instalacdo do hotel nas Glebas 1 e 2

A OUC Vila Suica contempla a instalagdo de um hotel de luxo, padrao
internacional, de bandeira renomada. O empreendimento sera construido junto as
Glebas 1 e 2. Conforme o diagnéstico ambiental, observa-se a nao existéncia
e/ou interferéncia de APPs relacionadas a recursos hidricos locais ou préximos,
nao havendo impeditivo dessa natureza que impossibilite a intervengao.

Apesar de nao haver APPs nas Glebas 1 e 2, ambas areas s@o cobertas
predominantemente por vegetagdo nativa do Bioma Mata Atlantica, classificadas
como secundaria nos estagios médio e avangado de regeneragao. Por essa
razao, qualquer intervencgao na area devera ser precedida da elaboragao de laudo
quali-quantitativo de cobertura vegetal e da emissao de alvara ou licenga pelo
Municipio.

A viabilidade da OUC Vila Suica depende da construgao do hotel, pelo
empreendedor, e a viabilidade do hotel — por sua vez — depende da possibilidade
de a construgdo alcangar uma metragem minima. Portanto, a exemplo das
alteragdes nos requisitos urbanisticos e uso, também deveréo ser flexibilizadas
parcialmente algumas das exigéncias ambientais.

Os futuros laudo quali-quantitativo de cobertura vegetal e projetos
arquitetdnicos deverdo atestar a viabilidade de harmonizar a area construtiva a
ser autorizada pela OUC Vila Suica e a maxima preservacéo possivel da
vegetacao e da fauna existentes no local.

Na eventualidade do projeto nao compatibilizar integralmente a construgao
e a preservagao da vegetacao nos percentuais definidos em Lei, a viabilidade da
OUC Vila Suica dependera da permissao para implantagao do empreendimento,
sem prejuizo da compensagao mediante destinagao de area equivalente.

Dada & proximidade das areas com a regiao do Parque das Orquideas e
suas areas Umidas e ricas em biodiversidade, sugere-se também a realizagao de
laudo técnico referente a fauna nas Glebas 1 e 2. O intuito principal desse estudo
deve ser a definicao de estratégias para a minimizagdo de danos aos animais
durante a obra, como, por exemplo, técnicas de afugentamento para as areas de
preservagao vizinhas.
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A aprovagdo do PLO N° 04/2019, ou mesmo a formalizagéo da adesao a
OUC Vila Suiga, nao autorizardo as partes a iniciar qualquer intervengao nas
areas objeto deste estudo, incluindo supressao de vegetagéo, manejo de material
mineral e obras civis. Qualquer atividade devera ter inicio somente apds a
expedicdo das devidas autorizacoes pelo Poder Publico Municipal e demais
6rgaos competentes.

Na seara ambiental, a autorizagdo para o inicio das obras de construgao do
hotel podera estar consubstanciada na Licenga de Instalagéo (LI), no Alvara de
Licenciamento de Servicos Ambientais, ou outro documento assemelhado,
conforme legislagdo ambiental vigente a época do encaminhamento e da analise
dos projetos para aprovagao junto ac Municipio.

8.2. Instalagdo de empreendimentos nas Quadras 1 e 2

Nos lotes 5, 6 e 7 da Quadra 1, e nos lotes 1, 2, 3 e 4 da Quadra 2, 0
empreendedor pretende implantar empreendimento residencial plurifamiliar de
alto padréo, vinculado ao Hotel a ser instalado nas proximidades. Em relagao a
esses imoveis, também atesta o diagnéstico ambiental a inexisténcia de APPs, a
presenca de vegetagao nativa do Bioma Mata Atlantica e de espécies imunes ao
corte.

Da mesma forma que o hotel, qualquer intervengdo nas areas devera ser
iniciada somente apos autorizagao dos 6rgaos ambientais competentes. Sugere-
se a realizagdo, pelo empreendedor, de laudo quali-quantitativo de cobertura
vegetal, projeto de transplante, projeto de reposigao florestal obrigatéria e laudo
de fauna, sem prejuizo de outros estudos ambientais a ser exigidos pelo Poder
Publico.

8.3 Instalacdo de equipamentos comunitarios

Por meio do Protocolo _de Intencoes celebrado entre as partes, 0
empreendedor se comprometeu com o investimento minimo de 2.4 milhdes
de reais em contrapartidas ao Municipio. A contrapartida pactuada é de 2%
sobre o valor das obras, estimada entre 120 a 150 milhdes de reais, podendo
alcancar até 3 milhoes de reais.

Dos até 3 milhdes de reais a ser investidos em equipamentos publicos e
comunitarios por forga da OUC Vila Suiga, as partes envolvidas — Poder Publico,
Empreendedor e Interessados — na etapa adequada da operagao, elegerao em
conjunto as prioridades. Ha diversas agoes passiveis de alcangar transformagoes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagao ambiental.

S {)‘ﬂ
ol

54/63

#
1

2>



ecdValor

Para auxiliar as partes na eleicao das agdes prioritarias para investimento
da contrapartida supracitada, pretende o empreendedor contratar a renomada
OSCIP brasileira “Instituto E” (https.// nstitutoe.org.br/). A organizagéo desenvolve
projetos de sustentabilidade premiados em todo o Pais, e podera contribuir
significativamente para a estruturagao do Parque das Orquideas.

A operacdo consorciada ‘ende a englobar a instalagdo, pelo
empreendedor, de diversos equipamentos comunitarios junto ao bairro Vila Suiga
e ao Parque das Orquideas. Boa parte dessas intervencdes poderdao ocorrerao
em APPs, porém, com permissdo expressa da Lei Federal N° 12.651/2012. Veja-
se:

Art. 8° A intervengdo ou a supressdo de vegetagdo
nativa em Area de Preservagdo Permanente somente
ocorrera nas hipéteses de utilidade publica, de
interesse social ou de baixo impacto ambiental
previstas nesta Lei.

VIl - utilidade pablica: (...)

b) as obras de infraestrutura destinadas as concessées
e aos servigos publicos de transporte, sistema viario,
inclusive aquele necessario aos parcelamentos de solo
urbano aprovados pelos Municipios, saneamento,
gestéo de residuos, energia (...)

d) atividades que comprovadamente proporcionem
melhorias na protecdo das fungbes ambientais
referidas no inciso Il deste artigo; (...)

IX - interesse social:

a) as alividades Iimprescindiveis a protegdo da
integridade da vegetagao nativa, tais como prevengao,
combate ¢ controle do fogo, controle da eroséo,
erradicacao de invasoras e protegdo de plantios com
especies nativas, (...)

¢) a implantacdo de infraestrutura publica destinada a
esportes, lazer e atividades educacionais e culturais ao
ar livre em &reas urbanas e rurais consolidadas,
observadas as condigbes estabelecidas nesta Lei; (...)

e) implantacdo de instalagbes necessarias a captagdo
e conducéo de agua e de efluentes tratados para
projetos cujos recursos hidricos sdo partes integrantes
e essencials da atividade,

X - atividades eventuais ou de baixo impacto ambiental:

7
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a) abertura de pequenas vias de acesso intemo e suas
pontes e pontilhées, quando necessarias & travessia de
um curso d'agua, ao acesso de pessoas e animais para
a obtengéo de agua ou a retirada de produtos oriundos
das atividades de manejo agrofiorestal sustentavel,

b) implantacéo de instalagbes necessarias a captagéo
e condugédo de agua e efluentes tratados, desde que
comprovada a outorga do direito de uso da agua,
guando couber,;

¢) implantagdo de trilhas para o desenvolvimento do
ecoturismo

d) construcdo de rampa de langamento de barcos e
pequeno ancoradouro; (...)

) construgdo e manutengéo de cercas na propriedade;

g) pesquisa cientifica relativa a recursos ambientais,
respeitados outros requisitos previstos na legislagao
aplicavel,

Conforme se pode depreender da analise dos dispositivos legais
supracitados, extraidos do Codico Florestal, as como trilhas para o
desenvolvimento de ecoturismo e a implantacdo de infraestrutura publica
destinada a esportes, lazer e atividades educacionais € culturais ao ar livre, sao
permitidas, nao havendo empecilho legal para sua execugao.

Evidentemente, todos os projetos de implantacdo de equipamentos
comunitarios no Parque das Orquideas deverao ser submetidos a prévia
aprovacao dos orgaos ambientais competentes. Eles deverao ser estruturados
visando o menor impacto ambiental possivel, e alinhados com o conceito de
sustentabilidade que deve imperar sobre no bairro Vila Suiga e no Parque.

Sugere-se que a Comissao de Controle de Desenvolvimento da OUC Vila
Suica, a ser criada conforme arts. 11 e 12 do PLO N° 04/2019, receba também a
atribuicdo de desenvolver em conjunto com o empreendedor os projetos de
implantagao dos equipamentos comunitarios do Parque das Orquideas. Inclusive,
devem ser definidas as prioridades de investimento.

8.4. Gestao de residuos sélidos

Devera ser desenvolvido PGRCC — Projeto de Gerenciamento de Residuos
da Construcao Civil, a ser implementado, operacionalizado € monitorado durante
a execugao das obras de construcao do hotel e demais empreendimentos a ser
instalados no bairro Vila Sui¢ca e Parque das Orquideas. Tal plano garantira a
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gestdo adequada dos residuos solidos gerados durante a implantagédo dos
empreendimentos.

O PGRCC é uma exigéncia constante na Resolugao N° 307/2002 do
CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como da Politica Nacional
de Residuos Solidos — Lei Federal N° 12.305/2010. Ele visa minimizar geragéao de
residuos e maximizar o aproveitamento de materiais durante a obra, bem como
prevenir impactos ambientais negativos decorrentes das atividades. Sao

exemplos de agdes do projeto:

o Existéncia de um responsavel técnico devidamente habilitado, responsavel
pela supervisdo da obra e pelo suporte técnico para alcance dos objetivos
do PGRCC;

e Implantacao de area de deposito temporario de residuos na obra, e de rede
de coletores de residuos espalhados pelo canteiro, padronizados conforme
alei;

*» Realizacdo de treinamento dos colaboradores, quanto a gestao de
residuos e demais aspectos ambientais da obra;

e Quantificar a geracao de residuos na obra e garantir a correta separagao,
de forma a maximizar a reutilizagéo e a reciclagem de materiais; e

o Contratar transportadores e unidades de destinagao final de residuos
devidamente licenciadas, documentando as operagdes de remessa.

Além dos residuos solidos gerados durante a execucao das obras de
construgao civil, apos o inicio das operagdes do hotel passarao a ser gerados
residuos decorrentes da atividade do empreendimento. Por essa razdo, sugere-se
a elaboracdo de PGRS - Plano de Gerenciamento de Residuos Soélidos, bem
como sua implementacéao, operacionalizagao e monitoramento.

O PGRS é instrumento tambem previsto na Lei Federal N° 12.305/2010 —
Politica Nacional de Residuos Sélidos. Tal plano inclui a realizagdo de agdes
como o estimulo a ndo geragcado de residuos, a separacdo adequada dos
materiais, a otimizagao da reutilizacao e da reciclagem, bem como o transporte e
a destinacao final ambientalmente adequada. Tudo sob a supervisdao de
responsavel técnico.

Tendo em vista que a presenie operacao consorciada tem como mote o
conceito de sustentabilidade, os projetos e planos de gerenciamento de residuos
sao elementos cruciais. O bairro Vila Suica e o Parque das Orquideas tém
potencial para servir de modelo em termos de praticas ambientais no Municipio,
podendo servir de laboratorio para iniciativas que — posteriormente — podem ser
expandidas para outras areas.

Seguem sugestbes de algumas iniciativas que podem ser adotadas: a
separagao dos residuos em trés fragoes: reciclaveis secos, residuos organicos e
rejeitos; a logistica reversa, conforme sistemas ja implantados, incluindo pilhas,
baterias e embalagens em geral; implantagao de PEVs - Pontos de Entrega
Voluntaria; e a compostagem dos residuos organicos.
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8.5. Efluentes liquidos sanitarios

Atualmente, o bairro Vila Suigz nao é atendido pela rede publica cloacal do
Municipio de Gramado, de forma que nédo ha controle adequado sobre a eficacia
do tratamento desses efluentes e de seu langamento no meio ambiente. A
situagdo do saneamento do bairro impde significativo potencial de causar danos
ao meio ambiente e a salde publica, estando em desacordo com a legislagcao
ambiental.

Em 03 de dezembro de 2014, o Municipio de Gramado celebrou Termo de
Compromisso de Ajustamento de Conduta (o “TCAC") com o Ministerio Publico
Estadual, no ambito do Inquérito Civil N° 00782.00015/2014. Por meio do referido
instrumento, restou pactuado que — até a execugao total e operagédo da rede
coletora de esgoto — deve se abster o Municipio de autorizar qualquer atividade
na regido, inclusive reformas.

Ocorre que, passados mais de 04 anos desde a celebragao do TCAC, a
Municipio de Gramado ainda nao conseguiu viabilizar a implantagéo da rede
publica cloacal no bairro Vila Suica, de forma que a auséncia de condiges
minimas de saneamento segue causando impactos negativos no meio ambiente.
Estima-se que a execugdo do projetc para instalagéo da rede perfaga 1,9 milhao
de reais.

Além dos possiveis danos ambientais e a saude publica, a auséncia da
rede coletora de esgoto esta impedindo o desenvolvimento urbano de regiao
central do Municipio. Trata-se de area fruto de loteamento regular, que ja conta
com vias pavimentadas, passeio publico, fornecimento de energia elétrica e agua
potavel, e que esta subutilizada em virtude desse entrave juridico.

Por todo o exposto, o comprometimento do empreendedor de realizar as
obras de implantacao da rede coletora de esgoto no bairro se configura ponto
chave da OUC Vila Suica. O cumprimento dessa obrigagao encerrara o problema
histérico que esta a travar o desenvoivimento sustentavel da regido, e cessara os
danos ambientais e a saude publica.

A implantagdo da rede publica cloacal pelo empreendedor € o impacto
positivo a vizinhan¢a e ao meio ambiente mais significativo da OUC Vila Suiga.
Apds sua execugdo, o bairro tende a deixar de ser subutilizado, passando os
imoéveis a cumprir sua funcao social, gerando beneficios ao Municipio de
Gramado. A restricdo imposta pelo TCAC deixara de vigorar, podendo ser
realizadas novas constru¢ées, ampliacoes e reformas.

E importante ressaltar, por fim que os sanitarios a ser instalados junto ao

Parque das Orquideas também devem estar conectados a rede coletora a ser
instalada
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8.6. Consumo de agua

Os novos empreendimentos a ser instalados no bairro Vila Suiga, bem
como a efetiva utilizagao dos lotes da regido, hoje inviabilizada por forga do TCAC
celebrado com o Ministério Publico, resultard no acréscimo do consumo de agua
pela populagao local. Considerando o histérico do Municipio de Gramado de
problemas de fornecimento em determinados periodos do ano, trata-se de
impacto significativo a ser mitigado.

A primeira frente para mitigar o problema é a instalagao de um novo
reservatdrio de agua junto & estrutura ja instalada no bairro Vila Suiga. Ha espaco
fisico no local para a ampliagao do sistema. O empreendedor, em parceria com o
Municipio e a CORSAN — Companhia Riograndense de Saneamento, por ocasiao
da aprovagao dos projetos dos empreendimentos, devera realizar estudos para o
adequado dimensionamento.

A segunda estratégia a ser adotada é a da aplicagédo de tecnologias e
educacgao ambiental para que o hotel e os empreendimentos residenciais sejam
referéncia em uso racional da agua. Toda a estrutura hidrossanitaria deve ser
desenvolvida para gerar economia de consumo. Exemplos sao a instalagao de
redutores de vazao e aeradores nos chuveiros e torneiras, temporizadores e
descargas de duplo acionamento.

8.7. Emissdes atmosféricas e gases de efeito estufa

Durante a realizagao das obras de construgdo civil, bem como durante a
operagao do hotel e dos empreendimentos, serao geradas emissoes atmosféricas
e GEE - Gases de Efeito Estufa Em ambas fases dos empreendimentos —
instalacdo e operagdo — é possivel adotar medidas capazes de mitigar esses
impactos. Tal medida esta em consonéncia com o conceito de sustentabilidade da
OUC Vila Suiga.

Dada a natureza preliminar do presente estudo, diante da indisponibilidade
dos projetos técnicos dos empreendimentos nessa fase, resta inviabilizada a
indicagdo de medidas especificas para o tratamento das emissdces atmosféricas.
Porém, a titulo exemplificativo, sugere-se a instalagédo e manutengao periédica de
filtros junto aos pontos de langamento e, eventualmente, de equipamentos para
lavagem dos gases.

A substituicao de combustives fosseis por fontes renovaveis de geragao de
energia, tanto elétrica, quanto para aquecimento de agua e ambientes, é outra
medida indicada. Isso pode ser feito mediante a instalagao de sistemas
fotovoltaicos (energia solar), bem como pela aquisi¢ao de energia elétrica no ACL
— Ambiente de Contratagéo Livre, cujas fontes séo renovaveis (edlica, hidrelétrica,
biomassa, etc.).
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A quantificagdo das emissbes GEE com periodicidade anual tambéem é
medida que se recomenda, a partr da adogdo de metodologias
internacionalmente reconhecidas, como o Programa Brasileiro GHG Protocol.
Uma vez quantificadas as emissdes. elas podem ser neutralizadas, por meio do
plantio de arvores, manutengdo de sumidouros de carbono e/ou aquisigéo de
créditos de carbono no mercado voluntario.

8.8. Preservacao de mananciais hidricos

Cruzam o bairro Vila Suiga cursos d’agua naturais de relevante interesse
ambiental, pois conectam as diversas nascentes e banhados das areas vizinhas.
A incorporacéo dos lotes que contemplam esses cursos ao Parque das Orquideas
& de suma relevancia para a conservagao ambiental desses mananciais hidricos
e, consequentemente, da fauna e da flora que ocupam esses espacos.

A implantagéao do loteamento Vila Suiga remonta ao ano de 1974, época
em que a consciéncia ambiental da populagéo e da propria administragao publica
era minima, quiga inexistente. O loteamento foi devidamente aprovado pelo
Municipio e teve seus lotes individualizados, muitos deles com a totalidade ou
grande parte de sua area coberta por APPs, o que ndo foi levado em
consideragao.

A existéncia das referidas APPs é parcialmente ignorada inclusive no mapa
de zoneamento do PDDI, que apresenta os lotes afetados como livres de
empecilhos ambientais para ocupacao, conforme se pode depreender na imagem
abaixo. Portanto, a doagdo dessas areas ao Municipio de Gramado garantira
também a retificagdo do equivoco cometido quando da aprovagao do loteamento.

9. Sugestoes para o projeto OUC vila suica

Por meio do Protocolo de Intengdes celebrado entre as partes, o
empreendedor se comprometeu com o investimento minimo de 2,4 milhdes de
reais em contrapartidas ao Municipic A contrapartida pactuada & de 2% sobre o
valor das obras, estimada entre 120 2 150 milhées de reais, podendo alcancar até
3 milhdes de reais.

Dos até 3 milhdes de reais a ser investidos em equipamentos publicos e
comunitarios por forca da OUC Vila Suiga, as partes envolvidas — Poder Publico,
Empreendedor e Interessados — na etapa adequada da operacgao, elegerao em
conjunto as prioridades. Ha diversas agbes passiveis de alcangar transformacgées
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagao ambiental.

Para auxiliar as partes na eleicao das agoes prioritarias para investimento
da contrapartida supracitada, pretende o empreendedor contratar a renomada
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OSCIP brasileira “Instituto E” (https: /institutoe.org.br/). A organizagao desenvolve
projetos de sustentabilidade premiados em todo o Pais, e podera contribuir
significativamente para a estruturacao do Parque das Orquideas.

Sugere-se que a Comissao de Controle de Desenvolvimento da OUC Vila
Suica, a ser criada conforme arts. 11 e 12 do PLO N° 04/2019, receba também a
atribuigao de desenvolver em conjunto com o empreendedor os projetos de
implantacdo dos equipamentos comunitarios do Parque das Orquideas. Inclusive,
devem ser definidas as prioridades de investimento.

Entretanto, é recomendado que a decisdo acerca das agOes prioritarias
para aplicagao dos recursos de contrapartida seja tomada ap6s a elaboragao dos
Estudos de Impacto de Vizinhanga = de Viabilidade Urbanistica de cada um dos
empreendimentos a ser viabilizados pela OUC Vila Suiga. Sao esses estudos que
indicardao as medidas mitigatérias e que deverao servir de referéncia.

Por ora, resta prejudicada a apresentagdo de medidas mitigatorias
concretas, haja vista que inexistem informagdes suficientes para analise objetiva
do impacto a vizinhanga a ser causado pelos empreendimentos que serao
viabilizados pela OUC Vila Suiga. A analise preliminar, Gnica viavel neste estagio
da operacgao, € majoritariamente subjetiva.

E possivel afirmar, portanto, que a prépria OUC Vila Suiga é uma medida
mitigatéria dos impactos a vizinhanga, considerando o cendrio construtivo
possivel, conforme o atual Plano Diretor, que permite a construgao do dobro de
unidades de hospedagem. Os prejuizos a mobilidade urbana, meio ambiente e
sossego seriam muito maiores.

10. Conclusodes

O presente estudo prévio aponta que o balango final entre os aspectos
positivos e negativos da implementagdo da OUC Vila Suiga sido extremamente
positivos ndo sé para a vizinhang¢a mediata e imediata da area a ser afetada, mas
para o Municipio de Gramado como um todo.

O bairro Vila Suiga passara a contar com rede coletora de esgoto, condigao
gue também afastara a restricao que hoje impede qualquer construgao, reforma
ou ampliagdo nos imbveis da area, decorrente de TCAC celebrado entre o
Municipio de Gramado e o Ministéric Publico Estadual.

A contrapartida a ser investida pelo empreendedor permitira a implantagao
de equipamentos urbanos e outros beneficios aos cidadaos gramadenses. A
especificacao desses beneficios sera realizada em momento oportuno, apos os
estudos técnicos (ElVs, etc.) e com a participagao de todas as partes envolvidas.

Os empreendimentos hoteleiro e residenciais, de padrao internacional e
bandeira renomada, serdo referéncia em luxo, arquitetura e sustentabilidade,
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fazendo com que Gramado alcance novo patamar enquanto cidade turistica,
agora entre os principais destinos turisticos do mundo.

A economia da cidade sofrera forte impacto positivo, a partir da atragao de
publico turistico internacional, bem como de nicho de turistas brasileiros de alto
padrdao que hoje nao tem por habito visitar a cidade. Restaurantes, parques
tematicos e estabelecimentos comerciais serdo beneficiados.

Como toda intervengéo urbana, as obras de instalagao e a operagao dos
futuros empreendimentos irdo causar impactos negativos, mas todos passiveis de

mitigagdo e compensacao. A mobilidade urbana, o fornecimento de agua potavel
e a intervencao na flora e na fauna local devem receber atengéo especial.

11. Assinaturas dos técnicos responsaveis

f\

Rita de Cassia d l;.amto Silveira

Quimica Industrial
CRQ 05203025

—‘i\_)“-'}.p_—w .P"\r\_\.a\.u)\_u. L\Fﬁl,w?.
Evelin Maiara Goldmeyer
Engenheira Ambiental

CREA RS 235822

Claudio Schilling Mendonga
Arquiteto e Urbanista - CAU-RS
A70019-3

Q& N

faela Nogu ra Schwambach
' Bidloga
CRBio 110800/03-D

0 \
ek s
Gabriele Elena Scheffler

'Engenheira Quimita
CREA RS 236770

)(\ & rJUG/\ _,u}*{i
ias da Silveira N
Advogado
OAB/RS 75.908

62/63



ecoValor

12. Documentos de Referéncia

— Lei Federal N° 10.257/2001 (Estatuto das Cidades);

— Lei Municipal N° 3296/2014 (Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado);
— PLO Municipal N° 004/2019 (Institui OUC Vila Suica);

— Lei Federal N° 11.428/2006 (Lei de Protegao do Bioma Mata Atlantica);

— Lei Federal N° 12.651/2012 (Codigo Florestal);

— Protocolo de Intengdes OUC Vila Suica, celebrado em 23/10/2019;

— Ata N° 127/2018 do Conselho Municipal do Plano Diretor (C-PDDI);

— Ata N° 01/2019 do Conselho Municipal do Meio Ambiente (COMDEMA); e
— Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta (TCAC).
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RRT SIMPLES i

Conselho de Arquitelura N° 0000008282676
: m R R e Urbanismo do Brasil INICIAL

—— INDIVIDUAL

Registro de Responsabilidade Tecnica - RRT
A |

Documento valido somente se acompanhado do comprovante de pagamento

Lei N° 12.378, de 31 de dezembro de 2010:

Art. 47. O RRT sera efetuado pelo profissional ou pela pessoa juridica responsdvel, por intermédio de seu profissional habilitado legalmente
no CAU. Art. 48. Nao sera efetuado RRT sem o prévio recolhimento da Taxa de RRT pela pessoa fisica do profissional ou pela pessoa
juridica responsavel. Art. 50. A falta do RRT sujeitara o profissional ou a empresa responsavel, sem prejuizo da responsabilizagdo pessoal
pela violagdo ética e da obrigatoriedade da paralisagio do trabalho até a regularizagao da situagao, & multa de 300% (trezentos por cento)
sobre o valor da Taxa de RRT nao paga comigida, a partir da autuacdo, com base na variagao da Taxa Referencial do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custédia - SELIC, acumulada mensalmente, até o Gltimo dia do més anterior ao da devolugdo dos recursos, acrescido este
montante de 1% (um por cento) no més de efetivagio do pagamento. * O documento definitivo (RRT) sem a necessidade de apresentagao
do comprovante de pagamento, podera ser obtido apos a identificacao do pagamento pela compensac&o bancaria.

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome: CLAUDIO SCHILLING MENDONCA
Registro Nacional: A70019-3 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante: INCORPORADORA KARA JOSE LTDA
CNPJ: 05.768.324/0001-98

Contrato: 001 Valor Contrato/Honorarios: R$ 0,00
Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privadt

Celebrado em: 20/05/2019 Data de Inicio: 20/05/2019 Previsdo de término: 14/06/2019

Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

Enderego: RUA SAO PEDRO N°: SN
Complemento: Bairro: CENTRO

UF. RS CEP: 95670000 Cidade: GRAMADOC

Coordenadas Geaograficas: Latitude: 0 Longitude: O

4. ATIVIDADE TECNICA

Grupo de Atividade: 4 - MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Subgrupo de Atividade: 4.2 - MEIO AMBIENTE

Atividade: 4.2 4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Quantidade: 56.253,40 Unidade m?

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as mﬁ;as oe acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
rtinentes para as edificagbes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 1° do art. 56 da
ein® 13.146, de 06 de julho de 2015

5. DESCRICAQ
EPIV - ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA

6. VALOR - . - —
Total Pago: R$ 0,00

Atencao: Este ltem 6 sera preenchido automaticamente peio SICCAU ap6s a identificacao do pagamento pela compensacao
bancaria. Para comprovagdo deste documento € necessana a apresentacgio do respectivo comprovante de pagamento

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.briapp/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: Zby065 Impresso em: 22/05/2019 as 09:46:46 por.  p: 177.156.231.230

www.caubr.gov.br Pagina 1/2



RRT SIMPLES

Conselho de Arquitelura N° 0000008282676
M B e Urbaaismo do Brasil INICIAL

S INDIVIDUAL

AT

Documento valido somente se acompanhado do comprovante de pagamento

Lei N° 12.378, de 31 de dezembro de 2010: 3 . -

Art. 47. O RRT sera efetuado pelo profissional ou pela pessoa juridica responsavel, por intermédio de seu profissional habilitado legalmente
no CAU. Art. 48. Nido sera efetuado RRT sem o prévio recolhimento da Taxa de RRT pela pessoa fisica do profissional ou pela pessoa
juridica responsavel. Art. 50. A faita do RRT sujeitara o profissional ou a empresa responsavel, sem prejuizo da responsabilizacdo pessoal
pela violagdo ética e da obrigatoriedade da paralisacdo do trabalhc até a regularizagdo da situagdo, a multa de 300% (lrezentos por cento)
sobre o valor da Taxa de RRT ndo paga corrigida, a partir da autuagdo, com base na variagdo da Taxa Referencial do Sistema Especial de
Liquidagdo e de Custodia - SELIC, acumulada mensalmente, até o Gitimo dia do més anterior ao da devolugao dos recursos, acrescido este
montante de 1% (um por cento) no més de efetivagdo do pagamento. * O documento definitivo (RRT) sem a necessidade de apresentacao
do comprovante de pagamento, podera ser obtido apos a identificacio do pagamento pela compensacio bancaria.

1. RESPONSAVEL TECNICO

Registro de Responsabilidade Técnica - KRT

Nome: CLAUDIO SCHILLING MENDONGCA
Registro Nacional: A70019-3 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante: INCORPORADORA KARA JOSE LTDA
CNPJ: 05.768.324/0001-98

Contrato: 001 Valor Contrato/Honorarios: R$ 0,00
Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado

Celebrado em: 20/05/2019 Data de Inicio: 20/05/2019 Previsdo de término:  14/06/2019

Apos a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

3. DADOS DA OBRA/SERVIGO

Endereco: RUA SAO PEDRO N° SN
Complemento: Bairro: CENTRO

UF: RS CEP: 95670000 Cidade: GRAMADO

Coordenadas Geograficas: Latitude: 0 Longitude: 0

4. ATIVIDADE TECNICA

Grupo de Atividade: 4 - MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Subgrupo de Atividade: 4.2 - MEIO AMBIENTE

Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - IV

Quantidade: 56.253,40 Unidade: m?

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em Iﬁislat;éo e em normas técnicas
rtinentes para as edificagdes aberias ao publico, de usc publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 1° do art. 56 da
ein® 13.146, de 06 de julho de 2015

5. DESCRIGAQ o
EPIV - ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

6. VALOR =
Total Pago: R$ 0,00

Ater:fp: Este Item 6 sera preenchido automaticamente pelo SICCAU apés a identificacao do pagamento pela compensagao
bancaria. Para comprovacgao deste documento & necessana a apresentacio do respectivo comprovante de pagamento

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: hitp://siccau.cautr gov.br/app/viewfsight/externo?form=Servicos,
com a chave: Zby085 Impresso em: 22/05/2019 as 09:46:46 por:  io: 177.156.231.230
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Registro de Responsabilidade Tecnica - ERT

7. ASSINATURAS

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.

Granmvo  AH . Juwwe 20(9

Local Dia Mg}r
o0 Do OL.

' \NCORPORADORA KARA JOSE LTDA CLAUDIO SCHILLING MENDONCA
CNPJ: 05.768.324/0001-98 CPF: 977.594.060-53

A0S - BANCO [0 BHASIL - OF:55.26
Q57500575 000%

COMPROVANTE DE PALMENTO DE TITULOS

CLIENTE, BRUNO IRION COx CTTO *
AGENCIA: 05794 COM & B013-6

BANCO DO BRASIL

001500000902861 731004 1054093178 1792900000004 76
BENEFICIARIO:

CONSELHO A U RIO GHANLY SUL

NOME FANTASIA

CAURS

CNFPJ: 14.840 2700001-15

PAGADOR:

CLAUDIO SCHILLING MENDN SCA,

GPF: 977,594 060-53

NR. DOCUMENTO 61401

NOSS0 NUMERO 617 310010554083
CONVENID 02861731

DATA DE VENCIMENTO 23/06/2019
DATA DG PAGAMENTO 14062013
VALDR DO DOCUMENT O o478
VALDR COBRADD .76
NRAUTENTICACAC A1F FE9.COF 117,976

Centrai de Aleradimanic 58

4004 00071 Capitas & regwoes  etropolitanas
0BOO 729 0001 Demais locakae des
ConsuRas, i 8 S8nvOs

SAC

0R00 79 0722

Informacoes. reclimacoes e oelamenio de
produlos @ Senscos

Cuividoria

OBOO 720 5678

RECAMACOSS NS0 SOUGIONAG. . 05 NI
hatviuais: agencia, SAC & don s canais de
atendimeanto.

Adendimento a Deficentes Ausdves ou de Fala
O8O0 729 DOBS

Intormacoes, reciamacoes. ca calamenio de
cartan, outros produlos o sene o5 de Duvidonia

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: hitp:/fsiccau.cautr gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: Zby065 Impresso em: 22/05/2019 as 09:46:46 por: , w: 177.156.231.230
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