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Prefeitura Municipal de Gramado

PROJETO DE LEI N°__ /2021.

Autoriza o Municipio de Gramado a
desafetar imével de sua propriedade e
conceder permissdo de uso do bem imaovel,
e da outras providéncias.

Art. 1° O Municipio de Gramado fica autorizado a desafetar o sequinte imével de
sua propriedade, de matricula n° 38.010:

IMOVEL: UMA FRACAQ DE TERRAS, com &rea superficial de 16.282,80m? (dezesseis mil,
duzentos e oitenta e dois metros e oitenta decimetros quadrados), sem benfeitorias,
denominado PARQUE JOAQUINA RITA BIER, com as seguintes medidas e
confrontacGes: partindo de um ponto localizado a uma distancia de setenta e sete
metros (77,00m) da esquina formada pela Rua F. G. Bier com a Rua Leopoldo Rosenfeld,
segue entdo no sentido Norte-Sul por uma extensdo de cento e cinquenta e nove
metros e setenta e oito centimetros (159,78m), fazendo divisa, parte com &rea da
matricula n® 16.659, de propriedade do Municipio de Gramado, e, parte com &rea da
matricula n° 3.188, de propriedade de Beatriz Geremia, formando ent3o um angulo
interno de 81°57'13", seque no sentido Oeste-Leste, por uma extensdo de cento e trinta
e nove metros e setenta e dois centimetros (139,72m), entestando com o alinhamento
da Travessa AG, formando um &ngulo interno de 129°54'16", seque sentido Sudoeste-
Nordeste, por uma extensao de vinte e quatro metros e noventa centimetros (24,90m),
fazendo divisa com a drea da matricula n° 29.214, de propriedade de Valdemir Ecker e
Daniela Espinosa Vaz Ecker, formando um angulo interno de 144°10'31", segue no
sentido Sul-Norte, por uma extensdo de quatro metros (4,00m), fazendo divisa com
area da matricula n® 29.214, de propriedade de Valdemir Ecker e Daniela Espinosa Vaz
Ecker, formando um &ngulo interno de 167°46'18", seque no sentido Sul-Norte. por
uma extensdo de trés metros e sessenta e um centimetros (3,61m), fazendo divisa com
area da matricula n® 29.214, de propriedade de Valdemir Ecker e Daniela Espinosa Vaz
Ecker, formando um éngulo interno de 161°07'43", seque no sentido Sul. Norte, por
uma extensdo de seis metros e oitenta e trés centimetros (6,83m), fazendo divisa com
area da matricula n° 29.214, de propriedade de Valdemir Ecker e Daniela Espinosa Vaz
Ecker, formando um angulo interno de 167°37'16", segue no sentido Sudeste-Noroeste,
por uma extensdo de seis metros e treze centimetros (6,13m), fazendo divisa com area
da matricula n° 20.590, de propriedade de Fabio Bertoluci e Marisa Elaine da Silva
Bertoluci, formando um &ngulo externo de 166°43'37", segue no sentido Sudeste-
Noroeste, por uma extensdo de dezenove metros (19,00m), fazendo divisa, parte com
area da matricula n° 20.590, de propriedade de Fabio Bertoluci e Marisa Elaine da Silva
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Bertoluci e, parte com 4rea da matricula n° 20.589, de propriedade de Bertoluci
Administradora Ltda., formando um angulo interno de 185°10'03", segue no sentido
Sudeste Noroeste, por uma extensdo de dezoito metros e dois centimetros (18,02m),
fazendo divisa com é4rea da matricula n° 20.589, de propriedade de Bertoluci
Administradora Ltda., formando um angulo interno de 234°08'28", segue no sentido
Sudoeste-Nordeste, por uma extensdo de doze metros e trinta e cinco centimetros
(12,35m), fazendo divisa com drea da matricula n° 20.589, de propriedade de Bertoluci
Administradora Ltda., formando um angulo interno de 89°46'41", segue no sentido
Sudeste-Noroeste, por uma extensdo de cento e quarenta metros e sessenta e oito
centimetros (140,68m), entestando com o alinhamento da Rua Leopoldo Rosenfeld,
lado dos nimeros pares, até encontrar o ponto inicial desta descricdo, onde forma um
angulo interno de 65°05'09", dentro do quarteirdo formado pela Rua Leopoldo
Rosenfeld, Rua F. G. Bier, Rua Jodo Alfredo Schneider e Travessa AG.

Art. 2° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado, mediante instrucdo de
processo de inexigibilidade de licitacdo, nos termos da Lei Federal n° 8.666, de 21 de
junho de 1993, a celebrar termo de permissdo onerosa de uso de parcela ideal do bem
imovel desafetado descrito no art. 1°, assim caracterizado:

I - Médulo Unico: um deck, com 4rea de 130,38m?, situada dentro da &rea descrita
no art. 1° na divisa do imdvel de matricula n° 3.188, frente & Avenida Borges de

Medeiros, n° 1595, Centro, neste Municipio, conforme croqui, que integra a presente
Lei.

Art. 3° O modulo do imével descrito no art. 2° da presente Lei destina-se,
exclusivamente, ao uso de estabelecimentos comerciais, no ramo da gastronomia,
devidamente instalados, licenciados e com projeto arquitetdnico aprovado pela
autoridade Municipal.

Paragrafo Unico. Fica vedada a manipulagao e producido de alimentos no imével
previsto no caput do art. 2° desta Lei.

Art. 4° A permissdo onerosa de uso de que trata esta Lei ser4 realizada pelo prazo
de 4 (quatro) anos, a contar da data de assinatura do instrumento contratual, admitida
a prorrogacao por igual perfodo, mediante acordo entre as partes.

Art. 5° O valor da permissdo onerosa de uso por metro quadrado permitico

descrito no art. 2° da presente Lei, a ser pago para o Municipio pelo estabelecimento.

comercial que utilizar o espago fisico, serd fixado pelo Permitente, em conformidade
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com laudo técnico de avaliagdo elaborado por servidor efetivo da Secretaria Municipal
de Planejamento, Urbanismo e Publicidade.

Art. 6° As normas regulamentadoras para a permissdo de uso da drea
mencionada na presente lei serdo regidas através de instrumento contratual, que
integra a presente Lei.

Art. 7° Serdo de responsabilidade do Permissiondrio todas as despesas de
manutencdo e conservagao do moédulo do imdvel enquanto perdurar o contrato de

permissdo, inclusive as despesas eventual cercamento autorizado pelo Poder
Executivo.

Paragrafo Unico. Findo o contrato de permissdo, o imdvel deveré ser devolvido
ao Municipio nas condi¢cdes em que o Permissiondrio o recebeu, sem que caiba
qualquer tipo de indeniza¢do ou retencdo do mesmo.

Art. 8° O contrato de permissdo de uso serd firmado entre o Municipio e
proprietario do imodvel da testada ao médulo a ser Permissionado.

§ 1° Alem do proprietério, o locatério poderé firmar Contrato de Permissao de Uso
com o Municipio, desde que tenha anuéncia do primeiro, e apresente Contrato de

Locagao valido e pelo mesmo prazo do contrato de permissao, superior a ele ou por
por prazo indeterminado.

§ 2° A anuéncia prevista no pardgrafo anterior poderd ser substituida por
hipoteca legal.

§ 3° O proprietdrio e o locatério serdo solidariamente sujeitos passivos das
obrigacdes contratuais decorrentes do contrato de Permissdo de Uso anexo a esta Lei.

Art. 9° O permissiondrio, se compromete a restituir a drea utilizada em perfeitas
condigdes findo ou rescindido o contrato.

Art. 10. Fica autorizado ao permissiondrio, com prévia anuéncia do Poder
Executivo, realizar obras de infraestrutura, observadas as demais normas locais

incidentes.

Art. 11. Esta Lei poderd ser regulamentada por Decreto, no que couber.
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Art. 12, Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Gramado, 19/de nqvemb/o de 2021,
N
Prefeito de Gramado

Ciente.
Em 1/2021 o

: QU AN
Caie ereira Rodrigues Juliana Fisch
Proguradora-Adjunta Secretaria Municipal de Administracdo
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ANEXO1I
CONTRATO DE PERMISSAQ DE USO ONEROSA

Contrato de Permissdo de Uso Onerosa por prazo determinado entre o Municipio
de Gramado, pessoa juridica de direito puUblico interno, inscrito no CNPJ sob n°
88.847.082/0001-55, com sede & Avenida das Horténsias, n° 2029, Centro, na cidade de
Gramado/RS, neste ato representado por seu Prefeito Municipal, Sr. Nestor Tissot,
doravante denominado PERMITENTE, e de outro lado

As partes acima nomeadas e qualificadas t8m entre si, justas e acordadas,
celebrar o presente Contrato de Permissdo de Uso Oneroso, conforme autorizado pela
Lei Municipal n° ... de acordo com as cldusulas e condices a sequir enumeradas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:

Este contrato tem como objeto a Permissdo de Uso Oneroso do PERMITENTE em
favor do PERMISSIONARIO, do Médulo Unico, sendo caracterizado pelo deck localizado
na Avenida Borges de Medeiros, n° 1595, Centro, na cidade de Gramado, com &
finalidade especifica de instalacdo de mesas, cadeiras e equipamento, para utilizacdo
pelo estabelecimento comercial ali existentes (restaurantes, cafeterias e congéneres),
de acordo com projeto executivo devidamente aprovado e, demais anexos inclusos,
que integram o presente contrato.

§ 1° O PERMISSIONARIO utilizard o local, denominado como Médulo Unico,
exclusivamente para a instalacdo de mesas e cadeiras de seu estabelecimento
comercial (restaurantes, cafeterias e congéneres) ou de seu locatario.

§ 2° O PERMISSIONARIO se obriga a manter as instalagBes da &rea, objeto deste
ajuste, em perfeito estado de conservacdo, limpeza e funcionamento.

CLAUSULA SEGUNDA: DO PRAZO DA PERMISSAO DE USO:

O prazo de permissdo de uso da drea, objeto deste instrumento, serd de 04
(quatro) anos a contar da assinatura do presente contrato, podendo o mesmo ser
renovado no caso de interesse e anuéncia expressa por parte do PERMITENTE.

§ 1° Para fins de renovagdo, deverd o Permissionario enviar solicitacdo ao
Executivo Municipal de Gramado, 30 (trinta) dias anteriores ao término do presente
contrato de permiss@o de uso.
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§ 2° O prazo estabelecido nesta clausula poderd ser prorrogado por igual perfodo,

nos termos do art. 57 e seus paragrafos 1° e 2° da Lei Federal n° 8.666/93 e suas
alteragdes.

§ 3° Apds o término do contrato, o PERMISSIONARIO deveré reverter o imével ao
PERMITENTE, em perfeito estado de conservacdo, sem que caiba qualquer tipo de
indenizagdo ou reten¢do do mesmo, inclusive ponto comercial.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DA PERMISSAO DE USO:

O PERMISSIONARIO pagard mensalmente ao PERMITENTE, pela outorga da
permissao de uso, objeto deste instrumento, o valor de R$ ..., pela utilizacdo da area
(deck em mddulo Unico), sendo que o respectivo valor serd pago até o dia 30 de cada
més, mediante recolhimento de boleto bancario, emitido pelo Municipio de Gramado.

§ 1° Fica vedada a construgdo de obras de qualquer natureza nos locais objetos da

presente  permissdo, ressalvadas aquelas expressamente autorizadas pelo
PERMITENTE.

§ 2° O prego especifico de que trata o caput desta cldusula serd reajustado apds o
primeiro ano de vigéncia do contrato e nos subsequentes, pela planta de valores
vigente e ou pelo indice IGPM/FGV, ou por outro indice que venha a substitul-lo.

CLAUSULA QUARTA - RESPONSABILIDADES DO PERMITENTE:
Caberd ao PERMITENTE:

a) cumprir fielmente as normas estabelecidas para a perfeita consecucdo do
objeto do presente contrato, de acordo com o determinado na Clausula Primeira desta
Permissao;

§ 1° O PERMITENTE deverd supervisionar o desenvolvimento das atividades na
area, objeto deste ajuste, informando e assessorando o PERMISSIONARIO, sem,
contudo, deixar de eximir a responsabilidade do PERMISSIONARIO sobre as mesmas.

§ 2° Sob a é4rea concedida, o PERMISSIONARIO ni3o podera instalar cozinha,
assemelhados de qualquer tipo de elemento que venha a provocar cheiro fumaca, etc,
ficando assim, restrito ao uso de mesas e cadeiras do estabelecimento.

§ 3° A area, objeto deste contrato, j&4 estd demarcada com o deck cujo croqgui
integra o presente contrato.
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§ 4° Nao serd permitida a exploracdo publicitaria no local, a nio ser do préprio
estabelecimento detentor da permissdo, com elementos previamente aprovado pelo
PERMITENTE, observada a legislacdo local.

§ 5° Nenhum tipo de obstrucdo aos passeios publicos poderé ocorrer, sob pena
de multa prevista no "Cédigo de Posturas" e rescisio contratual do presente, fora
aquela estabelecida como limites de permissao.

§ 6° O hordrio de funcionamento, no local, objeto da presente permissdo, devers
observar as normas contidas na legislacdo Municipal especifica.

CLAUSULA QUINTA - RESPONSABILIDADES DO PERMISSIONARIO:

Serdo de inteira responsabilidade da PERMISSIONARIO todos os seguros
necessarios, inclusive os relativos & responsabilidade civil e ao ressarcimento eventual

de danos materiais ou pessoais, causados a seus empregados, aos bens publicos ou a
terceiros.

§ 1° Caberg, ainda, a0 PERMISSIONARIO:
a) responsabilizar-se pela limpeza do local, correspondente ao seu médulo;
b) observancia de todas as normas previstas no presente instrumento contratual;

) manter a drea utilizada em perfeitas condicdes de funcionamento, conservacio
e limpeza;

d) cumprir e fazer cumprir pelos seus empregados, prepostos e contratados, as
instrucSes e os regulamentos baixados pelo PERMITENTE, visando 3 boa ordem dos
servigos que ali operam;

e) submeter-se a fiscalizacgdo do PERMITENTE, através de seus agentes
especialmente designados;

f) restituir a drea utilizada em perfeitas condi¢bes findo ou rescindido o Contrato;

g) responsabilizar-se por qualquer dano que venha a causar a transeuntes, hem
como zelar pelo bom atendimento dos mesmos.

§ 2° As obriga¢@es relacionadas no paragrafo anterior poderdo ser acrescidas ou
modificadas, mediante acordo entre as partes.
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CLAUSULA SEXTA - DAS SUBCONTRATACOES:

§ 1° O instrumento serd firmado com o proprietdrio do imével da testada
correspondente. Eventuais inadimpléncias serdo diretamente vinculadas ao
proprietario anuente do imével e ao Permissionério Locatario.

§ 2° £ vedada ao PERMISSIONARIO transferir parcial ou totalmente os direitos

estabelecidos no presente termo, sem prévia e expressa autorizagdo, por escrito, do
PERMITENTE.

§ 3° Quaisquer cessdes ou transferéncias feitas sem autorizagdo expressa do
PERMITENTE serdo nulas de pleno direito e sem qualquer efeito, além de constituir
infracdo passivel das cominag¢des legais e contratuais cabiveis.

§ 4° Qcorrendo a cessdo ou transferéncia deste contrato, mediante expressa
anuéncia do PERMITENTE o ora PERMISSIONARIO permanecerd solidariamente
responsavel com o novo Permissiondrio da area, tanto em relacdo ao PERMITENTE

quanto perante terceiros, pelo perfeito cumprimento de todas as clausulas e condicdes
do presente instrumento.

CLAUSULA SETIMA - DAS PENALIDADES:

Além das penalidades estabelecidas na Lei Federal n° 8.666/93 e suas alteracdes,
o PERMISSIONARIO ficar4 sujeito as sancdes abaixo estabelecidas:

a) em caso de inadimpléncia, o valor serd lancado em desfavor do proprietério do
imovel da testada correspondente e, solidariamente, do permissionario, bem como
estara sujeito a sangdes previstas no Cédigo Tributdrio Municipal e suas alteragdes;

b) acréscimo de 20% (vinte por cento) do valor mensal, por més ou fracdo do més,
devido pela permissdo de uso da drea, caso o pagamento ndo seja efetuado no prazo
estipulado na cldusula terceira deste instrumento;

¢) acréscimo de 5% (cinco por cento) do valor mensal, por més ou fragdo do més,
devido pela permissdo de uso da &rea, por atraso de mais de 30 (trinta) dias do
vencimento do pagamento, contados da data de assinatura deste ajuste;

d) acréscimo de 05 (cinco) vezes do valor mensal, devido pela permissdo de uso

da area, vigente na época, pela infracdo de qualquer condicdo ou cldusula estipulada
neste Contrato,

e) acréscimo do dobro do valor da mensalidade, pelo abandono da area.
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Paragrafo Gnico. N3o se aplica o disposto no item "b" desta Clausula, quando
ocorrer motivo de forca maior ou caso fortuito, devidamente comprovado e aceito em
cada atraso pelo PERMITENTE.

CLAUSULA OITAVA:

A permissdo sob hipdtese alguma darad o direito ao PERMITENTE a titulo de
"ponto comercial” ou qualquer acdo indenizatdria.

CLAUSULA NONA - DA TRANSMISSAO DE DOCUMENTOS:

A troca eventual de documentos e correspondéncias entre o PERMITENTE e o
PERMISSIONARIO ser3 feita somente através de protocolo ou via postal com Aviso de
Recebimento.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO:

A presente permissdo de uso podera ser rescindida pelo PERMITENTE, de pleno
direito, sem que caiba ao PERMISSIONARIO qualquer indenizagdo, nos seguintes casos:

a) transferéncia dos direitos adquiridos neste termo, no todo ou em parte, sem o
previo e expresso consentimento:

b) manifesta impossibilidade, por parte do PERMISSIONARIO de cumprir as
obrigacdes assumidas no presente instrumento contratual;

¢) no caso de faléncia ou concordata;

d) se utilizar a drea, objeto deste instrumento, para outros fins que ndo o previsto
neste termo;

e) se atrasar o pagamento do preco especifico mensal por mais de 60 (sessenta)
dias;

f) se efetuar qualquer modificacdo nas instalagbes sem a prévia autorizacdo do
PERMITENTE;

g) por término do prazo contratual, sem que tenha requerido sua renovac3o;

h) nas demais circunstancias ou motivos, previstas na Lei Federal n° 8.666/93, ou
outra que vier a substitui-la.

§ 1° A qualquer tempo durante a vigéncia deste instrumento, o PERMITENTE
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poderd rescindi-lo caso necessite da area para seu uso, mediante indenizacdo ao
PERMISSIONARIO do custo das instalacdes existentes devidamente comprovadas.

§ 2° O PERMITENTE se reserva o direito de rescindir o presente instrumento

contratual, sem que caiba qualquer tipo de indenizacdo, por motivo de interesse
publico e notério, mediante aviso prévio de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA- DAS ALTERACOES CONTRATUAIS:

As alteraces de qualquer das disposi¢Bes estabelecidas neste instrumento
somente se reputardo validas se tomadas expressamente em Termo Aditivo,
integrando ao presente, na forma de anexo.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - DA LEGISLAGCAO APLICAVEL:

O presente termo rege-se pelas disposicdes expressas na Lei Federal n° 8.666/93
e suas altera¢Bes, ou outra que vier a substitui-la, e pelos preceitos de direito publico,

aplicando, supletivamente, os principios da Teoria Geral dos Contratos e as disposi¢es
do Direito Privado.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA - DAS CONDICOES GERAIS:

O PERMISSIONARIO, na vigéncia desta permissdo, serd o Unico responsével
perante terceiros pelos atos praticados por seus prepostos, pelo uso indevido dos

equipamentos ou pelos danos porventura provocados, excluindo o PERMITENTE de
quaisquer dnus.

§ 1° O PERMISSIONARIO tem pleno conhecimento dos elementos deste termo,
dos locais e de todas as condi¢Bes gerais e peculiares dos servi¢os a serem executados,
ndo podendo invocar nenhum desconhecimento como elemento impeditivo do perfeito
cumprimento do mesmo.

§ 2° Findo o prazo da permissdo, incorporarao ao dominio do PERMITENTE, as
benfeitorias executadas pelo permissiondrio, independentemente de qualquer
indenizacdo, sendo facultado ao PERMITENTE que exija a retirada as expensas do
PERMISSIONARIO.

CLAUSULA DECIMA-QUARTA - DA DENUNCIAGAO:

Este contrato poderd ser denunciado por escrito com 30 (trinta) dias de
antecedéncia:
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I - por inadimpléncia de quaisquer de suas cldusulas ou condigdes, cabendo a
iniciativa a parte que se julgar prejudicada;

II - por ndo mais interessar a uma das partes a continuagdo dos servicos;
III - por superveniéncia de norma legal que impossibilite a sua execucao.
CLAUSULA DECIMA-QUINTA - DOS CASOS OMISSOS:

Os casos omissos serdo dirimidos de comum acordo entre as partes, com base

nas legislacdes em vigor, em especial na Lei Federal n° 8.666/93 e suas alteracdes, ou
outra que vier a substitui-la.

CLAUSULA DECIMA-SEXTA - DO FORO:

As partes ficam obrigadas a responder pelo cumprimento deste avencamento
perante o foro da Comarca de Gramado, com rentncia expressa a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja ou torne.

E, por estarem assim justas e acordadas, assinam este instrumento em 04

(quatro) vias de igual teor e forma, para um sé efeito legal, juntamente com as
testemunhas.

Gramado, de de

PERMITENTE

PERMISSIONARIO

ANUENTE

[

-
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JUSTIFICATIVAI

NESTOR TISSOT, Prefeito de Gramado, no uso de suas atribuicbes legais, vem
respeitosamente a presenca dos Nobres Edis, apresentar o PROJETO DE LE],

Autoriza o Municipio de Gramado a
desafetar imével de sua propriedade e
conceder permissao de uso do bem imével,
e da outras providéncias.

O presente Projeto de Lei tem por escopo autorizar o Municipio de Gramado a
desafetar imdvel de sua propriedade, nos termos do art. 108, da Lei Organica do
Municipio de Gramado, e conceder permissdo onerosa de uso de parcela ideal do bem

imével, e da outras providéncias, nos termos do art. 106, do diploma Organico
constitutivo.

O Projeto de Lei ora apresentado, além de oportunizar a Administracdo Publica
Municipal a percepcdo de receita publica origindria por intermedio da exploracdo
eficiente dos bens integrantes de sua propriedade, mormente em momento de
frustracao indiscriminada de arrecadacao, visa a fomentar, em relacdo ao Modulo
Unico, a atividade econémica local, nos moldes da Lei Municipal n.° 2.812, de 11 de

fevereiro de 2010, evitando que o patrimdénio municipal permanega ocioso e/ou
improdutivo.

Ainda, trata-se de situacdo consolidada na qual j& existe utilizacdo do espaco
publico, com edificacdo, sem contra-prestacdo ao ente municipal.

Nos moldes dessa proposicdo, portanto, a l6gica de ociosidade do bem municipal
ora tratado sera integralmente revertida: o permissionario realizard pagamento mensal
ao erario municipal em razdo do uso oneroso do modulo instituido no imdével e, ainda,
arcara integralmente com os custos de manutencdo da area efetivamente ocupada.
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Posto isto, e contando com apreciacdo, bem como a consequente aprovacdo do

presente projeto de lei, aproveitamos o ensejo e para renovar nossos votos de elevada
estima e distinta consideracéo.

Gramado, 19 de novembro de 2021.

Pr
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

i FLS MATRICULA
Gramado, 01 de julho de 2020 SR 38.010 0l

IMOVEL: UMA FRAGAO DE TERRAS, com &rea superficial de 16.282,80m? (dezesseis mil,
duzentos e oitenta e dois metros e oitenta decimetros quadrados), sem benfeitorias,
denominado PARQUE JOAQUINA RITA BIER, com as seguintes medidas e confrontacdes:
partindo de um ponto localizado a2 uma distdncia de setenta e sete metros (77.00m) da
esquina formada pela Rua F. G. Bier com a Rua Leopoldo Rosenfeld, segue entio no sentido
Norte-Sul por uma extensdo de cento e cinquenta e nove metros e setents e oito centimetros
(159,78m), fazendo divisa, parte com drea da matricula n° 16.659, de propriedade do
Munidipio de Gramado, e, parte com Srea da matricula n° 3.188, de propriedade de Beatriz
Geremia, formando entdo um angulo interno de §1°57'13", segue no sentido Oeste-Leste, por
uma extensio de cento e trint e nove metros e serenta e dois centimetros (139,72m),
entestando com o alinhamento da Travessa AG, formando um angulo interno de 129°54'16",
segue sentido Sudoeste-Nordeste, por uma extensio de vinte e quatro metros e noventa
centimetros (24,90m), fazendo divisa com a drea dz matricula n°® 29.214. de propriedade de
Valdemir Ecker e Daniela Espinosa Vaz Ecker, formando um éngulo interno de 144°10'31¢,
segue no sentido Sul-Norte, por uma extensdo de quatro metros (4,00my}, fazendo divisa com
érea da matricula n® 29.214, de propriedade de Valdemir Ecker e Daniela Espinosa Vaz Ecker,
formando um Zngulo interno de 167°46'18", segue no sentido Sul-Norte, por uma extensio de
trés metros e sessenta e um centimetros (3,61m), fazendo divisa com drea da matricula n®
29.214, de propriedade de Valdemir Ecker e Daniela Espinosa Vaz Ecker, formando um
angulo interno de 161°07'43", segue no sentido Sul- Norte, por uma extensao de seis metros
e oitenta e trés centimetros (6,83m), fazendo divisa com &drea da matricula n° 29.214, de
propriedade de Valdemir Ecker e Daniela Espinosa Vaz Ecker, formando um dngulo interno de
167°37'16", segue no sentido Sudeste-Noroeste, por uma extensdo de seis metros e treze
centimetros (6,13m), fazendo divisa com &rea da matricula n° 20.590, de propriedade de
Fabio Bertoluci e Marisa Elaine daz Silva Bertoluci, formando um dngulo externo de
166°43'37", segue no sentido Sudeste-Noroeste, por uma extensdao de dezenove metros
{19,00m), fazendo divisa. parte com drea da matricula n® 20.580, de propriedade de Fibio
Bertoluci e Marisa Elaine da Silva Bertoluci e, parte com area da matricula n® 20.589, de
propriedade de Bertoluci Administradora Lida., formando um angulo interno de 185°10'03",
segue no sentido Sudeste-Noroeste, por uma extensdo de dezoito metros e dois centimetros
(18,02m), fazendo divisa com irea da matricula n® 20.589. de propriedade de Bertoluci
Administradora Ltda., formando um dngulo interno de 234°08'28", segue no sentido
Sudoeste-Nordeste, por uma extensio de doze metros e trintz e Gnco centimetros (12,35m),
fazendo divisa com drea da matricula n® 20.589, de propriedade de Bertoluci Administradora
Ltda., formando um angulo interno de 89°46'41°, segue no sentide Sudeste-Noroeste, por
uma extensdo de cenro e quarenta Metros € sessenta e oito centimetros (140,68m),
entestando com o glinhamento da Rua Leopoldo Rosenfeld, lado dos nameros pares, até
encontrar o ponto inicial desta descricdo, onde forma um angulo interno de 65°05°09", dentro
do quarteirdo formado pela Rua Leopoldo Rosenfeld, Ruaz F. G. Bier, Rua jo3o Alfredo
Schneider e Travessa AG.-

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE GRAMADO, inscrito no CNPJ sob n° $8.847.082/0001-55. com

CONTINUA NO VERSO

121 Lh7

SERIE FA



Pagina 2 de 2
Continuagfio da Pagina ANErior = =i im e imimim i= im im 1= im i oo fm o fm e jm i dm o B D b e D b b e e e e e e e e -

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
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\

sede na Avenida das Horténsias, n® 2029, Bairro Centro, nesta cidade.-

REGISTRO ANTERIOR: Transcricio n® 949, fls. 56 do Livro 3-C, em 18 de agosto de 1960,
Transcrigio n® 950, fls, 57 da|Livro 3-C, em 18 de agosto de 1960, Transcrigio n® 951, fls. 57
do Livro 3-C, em 18 de agosto de 1960, Transcrigio n® 952, fls. 57 do Livro 3-C, em 18 de
agosto de 1960 e n°® Transcricdo 953, fls. 57 do Livro 3-C, em 18 de agosto de 1960, vodas
deste Oficio.- |

Esta matrfcula foi aberta a requerimento do Municipio de Gramado, acompanhado de
levantamento planimétrico, memorial descritivo e Guia de ART sob o n® 9328222.-
OBSERVACAQ: Enquanto perdurar o Provimento n® 252020 — CGJ/RS, os prazos de validade
da prenotagdo, e 0s prazos d;e qualifica¢iio e de prdtica dos atos de registro serio contados
em dobro.- i
PROTOCQLQO: 70440, de 09/06/2020.- o
EMOLUMENTOS: R$20,70. Selo: 0250.00.1900004. (Om’?fl
A OFICIAL DESIG. DO REGISTRO DE IMOVEIS: Cdagy :; ML
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
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IMOVEL: Uma casa de construgdo mista, sob o niimero novecentos e oito {908), da rua "_#.
atual Coronel Jodo Correia, na Vila Planalto, com todas as suas instalagdes, dependéncias e
benfeitorias, bem como o respectivo terreno em que se encontra construida, de forma
irregular, com a drea superficial de quinhentos e oitenta e nove metros quadrados
(589,00m?), situado na zona urbana desta cidade de Gramado, com 28,20m de frente, lote de
nimero 04 da quadra 36, na Vila Planalto, fazendo frente, pelo lado Sul, 3 Travessa "AG",
fundos, ao norte, com o lote nimero 05; a leste numa extensdo de 25,30m, com o Parque
Joaquina Rita Bier e, a oeste onde mede 38,40m com o lote niimero 03, tudo de propriedade
de Leopoldo Rosenfeldt e sua muiher.-

PROPRIETARIOS: EDGAR BERTSCHINGER, engenheiro, e sua esposa, IRENE MARLI
BERTSCHINGER, do lar, ambos brasileiros, residentes e domiciliados em Porto Alegre,
inscritos no CPFMF sob niimero 147.592.090-34.- -

REGISTRO ANTERIOR: L° 3-D, as fls. 74, sob n°® 2660, do Rkg. de Imdéveis de Canela.-

Esta matricula foi efetuada pelo OFICIAL Lourival Luiz/Raymundi, em 11 de Setembro de
1979, e a original encontra-se arquivada neste Cartarjp.-

Digitada em 22.08.2003.-

A REGISTR. DESIG. DO REG. DE IMOVEIS:

.E: 63,00.-

Patricia Raypiundi Nygaard

R.1-3.188, de 11 de Setembro de 1979.

TITULO: Compra e Venda.-

TRANSMITENTES: EDGAR BERTSCHINGER, e sua esposa, IRENE MARLI BERTSCHINGER, j&
qualificados na matricula.-

ADQUIRENTE: CLEOMAR ANTONIO PEREIRA LIMA, brasileiro, advogado, casado com Maria
Tereza Cama Pereira Lima, residente e domiciliado na cidade de Porto Alegre, inscrito no
CPF MF sob n® 000.461.910-20.-

FORMA DO TITULO: Escritura Piblica, lavrada no Oficio Distrital de Tristeza da Comarca de

Porto Alegre, no livro n® 203-A, as fls. 21/22v, sob n® 17.233 - Ordinal, e 36.479 - Geral, aos
03/09%79.-

VALOR: Cr$ 650.000,00.- <
Este registro foi efetuado pelo OFICIAL Lourival Luiz Riymundi, em 11 de Setembro de 1979,
e o original encontra-se arquivado neste Cartério.-

Digitada em 22.08.2003.- (

A REGISTR. DESIG. DO REG. DE IMOVEIS: .E: 863,00.-

Patricia | undi Nygaard

R;2-3,188. de 19 de Setembro de 2003,
TITULO: Divércio.- .
TRANSMITENTE: CLEOMAR ANTONIO PEREIRA LIMA, brasileiro, divorciado, advogado,

inscrito no CPF sob n° 000.461.910-20, residente e domiciliado na cidade de Porto
Alegre/RS.-

FLS MATRICULA
Gramado, 11 de Setembro de 1979 E1 I 3

o CONTINUA NO VERSO J
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FLS MATRICULA
Gramado, 19 de Setembro de 2003 1v 3.188

[

ADQUIRENTE: MARIA TEREZA CAMA PEREIRA LIMA, brasileira, divorciada, professoéa 1
aposentada e de afazeres domésticos, inscrita no CPF sob n® 280.605.120-72, residente e
domiciliada na Rua Quintino Bocaifiva, n°® 1.617, Apt° 501, na cidade de Porto Alegre/RS .-
FORMA DO TITULO: Formal de Partilha, extraido dos Autos de Liquidagdo de Setenca n°
1297058826/12894, expedido pela 82 Vara Familia e Sucessdes da Comarca de Porto Alegre,
datado de 31 de margo de 2.000, ass. pela Exma. Sra. Dra. Catarina Rita Krieger Martins, Jufza
de Direito.-

VALOR: RS 31.035,00, em 20/01/99 (conversdo pg
48.892,70).-

IMOVEL: A totalidade do imével objeto desta matric
PROTOCOLO: N° 33.444, do Livro n° 1-G, de 1908/
Emitida a D.O.L, em 19 de setembro de 2.003.-

A REGIST. DESIG. DO REG. DE IMOVEIS:

lo o T oo

ra fins de cobranca de Custas: RS

E: R$ 204,80.- LL.
Patricia Rfiymundi Nygaard

R.3-3.188, de 23 de Dezembro de 2008.

TITULO: Locagdo.-

LOCADORA: MARIA TEREZA CAMA PEREIRA LIMA, ja qualificada no R.2/3.188.-

LOCATARIA: MARCO AURELIO BACCHIN SPEROTTO ME, inscrita no CNP] sob n°
01.357.794/0001-08, com sede na Estrada da Serra Grande, n°® 4200, nesta cidade.-

FIADORES: JOEL HENRIQUE OBERHERR, brasileiro, separado, construtor, inscrito no CPF sob
n® 479.200.500/06, portador da RG n° 3048089167-SSP/RS, residente e domiciliado na Rua
Guilherme Dal Ri, n° 901, nesta cidade; e, IVAN CESAR ROLOFF, brasileiro, solteiro,
empresario, inscrito no CPF sob n°® 545.594.800/87, portador da RG n® 1044311775-SSP/RS,
residente e domiciliado na Rua Emilio Dinnebier s/n, Linha Brasil, na cidade de Nova
Petropdlis/RS.-

FORMA DO TITULO: Contrato de Locacio por Instrumento Particular, datado de 20 de
novembro de 2.003.-

PRAZO: A presente locagdo é contratada pelo prazo de 9 (nove) anos e 6 (seis) meses, tendo
seu inicio dia 20 de novembro de 2.003 e término dia 19 de maio de 2.013. Findo o prazo
acima convencionado, sem que as partes tenham pactuado a sua resilicdo, considerar-se-a o
mesmo prorrogado por tempo indeterminado continuando em plena vigéncia todas as
clausulas e condi¢des aqui convencionadas até a efetiva desocupagio e entrega do imével, por
parte da Locatdria e recebimento, com liberagdo da Locadora.-

VALOR: As partes ajustam e convencionam, a titulo de valor locaticio, que a Locatdria pagara
mensalmente, a Locadora, sempre dentro do hordrio de expediente externo dos Bancos
Locais, ou a quem indique formalmente, para tanto, até os dias 5 (cinco) do més seguinte ao
vencido, o valor de R$ 2.666,64 (dois mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e
quatro centavos), sendo concedido um desconto de R$ 266,64 (duzentos e sessenta e seis
reais e sessenta e quatro centavos) sempre equivalente a 10% sobre o valor do aluguel em
caso de pagamento efetuado no prazo acima citado. Ainda serd concedido desconto de R$
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200,00 (duzentos reais) mensais no prazo de 20/11/2003 a 19/05/2004. O valor locaticio
pactuado serd reajustado, na forma da lei, anualmente, segundo as variacdes acumuladas do
IPC/IEPE ou de seu sucedaneo legalmente estabelecido pelo Poder Piblico, que incidird sobre
o valor locaticio do més que anteceder o reajuste.-
CLAUSULA DE VIGENCIA: A Locatiria tem a preferéncia de compra do imével objeto da
presente locacdo, conforme preceitua a Lei 8245/91 em seu artigo 27 e seguintes, durante o
prazo da presente locagéo.- :
CONDIGOES: As constantes do contrato.-
PROTOCOLO: N° 42.244, do Livro n° 1-G, de 28/1 1/200?-
O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: [xtm .E: R$ 1.103,60.- LL.
Natanael VdlzenrMenezes

Selo: 0250.09.0700001.00381 R$ 10,00

AV.4-3.188, de 23 de Dezembro de 2008.
SUBSTITUIGAO DE LOCATARIA E DE FIADORES
CERTIFICO QUE, mediante Instrumento Particular de Re-Ratificagio ao Contrato de Locagio
ndo Residencial, datado de 03 de julho de 2.006, arquivado neste Oficio; averbamos o
seguinte: Cldusula Primeira: Partes - S3o partes signatarias do referido Instrumento: a) MARIA
TEREZA CAMA PEREIRA LIMA, ja qualificada no R.2/3.188; b) MARCO AURELIO BACCHIN
SPEROTTO - ME, ja qualificada no R.3/3.188, neste ato representada por sua bastante
procuradora, GABRYELLE BACCHIN SPEROTTO, brasileira, casada, administradora de
empresas, inscrita no CPF sob n° 529.063,610-20, portadora da RG n® 2038988909-SSP/RS,
residente e domiciliada em Porto Alegre/RS, na Rua Bororo n° 708, casa n° 07; c) JOEL
HENRIQUE OBERHER e, IVAN CESAR ROLOFF, ja qualificados no R.3/3.188, denominados de
Primeiros Fiadores; d) RESTAURANTE BECCADO LTDA., empresa inscrita no CNPJ]
07.967.437/0001-48, com sede na Av. Borges de Medeiros, 1595, nesta cidade, neste ato
representado por seus sécios adminstradores GABRYELLE BACCHIN SPEROTTO, acima
qualificada, e GILBERTO TIMMERS, brasileiro, desquitado, empresério, portador da RG n®
6030145152-SSP/RS, inscrito no CPF sob n°® 133.476.830-72, residente e domiciliado na Rua
Anita Garibaldi, n°® 2.268, apto. 403, Porto Alegre/RS, identificado como novo Locatério; e) E,
finalmente, designado como Novos Fiadores, GILBERTO TIMMERS, acima qualificado e
GABRYELLE BACCIHN SPEROTTO, também acima qualificada, e seu marido LUIS OTONI
SCHNEIDER MACHADO, brasileiro, casado, microempresario, inscrito no CPF sob n°
397.805.460-49. Cldusula Segunda: Objeto - O Objeto do referido instrumento é o contrato de
locagdo firmado em 20 de novembro de 2.003, constante do R.3/3.188. Cldusula Terceira:
Objetivo - O objetivo do referido instrumento é a substituicio de parte de seus signatdrios,
nas condigdes a seguir descritas Pardgrafo P°rimeiro: A Locadora .continua sendo a
proprietdria do imével, MARIA TEREZA CAMA PEREIRA LIMA; Paragrafo Segundo: O Primeiro
Locatdrio, MARCO AURELIO BACCHIN SPEROTTO - ME, afasta-se da locacdo e transfere todos
os direitos e obriga¢des decorrentes do respectivo contrato para o novo LOCATARIO, o
RESTAURANTE BECCADO LTDA., acima qualificado, o qual assume os mesmos direitos e
deveres sem qualquer ressalva. Pardgrafo Terceiro: Os Primeiros Fiadores, JOEL HENRIQUE
CONTINUA NO VERSO
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OBERHERR e IVAN CESAR ROLOFF, sdo substituidos pelos Segundos Fiadores, GABRYELLE
BACCHIN SPEROTTO e GILBERTO TIMMERS, os quais assumem plena e soliddria
responsabilidade por todas as obrigacdes legais e contratuais que decorrem do instrumento
ora retificado e ratificado, razdo pela qual renunciam, expressamente, ao disposto nos artigos
827 e 835 do Cédigo Civil. A referida responsabilidade estende-se até a devolugao das chaves
e a quitagdo definitiva do contrato, a ser outorgada pela Locadora ou seus sucessores na
locagdo. Clausula Quarta - Foro - O foro, eleito pelas partes, para dirimir quaisquer dividas
decorrentes do referido contrato, passa a ser o da Comarca de Porto Alegre/RS. Clausula
Quinta - Ratificacdo: As demais cldusulas que ndo foram aqui expressamente modificadas,
inclusive aquela referente ao prazo da locagio, permanecem em pleno vigor, nas condigdes
que foram ajustadas. Dou fé.-

PROTOCOLO: N° 42.244, do Livro n° 1-G, de 28/11/2008.- / /jé,
O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS:

.E: R$ 38,80.- LL.

_ Natanael VafzenirMenezes
Selo: 0250.04.0700001.00909 R$ 0,50

R.5-3.188, de 05 de Setembro de 2013.

TITULO: Promessa de Compra e Venda.-

PROMITENTE VENDEDORA: MARIA TEREZA CAMA PEREIRA LIMA, ja qualificada no R.2/3.188.-
PROMITENTE COMPRADORA: BEATRIZ GEREMIA, brasileira, divorciada, aposentada, inscrita
no CPF sob n® 316.118.420-34, residente e domiciliada na Rua Sdo Manoel, 228, apto. 207,
Bairro Rio Branco, na cidade de Porto Alegre-RS.-

FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda, datado de 12 de
Abril de 2013.-

OBJETO: A totalidade do imé6vel desta matricula.-

PRECO E FORMA DE PAGAMENTO: R$ 1.250.000,00 (hum milhdo, duzentos e cinquenta mil
reais) da seguinte forma: R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) em moeda corrente a
titulo de ARRAS pagos através de transferéncia bancdria - TED para a conta corrente n°®
3503202502 da agéncia n® 0077 do Banco Banrisul (n® 041) da Promitente Vendedora, até as
16hs do dia 15/04/2013, valendo como recibo o comprovante da transagdo eletrénica
disponivel - TED; R$ 1.000.000,00 (hum milhdo de reais) que deverdao ser pagos
improrrogavelmente até do dia 11 de Julho de 2013, com acréscimo de corregdo monetdria
pelo IGPM/FGV desde a data da assinatura do presente termo até a efetiva data do depésito
na conta corrente da Promitente Vendedora, indicada acima (15/04/2013).-

CONDIGOES: Todas as clausulas e condigdes, constam do texto do referido contrato.-

Emitida a D.O.I., em 05 de Setembro de 2013.- .

PROTOCOLQO: N° 53.586 de 04/09/2013. W\

O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: .E: R$ 2.358,00. JCG.-

NatanaelValzenir Menezes

Selo: 0250.09.1100001.01333 R$ 13,55
Selo: 0250.01.1100003.83225 R$ 0,30

CONTINUA NO VERSO
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R.6-3.188, de 30 de abril de 2021.

TITULO: Compra e Venda.-

TRANSMITENTE: MARIA TEREZA CAMA PEREIRA LIMA, ji qualificada no R.2, residente e
domiciliada na Rua Castro Alves, n® 556, Apartamento 401, Bairro Independéncia, na cidade
de Porto Alegre/RS.-

ADOUIRENTE: BEATRIZ GEREMIA, ja qualificada no R.5, residente e domiciliada na Rua Sio
Manoel, n°® 228, Apartamento 207, Bairro Partenon, na cidade de Porto Alegre/RS.-

FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Compra e Venda de Imével Urbano, lavrada no
Tabelionato de Notas local, no Livro n® 349 de Transmissdes, as fls. 121, sob n° 39.332/049,
aos 28 de janeiro de 2021.-

IMOVEL: O imével objeto desta matricula.-

VALOR: R$1.250.000,00. AVALIACAO FISCAL: R$2.812.192,47 -

Emitida a D.O.I.-

OBSERVACAQ: Enquanto perdurar o Provimento n° 114/2021 — CNJ e Provimento n° 050/2020
— CGJ/RS, os prazos de validade da prenotagdo, e os prazos de qualificaciio e de pratica dos
atos de registro serdo contados em dobro.-

PROTOCOLO: 72826 de 02/03/2021 .-
EMOLUMENTOS: R$3.911,70. Selo: 0250.00.1900004.96712 R$6‘I),40.-
Qs NG LCG

A OFICIAL DESIG. DO REGISTRO DE IMOVEIS: - .
Patpicia d: Wﬂncalves

CONTINUA NO VERSO

NADA MAIS CONST AVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Gramado-RS, 19 de novembro de 2021

as 14:53:51.

Totak: R$39,10 - DRB

Certidio Matricula 3.188 - 5 paginas: R$29,10 (0250.00.2100001.18995 = NIHIL)
Busca em livros e arquivos: R$10,00 (0250.00.2100001.18995 = NIHIL)

Deivid Richard Borkert \
Escrevente Autorizado -7 Z.,l,ﬁ 3 \K@’Y

no site do Tribunal de Justica do RS

097519 53 2021 00078184 14

A consults estard dsponivel em até 2%h

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticddade para consulta

=z \'W a0
/{Z/%ﬁa?\f;\s\o‘\@
- 1} et

a'\\‘\\
&%\C“\l

CONSULTE ATRAVES DO SITE: WWW.PAPELDESEGURANCA.COM.BR
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