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1. DADOS GERAIS

1.1 IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR

REQUERENTE: Fabiano Faria
CPF: 073.328.837-59
5 Caracterizacdo de area urbana consolidada e avaliacdo para futuras
SOLICITACAO: 3
construcoes
Avenida Belo Horizonte, Bairro Filomena, margeando com o rio
Endereco: o
cricaré
Coordenadas (UTM Datum | x 353806.00/ Y 7930083.00

WGS 84):

1.2 RESPONSAVEL TECNICO

Responsavel Técnico:

Talita Alves de Carvalho Tones

CPF:

131.673.687-30

Endereco:

Rua B, Bairro Flora Park —n°® 162 - Nova Venécia
CEP: 29830-000

e-mail:

talitaengambiental @outlook.com

Documento assinado digitalmente

Responsavel técnico

“b TALITA ALVES DE CARVALHO TONES
g Data: 25/01/2024 10:16:46-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Talita Alves de Carvalho Tones
Engenheiro Ambiental e Sanitarista
Engenheira de Seguranca do Trabalho
Especialista em Gestdo Ambiental e Saneamento Basico
CREA-ES 032582/D

Contato:

(27) 998645600

Responsavel Técnico
Talita Alves de Carvalho Tones




RELATORIO TECNICO AMBIENTAL
FABIANO FARIA

2. OBJETIVOS E JUSTIFICATIVAS

O presente relatério tem por objetivo solicitar a analise dos 6rgdos competentes para a
Caracterizacdo de Area Urbana Consolidada, se passivel de futuras construgdes, em razao
das alteracdes legislativas promovidas pela Lei Federal n°® 14.285, de 29 de dezembro de
2021 que altera a Lei Federal 12.651/2012 — Cddigo Florestal Brasileito e a Lei Federal n°
6766/79 — Lei de Parcelamento do Solo, assim como a delimitacdo de faixa ndo edificavel a
margear com o Curso d’agua, tendo em vista obter futura autorizacdo para construcdo com
todos os critérios legais pertinentes na propriedade registrada sob a matricula n® 12.731,
medindo 15.645,00 m?, localizada em perimetro urbano conforme anexo Il da Lei Municipal
n° 3.487, DE 28 DE NOVEMBRO DE 2018 que revisa o Plano Diretor do Municipio de
Nova Venécia/ES.

Tendo em vista os fatores apresentados, o presente Relatério Técnico Ambiental elaborado a
partir de analises a documentos oficiais, dados historicos, documentos particulares (fotos,
fatos, etc.) e observagOes “in loco” visa analisar se de fato a propriedade em questdo
caracteriza-se como area urbana consolidada perante o municipio de Nova Venécia/ES,
resgatando o estado anterior da area considerando o historico do local com suas respectivas

mudancas até a atualidade.

O terreno em questdo alem de estar inserido em perimetro urbano do municipio de Nova
Venécia, possui um entorno fortemente antropizado, com a presenga de areas residenciais,

comerciais e industriais, servi¢os publicos, também margeando com o Rio Cricaré.

Vale ressaltar, que o municipio de Nova Venécia, assim como proferido no acorddo do TJES
no julgamento do imével do Sr. Argiro Wesphal, 0s municipios capixabas se desenvolveram
historicamente as margens dos rios e cérregos, ocasionando em diversas ocupacdes em areas
consideradas de Preservacdo Permanente conforme a redacdo da Lei Federal 12.651/2012.
Desta forma o presente relatdrio tem como fundamento tratar os assuntos relacionados a Area

Urbana Consolidada e os critérios de APP em area urbana.
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3. CARACTERIZACAO DA AREA

O terreno esta localizado na Avenida Belo Horizonte, Bairro Filomena, margeando com o Rio
Cricaré — Nova Venécia/ES, registrado sob matricula n° 12.731, medindo 15.645,00 m?, sob
as coordenadas geograficas UTM: X 353806.00 Y 7930083.00, tendo como ponto de
referéncia distante hd 1200 metros da Camara Municipal de Nova Venécia/ES.

Ainda conforme o mapa a seguir, na area de influéncia direta do empreendimento no raio de
500 metros, foi possivel identificar rodovias, areas comerciais, industriais e areas

residenciais, conforme visto na figura 1.
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Figura 1. Mapa de localizacdo e proposta de ocupacdo do terreno localizado em area urbana
consolidada. Fonte. Autora.

O terreno em questdo se insere na Bacia Hidrografica do Rio Sdo Mateus. A por¢do capixaba
da bacia hidrografica do Rio Sdo Mateus esté localizada na regido norte do Estado do Espirito
Santo. Possui uma area de drenagem aproximada de 8.237 km?2 e abrange onze municipios

capixabas: Agua Doce do Norte, Barra de Sdo Francisco, Ecoporanga e Vila Pavdo, em sua
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totalidade, e parte dos municipios de Boa Esperanca, Concei¢do da Barra, Jaguaré,
Mantendpolis, Nova Venécia, Ponto Belo e Sdo Mateus (AGERH, 2019).
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Figura 2. Mapa da Bacia Hidrografica do Rio Sdo Mateus. Fonte. Agerh.

3.1 HISTORICO DO PROCESSO SEMMA

Eacua- 188000

| CBH Aflvontos Capaabas 0o Rio S30 Mateus

Data Assunto Pag.
12/12/2022 Pedido de Parecer Técnico constatacdo de &rea urbana consolidada FlIs 1 —
Anexo I.
23/02/2023 Pedido de Parecer Técnico constatacdo de area urbana consolidada Fls 1-26.
25/05/2007 Certiddo da Prefeitura Municipal de Nova Venécia declarando que o Fls 257.
terreno encontra-se localizado em perimetro urbano.
10/06/2008 Declaracdo do INCRA quanto o desmembramento da area de Fls 256.
15.645,00 m?.
04/09/2003 Licenga de Operagdo n° 069/2003 emitida pelo IEMA para atividade de Fls 36.
extracdo de areia na area em questao.
14/10/2003 Laudo de Vistoria Técnica do IDAF, constatando que a area em Fls 253.
questdo na ocasido era coberta por pastagens, ndo existindo vegetacao
florestal.
01/07/2011 Anuencia Previa n° 062/2011 emitida pela Secretaria Municipal de Fls 39.
Meio Ambiente para a atividade Terraplanagem, corte, aterro e areas
de empréstimo e/ou bota fota
15/07/2011 Licenga Simplificada n° 446/2011 emitida pelo IEMA para atividade Fls 35.
de Terraplanagem, corte, aterro e areas de empréstimo e/ou bota fota.
25/07/2012 Declaracido do Setor de Fiscalizacdo de Obras e Posturas, onde Fls 29.

consta que o imével sob matricula n® 12.731 localiza-se em perimetro
urbano na Avenida Belo Horizonte que possui asfalto, rede de
canalizacdo de 4&gua pluvial, rede de abastecimento de &gua,

Responsavel Técnico

Talita Alves de Carvalho Tones




FABIANO FARIA

RELATORIO TECNICO AMBIENTAL

distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica, recolhimento de
residuos pela coleta pablica municipal.

31/07/2012

18/04/2013

Relatério Técnico elaborado pelo IDAF, onde consta que a area em
questdo possui um aterro de 6.000 m?, que nio atinge a Area de
Preservacdo Permanente — APP, ndo sendo observado supressdo de
vegetacdo nativa. Vale destacar que no relatério foi salientado que
comparagdes com fotos aéreas ndo foi constatado supressdo de
vegetacdo nativa.

Parecer Técnico elaborado pelo IDAF, onde consta que a area em
guestdo trata-se de uma area urbana consolidada, pois contempla todos
0s requisitos exigidos para caracterizacdo em conformidade com a Lei
Federal n® 12.651/2012.

Fls 34.

Fls 33.

30/05/2022

Laudo de Vistoria de levantamento de Risco n° 041/22/DCNV —
Elaborado pela Coordenadoria Municipal de Protecdo e Defesa Civil,
onde foi possivel constatar que ao longo de 20 anos de estudos a area
em questdo nunca atingiu a cota de alangamento total, sendo que nas
cheias do Rio Cricaré se eleva a invansdo do terreno aos fundos
aproximadamente 05 até 15 metros margeando o Rio Cricaré.

Fls 30.

08/03/2023
14/03/2023

O requerente apresentou perante a SEMMA a avaliagdo de mercado o
imével, conforme laudo de avaliagdo de imoveis realizados por
profissionais habilitados.

Fls 79.
Fls 88.

01/03/2023

Laudo de avaliagdo de imdvel realizado pelo profissional Luiz
Fernando Rodrigues, onde consta no referido relatério a avaliagdo do
imovel e em especial a indicagdo de toda infraestrutura urbana
existente, tais como: rede de agua potavel, rede de agua pluvial,
rede elétrica, rede de esgoto, telefonia, pavimentacéo, iluminacao
publica, guias e sarjetas. Além disso, afirma a existéncia de servigos
e equipamentos comunitdrios transporte coletivo, seguranca
publica, assisténcia médica hospitalar, rede bancaria, comércio,
coleta de lixo, escolas e lazer.

Fls 81-
87

09/03/2023

Laudo de avaliagdo imobiliaria realizado por Edmar Menegusse, onde
consta como dados do imével que o mesmo é abastecido de toda
infraestrutura urbana com equipamentos publicos, tais como:
transporte coletivo, seguranca publica, rede bancaria, coleta de lixo,
lazer, escolas, comércio, assisténcia médica hospitalar, iluminagdo
publica, e energia elétrica, pavimentacdo asfaltica, rede de esgotamento
sanitario, agua encanada da CESAN e drenagem de aguas pluviais.

Fls 91-
93

15/05/2023

Decisdo n° 004/2023 emitida pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente indeferindo a Solicitacdo de area urbana consolidada,
fundamentado no parecer técnico n° 011/2023.

Fls 16.

15/05/2023

O requerente apresenta informac6es atualizadas sobre a seguranca do
terreno

Fls 143.

10/05/2023

Relatorio de Levantamento de Risco elaborado pela Coordenadoria
Municipal de Protecdo e Defesa Civil, onde atesta que o terreno em
questdo é caracterizado como terreno seguro, livre de inundagdo e/ou
area de risco desastre.

Fls 169-
172

14/07/2023

Oficio n°® 156/2023/CEPDEC encaminhado pela Coordenadoria
Estadual de Protecdo e Defesa Civil, onde menciona no item 5 gque no
ano de 2022 o CRPM realizou mapeamento no municipio de Nova
Venécia sendo possivel constatar que o0 a area em questao deixa de ser
considerada como risco alto/muito alto de inundacéo.

Fls 289-
293.

19/12/2023

Decisdo n° 010/2023 — indeferindo a solicitacdo do requerente.

Fls 371.
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27112/2023 Solicitagdo que o processo fosse encaminhado para o Conselho Fls 372 -
Municipal de Meio Ambeinte — CONDEMA. 424

3.2 UTILIZACAO DO SOLO

A area em questdo tem como proprietario o Sr. Fabiano Faria, que possui a posse da
propriedade ha mais de 20 anos, atualmente o terreno ndo estd sendo utilizado para nenhum
tipo de empreendimento ou residéncia, entretanto, conforme analise documental e vistoria in
loco foi possivel constatar que ao longo dos anos foram desenvolvidas diversas atividades no

terreno e todas devidamente autorizadas pelos érgdos ambientais responsaveis.

Salienta-se que o proprietario adquiriu o terreno em meados dos anos 2000, pertencente ha
sua familia ha mais de 100 anos, sendo a area coberta por apenas pastagens, tal informacéo
pode ser aferida por meio do Laudo de Vistoria emitido pelo IDAF em 14/10/2003 onde foi
constatado a existéncia de pastagens e a inexisténcia de area coberta por vegetacdo nativa (
Processo SEMMA — FlIs 253). Além disso tal informacdo pode ser confirmada atraves de
analise histdrica das imagens aéreas fornecidas pelo Google Eart Pro, onde foi possivel
constatar que em 2008 havia pouquissimos fragmentos vegetais localizados as margens do

Rio Cricaré, conforme visto na figura 3.

Localizagao do terreno ’ g Legenda
i Imagem 28/03/2008 = Fabiano Faria

‘Famano Faria

Figura3. Imagem Geooreferenciada do terreno em 28/03/2008. Fonte. Google Earth Pro.
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Observa-se também as imagens georrefenciadas em 29/05/2013, onde mesmo ap6s um
periodo de chuva que até entdo foi a maior registrada nos tltimos 20 anos, segundo consta nos
autos do processo desde que comecaram as medi¢Ges pluviométricas ha 100 anos atras, o
periodo chuvoso ocorrido em 2013 foi 0 maior volume de chuva de todos os tempos, mesmo
assim ndo foi possivel verificar alagamento na area do imovel e nem mesmo aumento

significativo dos fragmento de vegetagdo ao longo do rio, conforme visto na figura 4.

g

iLocaIizagéo do terreno o3 3 . S Legenda
1 Imagem 29/05/2013 - "5 — = -9 + Fabiano Faria

Google Earth o N

5 - 40 m
Figura 4. Imagem Georreferenciada do terreno em 29/05/2013. Fonte. Google Earth Pro.

As imagens fornecidadas pelo Google de novembro de 2023 indicam pouca modificacdo do
fragmento de vegetacdo, entretanto de acordo com o proprietario o mesmo realizou o plantio
de espécies ao longo das margens do Rio, das que la estdo, dentro de uma faixa de

aproximadamente 15 metros, conforme visto na figura 5.
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i Localizagdo do terreno % S " S e ¥ Legenda
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Figura 5. Imagem Geooreferenciada do terreno em 21/11/2023. Fonte. Google Earth Pro.

No local alvo desta avaliagdo podemos verificar que ao longo dos anos de ocupagdo do
terreno ndo foi possivel constatar nenhuma funcdo ambiental da Area de Preservacio
Permamente (faixa de 100 metros que seria determinado pela Lei n® 12.651/2012), indicando
a utilizacdo constante da area ao longo dos anos, seja como pastagem ou para 0 exercicio de
atividades econémicas, tomando ao seu lugar a fungdo social da propriedade como fonte
geradora de riquezas. Salienta-se que em 04/09/2003 foi emitida pelo IEMA Licenca de
Operacdo n° 069/2003 ( Processo Semma — Fls 36) para a atividade de extracdao de areia, 0
que atesta a utilizacdo do solo com atividades econémicas passiveis de licenciamento

ambiental.

Ainda no sentindo de utilizacdo do solo em 01/07/2011 foi emitida anuéncia prévia n°
062/2011 pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente de Nova Venécia para atividade de
Terraplanagem, corte, aterro e areas de empréstimo e/ou bota fota e em 15/07/2011 o IEMA
emitiu licenca simplificada n° 446/2011 para atividade em questdo ( Processo SEMMA — Fls
35 e 39).

Na analise documental foi possivel visualizar que em 25/07/2012 foi emitida Declara¢do do
Setor de Fiscalizacdo de Obras e Posturas do Municipio de Nova Venécia/ES, onde consta

que o imdvel sob matricula n® 12.731 localiza-se em perimetro urbano na Avenida Belo

Responsavel Técnico
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Horizonte que possui asfalto, rede de canalizacdo de agua pluvial, rede de abastecimento de
agua, distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica, recolhimento de residuos pela

coleta publica municipal, ou seja todos os equipamentos de infraestrutura publica.

Dentre os documentos analisados, consta um Relatortio Técnico elaborado pelo IDAF em
31/07/2012 ( Processo Semma- Fls 34), afirmando que a &rea em questdo possui um aterro de
6.000 m? que ndo atinge a Area de Preservacio Permanente — APP (considerando uma éarea

consolidada e uma APP de 15 metros), ndo sendo observado supressdo de vegetacao nativa.

Em levantamento de campo e vistoria in loco foi possivel constatar a execucao da atividade de

terraplanagem, corte e aterro no terreno, além de uma construcdo de alvenaria indicando

ocupacao da area, figura6 e 7.
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Flgura 7. Aterro indicando terraplanagem executada. Fonte Autora.

Ainda é possivel afirmar através da andlise de imagens aéreas que nao houve supressdo de
vegetacdo nativa por parte do proprietério, ademais foi realizado por parte do mesmo a
recuperacdo ambiental de uma faixa de fragmento florestal, que gira em torno de 15 metros de

extensdo ao longo do terreno, conforme observa-se na figura 8.

e area

o d A D

Flgura 8 Trech reservada no terreno. Fonte Google Earth
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Sy — N o) LT S

Figura 9. Trecho de &rea preservada no terreno. Fonte. Autora.

3.3 AVALIACAO DE AREA DE RISCO

O terreno possui area de fundo margeando com o Rio Cricaré, desta forma é fundamental
avaliar a seguranca e a possivel probabilidade de alagamento, risco e inundacdo na area em
questdo. Para tal, foram avaliados dados climaticos da regido, analise documental emitida por
profissionais e entidades responsaveis, dados histdricos em periodos de cheias e ainda

aspectos geoldgicos do terreno.

O Balango Hidrico Climatoldgico no Municipio de Nova Venécia apresenta duas épocas
distintas em relacdo ao armazenamento de agua no solo. Entre os meses de fevereiro e
outubro, a deficiéncia hidrica acumulada é de aproximadamente 348 mm, sendo observado o
maior deficit no més de maio, com uma média de 54 mm. A partir de novembro e até janeiro,
0 aumento das chuvas comeca a provocar a reposic¢ao hidrica de dgua no solo, porém ndo é
suficiente para gerar excedente hidrico em funcéo da deficiéncia acumulada ao longo do ano
(INCAPER, 2020).

A regido cujo terreno esta inserido caracteriza-se por um clima tropical e apresenta clima
quente Umido com média maior que 18°C em todos os meses, sendo 1 a 3 meses do ano

caracterizados como secos. A média anual de precipitacdo no municipio de Nova Venécia é
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de 1.029,3 mm, sendo sazonalmente dividido em dois periodos. Um chuvoso, entre 0s meses
de outubro a abril, com um total de 872,8 mm, o que corresponde a 84,8 % do total
acumulado anual e um periodo menos chuvoso entre 0os meses de maio a setembro, com um

total de 156,5 mm que corresponde a 15,2 % do total.

Em analise documental e vistoria in loco foi possivel constatar a situacdo do terreno quanto
sua condi¢do ou ndo de risco, em especial quanto possiveis alagamentos e inundacGes por
estar localizado as margens do Rio Cricaré. Para tal foram analisados os documentos

apresentados pela Coordenadoria Municipal e Estadual de Defesa Civil.

Em 03/05/2022 foi emitido Laudo de Vistoria de levantamento de Risco n® 041/22/DCNV
( Processo Semma - FIs 30) elaborado pela Coordenadoria Municipal de Protecéo e Defesa
Civil, onde foi possivel constatar que ao longo de 20 anos de estudos a area em questdo nunca
atingiu a cota de alagamento total, sendo que nas cheias do Rio Cricare se eleva a invansao do
terreno aos fundos aproximadamente 05 até 15 metros margeando o Rio Cricaré. O laudo
atesta o terreno como um terreno seguro, respeitando a faixa de 15 metros que ja encontra-se

preservada na area em questao.

Corroborando as informacgdes prestadas anteriormente, em 10/05/2023 foi elaborado e
ratificado novo Relatdrio de Levantamento de Risco elaborado pela Coordenadoria Municipal
de Protecdo e Defesa Civil ( Processo Semma — Fls 169-172), onde atesta que o terreno em
questdo é caracterizado como terreno seguro, livre de inundacao e/ou &rea de risco desastre.
Ainda em 14/07/2023 foi encaminhado pela Coordenadoria Estadual de Protecdo e Defesa
Civil o Oficio n°® 156/2023/CEPDEC e Corpo de Bombeiro Militar do Espirito Santo
(Processo Semma — Fls 289-293) onde menciona no item 5 que no ano de 2022 o0 CRPM
realizou mapeamento no municipio de Nova Venecia sendo possivel constatar que a rea em

questdo deixa de ser considerada como risco alto/muito alto de inundacao.

Em visita in loco, foi possivel identificar que a area de drenagem do Rio encontra-se dentro da
faixa de 15 metros entre o terreno e o Rio Cricaré, sendo possivel visualizar a area de

drenagem natural do terreno através de imagens georreferenciada no google Earth.

E possivel visualizar na linha em vermelho a 4rea de drenagem natural do terreno, vide figura

no ano de 2008 onde é possivel visualizar a drenagem natural sem a presenca da vegetacéo,
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desta forma no periodo de cheias em uma faixa compreendida entre 05 a 15 metros toda a

agua é convergida novamente para o rio nos pontos indicados em vermelho.

Area de Drenagem Natural e Legenda
Fahiano Faria

&» Medida da linha

‘Famano Faria

Google Earth

ina

Figura 10. Area de drenagem natural do terreno e area de alagamento em periodo de cheia. Fonte.
Google Earth.

mpo: 230120041300 S SIS S S E
gura 11. Area de Drenagem natural do terreno. Fonte. Autora.

Fi
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A drenagem é o fator primordial para a captagdo de aguas pluviais e para a prote¢do dos

taludes jusantes contra processos erosivos. Considerando que ao longo dos anos o requerente
realizou a preservacao da faixa de drenagem natural do terreno, é valido que com a vegetacédo
em um periodo de cheias a 4gua seja infiltrada lentamente no solo e direcionada para os
canais do rio sem causar prejuizos estruturais no solo e reduzindo o risco de aumentar a area
de alagamento.

Tendo em vista os laudos emitidos pela Coordenadoria Municipal e Estadual de Defesa Civil
e Corpo de Bombeiro Militar do Estado do Espirito Santo, atestando o terreno como uma area
segura, sendo que em uma anélise temporal de 20 anos ndo foi constatado aumento de area de
alagamento ou inundacéo.

Com base na documentacdo analisada, observagdes realizadas em campo, caracteristicas
topogréaficas e pedoldgicas do terreno foi possivel constatar que respeitando a faixa
determinada entre 05 a 15 metros as margens do Rio, ndo havera riscos de alagamento ou

alteracdo da drenagem natural do Rio Cricaré em periodos de cheias na area em questéo.
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3.4 CARACTERIZACAO DE AREA URBANA CONSOLIDADA E PROPOSTA DE
FAIXA NAO EDIFICAVEL

A lei Federal 12.651/2012, Art 3°, inciso Il define como Area de Preservacio Permanente:
“Area protegida, coberta ou ndo por vegetagdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os
recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo

génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar 0 bem-estar das popula¢des humanas”.

Entrentato, a Lei Federal 14.285/21, que alterou a Lei Federal 12.651/2012, vem estabelecer
novos critérios para definicdo de areas de preservacdo permanente e também a definicdo de
area urbana consolidada. A lei Federal 14.285/21 ficou popularmente conhecida como a Lei
de APPS URBANAS, tendo em vista que a redacdo original do Codigo Florestal, ndo previa

critérios para areas urbanas e nem mesmo a regularizacao de areas consolidadas.

No Parecer Técnico Ambiental n® 011/2023 elaborado pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, foi ressaltado que o terreno em questdo estad localizado em Zona Especial de
Interesse Ambiental — ZEIA, entretanto considerando a descaracterizacdo da Area de
Preservacdo Permanente e definicdo de area urbana consolidada, pode-se entender que a
propriedade ndo estd em area de interesse ambiental, por esta caracterizado como area urbana
consolidada, sendo assim passivel de construgdes, em observacdo as condicionantes quando

do futuro licenciamento ambiental competente.

Com base na Lei 14.285/21 foi acrescentado na Lei 12.651/2012 o inciso XXV ao art. 3° para
definir como area urbana consolidada aquela que estd no perimetro urbano, dispbe de
sistema viario e esta organizada em quadras, com edificacbes e infraestrutura urbana
(drenagem de aguas pluviais; esgotamento sanitario; abastecimento de agua potavel;
distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica; limpeza urbana, coleta e manejo de
residuos sélidos). Além disso, houve o acréscimo do 810 ao art. 4° para dispor que, em &reas
urbanas consolidadas, ouvidos os conselhos estaduais e municipais de meio ambiente, lei
municipal podera definir faixa marginal diferente da estabelecida no inciso I. Os requisitos
sdo0: que ndo haja ocupacdo de area com risco de desastres; que seja observado o plano de
recursos hidricos; que os empreendimentos a serem instalados nestas areas sejam de utilidade

publica ou baixo impacto ambiental.
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Desta forma buscou-se avaliar a &rea em questdo visando analisar se a mesma encontra-se
enquadrada como éarea urbana consolidada, para a devida analise foram observadas as

documentacdes pertinentes, historico de ocupacdo e ainda foi realizada visita in loco.

Com base nos critérios estabelecidos pela lei, &rea urbana consolidada deve atender uma série

de critérios que serdo avaliados a seguir :
a) A area deverd ser incluida no perimetro urbano

Em 25/05/2007 a propria municipalidade emitiu Certiddo declarando que o terreno em

questdo esta localizado no perimetro urbano (Processo Semma- Fls 257).

Em 25/07/2012 esta propria municipalidade, através do Setor de Fiscalizacdo de Obras e
Posturas emitiu declaragdo, onde consta que o imovel sob matricula n® 12.731 localiza-se em
perimetro urbano na Avenida Belo Horizonte que possui asfalto, rede de canalizacdo de &gua
pluvial, rede de abastecimento de &gua, distribuicdo de energia elétrica e iluminacéo publica,

recolhimento de residuos pela coleta publica municipal (Processo Semma- Fls 29).

A Lei Complementar 006/2008 precede que a Avenida Belo Horizonte, onde esta localizado o
imovel em analise, é eixo comercial caracterizado pela abertura de novos lindeiros e novos

empreendimentos.
b) dispor de sistema viario implantado

O terreno encontra-se localizado as margens da Avenida Belo Horizonte, Bairro Filomena,
sentindo Nova Venécia x Sdo0 Mateus com um transito constante e intenso de veiculos,
localizado em éarea urbana consolidada, sendo que a titulo de esclarecimento, a Rodovia
Estadual ES-381 Rodovia Miguel Curry Carneiro, se inicia ap6s o fim do perimetro urbano

nas proximidades do Ifes- Instituto Federal de Ensino e Pesquisa.
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Latitude: -18.716167

Longitude: -40.387069

Elevagéo: 87.62+17 m

Precisdo: 7.2 m

Tempo: 23-01-2024 13:16 A

Figura 12. Sistema viaria no entorno do terreno. Fonte. Autora.

c) estar organizada em quadras e lotes predominantemente edificados;

d) apresentar uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de
edificagdes residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou
direcionadas a prestacao de servicos;

Conforme o item 3.2 foi apresentado o historico de uso e ocupacdo do solo em questéo,
sendo possivel verificar uma constante utilizagdo da area de 15.645,00 m?, compensando
como area ndo edificavel de 4.170,00 m? Conforme analise realizada, no raio de 500 metros
foi possivel constatar a presenca de areas residenciais, comerciais, industriais e um ambiente

fortemente antropizado indicando a insercdo da propriedade em uma area urbana consolidada.

e) dispor de, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura
urbana implantados: Drenagem de &guas pluviais; esgotamento sanitario;
abastecimento de agua potavel; Distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica; e
limpeza urbana, coleta e manejo de residuos solidos;

Em 25/07/2012 esta propria municipalidade, através do Setor de Fiscalizacdo de Obras e
Posturas emitiu declaragdo, onde consta que o imovel sob matricula n® 12.731 localiza-se em

perimetro urbano na Avenida Belo Horizonte que possui asfalto, rede de canalizacdo de &gua
pluvial, rede de abastecimento de &gua, distribuicdo de energia elétrica e iluminacéo publica,

recolhimento de residuos pela coleta publica municipal (Processo Semma- Fls 29).

Em 01/03/2023 foi elaborado o Laudo de avaliacdo de imdvel pelo profissional Luiz Fernando

Rodrigues, onde consta no referido relatorio a avaliagdo do imdvel e em especial a indicagdo
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de toda infraestrutura urbana existente, tais como: rede de agua potével, rede de agua pluvial,
rede elétrica, rede de esgoto, telefonia, pavimentacdo, iluminacdo publica, guias e sarjetas.
Além disso, afirma a existéncia de servicos e equipamentos comunitarios transporte coletivo,
seguranga publica, assisténcia médica hospitalar, rede bancaria, comércio, coleta de lixo,

escolas e lazer.

Ainda para colaborar com o informado anteriormente, foi elaborado em 09/03/2023 Laudo de
avaliacdo imobiliaria realizado por Edmar Menegusse, onde consta como dados do imdével
que 0 mesmo €é abastecido de toda infraestrutura urbana com equipamentos publicos, tais
como: transporte coletivo, seguranca publica, rede bancéria, coleta de lixo, lazer, escolas,
comeércio, assisténcia médica hospitalar, iluminagdo publica, e energia elétrica, pavimentagdo
asfaltica, rede de esgotamento sanitario, agua encanada da CESAN e drenagem de aguas

pluviais.

Além disso, em vistoria realizado in loco foi possivel verificar a veracidade dos fatos
apresntados, sendo que foi possivel visualizar todos os dispositivos necessarios para a

infraestrutura de uma area urbana.

Cabe ressaltar que o requerente solicitou que fosse avaliado se a propriedade em questdo €
caracterizada como area urbana consolidada, diante dos fatores apresentados conforme os
critérios do Art. 3, no inciso XXVI da Lei federal 14.285/2021, € possivel constatar que a
propriedade preenche todos os requisitos exigidos para ser caracterizada como uma area
urbana consolidada.

O requerente assume o compromisso de cumprir todas as exigéncias pertinentes para a

sustentabilidade no entorno da area em questéo.

A Lei Federal 12.651/2012 Art 4°, § 10 estabelece que:

Em é&reas urbanas consolidadas, ouvidos os conselhos estaduais,
municipais ou distrital de meio ambiente, lei municipal ou distrital
podera definir faixas marginais distintas daquelas estabelecidas no
inciso | do caput deste artigo, com regras que estabelecam:

| —a ndo ocupacdo de areas com risco de desastres;

Il — a observancia das diretrizes do plano de recursos hidricos, do
plano de bacia, do plano de drenagem ou do plano de saneamento
bésico, se houver; e

I11 — a previsdo de que as atividades ou os empreendimentos a serem
instalados nas areas de preservacdo permanente urbanas devem
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observar os casos de utilidade publica, de interesse social ou de baixo
impacto ambiental fixados nesta Lei.”

Em analise do presente paragrafo é importante ressaltar que o conforme apresentado no item
3.3 a propriedade em questdo nao ocupa areas com risco de desastres, alagamento ou qualquer
outro risco ambiental, desde que respeitados os critérios ambientais que foram estabelecidos.

Entretanto, até o presente momento ndo existe uma legislacdo municipal que defina as faixas
marginais para Areas de Preservacio Permanente, desta forma sera apresentada uma proposta
de faixa de Area de Preservacdo Permanente com base nos estudos e analise documental que
foram realizados ao longo desse relatério, visando uma avaliacdo e apreciacao pelo Conselho

Municipal de Meio Ambiente.

O Art. 4° da Lei n° 6.766/79 que estabelece a lei de parcelamento do solo também foi alterada

sendo que:
I11-B - ao longo das &guas correntes e dormentes, as areas de faixas
ndo edificaveis deverdo respeitar a lei municipal ou distrital que
aprovar o instrumento de planejamento territorial e que definir e
regulamentar a largura das faixas marginais de cursos d’agua
naturais em area urbana consolidada, nos termos da Lei n® 12.651, de
25 de maio de 2012, com obrigatoriedade de reserva de uma faixa

nado edificavel para cada trecho de margem, indicada em diagndstico
socioambiental elaborado pelo Municipio;

Diante da complexidade para elaboracdo do Diagndstico Socioambiental pelo municipio, e
com base nas diversas propriedades localizadas ao longo do Rio Cricaré que ndo exercem a
funcdo de preservacdo ambiental e/ou que perderam a funcdo ambiental, como a propriedade
do requerente, tendo em vista que a area de preservacdo permanente foi descaracterizada ha
muitos anos durante o processo de crescimento do municipio, posto que, necessario
vislumbrar a necessidade de apreciacdo pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente da

proposi¢do dos autos.

O terreno possui uma area total de 15.645,00 m?, considerando as avaliagBes técnicas de area
risco apresentadas pela Defesa Civil Municipal, Estadual e Corpo de Bombeiro Militar do
estado do Espirito Santo, o historico de ocupacao da area, foi proposto no anexo | uma faixa
néo edificavel de 4.170,00 m?, ocupando aproximadamente 26% da area do terreno. Salienta-
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se que 0 mapa apresentado é uma proposta que pode ser amplamente discutiva e modificada,
entretanto a mesma baseou-se na area de drenagem natural do terreno, assim como o periodo
de cheia que em mais de 20 anos nunca superou a faixa de 15 metros de extensdo na area da

propriedade.

A proposicdo apresentada nos autos fundamenta-se também na preservacdo da area
recuperada pelo requerente, além do mais garantir a sustentabilidade socioambiental e

econdmica para o terreno.

Conforme Laudos de Avaliacdes do Imovel a propriedade possui potencial para investimentos
socioecondmicos na regido, salientando-se que é possivel a compatibilizacdo da protecdo do
meio ambiente com o desenvolvimento econdmico, deste que observados o0s critérios de

desenvolvimento sustentavel.
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4. CONCLUSAO

Com base nas informacdes apresentadas ao longo do Relatério Técnico foi possivel concluir
que a propriedade possui todas as caracteristicas para ser considerada uma area urbana
consolidada, desta forma viemos por meio deste solicitar aos 6rgdos competentes a aplicacdo
do Art 3°, inciso XXVI da Lei Federal n® 14.285/2021 e formalizar expressamente dentro de
suas competéncias ser a area urbana de fato consolidada e se futuramente dentro dos critérios

legais pertinentes existe a possibilidade de construgfes na area de interesse.

Cumpre enaltecer, conforme se comprova na ata do Condema, a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente liberou outros imoéveis, mesmo que sem edificacdes, com base na Lei Federal n°
14.285/2021, onde foi dispensado o Diagnostico Socioambiental, de igual direito assiste ao

requerente.

Salienta-se que o requerente se dispde a apresentar também proposta de compensacdo
ambiental, conforme os critérios estabelecidos pelo 6rgdo ambiental compentente,
demonstrando total interesse em compatibilizar o desenvolvimento socioeconémico no

municipio de Nova Venécia/ES.

Responsavel Técnico
Talita Alves de Carvalho Tones

23




RELATORIO TECNICO AMBIENTAL
FABIANO FARIA

Anexo 1 — Proposta de Area Nao Edificavel.

Anexo 2 - ART
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