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LAUDO DE AVALIAGCAO PERICIAL

| — HISTORICO

Aos Vinte e Oito dias do més de maio de 2021 Fls. 951 dos autos, este Perito
MANUEL LOURENCO PARREIRA, CREA-SP N° 0682494384, foi nomeado pelo EXMO
MM. JUIZ DE DIREITO DA 8° VARA DA FAZENDA PUBLICA DA COMARCA DE SAO
PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, para desempenhar as suas funcdes com
honestidade, lealdade e disciplina, visando esclarecer duvidas referente aos
autos na ac¢do judicial N°: 1043711-88.2014.8.26.0053.

Il - CARACTERISTICAS DOS EXAMES

Da Pericia com objetivo a avaliagcdo do valor do metro quadrado do
imével e seu adequado valor venal, sito a RUA CAIUBI N° 1.322, PERDIZES,
APARTAMENTO N° 153, NO 15° ANDAR DO EDIFiICIO BLUE SKY, sob matricula n°
72.179 do 2° Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/Capital, e inscricdo
Municipal n° 021.066.0023-2/0024-0 e 0025-9.

Il - EQUIPAMENTOS UTILIZADOS

Foi utilizado durante os exames: Camera digital devidamente vistoriada e

aprovada no aspecto da qualidade de suas precisdes.

IV - DOS EXAMES

Feita a leitura dos autos, e identificada a necessidade de diligéncia ao
endereco do imdvel. Foi solicitada via peticdo em 25/08/2021, por este Perito, o
agendamento de diligéncia para o dia 09/09/2021 AS 11:00HS no endereco sito
a RUA CAIUBI N° 1.322, PERDIZES, APARTAMENTO N° 153, no 15° andar do Edificio

Blue Sky, para as avaliacdes pertinentes ao objeto da lide.
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Nesta data apds aguardar 15 minutos de foler@ncia do hordrio agendado,
e sem o comparecimento dos assistentes técnicos/representantes das partes, foi
feito o devido registro fotografico da drea externa e fachada do imével com o
hordrio registrado e desta forma finalizada a vistoria. Sem prejuizo na avaliacdo do
bem, serdo utilizados os documentos acostados nos autos e amostras recentes
captadas em imobilidrias e sites de venda para avaliacdo pelo Método

Comparativo Direto.
Para elaboracdo do Laudo, foram feitas as seguintes consideracoes:

a) O valor do m? dos imdveis na regido e adjacéncias;

b) O atual estado de conservacdo do imovel;

c) Osimodveis da vizihhanca (adjacentes);

d) Alocalizacdo geogrdfica do imovel;

e) A existéncia da Infraestrutura j& instalada no bairro do imdvel;
f) Condicdo sécio econdmica e sociais da drea e adjacéncias;

g) Topografia onde se localiza o imovel.
Apos as andlises criteriosas efetuadas, este Perito chegou ds conclusdes
sobre a avdliacdo, que se encontram explicitadas no capitulo IX-

ESCLARECIMENTOS E CONCLUSAO deste Laudo de Avaliacdo Pericial Final.

V - DA METRAGEM DO TERRENO

RUA CAIUBI N® 1.322, PERDIZES, APARTAMENTO N° 153, NO 15°
ANDAR DO EDIFICIO BLUE SKY - sob matricula n® 72.17% do 2° E
s . N - " AREAS
Cartério de Registro de Imoveis de Sdo Paulo/Capital, e
inserigdo Municipal n® 021.044.0023-2/0024-0 & 0025-9
AREA UTIL (m3) 112,32
AREA COMUM [m2) 98,07
AREA TOTAL (m2) 210,19
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VI — CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O imovel objeto da lide € um apartamento, com drea Util de 112,32m?,
drea comum de 98,07/m? (incluindo garagem), perfazendo uma drea total de
210,19m?, pertencente ao Edificio Blue Sky, com 16 pavimentos, drea do terreno
de 991,00 m?, construido em 1990 com 31 anos de uso, fendo em sua drea comum,

piscina, academia, saldo de festas e playground.

a) CARACTERISTICAS GERAIS:

O imovel de padrdo superior, conforme padrdo do IBAPE, estd em estado
bom de conservacado, foi construido em terreno com dimensdes regulares, seco e

com topografia plana, fachada em nivel com o logradouro publico.

O Imovel estd inserido conforme LEI DE ZONEAMENTO 16.402 DE 22/03/2016
DA PMSP - Prefeitura do municipio do estado de SGo Paulo como: “ZONA EIXO DE
ESTRUTURAGAO DA TRANSFORMAGAO URBANA - ZEU, Zonas Eixo de Estruturacdo
da Transformacdo Urbana sdo porcdes do territério em que pretende promover
usos residenciais e ndo residenciais com densidades demogrdfica e construtiva
altas e promover a qualificacdo paisagistica e dos espacos publicos de modo

arficulado ao sistema de transporte publico coletivo.

Esta zona tem por objetivo consolidar os pardmetros estabelecidos pelo
PDE para os eixos, complementando com algumas regras de parcelamento, uso
e ocupacdo, especialmente as condicdes de instalacdo de usos e pardmetros de
incomodidade. Se o PDE delegou os eixos como territdrio prioritdrio para o
adensamento de modo articulado ao transporte publico coletivo, essa zona passa

a ter um papel estratégico na viabilizacdo dos objetivos do PDE.
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O imdvel e assistido pelos principais beneficios publicos tais como:
pavimentacdo asfdltica, iluminacdo publica, rede de dgua/esgotos, telefonia,

galeria de aguas pluviais, linha de énibus urbano e coleta de lixo municipal.

VIl - DA LOCALIZACAO

a)A Figura a seguir indica localizagdo geogrdfica do imével (GOOGLE EARTH):
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b)LOCALIZAGCAO VIA GOOGLE MAPS:
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c)Mapa HabitaSAMPA:
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d)PARAMENTROS DE OCUPACAO
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VIl — RESPOSTA AOS QUESITOS

N&o hd quesitos formulados pelas partes a serem respondidos.

IX — ESCLARECIMENTOS E CONCLUSAO

O imével objeto da lide, com objetivo a avaliacdo do valor do metro
quadrado do imdvel e seu adequado valor venal, sito a RUA CAIUBI N° 1.322,
PERDIZES, APARTAMENTO N° 153, NO 15° ANDAR DO EDIFiICIO BLUE SKY, sob
matricula n® 72.179 do 2° Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/Capital, e
inscricdo Municipal n® 021.066.0023-2/0024-0 e 0025-9.

O imével objeto da lide € um apartamento, com drea Util de 112,32m2,
drea comum de 98,07/m? (incluindo garagem), perfazendo uma drea total de
210,19m?, pertencente ao Edificio Blue Sky, com 16 pavimentos e drea do terreno
de 991,00 m2, construido em 1990 com 31 anos de uso, tendo em sua drea comum,

piscina, academia, saldo de festas e playground.

Em consulta ao site da PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO na Secretaria
Municipal da Fazenda, foi possivel verificar possivel existéncia de débitos para as
inscricoes n.°s 021.066.0023-2/0024-0 e 0025-9. Sem acesso ao valor destes débitos.

Em consulta ao site da PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO na Secretaria
Municipal da Fazenda, para obter a CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL
- IPTU, informa “NOTIFICAGOES DE LANGCAMENTOS INEXISTENTES PARA OS DADOS
INFORMADOS” das inscricoes n.%s 021.066.0023-2/0024-0 e 0025-9.

Conforme matricula n° 72.179 Fls. 3 do 2° Cartdrio de Registro de Imoveis
de Sdo Paulo pela escritura de 12/02/2001 do 4° Servico Notarial desta Capital (L°
2441, Fls. 267 a 270), EDUARDO JORGE PAIVA ARAGAO e sua mulher SILVIA REGINA
STIVALA VIEIRA ARAGAO, j& qualificados, VENDERAM o imdvel desta matricula a
EDUARDO QUEIROZ SAN EMETERIO e sua mulher SYLVIA DE PETTA ARIANO QUEIROZ.
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A avaliacdo de um imoével objetiva a obtencdo de seu real valor no
mercado imobilidrio para a venda e respectivo valor para venda. Na avaliagcdo
utilizamos o método “Comparativo Direto”, onde o valor € apurado pela
comparacdo de dados de mercado de imdveis coletados na regido em
condicoes normais de uso e ocupacdo conforme NBR 14.653 e seus anexos €

pela Norma para Avaliagcdes de Imoveis na Capital — CAJUFA / 2019.

Para avaliar um imoével, além da vistoria, sdo acrescentados diversos
fatores internos objetivando uma avaliacdo precisa. Além dos fatores ja listados
no capitulo IV (Dos Exames), ainda se destacam: as condicdes fisicas exatas do
imovel; as condicdes de seguranca, a higienizacdo, aspectos da mobilidade
(tipos de transportes que atende a regido), lazer e manutencdo do condominio
onde o imdvel se encontra; a localizacdo, existéncia de comércio, escolas,
igrejas, enfim toda a infraestrutura do bairro, pois sdo fatores que podem valorizar

ou depreciar um imovel.

O mestre Ari Travassos, em sua renomada obra “Compra e Venda de

Imoveis: Dicas & Segredos, 3¢ edicdo, Editora Cop.1991, pg. 68" nos ensina que:

Estou aqui apenas para vistoriar..Todos 0s elementos serdo
repassados...oara _uma avaliacdo a ponto de mercado...estes
dados que levantei serdo repassados para uma avaliacdo a ponto
de mercado...estes dados que levantei serGo acrescentados a mais
outros de cardterinterno e que, somados, chegam perto de 180 itens
que se possa avaliar com precisdo. Imagine que, até a situacdo
politica e econdmica do pais € levada em consideracdo, pois ai se
sabe g situacdo de mercado. (TRAVASSOS, 1991, p. 68).

O imdvel de padrdo superior, conforme padrdo do IBAPE, estd em estado
bom de conservacdo, foi construido em terreno com dimensdes regulares, seco e

com topografia plana, fachada em nivel com o logradouro publico.
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O Imovel estd inserido conforme LEI DE ZONEAMENTO 16.402 DE 22/03/2016
DA PMSP - Prefeitura do municipio do estado de SGo Paulo como: “ZONA EIXO DE
ESTRUTURACAO DA TRANSFORMACAO URBANA - ZEU, Zonas Eixo de Estruturacé&o
da Transformacgdo Urbana sdo porcdoes do territdrio em que pretende promover
usos residenciais e ndo residenciais com densidades demogrdfica e construtiva
altas e promover a qualificacdo paisagistica e dos espacos publicos de modo

articulado ao sistema de transporte publico coletivo.

Em virfude do exposto acima, cabe a este avaliador firmarque:

Com as amostras encontradas na pesquisa com imoveis similares e
recentes vide “ANEXO | — PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS” e “VALOR DE
MERCADO": Quantia mais provdavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um imoével, numa data de referéncia, dentro das condicoes do

mercado vigente. ”

Assim este perito avaliador chega a conclusdo, que a fracdo deste imovel estd
avaliado dentro do mercado imobilidrio para a venda, acrescido das benfeitorias
no valor de RS 1.125.000,00 (UM MILHAO, CENTO E VINTE E CINCO MIL REAIS) e o
valor do metro quadrado de RS 10.016,03 (DEZ MIL, DEZESSEIS REAIS E TRES
CENTAVOS), tendo como més de referéncia SETEMBRO/21.

OBS:
1- O Valor Venal é uma premissa de cada Municipio, em geral é
adotado 70% do valor de mercado.
2- Com os nUmeros das inscrigoes municipais fornecidas nos autos, ndo
foi possivel acesso no Portal da PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO, para

verificar possiveis débitos junto aos cofres pUblicos.
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ANEXOS:

ANEXO | - PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS
a) AMOSTRAS LEVANTADAS E TRATADAS (IMOVEIS);
b) AMOSTRAS HOMOGENEIZADAS (IMOVEIS);
c) AMOSTRAS COM TRATAMENTO MATEMATICO (IMOVEIS);
ANEXO Il - CALCULOS (BASE SETEMBRO/2021)

a) AVALIACAO TERRENO CONSIDERANDO-SE O METRO QUADRADO (m?);

ANEXO Il - DOCUMENTACAO

a) MATRICULA N° 72.179 FLS. 3 DO 2° CARTORIO DE R.I. DE SAO PAULO;
b) CERTIDAO CONJUNTA DE DEBITOS DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS-PMSP;
c) CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL — 2021 — PMSP;

ANEXO IV — RELATORIO FOTOGRAFICO
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ANEXO | - PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS

a) 10 Amostras Levantadas e tratadas (Imoveis):

ANEXO | -PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS

CRT-169D.21

fls. 1027

112,32

ne | Falor BAIRRO Areatnt | quartos | wes | caracem | VOlordoimovel L, op rme
Comecdo (RS5)
1 050 |R. Cawbi- Perdizes 105,00 3 2 2 R$ 1.250.000.00 | R$ 10.714,29
2 050 |R. Caowbi- Perdizes 168.00 3 1 3 R$ 1700.000.00 | R$9.107.14
3 050 |R. Caowbi- Perdizes 105.00 3 2 2 R$ 1.360.000.00 | R$ 11.657.14
3 050 |R. Caowbi- Perdizes 105.00 3 2 2 R$ 1.320.000.00 | R$ 1131429
5 050 |R. Caowbi- Perdizes 70.00 2 2 1 R$ 650.000,00 | R$8.357.14
8 050 |R. Caowbi- Perdizes 115.00 3 3 R$B80.000.00 | RS 688696
7 050 |R. Caoubi-Perdzes 63.00 2 2 R$ 746.000.00 | RS 10.657,14
) 050 |R. Caoubi-Perdzes 115.00 3 3 R$ 1.150.000.00 | R$9.000.00
7 050 |R. Caoubi-Perdzes 63.00 2 3 R$718.000.00 | R$ 10.257,14
10 | 050 |R Coubi-Perdze: 147.00 4 5 2 R$ 2.068.000,00 | R$ 12.661,22
n
12
13
14
15
16
17
18
19
20
TOTAL RS 100.612,47
b) 08 Amostras Homogeneizadas (Imoéveis):
ANEXO | -PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS
ne | Fator BAIRRO AREaUTL | quartos | wes | caracem | VOO e movel {1 or Re/ms
Correcdo (RS)
1 050 |R. Coubi- Perdzes 105,00 3 2 2 R$ 1.250.000,00 | R$ 10.714,29
2 050 |R. Cowbi - Perdzes 168,00 3 1 3 R$ 1700.000,00 | R$9.107.14
3 050 |R Cowb - Perdzes 105.00 3 2 2 R$ 1.360.000,00 | R$ 11.657,14
3 050 |R. Cowbi- Perdzes 105.00 3 2 2 R$ 1.320.000.00 | R$ 1131429
5 050 |R. Cowbi- Perdzes 70,00 2 2 ] RS 650.000.00 | R$8.357.14
8
7 050 |R. Cowbi - Perdzes 63.00 2 2 RS 74600000 | RS 10.657.14
) 050 |R Coubi- Perdzes 115,00 3 3 R$ 1.150.000,00 | R$9.000.00
9 050 |R. Cowbi - Perdzes 43.00 2 3 R$ 71800000 | RS 10.257.14
10
m
12
3
14
15
16
7
8
9
20
TOTAL RS 81.064,29
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c) 08 Amostras com tratamento matematico (Imoéveis):
ANEXO | -PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS
ne | Fater BAIRRO Areatml | quartos | wes | caracem | VN9 MOVl a0k RS /M
Comrecdo (RS)

1 0,90 R. Caiuki - Perdizes 105 3 2 z R% 1.250.000.00 | R$ 10.714,29
2 0,90 R. Caiubi - Perdizes 168 3 1 3 R% 1.700.000,00 | R$2.107,14
3 0,90 R. Caiubi - Perdizes 105 3 2 z R$ 1.360.000.00 | R$ 11.657.14
4 0,90 R. Caiubi- Perdizes 105 3 z z R% 1.320.000,00 | R%11.314,29
5 0,90 R. Caiubi- Perdizes 70 2 2 1 R$ 650.000,00 R%8.357.14
&
7 0,90 R. Caiubi - Perdizes &3 2 2 1 R$ 746.000,00 R$ 10.657.14
L] 0,90 R. Caiubi - Perdizes 15 3 3 1 R% 1.150.000,00 | R%%.000,00
g 0.90 R. Caiuli - Perdizes &3 2 3 1 R$ 718.000.00 R$ 10.257.14
10
11
12
13
14
15
14
17
18
19
20

TOTAL | Rs81.06429

DATA DE COLETA DAS AMOSTRAS: 09/09/2021

FONTES PESQUISADAS

https://www.vivareal.com.br/venda/sp/sao-paulo/zona-oeste /perdizes/rua-caiubi/apartamento _residencial/

https://www.imovelweb.com.br/apartamentos-venda-perdizes-sao-paulo.html

https://www.zapimoveis.com.br/venda/apartamentos/sp+sao-paulo/rua-

caiubi/?transacao=Venda&tipoUnidade=Residencial, Apartamento&tipo=Im%C3%B3vel%20usado&onde=,S%C3%A30%20Paulo, S%C3%A30%

20Paulo,Zona%200este, Perdizes, Rua%20Caiub%C3%8D, ,street, BRZ3ESao %20Paulo B3ENULL%3ESao %20Paulo %3EZona%200este 3EPerdizes, -

23.536851,-46.677152
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ELEMENTO COMPARATIVO N® 01

EHDEREGD } -ﬂ . ‘*‘

Rua Caiubi 1188, Perdizes, 3o Paulo 'E '-":‘,pﬂ'-‘
L |1'-

SETOR eUADRA Z0OHA IF [FEY Z81d) Ly

TIFD FOHTE

Anuncio https-/fwww imovelweb com:br \

IHFORHAHTE FOHE P_

PRABITAR IMOWVEIS (11) 74252-4727

FREGD COHDIGDES DATA \C

1.250.000,00 A vista 09/0%/2021 .v’-w \

AREA DD TERREHD FREHTE PROF_ECUIY| FOSIGED DECLITIDADE

central Al-Terreno plano cu aclive até 5%

DESHITEL COHSISTEHCIA DD SOLD

FLAMNG S-58C0

CLASSIFICAGED DA ERIFICAGED FAIZA DE TALDR

APARTAMEMTO

IDADE COHSERTAGED

8 BOM ESTADC CONSERVACAQ

AREA COHSTRUTDA COEF. CUB CUB SIHDUSCOH FOC TALOR DA EDIFICAGRD

105,00

Fi FA [FIFE)} CR LH o FAdOUFu CE AREA IHFLUEHCIA COEF. TRAHSF

PREGD UNITERIO HOHODGEHEIZADD

11.904,76

SITUAGED DA AMDSTRA SAHNEADA

ELEMENTO COMPARATIVO N® 02

EHDEREGD
Rua Caiubl, 1447 - Perdizes, 580 Paulo - 5P
SETOR cuUADRA ZOHA IF (F&T Z81d]}
TIFD FOHTE
Anuncio https:/fwww zapimoveis com.br
IHFORHAHTE FOHE
JAIME ADM BEMS E CORDOMIMIOS LTDA, (11) 97505-0606
FREGD COHDIGDES oaThA
1.700.000,00 A vista 09/09/2021
AREA DD TERREHD FREHTE FROF_.EQWMY|FOSICRD DECLITIDADE
central Al-Terreno plano ou aclive até 5%

DESHITEL COHSISTEHCIA DD SOLD
PLAMO F-EECO
CLASSIFICAGAD DA EDIFICAGED FAIZA DE PALDR
APARTAMEMTO
1IDADE COHSERYACED

BOM ESTADO CONSERVAQ.E&D
AREA COHSTRUTDA COEF. CUBE CUE SIHDUSCOH FOC TALOR DA EDIFICAGED
168,00
Fd Fi [FIFE) CR [H FAd DU Fm CE AREA IHFLUEHCIA COEF. TRAHSPF

FREGD UHITERIO HOHOGEHEIZADD

10.119,06

SITUVAGCED DA AHOSTRA SAHEADA

PERITO JUDICIAL, ENG. CIVIL MANUEL LOURENGO PARREIRA - CREA-SP 068249438-4. Rua IRMA CAROLINA, 112 — BAIRRO BELENZINHO;
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ELEMENTO COMPARATIVO N™ 03

EHDEREGD

Rua Caiubi - Perdizes, 58c Paulo - 5P

SETOR cUADRA ZOHA IF (F&ET Z81d)

TIFD FOHTE

Anuncio https-/fwww.zapimoveis.com.br

IHFORHAHTE FOHE

RFQ Imoveis (11) 78727-0324

PREGD COHDIGDES DATA

1.350.000,00 A vista 09/09/2021

AREA DO TERREHD FREHTE PFROF_.ECUIY| POSICED DECLITIDADE
Esquing Al-Terreno plano cu aclive até 5%

DESHITEL COHSISTEHCIA DD SOLD

PLAMNC S-EECO

CLASSIFICAGRD DA EDIFICACED FRIZA DE FALDR

APARTAMEMTO

IDADE COHSERTACED

BOM ESTADO CONSERVAGAQ

AREA CONSTRUTDA COEF. CUB CUB SIHDUSCOH FOC TALOR DA EDIFICAGED
105,00
FO FA [(FIFE)} R LH Fd OU Fu CE AREA INFLUEHCIA COEF. TRAHSP

FREGD UHITERIO HOHOGEHEIZADD

SITUAGED DA AHOSTRA SAHEADA

12.952,38
ELEMENTO COMFPARATIVO N® 04
EHDEREGD
Rua Caiubi - Perdizes, 580 Paulo - 5P
SETOR cUADRA ZOHA IF [F&ET Z81d)
TIFD FOHTE
Anuncio https-/fwww.zapimoveis.com.br
IHFORHAHTE FOHE
RFQ Imoveis (11) ?8727-0324
PREGD COHDIGDES DATA
1.320.000,00 A vista 09/09/2021
AREA DO TERREHD FREHTE PFROF._ECUIT] POSICAD DECLITIDADE
Esquing Al-Terreno plano cu aclive até 5%
DESHITEL COHSISTEHCIA DD SOLD
PLAMNC S-EECO
CLASSIFICAGAD DA EDIFICAGAD FRIZA DE FALDR
APARTAMENTOD
IDADE COHSERTACED

BOM ESTADO CONSERVAGAQ

fls. 1030

AREA CONSTRUTDA COEF. CUB CUEB SIHDUSCOH FOC TALOR DA EDIFICAGED
105,00
FO FA (FIFE)} R LH Fd OU Fu CE AREA INFLUEHCIA COEF. TRAHSP

PREGO UNITERID HOHOGEHEIZADD

12.571,43

SITUAGED DA AMDSTRA SAHNEADA
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ELEMENTO COMPARATIVO N? 05

EHDEREGD

Rua Caiubi, 1329 - Perdizes, 580 Paulo - 5P

SETOR CUADRA ZOHA IF (F&T 2814}

TIFD FOHTE

Anuncio https:/ fvwww vivareal.com.ler

IHFORHAHTE FOHE

Wanio Gomes Pedrosa Ferrari (11) 97334-35602

PREGD COHDIGDES oaATA

650.000,00 A vista 09/09/2021

AREA M TERREHD FREHTE FROF_ECUIY| FOSICED DECLITIDADE
central Al-Terreno plano ou aclive até 5%

DESHITEL COHSISTEHCIA DD SOLD

Plano S-5eCo

CLASSIFICAGRD DA EDIFICACED FAIZA DE FALOR

APARTAMERTO

IDADE COHSERYACED

BOM ESTADO CONSERVAGAO

AREA COMSTRUTDA COEF. CUB CUE SIHDUSCOH FOC YALOR DA EDIFICAGED
70,00
FO Fh [FIFE) CR L+ o F4 OU Fu CE AREA INFLUEHCIA COEF. TRAHSP

FREGD UHITERIO HOHOGEHEIZADD

2.285.71

SITUAGED DA AHDSTRA SAHEADA

ELEMENTO COMPARATIVO N° 04

EHDERECD

Rua Caiuki - Perdizes, 580 Paulo - 3P - COD. HC21E

SETOR cuUADRA ZOHA IF (F&T Z81d]}

TIFD FOHTE

Anuncio httpsy fwnenwvivareal.com.br

IHFORHAHTE FOHE

ABA IMOVEIS (11) 95710-0654

PREGD COHDIGDES oaThA

880.000,00 A vista 09/09/2021

AREA DD TERREHD FREHTE FROF_.EQWMY|FOSICRD DECLITIDADE
central Al-Terreno plano ou aclive até 5%

DESHITEL COHSISTEHCIA DD SOLD

Plono S-5EC0

CLASSIFICAGAD DA EDIFICAGED FAIZA DE PALDR

APARTAMEMTO

1IDADE COHSERYACED

BOM ESTADO CONSERVAGAO

AREA CONSTRUTDA

115,00

COEF. CUB

CUE SIHDUSCOH

FOC

YALOR DA EDIFICAGED

FO Fh [FIFE)}

R

L+

Fd OV Fu CE

AREA IHFLUYEHCIA COEF. TRAHSP

FREGD UHITERIO HOHOGEHEIZADD

7.652,17

SITUVAGCED DA AHOSTRA SAHEADA
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ELEMENTO COMPARATIVO N® 07

EHDEREGD

Rua Caiubi, 1094 - Perdizes, 5o Paulo - SP

SETOR cuaADRA ZOHA IF [F&F 2814}

TIFD FOHTE

Anuncio hitps: /s vivareal.com.br

IHFDRHAHTE FOHE

Simbiose Imowveis (11) 981251115

PREGD COHDIGODES oaATA

744.000,00 A vista 09/09/2021

AREA DO TERREHD FREHTE PFROF.ECUIY| POSICED DECLITIDADE
central AZ2-Tereno aclive entre 5% e 20%

DESHITEL COHSISTEHCIA DO SOLO

Ploano Sseco

CLASSIFICAGCED DA EDIFICACED FAIZA DE FALOR

APARTAMEMNTO

1IDADE COHSERYACAD

BOM ESTADO CONSERVAGAQ

AREA COMSTRUTDA COEF. CUE CUE SINDUSCOH FOC YALOR DA EDIFICAGED
63,00
Fl Fi [(FIFE) R LH o F4d OUFu CE AREA INFLUEHCIA COEF. TRAHNSP

PREGD UNITERIO HOMOGEHEIZADD

11.841,27

SITUAGED DA AHOSTRA SAHEADA

ELEMENTO COMPARATIVO N® 08

EHDEREGD

Rua Caiubi, 1322 - Perdizes, 5do Paulo - 5P

SETOR CUADRA ZOHA IF [F&T Z814)

TIFD FOHTE

Anuncio https:y! Swwaw o vivareal.com.br

IHFORHAHTE FOHE

MG IMOWEIS [11) 947956-0083

PREGD COHDIGODES DaATA

1.150.000,00 A vista 09/09/2021

AREA DD TERREHD FREHTE PFROF.EQUIY| POSICRD DECLIFIDADE
central Al-Terreno plono ou aclive até 5%

DESHITEL COHSISTEHCIA DO SOLO

Flano S-5eCo

CLASSIFICACAD DA EDIFICAGED FAIZA DE FALOR

APARTAMEMNTO

IDADE COHSERYACHD

BOM ESTADC CONSERVAGAO

AREA COHSTRUTDA

115,00

COEF. CUB

CUE SIHDUSCOH FOC

YALOR DA EDIFICAGED

FO FA [(FIFE)

CR

LH o

F40U Fu CE

AREA IHFLUEHCIA COEF. TRAHSP

FREGD UHITERIO HOMOGEHEIZADD

10.000,00

SITUAGED DA AMOSTRA SAHNEADA
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ELEMENTO COMPARATIVO N® 07

EHDEREGD
Rua Caiuki - Perdizes, 380 Paulo - 5P - COD. 2063VGC
SETOR CUADRA ZOHA IF (F&T 2814}
TIFD FOHTE
Anuncio https:/ fvwww vivareal.com.ler
IHFORHAHTE FOHE
(11} 99983-9658
PREGD COHDIGDES oaATA
718.000,00 A vista 09/09/2021
AREA M TERREHD FREHTE FROF_ECUIY| FOSICED DECLITIDADE
central Al-Terreno plano ou aclive até 5%
DESHITEL COHSISTEHCIA DD SOLD
Plano S-5eCo
CLASSIFICAGRD DA EDIFICACED FAIZA DE FALOR
APARTAMERTO
IDADE COHSERYACED

Bom Estado de Conservagdo

AREA COMSTRUTDA COEF. CUB CUE SIHDUSCOH FOC YALOR DA EDIFICAGED
63,00
Fl Fh [FIFE) CR L+ o F4 OU Fu CE AREA INFLUEHCIA COEF. TRAHSP

FREGD UHITERIO HOHOGEHEIZADD

11.324,83

SITUAGED DA AHOSTRA SAHEADA

ELEMENTO COMPARATIVO N® 10

EHDERECD

Rua Caiubi, 1343 - Perdizes, 380 Paulo - 5P

SETOR eUADRA Z0OHA IF [F&Y z8i1d)
TIFD FONHTE
Anuncio hitps:/ /www.vivareal.com.bor
IHFORHAHTE FOHE
Geun Young Choi (11] 99430-4050
FREGD COHDIGDES DATA
2.048.000,00 A vista 09/09/2021
AREA DD TERREHD FREHTE PROF_EQUY| PFOSIGED DECLITIDADE
central Al-Terreno plano ou aclive até 5%

DESHITEL COHSISTEHGIA DD SOLD
Plano 5-seCo
CLASSIFICAGAD DA EDIFICAGRD FAIZA DE YALDR
APARTAMEMTO
1IDADE COHSERTAGED

Bom Estodo de Conservacdo
AREA COHSTRUIDA COEF. CUB CUB SINDUSCOH FOG TALOR DA EDIFICAGED
147,00
FO F& [FIFE} CR P Fd OUFn CE AREA IHFLUEHCIA COEF. TRAHSP

FREGD UHITERIO HOHOGEHEIZADD

14.068,03

SITUVAGCED DA AHOSTRA SAHEADA
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ANEXO Il - CALCULOS (BASE SETEMBRO/2021)

a) AVALIAGAO TERRENO CONSIDERANDO-SE O METRO QUADRADO (m?)

MEDIA ARITMETICA DO VALOR DO m? DAS 10 AMOSTRAS PESQUISADAS

, g i s sas Soma do Valor do m?das Amostras R$100.612,47
Média Aritimética = = = R$10.061,25

Quantidade de Amostras 10

R$
Valor do Imével = Area Total do Terreno xﬁ = 112,32 x R$10.061,25

Valor do Imével = R$1.130.079,23

MEDIA HOMOGENEIZADA

Eliminam-se as amostras considerando-se a observacdo do avaliador.
Optou-se pela eliminacdo das 01 amostra(s) mais alta(s) e as 01 mais baixa(s).

MEDIA HOMOGENEIZADA = SOMA DO VALOR DO m? DAS 08

Iy . Soma do Valor do m?das Amostras R$81.064,29
Média Homogeneizada = = = R$10.133,04

Quantidade de Amostras 08

Valor do Imével = 112,32 x R$10.133,04

Valor do Imével = R$ 1.138.142,57
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MEDIA PONDERADA

Determina-se um intervalo percentual para tratfamento matemdatico das
amostras.

Eliminam-se as amostras que estiverem fora desse intervalo.
MEDIA PONDERADA = MEDIA ARITMETICA + 20% e MEDIA ARITIMETICA — 20%

R$10.061,25 +20% = R$12.073,50
R$10.061,25 —20% = R$8.049,00

MEDIA PONDERADA = SOMA DO VALOR DO m?2 DAS 08

, g Soma do Valor do m?das Amostras R$81.064,29
Média Ponderada = = = R$10.133,04

Quantidade de Amostras 08

Valor do Imoével = Area Total do Imével x Média Ponderada
Valor do Imével = 112,32 x R$10.133,04
Vi= R$1.138.142,57

Vi= R$1.130.000,00
(Arredondamento até o maximo de 1%)

Limite Inferior = R$ 1.017.000,00 R$ 1.000.000,00 Variacdo até o max.10%
Limite Superior = R$ 1.243.000,00 R$ 1.250.000,00 Variagcdo até o mdx.10%
VFinal Arred = R$ 1.125.000,00 Vp/mz =R$10.016,03
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ANEXO Il - DOCUMENTAGAO

a) MATRICULA N° 72,179 FLS. 3 DO 2° CARTORIO DE R.I1. DE SAO PAULO
Wi

QOFICIAL
DE REGISTRO
DE IMOVEIS
DA CAPITAL Py 33001 50008

- BEL_JTAIE ROBW/OVER DA NILYA "l'l}ll'r'
h ]

2V 01087718
Cersifica, atendende a pedido verbsl de pesecs  Incersssada qua. .
revando o Livro 2 - Registro Geral 4o Hegistro de Isdvels a seu
carge, dele coaets a matricula de cedr seguince: -

v

LIVRO N* 2 - uaamo

- .v-'- ‘ o
z
malrivwly LT T ) : L
(7?ol’9j [ _) Sto Paulo, 23 e agosta de ¥ gp
INOVEL 1~ APARTAMENTO e 153, ne 139 snder de "EOIFCIO BLUE
SKY®, situade ns rus Caiubi m® 1,322, no 190 Subdistrite °
Perdizes, contende & dérse util de 112,32m2,, ares cemus de
98,07m2. (incluindc as vages de garagem), & ares total de '
210,19m2., correspondende=~lhe ne terrenc s fragso idesl de
2,66108%,

. aozguf‘"

CONTRIBUINTES:~ 021.066,0023-2/0024=0/0025-9.

PROPRICTARIA 1« TECND ESPACO EMPREENDIMENTOS € CONSTRUCDES *
LTDA,, com sede nesta Capitel, na rus Manoel da Nobregs ne
2,010, inscrita no CGCMF, sod n® 5).175.941/0001-05,
REGISTRQ ANTERIOA:= R, 5 M. n® 20.478; R, 3 M. n® 49.382; *
R, 4 M, n® 59.848; o, R, 6 M, 65.903 (instituicie de conde-
winic),

0 Dficiali- vﬂ%
=3 =N

Av. 1 = ®m 23 de agosto de 1.9%0C

Qwys - MieerECA

Cenforme registro feito sob nt 03, em 16 ds janeire de
1,989, ne sstricula n® 66,903, s preprietirie, scims guelji
ficeda, por seu representante legsl, constituiu hipetecs '
sobre & imével ende ae echs ecificedo = "CDIFICIO SLUE = *
SKY", do guesl Taz parte integrents o spartasente shjeta '
desta matricule, -~ a Taver da NORDESTE CAEDITO INMOBILIARIO
S/h., com sede nesta Capital, ne rua 538 Francisce n® 19,-
15% andar, inacrita no CGC/MF, sob nt 53,.187,233/0001-01,'
para garantia de yms dfvice ne valer de C28 « = = « = « &'

Ao
it

R g  Covtorao SRS 8

s

L~
—
—

_
e
i o B e

e
.

b

= gontinue ne veree =~

Yo S by,

Rua Vitorioo Carmilo, 576 « Bama Fenda - S50 PaukedSP - CER 04155000
Fooes: (111 3660-4993 ! 3660.499% - Fux: {11) 36604593 « www. 2risp.com.br - e-mail 2 spEanip.som.be

PERITO JUDICIAL, ENG. CIVIL MANUEL LOURENGO PARREIRA - CREA-SP 068249438-4. Rua IRMA CAROLINA, 112 — BAIRRO BELENZINHO;
SAO PAULO - SP; Fone: (11) 99932-8259; e-mail: roma.pericias@uol.com.br/manuelparreira@uol.com.br Pégina 020/032

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MANUEL LOURENCO PARREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/09/2021 as 09:13 , sob o nimero WFPA21705326293

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1043711-88.2014.8.26.0053 e c6digo BO8FF9IB.



CRT-169D.21
fls. 1037

LAUDO DE AVALIAGCAO PERICIAL

OFICIAL s 7ss I

EREGlsmo TR e
DE IMOVEIS - . iii:iciicr i g
DA CAPITAL P 200027 0600h

WEL JENIS ROONIBURSE 34 EIivA 5"&'!";!

261 01087718 S

g ¥3ar

———
3 %qu bas

SIS
o

g

(T matricy l_j LEL L T M “,
‘L ’2'17, [ °~l"|a)‘
Cz$e 1.234.038,000,00, (hus bilhds, duzentes & trints w guatry
eilhBes ® trinta s site mil cruzedes), & epeca, hele corrss=-
pondentess Cr§ 1.234.038,00 (hus milhide, duzentos o trints @

sgdvel por meie ds 16
1sdas,ne titule,

o
v

> 1IN 1M TAN 260

G

0 Ofigial-Muiorte !

e

| 3
i
b

£
4

Avs. 2 « om Z3 de novovb:&.s_o
INCOAPQAACKD
Pelo instruments particular de 15 de sutubre ce 1,990, -
foli syterizeda a presente cvorboq‘o, purs o flm ce ficar cengl
tendo gue @ Moreeste Crédite Imedilidrie S.A. fel Ancorpora--
ge pele BANCO WORDESTE 5., conforme prove J& arquivada nes=
te Cartérie, -

D Escravents Agtorizador-

Av, 3 «.om 23 de novenbre de 1.9%0

DESLIGAMENTO / CANCELAMENTO

Pale instrumento particuler de L5 de sutubre de 1,990, e
BAKCE NOROESTE S/R., com sede nests Cepital, na rus £lveses =
Penteade n% 216, inescritc ne CLC/MF. seb n® 50,700.556/0001-~
17, sutorizou o desligamento do spartamento n® 153, ebjete = 3
desta matr{cule, ¢a garantis hipotecéris regiotrecs sob nk O3 s
ne metrfeule n® £6,503, ficando, por via de consequencia, oqﬂ
celada a Av.l, rtetre,

0 Escrovents Autorizador — & %

"eontinua na fiche 02"

s A'I",,

it
It A Tlo |
ATy

4 e >0
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wyo OFICIAL 1755 B
; e rEGrsTRO 8
L9 DE IMOVEIS 1

[T YT AEL JeANd ADORIEENE 3A RILVA 4
DaeR
‘ . |
y
NI

LIVRO No 2 « REGSTRO
] QERAL
&/ el AL

[".ll~‘lll— Frichs ~

72,179 az

e

/ Séc Pavie, 23 de  novenbisrsc do 1990
continuagae da ficha 0l...
R, & - em 23 do novesbro de 1,970
R *PRA

Pele instrumente particular de 15 de outubive de 1,990, ===
TECND ESPAGT EMFREENCIMENTOS € CONSTRUCOES LYDA ,, CGCMF, ne
51,175,541/0001-05, |4 quelificada, vendeu o imovel objate d
ta matriculs, pulo prego ve Cr$ 16.908,18%,25, a EOUSRDD J0R-
GE PATUA ARACRD ¢ sga muiher SILVIA REGINA STIVALA VIEIRAR ARA
GHC, brasileiros, casedos oob o regime M comunhén parcial de
bena, na vigoncia ce lei n 6£.515/77, wle gerente de vendas,~
@la bancaria, RG, ofs 8,032.311-0-3P w 10.884.415=5P, inaari-
tos no CPF, s0p nfs D48 ,604,.76B=7% o 054.512,776-50, residen=
tes @ domiciliades neata Capitsl, ne cus Cenegoe Eugenio Laite
ne 1,126, aptao, 143,

L Eacravente Autorizadoi-

R. % o em Z3 de noveabro de 1,590

HIPOTECA

Pela inatrumento particular de 15 de outubro de 1,990, SDY
ARDD JORGE £AIVAE ARAGKD o sus mulher SILVIA REGINA STIVALA VI
C13% 3RAGKO, j& qualificades, deram o imovel objetoc festa ma-
tricula #m Nipotecs & favar do BANCO NORDESTE S/A,, tewbdm Ji
qualificado, para gerantia d» ¢fvida no valor de Cr¥mececcan-
Cr$ 10,%09,240,00, & qual se sbriges & pagar por weio de 160
prestacOes menxmis, com Jjures 7 taxa anusl de 14,5341%, ven==|
cendo=a0 * primeirs no die 15 ce novenbro de 1,990, no vsler
de Cr§ 153.968,37, Siatema do Amortizag®e Tanela Price-TP, ==
gende que a8 preostaglon mensels serie reafustades, nenselnan=
>| te, meciente aplicsgho dos {noices de atualizegio, idintices

“gantinua no verso”

Roa Vitorios Cannilo, 576 « Bama Fenda - S50 Pauke$P - CES 01155000
Fooes: (117 16604993 | 3660499 - Fax: (117 36604993 - www.2nsp.com by « el 20 spiganep com be
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QOFICIAL nsE 8
DEREGISIRO . .- .. - . .. .o
DE IMOVEIS - . R -
DA CAPITAL bos comsio |

e - I

2Rl 10878

fﬂ-Mtahj
"2 l” Il'..

eos utfiizades para 2 atueliizagdao dos dop‘otto. de poupangs =
“s peasoRs r{sicas mantidos nas 1notitu1g=o‘ integrantas de -
Sistens Brasileiro de Peupsncga o Enpréstimo - 5.8,P.E., veri=
ficedos no periede compreendide entre @ data de venciments da
prestacés @ a data de (ltime reajustamento, se f& ecorrido ou
da dats do tftulo, ne forme e condigBes estipuledes ne titule
Comparscem, tambem, na qualidade de principais pagedorss ou =
devecores selidicies es rfladores Hélim deo Albuguerque Aragdaa

v sue mulher Vanice Peiva Aragae, brasileiros, casados sob o

regime da comunh3o de bens, antes da lesi n® 6,515/77, ela in~
dustrial, vla do ler, RC, n@s 6,410,114~5P ¢ 8,112.0086-5P, = )
inscritos ne CPF, secb n® 003,312,604-68, residentes s domici=| .
liades nesta Capitsl, ne rus Maneel Antonio Pinte né 1,200, -
sote. 61. :

0 Escrevente Avtorizede:

2o 8 o ahog o

Av.6 em 24 de impeiro de 2001

Pelo instrumento partioular de 15 de jameiro de 2001,
foi auntorisada a presente averbaglio, para ficar constando
gue © BANCO NOROESTE §/A teve sua denomizaglo sccial
alterada pars BANCC SANTANDER NOROESTE S/A, conforme prova
L 38 arquivada neste Ragilatro.

© Eescrevente Autorizados- W

Wamisavte Dalibersss Flike

L Av.T en 24 de janeixo de 2001

|
!
\
|
| INCORPORACKD DX SOCIEDADE
Pelo dAnstrumento particular de 15 de Janeiro da
“econtinua na ficha n* 03~
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OFI(‘IA L . 757
E REGISTRO

DE IMOVEIS

DA CAPITAL Pig 00O0S 00C0N

AWL. JEASE ‘OO.II'.' PA BILVA llIll"l'l

ZRI 01087718

| Qorrcrar
LIVRO N* 2 - REGISTRO : B TR

! @ GliRay ! mfffgyn:

i D o I ] Lot CAadiT AL

! l— 72.179% | 03 i = 2t o T

) | MePess. 24 ®  Janeire % 2001

)

Continvacho da ficha n° 02
| 2001, foi autorizada a pronhto averbagfo. para ficar
2 constando que o oredor hipotec&rio, BANCO SANTANDER
HOROESTE E/A, fol incorporade pelo BANCO SANTANDER BRASIL
S/A, inescritc mo CHPJ/MP, oob n* 61.472.676/0001-72, com
sede npesta Capital, na rua Amador Buene a® 474, conforme
provam as Ates das Assexbléiss Gerais Extrsordinfiziss
resiisadas em 30 de junho de 1999, devidamente registradas
ne Junta Comercial do Estade de S80 Paulo - JUCKEP sob n'as
31.777/00-4 » 33.778/00-8, em data de 16 de fevereiro de
2000, devidamente publicadas no Difric Oficial de Eatads,
en 22 de fevereiro de 2000, & arquivada nesta Serventia.
-
O Beorevente Auvtorisado:- /}' -
Husbarto Dalibarato Filhe

AN ..

P ioemod . cop ot

¥

..‘,'.

Av.8 en 24 de japeiro de 2001

CANCRIAMENTOS (hipoteca o cédula)

Pelo instrumento particular de 15 da Janeiro de 2001, o
BANCO SANTANDER BRASIL S/A, devidamente rapressntado,
avntorizou o CANCELAMENTO da hipoteca vegistrada sob n* 5,
. nesta matricula, na qual figuram como devedores EDUARDO
: JORGE PAIVA ARAGAO e sua mmlher SILVIA REGINA STIVALA
VIEIRA ARAGRO.

!
© Esoravente Autorizador- W

Wurbarto Delibareto FPilbo

"continua no verso”
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QOFICIAL e |
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DA CAPITAL =~ = ®n toosiohl =

DRI C1087IP

.- -

[ Em] L]

R.9 en 05 d¢ marco de 2001

YEGA K _COMPRA

Fela escritura de 12/02/2001 do 4' Servigo Notarial
desta Capital (L" 2441, fla. 267 a 270), EDUARDO JORGE
PALIVA AIAGED « wsua mmulher SILVIA NXEGINA STIVALA VIEBIRA
ARAGKD, 44 qualificados, vepderam o imdvel desta watricula,
pelo prage de R$-125.000,00 a EDUARDO QUEIROZ SAN ENETERIO,
bramileirc, comerciante, RG, n* 11.723.7647-55F/5P o CIC n*
043.521.588-44, casado pelo regime da coaunbio parcial de
bune, ne vigéncie de Lei n' 6.515/77 com SYLVIA DE PETTA
ARIANO QUEIROZ, brasileira, wmédica, RG, =n* 14.341.9312-
SSP/8P e CIC n* 143.248.848411, residenten e domiciliados
nesta Capital, na Rus Caiubia n* 1322, apto. i83.

O Esorevente Autorizado:

R, 10 o 18 de marcgo de 2M‘M

PENHORA

Palo Mandado datado de 30 de dexembro de 2003, subscrito
pale eacreavanta chefe do 0Offcio dap BExecugBes Fiscais
¥unicipais de E8%c Paulo., acompanhado do Auto de Penhora,
AvaliagBo ¢ Deplsito datado de 27/02/2004, expedide noe
Autom da Agilo de Execuglo Fiascal (Processc n' 3I03.608/9¢.,
Divida Ativa o 3031.608-1/96-8) movida pela PREFEITURA DO
MUNTICIPIO DE SA0 PAULO ocontra BDUARDC JORGE DE PAIVA ARAGAD
e sus mulher SILVIA REGINA STIVALA VIEIRA ARMIKG, 14
qualificados, ocomsta gQue & Dr. Paule Guilherme Asmaral
Toledo, M. Juix de Direlto do Oficio das Xxecuglam Fizcaia
| Municipais desta Comarca da Capital, determinou o registro
! continua na ficha 04

§;
=
. |

£
. ,1 v

R
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LIVRO N+ 2 REGISTRO Qoricras
OF IMOVEIT
r ...m - DA CAPITAL
Tt l" o._] e o
i Stofass, 18 4 margo a 2004
continuagho da ficha 03
de PENHORA do imével objesto desta matricula, tendo side
dado 4 aglo o valor de RS$485,28 {atualizade em 03/04/2003),
o nomeado depoaitérie o Sr. Paulo César Bettini, R.0. ot b -
13.741.064-95P-5P, CPFR/MF n® 055.898,128-36. =
A3
h-J
O escrevents autorizados *5?
|/
o
b § g
/"/ g
' ,.///' i
A 2
V/-’." §
- . !
5
2
2
i
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b) CERTIDAO CONJUNTA DE DEBITOS DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS-PMSP

rplefeﬂum sp

Secretaria Municipal da Fazenda

Emissao de Certidao de Tributos Imobiliarios

S0 021 065.0023-2
Néo foi possivel emitir a certidao para SQL informado.
O débito pode estar no SQL informado ou no SGQL ascendente.
Fara solicitar & cerfiddo, o contribuinte devera verificar pendéncias nos Sisternas de Les de Débitos abaixo:

- Extrato de débites fisceis por mein do DUC | Cligue aoui)
- Extrato de Divida Ativa. {Cligus aqui)

rprefenura.-'_;;:-_r]c:-

Secretaria Municipal da Fazenda

Emisséo de Certidéo de Tributos Imobilidrios
sqL: 021.066.0024-0

Néo foi possivel emitir a certidao para SQL informado.
O débito pode estar no SQL informado ou no SQL ascendente.

Para solicitar a ceridae. o cantribuinte devera
- Extrato fiscais por meio do DUT. (Tl
- Extrato de Divida Aliva. {Cliqus agul

ar eventuais pendéncias nos Sistemas de Levantamento de D2bitos abaixo:

rprefeltura sp

Secretaria Municipal da Fazenda

Emissdo de Certiddo de Tributos Imobiliarios
sqL: 121 065 00755

Nio foi possivel emitir a certidao para SQL informado.
O débito pode estar no SQL informado ou no SQL ascendente.

Fara solicitar a certiddo, o contribuints devera verificar eventuais pendéncias nos Sistemas de Levantaments de Debitos abaixo:
- BExtrsto de dsbitos fiscais por meio do DUC. [Cligus aoui)
- Exdrato de Divida Afiva. (Clique agui)
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c) CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL - 2021 - PMSP

refeitura.sp.gov.br

Secretaria Municipal da Fazenda
Usuario 07337721889
CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL - IPTU

Lampos cam asiensco () 530 g&

Informe os dados solicitados:

* Cadastro do Imével: 021.066.0023-2

* Exercicio (AAAA): 2021

Alerta!
MotificacBes de Lancamento inexistentes para os dados informados

OK

Secretaria Municipal da Fazenda

Secretaria Municipal da Fazenda - Secretaria / Fazenda

Usudrio 07337721889
CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL - IPTU

Informe os dados solicitados:

* Cadastro do Imodvel: 021.066.0024-0

* Exercicio (AAAA): 2021

Alerta!

MotificacBes de Lancamento inexistentes para os dados informados

.-
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.Sp.gov.br

Secretaria Municipal da Fazenda

CRT-169D.21
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& shAo PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda - Secretaria / Fazenda

Jsudrio 07337721889
CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL - IPTU

Lampas Co

Informe os dados solicitados:

* Cadastro do Imével: 021.066.0025-9

* Exercicio (AAAA): 2021

Alerta!
Motificac@es de Lancamento inexistentes para os dados informados

OK

SMOOS CoNm asteris

| Sair
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ENCERRAMENTO:

O presente Parecer de avaliacdo € composto de 32 pdginas todas de um

lado sé, que subscreve esta Ultima.

Nada mais havendo a consignar, encerro o presente Laudo de

Avaliacdo de Pericia Judicial.

Nestes termos,
Espera e pede deferimento.

SAo Paulo, 13 de setembro de 2021

13/09/2021

X Manuel L Parreira

MANUEL LOURENCO PARREIRA
PERITO JUDICIAL AVALIADOR
Assinado por: MANUEL LOURENCO PARREIRA:07337721883
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PrE alc-net Calculo de Atualizagdo Monetaria

Indicas & Cakaulos na Wab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 1.125.000,00

Indexador e metodologia de calculo A .
critério meés cheio.

Periodo da corregao Setembro/2021 a Setembro/2024

Dados calculados

Fator de corre¢ao do periodo 1096 dias
Percentual correspondente 1096 dias
Valor corrigido para 01/09/2024 =)
Sub Total =)

Valor total &)

Memoria analitica do calculo

Valor inicial 1.125.000,00
Data inicial 01/09/2021
Data final 01/09/2024
Periodicidade Mensal

Metodologia de célculo Calculado pelo critério més cheio.

Termo inicial Termo final Variagao do periodo
01/09/2021 01/10/2021 1,2000 (%)
01/10/2021 01/11/2021 1,1600 (%)
01/11/2021 01/12/2021 0,8400 (%)
01/12/2021 01/01/2022 0,7300 (%)
01/01/2022 01/02/2022 0,6700 (%)
01/02/2022 01/03/2022 1,0000 (%)
01/03/2022 01/04/2022 1,7100 (%)
01/04/2022 01/05/2022 1,0400 (%)
01/05/2022 01/06/2022 0,4500 (%)
01/06/2022 01/07/2022 0,6200 (%)
01/07/2022 01/08/2022 -0,6000 (%)
01/08/2022 01/09/2022 -0,3100 (%)
01/09/2022 01/10/2022 -0,3200 (%)
01/10/2022 01/11/2022 0,4700 (%)
01/11/2022 01/12/2022 0,3800 (%)
01/12/2022 01/01/2023 0,6900 (%)
01/01/2023 01/02/2023 0,4600 (%)
01/02/2023 01/03/2023 0,7700 (%)
01/03/2023 01/04/2023 0,6400 (%)
01/04/2023 01/05/2023 0,5300 (%)
01/05/2023 01/06/2023 0,3600 (%)
01/06/2023 01/07/2023 -0,1000 (%)
01/07/2023 01/08/2023 -0,0900 (%)
01/08/2023 01/09/2023 0,2000 (%)
01/09/2023 01/10/2023 0,1100 (%)
01/10/2023 01/11/2023 0,1200 (%)

TJSP (Tabela Tribunal Just SP-INPC) - Calculado pelo

1,174397

17,439653 %
RS 1.321.196,10
R$ 1.321.196,10

RS 1.321.196,10

Valor
1.138.499,99
1.151.706,58
1.161.380,91
1.169.858,99
1.177.697,04
1.189.474,00
1.209.814,00
1.222.396,06
1.227.896,84
1.235.509,80
1.228.096,74
1.224.289,62
1.220.371,90
1.226.107,63
1.230.766,84
1.239.259,12
1.244.959,71
1.254.545,89
1.262.574,98
1.269.266,62
1.273.835,98
1.272.562,14
1.271.416,83
1.273.959,66
1.275.361,01
1.276.891,44


http://www.drcalc.net/
http://www.drcalc.net/

01/11/2023 01/12/2023 0,1000 (%) 1.278.168,32
01/12/2023 01/01/2024 0,5500 (%) 1.285.198,25
01/01/2024 01/02/2024 0,5700 (%) 1.292.523,86
01/02/2024 01/03/2024 0,8100 (%) 1.302.993.31
01/03/2024 01/04/2024 0,1900 (%) 1.305.468,99
01/04/2024 01/05/2024 0,3700 (%) 1.310.299,21
01/05/2024 01/06/2024 0,4600 (%) 1.316.326,58
01/06/2024 01/07/2024 0,2500 (%) 1.319.617,38
01/07/2024 01/08/2024 0,2600 (%) 1.323.048,37
01/08/2024 01/09/2024 -0,1400 (%) 1.321.196,10
Acréscimos de juro, multa e honorarios

Sub Total =) R$ 1.321.196,10
Valor total =) RS 1.321.196,10

Retornar Imprimir
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