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PROCESSO N’ 0807705-33.2018.4.05.8108 — EXECUCAO DE TiTULO
EXTRAJUDICIAL

AUTO DE REAVALIACAO E INTIMACAO

Aos 30 dias do més de ml maad do ano de

2024, nesta cidade de Amontada/Ceard, eu, Oficiala de Justica
Avaliadora, abaixo assinado, no cumprimento do mandado expedido pela
Secretaria da 27" Vara, de ordem do MM Juiz Federal, Doutor Rodrigo
Parente Paiva Bentemuller, a requerimento da UNIAO FEDERAL, na
Ac¢io que move contra Francisco Edilson Teixeira, procedi 2a
REAVALIACAO do imével abaixo descrito:

“Imovel situado na Rua Jodo Martins, proximo ao Hospital Municipal
Doutor Rigoberto Romero de Barros, medindo 60m de frente por 60m de
fundos, formando uma area de 3600m2, limitando-se Ao Norte, com o
imével de Francisco Teixeira; Ao Sul, com rua sem denominac¢io; A
Oeste, com o terreno de Francisco Edilson Teixeira; e Ao Leste, com a
rua Jodo Martins, conforme observa a matricula n° 027, Livro 2-A,
Folhas 033, do Oficio de Registro de Iméveis de Amontada-CE.”

Reavaliado em:

— - . —
Para constatar, lavrei o presente auto, que, lido e achado conforme, vai
devidamente assinado por mim, Oficiala de Justi¢a, que garanto a minha
fé, e pelo depositirio Francisco Edilson Teixeira.
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PARAMETROS DE AVALIACAO DE IMOVEL RURAL

O dito imo6vel rural estd encravado nas proximidades do bairro do centro de
Amontada/CE (drea constituida tanto por um zoneamento residencial, como
também por um corredor comercial), onde constatei que o bairro que fica
proximo a uma das extremidades do imoével é servido pelos seguintes
melhoramentos publicos e Servicos Urbanos: Energia elétrica, telefone, rede
vidria, guias e sarjetas, pavimentacdo asfaltica, coleta de lixo, agua, esgoto,
iluminacdo publica, seguranca publica, ensino e cultura, recreacio, saude,
comércio, rede bancaria, e correios. Sendo que o acesso as demais extremidades
se da por meio de uma estrada de terra. O terreno tem forma plana, sua terra
nio trabalhada apresenta uma vegetacio nativa densa, sem construcdes internas
e cercada por arame farpado. A avaliacio foi feita através de dados
comparativos de mercado para a regiio no vigente ano de 2024 (atualizada no
més de agosto). Observa-se que o mercado imobiliario do Estado do Ceara vem
apresentando uma grande variabilidade entre diversos mercados regionais de
terra, refletindo na variabilidade do preco do m2, e que os iméveis que serviram
como padrio comparativo (segue anexo os enderecos dos imoveis de referéncia)
aparecem ofertados em sites imobiliarios (Mitula Imdveis, desde 04 de junho de
2023, e ImévelWeb). Portanto, a avaliacio se deu unicamente por dados
comparativos de 3(trés) imoveis, encontrados em sites, que estiao localizados nas
proximidades do terreno reavaliado e que apresentam caracteristicas similares.
E sabido que a area do terreno é um fator fundamental que influencia
diretamente na oferta e demanda, e que terrenos maiores, como o imodvel
reavaliado, podem ter o valor do metro quadrado menor comparado com o
terreno de menor proporc¢iao. Informo, ainda, que é sabido que toda avaliagao é
unica e que tem o seu valor determinado correspondente a um dado instante e
circunstancias diversas, que nio obtive €xito na busca por informacdes junto aos
corretores da cidade e nio fiz comparacio com os imoveis situados na area
costeira da praia (Icaraizinho de Amontada) uma vez que distam uns 50 Km do
municipio de Amontada/Ce.

Método Comparativo de Mercado

IMOVEIS A VENDA AMONTADA-CE SITE IMOVELWEB

AV MARIA JULIA BEZERRA CENTRO AMONTADA

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-856-m-por-r$-128.400-00-centro-

2980869380.html

Terreno a venda, 856 m? por RS 128.400,00 - Centro - Amontada/CE

EXCELENTE TERRENO, COMPLETAMENTE PLANO, PRONTO PARA CONSTRUIR. - 15/08/2024
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Avenida General Alipio dos Santos , Centro, Amontada

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-2024-m-por-r$-810.000-00-centr
0-2957224255.html

Avenida General Alipio dos Santos , Centro, Amontada

Terreno a venda, 2024 m? por RS 810.000,00 - Centro - Amontada/CE
MELHOR LOCALIZACAO DA CIDADE.

EM FRENTE A RODOVIARIA.

PROXIMO AO BRADESSCO E INSS

AVENIDA LARGA E MODERNA - 15/08/2024

Rua Euclidia de B. Teixeira , Centro, Amontada

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-876-m-por-r$-175.200-00-centro-
2949272290.html

Terreno a venda, 876 m? por RS 175.200,00 - Centro - Amontada,/CE
REGIAO NOBRE

Terreno com 876 m? rua plana asfalto iluminagdo publica.

Préximo ao Banco Bradesco, Agencia do INSS, Av Principal.
Excelente localizagdo. Regido mais nobre da cidade.

Servigos publicos: Agua, Luz, Asfalto, lluminac¢do Publica, Rede de Internet em Fibra ética, Sinal de
Celular operados Tim, Vivo e Oi. - 15/08/2024

ICARAIZINHO DE AMONTADA

https://imoveisglobal.com.br/Terreno Lote em Amontada/Imovel %C3%A0 venda Terreno Lot
e %C3%A0 venda 3900m2 em Amontada AD3417178.html

Terreno / Lote a venda, 3900m2 por R$780.000
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