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ADVOCACIA
Carlos Roberto da Silva
OAB/SP 274.930

AO JUIZO DA 1* VARA CIVEL DA COMARCA DE JACAREI-SP

Processo n°. 0003326-67-2020-8.26.0292

Cumprimento de Sentenca

SAMUEL PEREIRA DA SILVA e JOSEFA ELIZABETE
DAS VIRGENS NUNES, ja qualificados nos Autos em epigrafe, que move em face
de PAULO ROBERTO PERDUM e ADRIANA CRISTINA MARTINS PERDUM,
por seu advogado que esta subscreve, vém, respeitosamente, a presenca de Vossa

Exceléncia, em atendimento ao r. Decisdo de fls. 202/204, expor e requerer o que

segue:

Os impugnados-credores nao tem interesse que o imovel lhes seja
adjudicado.

Os Credores, pugna pela alienacdo em hasta publica;

Seguem anexas os Laudos de Avaliacio Mercadoldgica do aludido
imovel.

Termos em que pede e espera deferimento

Sao José dos Campos-SP 29 de janeiro de 2024

CARLOS ROBERTO DA SILVA
OAB/SP n° 274.930

Av. Andromeda, 3101, sala 01, Bosque dos Eucaliptos -SJCampos/SP, CEP. 12233-000-
Cel: (12) 97406-5452, e-mail: rcatlos_adv@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS ROBERTO DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2024 as 16:46 , sob o numero WJCI24700098570

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003326-67.2020.8.26.0292 e cédigo OWzIAgZP.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLO-
GICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugado COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

PTAM

MES DE REFERENCIA - JANEIRO 2024
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ENDERECO

Av. Gilberto Moreira 239839 — AP. 131 - 13° Andar — CEP
12307-750
Vila Aprazivel — Jacarei — SP

CARLOS ALBERTO DE PAULA NASCIMENTO
PERITO AVALIADOR CARLOS PIKE - 12-98127-0968
Punta Del Este - CEP 12.320-150 Jacarei SP.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS ROBERTO DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2024 as 16:46 , sob o nimero WJCI24700098570

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003326-67.2020.8.26.0292 e cédigo 6PLoxCAJ.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLO-

GICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugado COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

1. SOLICITAGAO

1.1 - Solicitante: Samuel Pereira da Silva - CPF: 293.738.948-11
1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 16 de janeiro de 2024

1.3 - Data da vistoria: 16 de janeiro de 2024

1.4 - Finalidade: VALOR MERCADO

1.5 - Objetivo: EXTRAJUDICIAL VALOR MERCADO

1.6 - Categoria do IA: RESIDENCIAL - URBANO

1.7 - Estado de Conservacéao do IA: Bom

1.8 - Idade do IA: 20 anos

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O(s) subscritor(es) é(sao) inscrito(s) no CRECI - Conselho Regional
de Corretores de Imoveis sob o(s) numero(s) 181231 e no Cadastro Naci-
onal de Avaliadores de Imoveis do COFECI sob o(s) numero(s) 41153 pos-
suidor(es) de Certificado do Curso de Avaliagdes Imobiliarias, o que lhe(s)
confere(m) comprovada especializagado na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Iméveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisdo da 72
Turma do Tribunal Regional Federal da 1% Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acérdao n° 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelagéao Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liacoes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Imédveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Iméveis em avaliar imoveis.

CARLOS ALBERTO DE PAULA NASCIMENTO
PERITO AVALIADOR CARLOS PIKE - 12-98127-0968
Punta Del Este - CEP 12.320-150 Jacarei SP.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLO-

GICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugado COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

2.3 - Desta forma, o Corretor de Imédveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializagao.

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Iméveis para elaborar o
PTAM esta positivada na Resolugao COFECI n° 1.066/2007, sendo o refe-
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
N&o menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta publica para identificagao dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores.

3. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — PTAM
assinado pelo(s) subscritor(es), devidamente inscrito(s) no CRECI-SP, con-
forme artigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n°® 81.871/78.

3.2 - O imovel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagao Mer-
cadolégica - PTAM, esta devidamente registrado na(s) matricula(s)
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX junto ao xxxxxxxxxxxxxx Oficial de Registro de Imo-
veis da Capital.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLO-

GICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugado COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

4. VISTORIA E DESCRIGAO DO IMOVEL - IA

4.1 - IMOVEL: A unidade autbnoma designada, sob a matricula n® 60.327,
como APARTAMENTO N° 131, situada no 13° andar do empreendimento
denominado "CONDOMINIO EDIFICIO MAJESTIC", sendo o edificio exclu-
sivamente residencial, na AVENIDA GILBERTO MOREIRA, n® 129, es-
quina com a Rua Azevedo Sampaio, VILA APRAZIVEL, com a &rea real
privativa de 154,34 m?, area real comum de 85,499 m?, totalizando 239,839
m?2, correspondendo no terreno a uma fracéo ideal de 3,21106%, equiva-
lente a 38,532 m?, competindo-lhe duas vagas para automoveis de passeio,
peruas ou utilitarios, localizadas no estacionamento coletivo, no subsolo do
empreendimento, numeradas com a mesma numeragado designativa do
apartamento. O terreno onde se assenta o empreendimento encerra a area
total de 1.200,00 m?, estando matriculado sob numero 9.166

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

5.1 - Localizado na regiao central do municipio, denominada Vila Aprazi-
vel, a rua Azevedo Sampaio, pavimentada, canalizacdo de agua e esgoto,
iluminacgao publica, redes de internet e tv.

5.2 - Proéximo a escola Francisco Gomes da Silva Prado, localizado a Rua
Barao de Jacarei, com infraestrutura comercial completa ao seu redor.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - Regiao Arborizada, proximo aos principais centros comerciais da re-
gido.

6.2 - Postos de combustivel, de saude, escolas, restaurantes, equipa-
mentos publicos.

6.3 - Facil acesso a cidade de Santa Branca, e Sao José dos Campos.
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7. MAPA DE LOCALIZAGCAO - IA
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8. DADOS DO IMPOSTO - IA

8.1 - Cadastro sob n° 44112-64-34-0352-00-000

8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 1.753,17

8.3 - Valor do imposto mensal: R$ 184,54

8.4 - Valor venal do terreno (38,53 m?) R$ 17.530,88

8.5 - Valor venal da construgdo (239,83 m?) R$ 177.531,57

8.6 - Perfazendo o valor venal total do imével em R$ 195.062,45
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLO-

GICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugado COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: VISAGE IMOBILIARIA (www.visageimobjaca-
rei.com.br/22664/imoveis/venda-cobertura-4-quartos-vila-aprazivel-jacarei-

sp)

R+ — Valor R$ 1.175.000,00 — Apartamento Cobertura no Edificio Magestic,
4 dormitérios, com 270m2.

Apartamento com 4 dormitorios, sala de estar, sala de TV, sala de jantar,
cozinha, lavabo, 4 suites, 2 WCs, closet, 2 varandas, sacada, armarios em-
butidos, armarios de cozinha,

Piso frio, porcenalato e carpete de madeira;

Elevador, hidromassagem, piscina, churrasqueira, salao de festas, sala de
jogos,

Otimo acabamento;

Aceita imovel de menor valor;

Documentagdo OK. com 270.00 m2. Custo por m? R$ 4.351,85 (quatro mil
e trezentos e cinquenta e um reais e oitenta e cinco centavos)

CARLOS ALBERTO DE PAULA NASCIMENTO
PERITO AVALIADOR CARLOS PIKE - 12-98127-0968
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLO-

GICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugado COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

FONTE DE PESQUISA: ADEMIR IMOVEIS (ademirimoveis.com.br/imo-
vel/6877/apartamento-4-quartos-vila-aprazivel-jacarei/venda/)

R2 — Valor R$ 690.000,00 — edificio Majestic, Jacarei, torre Unica localiza-
¢ao privilegiada, com grande potencial de valorizag&do. 4 maravilhosas sui-
tes, repletos de armarios, salas amplas podendo se criar varios ambientes,
lavabo, escritorio, copa/ cozinha planejada, wc social, despensa, sacada
com espacgo gourmet com churrasqueira e 2 vagas de garagem coberta.
com 154.34 m2. Custo por m? R$ 4.470,65 (quatro mil e quatrocentos e
setenta reais e sessenta e cinco centavos)

10
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLO-

GICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugado COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: MATTANA IMOVEIS (www.mattanaimo-
veis.com.br/comprar/sp/jacarei/vila-aprazivel/apartamento/69475174)

Rs — Valor R$ 680.000,00 — Area construida 154 metros area toral 210 me-
tros

3 suites avarandadas com armarios planejados de alto padréo, sendo
uma delas a suite master com banheira , lavabo, sala com dois ambiente
avarandada e fechada com vidros , sala de almogo também avarandada
também fechadas com vidros .

SALAS EM TABUA CORRIDA.

CONDOMINIO COM PISCINA, SALAO DE FESTAS, JARDIM, GARAGEM
PARA 2 CARROS, SALAO DE JOGOS, ELEVADOR PANORAMICO. com
154.00 m2. Custo por m? R$ 4.415,58 (quatro mil e quatrocentos e quinze
reais e cinquenta e oito centavos)
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLO-

GICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugado COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: MATTANA IMOVEIS (www.mattanaimo-
veis.com.br/comprar/sp/jacarei/centro/apartamento/3125527)

R4 — Valor R$ 520.000,00 — Apartamento Casa Alta no Centro de Jacarei-
SP. Otimo apartamento com 120 m? em andar intermediario no centro da
cidade!

3 dormitérios (1 suite)

- sala de estar e sala de jantar com porcelanato

- cozinha planejada;

- lavabo;

ampla area de servico;

banheiro para os outros quartos;

- todos os dormitérios com armarios planejados;

duas vagas de garagem.

Apartamento todo reformado, inclusive parte elétrica. E entrar e morar! com
120.00 m2. Custo por m? R$ 4.333,33 (quatro mil e trezentos e trinta e trés
reais e trinta e trés centavos)
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLO-

GICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugado COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLO-

GICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugado COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Ligia Gaioso IMOVEIS (ligiagaiosoimo-
veis.com.br/comprar/sp/jacarei/jardim-pereira-do-amparo/aparta-
mento/69952346)

Rs — Valor R$ 510.000,00 — Excelente apartamento localizado na area cen-
tral da cidade, com area de lazer, pronto para morar.

3 DORMITORIOS SENDO 2 SUITE,

COZINHA PLANEJADA, SALA DE ESTAR,

SALA DE JANTAR,

LAVANDERIA,

1 GARAGEM

CONDOMINIO COM PISCINA, SALAO DE FESTA, PLAYGROUND. com

128.00 m2. Custo por m? R$ 3.984,38 (trés mil e novecentos e oitenta e
quatro reais e trinta e oito centavos)
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLO-

GICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugado COFECI n° 1066/2007 e
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLO-

GICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugado COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

FONTE DE PESQUISA: NOVA FREITAS IMOVEIS (www.novafrei-
tas.com.br/comprar/alugar/Jacarei/Apartamento/Cobertura/Jardim-Pereira-

do-Amparo/18418)

Re — Valor R$ 1.060.000,00 — 3 dormitérios sendo 1 Suite
.Banheiro social com planejados e espelho

Sala de estar e jantar

Cozinha planejada

Lavanderia com despensa

Area de lazer privativa com churrasqueira, piscina e banheiro.

Condominio:

Piscina adulto e infantil
Sauna

Academia

Salao de festas
Playground

Saldo de jogos com 294.00 m2. Custo por m? R$ 3.605,44 (trés mil e seis-

centos e cinco reais e quarenta e quatro centavos)
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugado COFECI n° 1066/2007 e
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLO-

GICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugado COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERAGOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
através do qual o valor de um imodvel € determinado a partir da analise téc-
nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a iméveis seme-
Ihantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioecono-
mico.

11.2 - Valor de Mercado é a expressao monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliagao, que é representado pela livre negociagao entre partes
interessadas e conhecedoras do imovel, com suas potencialidades e limi-
tagdes, bem como das condigbes mercadolégicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica representa basicamente a opinido genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliagao de imovel reflete uma convicgéo de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Imdveis que vive cotidianamente as
oscilagdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus preg¢os, mas na maioria
das vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, é de fundamental im-
portancia a presenga do Corretor de Iméveis como mediador entre as par-
tes, para identificar pregos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociagédo, bem como, para expurgar as especulagdes.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLO-
GICA
: _ Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugado COFECI n°® 1066/2007 e
o wl Fa Ato Normativo n° 001/2011
CRECI=

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadoldgica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugao COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informagdes.

13. HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

REF. V.G.V/IL METRAGEM - m?
1 R$ 1.175.000,00 270,00
2 R$ 690.000,00 154,34
3 R$ 680.000,00 154,00
4 R$ 520.000,00 120,00
5 R$ 510.000,00 128,00
6 R$ 1.060.000,00 294,00
MEDIA R$ 772.500,00 186,72

VM = R$ 4.137,14)
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLO-
GICA
e Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolucdo COFECI n° 1066/2007 e
o wl Fa Ato Normativo n° 001/2011
CRECI®

14. PRE-AVALIACAO

14.1 - CALCULO DO IA

14.2 - (Soma V.G.V/L + numero de referéncias) + (Soma de m? + numero
de referéncias) = VM do metro quadrado dos imodveis referenciais multipli-
cado pela area do IA = Conclusao do Parecer Técnico de Avaliagao Mer-
cadoldgica.

A VALOR MEDIO AREA DO IA AVALIACAO IA

R$ 4.137,14 154.34 m? R$ 638.525,72

14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padrbes
de avaliacédo pelo modo comparativo direto, considerando a localizagao, o
entorno ou circunvizinhanga, condigdes fisicas do imével, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, os peritos avaliadores poderao
acrescer ou decrescer o valor de venda/locagao do imével objeto desse
Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica — PTAM, localizado no(a) Av.
Gilberto Moreira 239839 - AP. 131 - 13° Andar, Municipio de Jacarei — SP.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLO-

GICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugado COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 4.137,14 154,34 R$ 638.525,72

15.1 - Conclui-se, apds pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imdvel e analise da documentagao apre-
sentada, que o valor de mercado para a venda/locagao do imovel desse
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica - PTAM, é de R$ 638.525,72
( Seiscentos e trinta e oito mil,quinhentos e vinte e cinco Reais e setenta e
dois centavos).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica,
expedida através de informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando imoveis com caracteristica e localizacdo socia econémica, se-
melhantes, deve-se prever uma possivel variacao de até 5% no valor acima
expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do proprio mercado e
de seu proprietario.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLO-

GICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugado COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

15.3 - GRAFICO COMPARATIVO

1% 1.200.000.00 R$ 1.175.000.00
R% 1.060.000,00
1% 1.000.000,00

R% 800.000.00
R$ 680.000,00 R$ 690.000.00

R% 638.525,72
R% 600.000.00
R$ 510.000,00 R$ 520.000.00
R$ 400.000,00
R$ 200.000,00
RS R4 1A R3 R2

— Média das referéncias R$ 772.500.00

RE R1
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16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR

Perito Avaliador: Carlos Alberto de Paula Nascimento

Jacarei, 16 de janeiro de 2024

CNAI n°® 041153

CRECISP
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLO-

GICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugado COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

17. ABREVIATURAS

AU — Area Uil

CIRP — Cartao de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Iméveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRI — Cartério de Registro de Iméveis

IA — imével em avaliando

M? - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imoével paradigma
V.G.V/L — Valor geral de venda/locagao

VM — Valor da média

V.V.L — Valor de venda/Locacéao

18. CURRICULO(S)

18.1 - CARLOS ALBERTO DE PAULA NASCIMENTO
CRECISP 181231
CNAI 41153
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Dados Pessoais

CPF: 094.029.168-14

Endereco: Rua Punta Del Este, 217

Bairro: Cidade Jardim

Cidade: Jacarei Estado: SP

Telefone 1: (12) 98127-0968 Telefone 2: (12) 2012-0300

E-mail: carlospike@creci.org.br

Formacao

Formacao Académica SUPERIOR — FMU/FIAM - GESTAO DE NEGOCIOS
IMOBILIARIOS.

Gestao Negdcios Imobiliarios ( cursando ) 03/2021

Pericia Judicial 03/2018

Avaliagao de iméveis 05/2018

CNAI Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis 41153
Negociagdo modulos | e Il Sebrae 11/17

Como gerar negocios na rede social Facebook e outro 04/18 Contratos e
Negociagao Preliminar FGV 201

Prevencéo a lavagem e dinheiro 07/2018
Principios e direitos basicos do CDC ( Universidade de Brasilia

Consumo seguro e saude ( universidade de Brasilia)
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLO-

GICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugado COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

Experiéncia

Formacéao: Corretor de Imdveis habilitada em 07/2012 especializado em
avaliacdo mercadolégica de iméveis, consultorias imobiliarias, gestao e ad-
ministragao imobiliaria. Experiéncia: No CRECI - Conselho Regional de
Corretores de Imoveis de Sao Paulo, Coordenador de pesquisas, Delega-
cia tragional 112.

Informagdes Complementares

Dados Pessoais Brasileiro, casado, residente na Cidade de Jacarei — SP.
Habilidades Profissionais Experiéncia nas atividades imobiliarias desde
2012 — Franga Imobiliaria. Experiéncia na area imobiliaria como Corretora
de Imoveis desde 2012 Avaliadora desde 2017 — (CNAI).

CIRP

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federai da Corretores de Imdveis - COFECT
Coriselho Regional de Corrétores de Imdveis - CREC] 28 REGIAC
IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2023

CRECISP 181231

ackastro Nacyonnl de Avatiadores de [méveis

CNAI 41153

CARLOS ALBERTO DE PAULA
NASCIMENTO -

VALIDADE

="  9/10/2023

J”s\ SERVICO PUBLICO FEDERAL
M Conselha Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 22 REGIAO
—— IDENTIFICAGAO FUNCIONAL

CARLOS ALBERTO DE PAULA NASCIMENTO

COORDENADOR PESQUISA

112-REGIONAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
CRECI: 181231-F

Valido somente com a apresentagao do Cartao de ‘

Regularidade do CRECISP atuaiizado. 31/12/2024

28
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLO-

(o))
N

z

GICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugado COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

”
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Punta Del Este - CEP 12.320-150 Jacarei SP.

19. ANEXO(S)
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLO-

GICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugado COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

DOC IDENTIDADE ; ORG EMISSOR / 1F
33056058 SSP/SP

DATA MASCIMENTO

o
[2—93 .738. 948-11!19/09/1980

FILIACAD
PEDRO PERETIRA DA SILVA

MARIA APARECIDA DE
JESUS PEREIRA DA SILVA

PERMISSAD ACT CAT HAB
(o ) e | _»- |
N® REGISTRO.

(03606737605 [ 29/01/2025 ) 08/06/2005 |

-~
-
=
o
~
b3
-
<
=
2
>

O TERRITORIO NACIONAL

B 197091652

DATA

]'zuoa/.zoao]

86958038460
P Robens ¥ sices Mibewy Dustor Prasidenty Deu s S SP000914116

0916521

AR SAO PAULO  IEnSEEIE
A S el e W -

/

19
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GICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugado COFECI n° 1066/2007 e
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REGISTRO DE WMOVELS DA COMARCA DE JACAREL - SF

TH FICHA JACAREI - 5P
60.327 | 01 | WVRON'2 | REGISTROGERAL I'31] outubro [200

VINOMIVW

LZTE09

CIRCUNSCRIGAO: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACARE(

IMOVEL: A unidade autdnoma designada como APARTAMENTO N° 131,
situada no 13° andar do empreendimento denominado "CONDOMINIO EDIFIiCIO
MAJESTIC", sendo o edificio exclusivamente residencial, na AVENIDA
GILBERTO MOREIRA, n° 129, esquina com a Rua Azevedo Sampaio, VILA
APRAZIVEL, com a 4rea real privativa de 154,34 m?, 4rea real comum de
85,499 m?, totalizando 239,839 m?, correspondendo no terrenc a uma fragéo
ideal de 3,21106%, equivalente a 38,532 m? competindo-lhe duas vagas para
automdveis de passeio, peruas ou utilitarios, localizadas no estacionamento
coletivo, no subsolo do empreendimento, numeradas com a mesma numeragao
designativa do apartamento. O terreno onde se assenta o empreendimento
encerra a area total de 1.200,00 m?, estando matriculado sob nimero 8.166.

prdmoldp GMBIZOZB as 18:43 , sob o nimero WJCI23701094810

3326-67.2020.8.26.0292 e cédigo dTc8agzS.

i
aulo,

Gg8
CADASTRO MUNICIPAL: 44132-23-31-0001-01-025. b

a®
PROPRIETARIA: NOVA COMERCIAL INCORPORADORA LTDA., com sede na zé’%
cidade de Sdo José dos Campos - SP, na Avenida S&o Jodo, n® 1.100, sala 11, g‘g
Jardim Esplanada, CNPJ/MF n° 01.878.165/0001-23. of

oy
REGISTROS ANTERIORES: R-3 (aquisi¢da), em 07 de novembro de 1897; R-5 g}‘

(incorporagdo), em 02 de junho de 1998; R-21 (instituicdo e especificagdo de
condominio), em 31 de outubro de 2008, todos na matricula n® 9.168, estando
a Convengao de Condominio registrada sob n® 4.026 no Livro 3 de Registro
Auxiliar, deste Cartério

. Q& 2 Yy
n%nuuun IDA AZEVEDO DE MORARES

ESCREVENTE AUTORIZADA

we Tribupal,de J

BERTD DASILVA

pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo Ol

AV-1-60.327, em 31 de oulubro de 2006.

ABERTURA DE MATR!CUQ. Com fundamento no item 45, alinea "a", capitulo
XX, do Provimento CG 58/89 (Normas de Servico da Corregedoria Geral da
Justiga do Estado de S&o Paulo), foi descerrada esta matricula para a unidade
auténoma supra descrita, oriunda da instituigdo e especificagéo de condominio a
que se refere o R-21-9.166, deste Cartoério. (Protocolizado e microfiimado sob n°

$

Para conferir o original, acesse o site hitps://esaj.tfjsp.jus

136.984).
' a Q I y 4‘-
l Rzﬂm APARECIDA AZEVEDO DE MORAES
D. Nihil - AV. "ex officio”. ESCREVENTE AUTORIZADA

CONTINUA NC VERSO

| Péag.: 0017004 M.€0327
Acsinade digitalmente par ALDRYENE COSTA DE ANDRADE - ESCREVENTE AUTCGRIZADA - -
08/08/2023 as 11;45:46
(5 O docamento pode sor acossuiy poko Lateego:
2 httpsjiregestradores onr.ong br/usuataar sspe Qi Hash = LIDGASAF 8254 ES 32F5 2007S059C01 27 4F 50D T63

Este documento é copia do original, assinado digitalment
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MATRICULA | FICHA
60.327 | 01

CONTINUAGAD
AV-2-80.327, em 17 de margo de 2010.
ALTERACAQ. Procede-se a esta averbagao para constar que conforme a AV-23

na matricula n® 9.166 e documentos pertinentes ja arquivados neste Cartério,
digitalizados sob ndmerc 159.061, juntados as folhas 151 a 157 dos autos do
processo de registro do empreendimento denominado “Condominio Edificio
Majestic’, a proprietaria teve a sua sede social transferida para a Rua Rui
Barbosa, n°® 379, sala 1006, Centro, nesta cidade de Jacarei-SP.

D. R$ 16,42 W mrem%mmLGm

R-3-60.327, em 16 de setembro de 2014.

VENDA E COMPRA. Por escritura de venda e compra de 21 de agosto de 2014,
| lavrada no Cartério do 1° Tabelido de Notas da Comarca de Sdo José dos
| Campos-SP, L°® 1890, paginas 243/246, a proprietaria Nova Comercial
Incorporadora Ltda., j& identificada, vendeu o imével desta matricula, pelo
valor de R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais), a Humberto Coelho da
Costa, solteiro, maior, empresario, CPF 274.629.018-97, RG 28.583.007-7-

prokocoldo GMBI2023 as 18:43 , sob o nimero WJCI23701094810

3326-67.2020.8.26.0292 e cédigo dTc8agzS.

SREI
.mgm

28
: , ; : P
pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo Ol

SSP/SP, e a Walkiria Sandra Ribeiro, solteira, maior, empresaria, CPF £oi
250.870.898-44, RG 23.742.029-6-SSP/SP, ambos brasileiros, residentes e o%
domiciliados na cidade de Sao José dos Campos-SP, na Rua Corifeu de ggf
Azevedo Marques, n® 3.213, apto. 14, Bloco A, Jardim das IndGstrias. Consta da g

escritura que a transagéo foi feita em cumprimento ao compromisso de venda e
compra e posterior cessdo e transferéncia, nao registrados, que por forga da
mesma ficaram inteiramente cumpridos € sem mais efeito. (Protocolizado em
01/09/2014, digitalizado e microfilmado sob n® 203.827).

we Tribunal,de J

B

/%lam'\g Uaallataa,
Thiago Aranha de Souza Elaine Furukawa
D. RS 1.499,05 Escrevente Autorizado Escrevente Autorizada i

R-4-60.327, em 15 de maio de 2015.

Venda e Compra. Por instrumento particular de venda e compra @ mutuo com
obrigag8es e alienagdo fiducidria em garantia, emissdo de cédula de crédito
imobilidrio e outras avengas, no Sistema Financeiro da Habitagéo, na forma do
artigo 61 e seus paragrafos, da Lei 4.380/64, aiterada pela Lei n°® 5.049/66,
datado de Jacarei-SP, aos 30 de abril de 2015, com forga de escritura publica,
assinado pelas partes e testemunhas, os proprietrios Humberto Coelho da
Costa e Walkiria Sandra Ribeiro, solteiros, ja qualificados, yenderam o imével

$

Para conferir o original, acesse o site hitps://esaj.tfjsp.jus

| Péag.: 002/004 M.€0327
Acsinade digitalmente par ALDRYENE COSTA DE ANDRADE - ESCREVENTE AUTCGRIZADA -
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REGISTRD OF iMOVEIS OR COMARCA OE JACAREI - 5.°

[ warRicua T Fcra JACARE] — 57
(60327 [ 02 | “MMOM* | PeSTROGERAL {5 | malo  [2016
\ANVERSO J CONSELHQ NACIONAL DE JUSTIGA ol MES ANO
CODIGO 11,6495

(" CIRGUNSGRIGAO: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JAGARE
desta matricuia, pelo valor de R$ 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais),

a Adriana Cristina Martins Perdum, administradora, CPF 297.502.828-84, RG
50.382.518-9-SSP/SP, e seu marido Paulo Roberto Perdum, administrador,
CPF 090.801.578-05, RG 23.897.617-8-SSP/SP, casados sob o regime da
comunh&o universal de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, por forga de pacto
antenupcial registrado sob n°® 4.893, Livro 3 ~ Registro Auxiliar, deste Cartério,
brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade de Jacarel-SP, na Rua
Professora Irene de Camargo Penteado Faria, n® 113, Jardim America. O prego
pactuado foi pago da forma seguinte: R$ 65.000,00 com recursos proprios e R$
585.000,00 com financiamento sob garantia do alienagdo fiducidria, conforme
o R-5, infra. (Protocolizado em 06/05/2015, lizado e microfiimado sob n°®

prdmoldp GMBIZOR as 18:43 , sob o nimero WJCI23701094810

3326-67.2020.8.26.0292 e cédigo dTc8agzS.

2o

211.425). 2sg
Fébio Martns de Andrade §§
Escreventa Autorzado =

D. R$ 1.225,98 IR £

R-5-80.327, em 15 de maio de 2015. 2%

Alienacéio Fiducléria. Pelo mesmo instrumento que deu origem ao R-4, os “ggf

compradores Adriana Cristina Martins Perdum e seu marido Paulo Roberto I

. | Perdum, j& qualificados, na qualidade de devedores fiduciantes, alienaram
| |fiduciariaments o imével desta matricula 4 Caixa Econ8mica Federal,
instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal, com sede em
Brasilia-DF, CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, transferindo-lhe a sua
propriedade resolivel, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei 9.514, de 20/11/1997, para garantia de um financiamento no valor de R$
585.000,00, com recursos oriundos do SBPE, pagéavel por meio de 389
prestagdes mensais, vencendo-se a primeira em 30/05/2015, no valor inicial de
R$ 5.957,61. Constam do instrumento, uma via do qual ficard arquivada neste
Cartério, juros, multa e as demais disposigdes pactuadas. (Protocolizado em
06/05/2015, digitalizado e microfilmad n® 211.425).

we Tribunal,de J

BERTO DASILUA

pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo Ol

Ao B~ B
Fabio Martins de Andrade
D. R$ 1.064,93 Escrevante Autorizado
AV-6-80.327, em 15 de maio de 2015.
L CONTINVANOVERSO

RE  Accinade digitalmente par ALDRYENE COSTA DE ANDRADE - ESCREVENTE AUTCGRIZADA -
08/08/2023 as 11;45:46
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MATRICULA FICHA
80.327 | 02
- Ve CONTINUARA) ————————

AV-6-60.327, em 15 de maio de 2015.

Cédula de Crédifo Imoblilidria (CCI) - Integral ¢ Cartular. Conforme
instrumento particular de emisséo privada de Cédula de Crédito Imobilidrio
passado na cidade de Jacarei-SP, aos 30 de abril de 2015, nos termos dos
artigos 18, 19 e 20 da Lei n® 10.931, de 02/08/2004, a credora fiducidria Caixa
Econdmica Federal, j4 identificada, emitiu a Cédula de Crédito Imobilidrio
(CCl), série 0415, n° 1.4444.0855290-8, tipo Integral e cartular, representativa
do seu crédito que na data da emissdo era no valor de R$ 685.000,00
(quinhentos e oltenta e cinco mil reals). {Protocolizado em 06/05/2015,
digitalizado e microfilmado sob n® 211.425)

Lo A~

Fabio Martins de Andrade

Escrevente Autonizado

D. Nihil (artigo 18, § 6° da Lei 10.931, de 02/08/2004).

CERTIDAO DIGITAL
OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DE JACAREI - SP

CERTIFICO e dou fé que a presenta certidio, foi extraida sob a forma
de documento eletrénico mediante processo de certificacao digital
dispenibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Provisdria n.
2.200-2, de 24 de a%résto de zaof, devenda para validade ser conservada
em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade.

Certifico ainda, que a presente reprodugdo estd conforme o original e
nada mais havendo a certificar, além dos atos lancados na matricula,
inclusive com referéncla a énus reals, alienagdes e registros de citagdes
de acbes reais e/ou pessoais reipersecutdrias. O referido € verdade e dou
fé. Jacarei/SP, data e hora indicados abaixo.

\ ooumJANAFmN'[:}——J

08/08/2023 85 11:45:46
O documento pode ser acessaco pelo endereco:
tps. roglstradices. por org bisisualizer aspr?GRHash=1300454F T8254E9 3265

Corlid3o expadids com bace nos dados atualizacoe ate ae 16:00 horss do dia 0Ll anterior

Ao Oficial RE S0 Jocorei 03 de agosto de 2023

Ao Estado... RS 11,63 Pars Iawratura ¢e estritarss $813 certidso & valida por 30 dise (NSCGISP, XV, 60 Ve,
Ao SEFAZ..... R§7.5% Padido: 313634

Ac RegCivil: R$215 N Sejo: 11449630331863400100C123R

Ao TribJust: RE231 SELOS E CONTRIBUICOES RECOLMIDOS POR VERSA

ToMh it REGSAT
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n® 6530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/07 ¢ Ato Normativo COFECI n® 01/11.

Imével Avaliando: Um Apartamento na Avenida Gilberto Moreirar, n° 129,
unidade 131, Bairro Vila Aprazivel, municipio de
Jacarei/SP

Finalidade do Parecer: @ Determinacdo do valor de mercado do imdével avaliado
para fins de comercializagéo

Interessado: Samuel Perreira da Silva
CPF n® 293.738.948-11

Avaliador: Carlos Fabricio Paiva

Data: 22 de Janeiro de 2024

CARLOS FABRICIO PAIVA
CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI 2°. REGIAO n° 157.659-F
Rua Lucinda Leite de Siqueira n® 71, Cidade Jardim — Jacarei/SP.
CEP 12320-510 — Telefone/Whatsapp (12) 98825-6204

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS ROBERTO DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2024 as 16:46 , sob o numero WJCI24700098570
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llmo. Sr. Samuel Perreira da Silva

Carlos Fabricio Paiva, Corretor de Imodveis com
registro no CRECI n° 157.659-F a 22 Regiao
(Brasil), domiciliado a Rua Lucinda Leite de
Siqueira, n° 71, Bairro Cidade Jardim, Jacarei/SP,
na qualidade de Avaliador Imobiliario diplomado
sob o n° 13.417, contratado por V.S.% vem
apresentar-lhe o presente Laudo de Avaliagao
Mercadolégica.

PARACER TECINCO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer € determinagdo do valor de mercado do

imovel avaliado para fins de comercializagao.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de
12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de
Iméveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI)
n°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de
2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imoveis
para a elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadoldgica e regulamentam a

sua forma de elaboracao.

NUMERO DESTE PARECER DE AVALIAGAO - 001/2024

IMOVEL AVALIANDO

1.1 O imével avaliando, de propriedade de Adriana Cristina Martins Perdum e seu
marido Paulo Roberto Perdum, qualificados na matricula do imovel e localizada a unidade
no edifico Majestic na esquina da Avenida Gilberto Moreia com a Azevedo Sampaio, Bairro
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Vila Aprazivel, no municipio de Jacarei/SP, e encontra-se registrado sob a matricula
registrada no Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Jacarei-SP sob o n.° 60.327 e,
Cadastrado na Prefeitura Municipal de Jacarei-SP, com Inscricao Imobiliaria Municipal n°
44132-23-31-0001-01-025.

“A unidade autbnoma designada, sob a matricula n° 60.327, como APARTAMENTO N°
131, situada no 13° andar do empreendimento denominado "CONDOMINIO EDIFICIO
MAJESTIC", sendo o edificio exclusivamente residencial, na AVENIDA GILBERTO
MOREIRA, n° 129, esquina com a Rua Azevedo Sampaio, VILA APRAZIVEL, com a area
real privativa de 154,34 m?, area real comum de 85,499 m?, totalizando 239,839 m?,
correspondendo no terreno a uma fracdo ideal de 3,21106%, equivalente a 38,532 m?,
competindo-lhe duas vagas para automodveis de passeio, peruas ou utilitarios, localizadas
no estacionamento coletivo, no subsolo do empreendimento, numeradas com a mesma
numeracao designativa do apartamento. O terreno onde se assenta o empreendimento
encerra a area total de 1.200,00 m?, estando matriculado sob numero 9.166”

VISTORIA

O edificio analisado possui uma construgao de 20 anos, esta localizado numa via publica
onde possui rede de abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminagao publica,
rede de esgoto, rede telefonica, linhas de transporte publico, servigo de coleta de lixo, tv a
cabo, pavimentacdo e em seu entorno imoveis residenciais. escolas de ensino fundamental
, médio e superior, supermercado, shopping center, padaria, centro comercial, agéncia de
correios, banco, posto de combustiveis em um raio de 3 Km. Ndo sendo feita a avaliagao
presencial da unidade em questao e somente com dados captados

ANALISE MERCADOLOGICA

Conforme informagdes de imobiliarias que atuam no municipio, € constante a procura por
iméveis semelhantes ao avaliando, o que viabiliza a sua comercializacdo em médio espaco
de tempo.

METODOLOGIA UTILIZADA
Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo de Iméveis

de Mercado, para uma compracgao de iméveis de mesma semelhanca e na proximidade
do imovel avaliado.

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtencdo de 03 (trés) imoveis com caracteristicas
semelhantes ao avaliado, enumerados a seguir, cujas caracteristicas encontram-se no site
da consulta:

01 — Apartamento no mesmo edificio Majestic — R$ 690.000,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS ROBERTO DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2024 as 16:46 , sob o numero WJCI24700098570

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003326-67.2020.8.26.0292 e cédigo HJelLxzzt.



PARECER TECINCO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA 001/2024

https://sp.olx.com.br/vale-do-paraiba-e-litoral-norte/imoveis/jacarei-apartamento-padrao-vila-

aprazivel-1187306003?lis=listing_1000

S30Pauto > V. oo Paraiba e Litorat Novte Pubbcado em 1905 5 10:L1 O :tg

RS 690.000

Venda
Condominio RS 780/ miés
1PTU RS 1.000

ﬁ] Simutac financiaments

R, (12) 98145-2677

Ao ver ratmecn cu enviar mensagem, seus dados porerSo
set compartithades conm o anuncante
Saba mais

JACAREI - Apartamento Padrao - Vila Aprazivel

Codigo de anlincio: 8877

02 — Apartamento no mesmo edificio Majestic — R$ 700.000,00

https://sp.olx.com.br/vale-do-paraiba-e-litoral-norte/imoveis/apartamento-edificio-

majestic-jacarei-sp-venda-estuda-permuta-1141552016~?lis=listing 1000

Sho Pauls 5 W do Paraiba & Litoral Norte Pubticads om 03102 35 18145 < @

RS 700.000

Vanda
Condominio RSO/ més
1PTU RSO

S Smuriar financismento

%, (12) 3958-3626

A ynr e oy erviar mEnsagen; seis dadss podsri
st compartithacdos com @ anurcints

APARTAMENTO EDIFICIO MAJESTIC JACAREI SP venda estuda permuta -

Cadigo da anincio: 10070

APARTAMENTO ALTO PADRAO COM 3 DORMITORIOS PLANEIADOS, 3 SUITES, SENDO 1 MASTER COM ... PROSSSICHAL
Ver descrigio completa "'m_ Lisura Iméveis

03 — Apartamento COBERTURA no mesmo edificio Majestica (280 m?) — R$ 1.300.000,00
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Apartamento cobertura 4 quartos a venda - Vila Aprazivel, Jacarei - SP https://sp.olx.com.br/vale-

do-paraiba-e-litoral-norte/imoveis/cobertura-duplex-espetacular-com-280m-a-venda-jacarei-

12367448207lis=listing_1000

Sda Paula > V. do Paraioa ¢ Litoral Norte Putticads em 23409 32 03:32 Q

RS$ 1.300.000

Venda

Ll N , ) “ - Condominio HS 1300/ més
i [ . | IPTU RS0
o - ..;7- " 48] Simutar financasenta
i
" i +15 R, (12) 3351-1923
¥ vy
Ao ver ndmero ou enviar mensagem. seus Gados podero
ST compartithados cont o Fuicante.
COBERTURA DUPLEX ESPETACULAR COM 280M A VENDA JACAREI e
Cadigo do antuncio: 2198
Excelente cobertura duplex no residencial Majestic, com 280m?2 1 suite méster, 3 suites 6 banheiros, lavabo, 4 ... PROFSEONAL
Ver descrigia completa ’M_g Mult Imdveis
EVOLUGAO DOS CALCULOS
1) Calculo da Média Aritmética:
Média Aritmética = Somatério dos valores pesquisados

Numero de metragem pesquisadas

R$ 2.690.000,00
588,68

Média Aritmética = R$ 4.569,54 /m?

Média Aritmética =

Valor do imoével Avaliado (154,34 m?) = R$ 705.263,64
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RELATORIO FOTOGRAFICO

Ficha Descritiva do Imoével Avaliando

1 - Identificagao e caracterizagao do imével avaliando:

— Dados Cadastrais do Imovel;

Cadastro sob n°® 44132-23-31-0001-01-025

Valor do Imposto anual: R$ 1.753,17

Valor do imposto mensal: R$ 184,54

Valor venal do terreno (38,53 m?): R$ 17.530,88
Valor venal da construgdo (239,83 m?): R$ 177.531,57

Valor venal total do imoével:R$ 195.062,45

2 — Localizacédo do imével avaliado:

MAPA DE LOCALIZACAO
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FOTOA DO EDIFICIO
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3 — Documetos apresetados:

- Dados do Solicitante

nmnm DA SILVA
DOC. IDENTIDADE /| ORG, IR/ I
33056058 SSP/SP I

DATA NASCIMENTO
[_93 738. 949-11" 19/09/1980

FILIACAC
PEDRO PEREIRA DA SILVA

MARIA APARECIDA DE
JESUS PEREIRA DA SILVA

[_ PERM!SS&O—][— ACC j[ CAT HAB.

NE REGISTRO. VALIDADE 14 HABILITACAC
03606737605 | 29/01/2025 ][ 08/06/2005

g3
Sg
zg
=8
=2
=g
(=]

e ——————

e

1970916521
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- Matricula do Imdvel

s S
g
:
REGISIRD DE WMOVES OR EDMARCA DE JRCARE - SF 4
[ AT - SE
3 BT Mol Bnsammiaimask ¥ m_'&:m! 'g E
—at— . A
R
SIATHTO, WLINICIPND € COMANCA G8 MCANEI : -g
;A unidade auldnoma designada como APARTAMENTO N° 131, g
situada no 13" andar do empreencimento deraminads "CONDOMINIO EDIFICIO 34
MAJESTIC®, sendo o edlificlo exclusivamente residoncial, na AVENIDA g3

GILBERTO MOREIRA, n° 129, esquina com a Rua Azevedo Sampaio, VILA
APRAZIVEL, com a drda moal pryativa de 154,34 o, dréa real comum de
85,498 m?, ictalzando 239 832 M, corraspondendo. no 1emenc 8. uma fracdo
ideal da 321108%; equivalénte a 38,532 m®, competindo-ihe duas vagas pars
aulomdveis e passeio, peruas ou ublitaros, Iocalizadas nd estacionamento
coletivo, no subsoio do empreenciménio, NUMESradss cOM 8 MeSMa NUMPrEgRo
designativa do eparamando. O Breno onde e assenta o empreendimenta
encora 8 6rea total de 1.200,00 m*, estando matricuisdo sob nGmerd §.166.

CADASTRO MUNIGIPAL® 44132-23-31-0001-01-02%

PROPRIETARIA: NOVA COMERCIAL INCORPORADORA LTDA., com 58d¢ na
cidade de 840 Josd dos Campos - SP, ne Avanlda S0 Joda, n* 1,300, sala 11,
Jardim Esplanada, CNPIME n® 91,878,1650004.23.

REGISTROS ANTERIORES: R-3 (squisicdo}, em 07 de novembre de 1867, RS
(mcarporacdo), em 02 de junho de 1988, R-21 (Inalituic0 @ espacificagdo de
condominio). am 31 de outubro de 2005, todos na matricula n* 9,188, eslando

.

PATAII N

et

b Rl Ch )

»Ints

8 Convencdo de Condominlo registrada sob n® £.028 no Livro 3 de Registro 3
Auxifiay, deste Cantdric '5.‘
pione O doo ke Thasies <

%;:;% o somuin 5

| ERCREVENTE AUIORZADA 5!

: , 2

AV-1-60.327, #m 37 de culubry de 2006 E

ABERTURA DE MATRICULA Com fundamento no item 45, alinea 8", capiulo
XX, do Provimento CG 5889 (Normss de Senvigo da Comegedona Gersl da
Jusliga do Estado de Sao Paulo), fol descerrada esta matricula pars a unidade
autdnoma supra descrils, onunds da insiRuigao @ especificagao de concaminig 3
que 88 refare o R-21.9.166, deste Candrio. {Protocoizado e microfitmaco sobn®

126 .684)
| i O G o e
D. Nibd - AV, "ax officia™ ESCREVENTE ALTORZADA.

! Beo g TR P ILT L

W T

Pag G000 & muaT
DR Aasinude Cigla et par ALOAYEME COA7A DX SMOUALE - BYCI0NT ALTDG QMDA -
QATERS OS5I 4 11854
\ DGR () doc e i ey b e RO Y
B R Y AEIORLOA Cop A AN MR « 00 e T SR TR N 0T

Gatwdooenenton oopa do g mwvmﬁ
]

| P Ot o kg el s S T G e 10
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-

BATKCULR | FONA |
80.327 &1

"_Lvm. { e onntic

( 5 & 17 de marco de 2040,

- Procede-se @ esls averbagdo pers constar que conforme a AV-22
na malricuia n® 9,165 & documentos partinentss i3 aquivados reste Cartdeio,
digitalizados sob ramere 156,081, juntados as folhas 151 2 187 dos autos do
processo de registro do empresndimenic denomingda “Condoming Edificke

| Malests”, a proprietaria teve a sua sede sooel iransferida pars @ Rus Ru
| Barboss, n° 3785, sala 1008, Cenlra, nesta cidade de Jocacai-SP

| (el
'D.RS 1642 ' o

R-3.80.327, &m 16 de ssembro de 2014

YENDA £ COMPRA, Por escritura da vanda & compra de 21 dé agosto 0 2014,
' lavrada no Caetdrio do 1° Tabeldo de Nolss da Comarca de 530 Josd dos
' Campos SP. L® 1880 pdginas 243246, a3 proprigtacia Nova Comercial
Incorporadora Ltda., |8 Wentificada vendey o imdvel deata malicda, pelo
yalor do RS 160 000,00 {cénio @ saseants mi ceals), 8 Humberto Coetho da
Costa, soltero, msior. emgresiio, CPF 274.626.018.87, RG 28.563.007-7-
SSPISP, & @ Walkirla Sandra Ribeiro, solteirs, maior, empresana, CPF
250.870.480-44. RG 23,742 029-6-SSPISP, ambos brasieiros, residentes e
domiciiecos ne cdade ce S8 Jose dos Campos-SP. ns Rus Corlen de
Azevedo Marques, n® 3213 spto 14, Bloco A, Jardim das indistras. Consta da
encrilwra que 8 transagso foi foila em cumprimento 83 compromisss de vanda &
compra @ posterior cessdo o transferdncia, ndo regislrados, Que por farcs da
mesma Scacam wagiramente cumpndos 4 sem mais efeito. (Protocclizado em
011082014, digitalizado @ miccofiimado sob n* 203 827).

: %ﬁ nmwb}mmb 1RE3. mb o Wiero W.CQITOIBEFI0
TG % a7 Nm e 000 dT el 78

o

Thiag Acara de Sowss e it :
0 RE 149505 Pacwretie Aorane) Encteviren fe ot Iavke -
RAB0327 e 15 de maic de 2015

) W0 S0 e ool ’

¥onds ¢ Compra Por mstromento particuiar de venda e compra ¢ mituo com
obrigagles & alienacdo Aducidris em garantia, emisso d8 chdula de crédito
imobikario @ oulras svencas, no Sistema Financeiro da Habdltugdo, na forma do

’ S Andnsde cplabuadts pot ALDRY NS COETA T AMORADE - DLOUNANTE AUTIUADS -
oo R LSRR

A G dox pmwver gule sov spmsooiy pvly Coio o

BN POt bt 00 P Skl BV« S ARSI AV LNy

actigo B & seus pardgrafos, d8 Lei 4380454, altersca pela Lel n* 5.048/66, £
dataco do Jacerel-58. 305 30 de abrl de 2015, com forga de escritusa pdblica, g .
sssinedo pefas paries @ testemunhes, o8 propretirios Humberto Coelho da 3§
Coata 8 Walkirie Sandra Ribsiro, soiteios, Ja qualficados, yemderam o imdvel gg
conmmnaraw | 02 1 li

i

L

LYoy oumcas wmmDy s’

g

gz

&3]

&
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ot E
- o
REGISTRO UE iMOVEIS OR COURRCA O JRCAREN - 5P — :
& TR : e ! s
az [og | URTT | WO g | melof208 | ;
e SO NS (€ L4704 FOW - - g
-~ _ : ‘ 43
| datis mattiodia, pelo vakor do RS 95.000,00 (sescenios & cinqueta il raas), = B
a Adrisng Cristina Marting Pordum, sdminielradora, CPF 267.502 828-84, RG =8
50.382.518-9-SSP/SP, & seu marido Paulo Robarto Pordum, administrador, gg_’
CPF 090.801578:08, RG 23.897817-8-SSP/SP, casados scb o regime da 3

comunhdlo universal de bens, ma vighneia da Lei n* 6.515/77, por forca de pacic
anterupoiat registrado sob o° 4.893, Uvro 3 ~ Registre Auxiliar, deste Cartrio,
brasiieiros, residentns ¢ domiciiiados nesta cidade de Jacae-8P, na Rus

one

 Professors Irene de Camargo Pentesdo Faria, 1° 113, Jardim Amarics, © prego g -5
! pactuada foi pago da forma seguinte: R§ 65 000,00 com recursos préprios ¢ RS ga;
1£86.000,00 com financiaments sob garantia de alienagdo fiducidria, conforme 38
|6 RS, infra. (Protocolizado em 08052015, @ micedimado sob n* ELE
]zmm e
o P hat

( Favo Mahs e doirede "i

Escarmt A ¥xricedo o 4

D, RS 1,225,688 | 4 % |
| R5-60.327. om 15 de maio de 2078 | s

Alisnacho Fiducifria. Pelo mesmo instrumento quo dew origem mo R4, os
compradares Adriana Cristina Marting Perdum ¢ seu maride Paulo Roberto
Pordum, j& quaificados, na qualidade de devedores flduciantes, silensram
| | figyclariaments o imivel desta metrosa 3 Cabxa Econdmica Federal,
Institugdo financsia sob & forma de empress plblica, unipessosl, com 58de em
Bresilis-OF, CNPJMF sob n® 00.360.3080001-04, tranaforindo-ibe & sus
eropriedade rasolivel, nos termos & para o8 efedios dos artigos 22 ¢ saguintes
g8 Lef 9.514, de 20/11/1697, para garantia de um fnancismendo 0o vakor de RS
5885.000,00, com recursos oriundos do SBPE, pagdvel por meko de 389
preslacies mensale, vencendo-se a primeia em V052018, no valor iniial de
RS 5,667.61. Constam do instrumanto, uma vis do qual ficard arquivada neste
Cantdrio, jurcs, mulls & as demeis dsposicles pactuadas. (Prolocolizado em
08082018, digializado & mi o 211.425).

Fitio Maros d2 Andrich
D R$ 1,064 93 Ercemvarie Gakynnaco

Qm«nmmu 3.
Lpt s o1 Tt e o 0 o ) D o TR G G

AV-5-80.327, am 15 de maio de 2015,

B S b —

TV

. Y ——— ke

e ANOe Copta vorer par ALDEYEAE COSTA D ANDAAINE - BYORIVRY T ALTOSADA -
3 b AP S SEL T

B dor vk ke b0 N et ety tomerven
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Eate docunento s cops md oon gred . assrmd 4 d gt skmen.
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e

Chosar | as

2 e VI

AV-8-80 327, em 15 da mmo e 2018
wmmmm _
instumento parscular de emisslo privada do Cosufa de Crodito Imobilidcio
passadc nz cidace de JacarelSP, mos 30 de

arfgos 18, 19 ¢ 20 da Lel n* 10931, am«.ommmcm
Econdmica Foderal, |& idengficads. amiu a Céduls de Crédito imobilikrio
(CCl}, sdrie 0415, n" 1.4444,0855290-8, tipo Integral o cartuinr, regresentative
do sev cddio que na dals Ga amissBo ecs no valer de RY 586.000,00
(quinhentas & oitents & cinco mil reals) am.

Fidio Mates o Arcrade
. Gcrevatr Asicezide

D, Ninh (artigo 18, § 8¢ da Lel 10 831, do 02008/2004).
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CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado. Conclui-se que o Valor de Mercado de cada imoével objeto deste Laudo de
Analise Mercadolégica é de R$ 705.263,64 (setecentos e cinco mil, duzentos
esecenta e trés reais e secenta e quatro centavos), admitindo-se uma variagao de até

10% (dez por cento), para cima ou para baixo.

Jacarei/SP, 22 de janeiro de 2024.

Carlos Fabricio Paiva
CRECI/SP n°® 157.659 -F

CURRICULO DO AVALIADOR

e Nome: Carlos Fabricio Paiva

¢ Qualificagao: Corretor de Imdveis

e CRECI: 157.659-F, 22 Regido (Brasil)

¢ Formacgao Profissional: TTlI — IBRESP (Técnico de Transag¢des Imobiliarias), Lucro
Imobiliario (CRECI-SP), Avaliador de Imoéveis (CRECI-SP), Perito Judicial (CRECI-
SP), Documentagao Imobiliaria (CRECI-SP), Locacdo e Admiragdo Imobiliaria
(CRECI-SP), Técnico em Eletrénica ( CTI/UNIVAP- SAO JOSE DOS CAMPOS) e
formacao de curso superior em Meio Ambiente e Recursos Hidricos (FATEC-Jacarei)

e Experiéncia Profissional: Corretor de imoéveis desde 2015, com larga experiéncia
na compra e venda de imoveis

e Endereco: Rua Lucinda Leite de Siqueira, n° 71, Cidade Jardim, Jacarei/SP

o Telefone: (12) 98825-6204

e E-mail: fabriciopaiva1971@amail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS ROBERTO DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2024 as 16:46 , sob o numero WJCI24700098570
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CAIXA

5 - ALTERAGOES CONTRATUAIS/RENEGOCIAGOES

Data TP Ocorréncia
03/05/2023 116 Incorporacéo de Encargos em Atraso ao Saldo Devedor, com Aumento do Encargo Mensal
06/04/2020 116 Incorporacéo de Encargos em Atraso ao Saldo Devedor, com Aumento do Encargo Mensal

06/04/2020 240 MORATORIA TC 108 OU PAUSA ESTENDIDA TC 208

28/03/2018 116 Incorporacéo de Encargos em Atraso ao Saldo Devedor, com Aumento do Encargo Mensal

01/08/2016 115 INCORP AUTOMATICA E QUIT PREST

30/07/2015 281 Exclusao de Convénio por Inadimpléncia

30/04/2015 001 Inclusdo de Financiamento a Pessoa Fisica

6 - SITUAGCOES ESPECIAIS DO CONTRATO

Ndmero Situagdo Especial

117 SIT INIBE POSTAGEM DE BOLETO - CONTRATO COM DEBITO EM C

204 SIT SUCOF/LASTRO LCI

375 SIT PENHORA DE DIREITOS EM ACAO DE TERCEIROS

132 SIT DEBITO EM CONTA DO ENCARGO MENSAL

063 SIT CONTRATO SEM COBERTURA DE FCVS

103 SIT CONTRATO ENCERRADO INSUCESSO COB. TERCEIRIZADA

519 PAUSA EMERGENCIAL COVID 19

7 - POSICAO DA DiVIDA/DEMONSTRATIVO DE DEBITO

Data de Referéncia | Prazo Remanescente | Quantidade de Encargos em Atraso | Periodo Atraso Encargos em Atraso
19/01/2024 287 2 11/2023 a 12/2023 0,00
Mora + Multa Diferenca de Prestagdes Total Atraso Saldo Devedor Juros Diarios, Seguros, Devolugado FGTS
483,35 -79,7100 12.182,13 512.533,55 2.499,70
Divida Total
527.347,97
8 - GARANTIA
Tipo de Garantia Valor da Garantia
ALIENACAO FIDUCIARIA 650.000,00
Belo Horizonte / MG, 19 de Janeiro de 2024
SISMH - Sistema de Manutengdo de Créditos Habitacionais 19 de Janeiro de 2024 10:41:09
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