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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

LIVRO N2 2 REGISTRO GERAL

Ficha n® Matricula n®

1 58.792

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 62 ZONA
Dr. Miguel Oliveira Figueird - Registrador Titular

Porto Alegre, 06 de junho de 2016

BAIRRO: VILA DONA LEOPOLDINA - RESIDENCIAL QUERENCIA AMADA - Torre 7.
IMOVEL.: A fragdo ideal de 4029/564060 do terreno gue correspondera ao apartamento 404, que
localizar-se-a no quarto pavimento, de frente e & esquerda de quem de frente olhar a Torre 7 pelo
seu acesso, com area real privativa de 40,29m2, area real de uso comum de divis&o proporcional
de 52,24m?2 e area real total de 92,53m2, o qual sera edificado sobre o terreno localizado na Rua
Irma Teresilda Steffen, constituido dos lotes 01, 02, 03 e 04, da Quadra C2, com area de
7.919,10m2, medindo 54,00m de frente ao norte, no alinhamento da Rua Irma Teresilda Steffen;
ao oeste, mede 149,00m no alinhamento da Rua Vereador Terezio Meireles; aos fundos, pelo
lado sul, mede 54,34m confrontando-se com terras que sio ou foram de propriedade da
Companhia Predial e Agricola; ao leste mede 145,00m no alinhamento da Rua Millo Raffin, até
encontrar a divisa norte, fechando assim a descricdo do poligono. A fragdo ideal supra
destina-se a futura unidade condominial a ser construida, averbada e individualizada.
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ n° 71.476.527/0001-35, com sede em
Sao Paulo-SP, na avenida das Nagdes Unidas, 8501, 18° andar, bairro Pinheircs. REGISTRO
NTERIOR: matricula nugmero 58258, AV-4-58258, fls 01, Livro 2-RG, deste Oficio=tTitular:
gmou R$8,60 + Processamento Eletrénico: R$2,10 +}SELO:
174.01.1600003.08447 R$0,40; 0474.01.1600003.08448 R$0,40.+++++++++++++++++++++++

AV-1-58.792 - 06.06.2016 - (protocolos 147922 de 20.04.2016 / 148689 de 13.05.2016) —
SUBMISSAO AO REGIME DE AFETAGAO - (transporte) — Consta da matricula 58.258 a AV.:
"AV-2-58.258 - 27.01.2016 - (protocolos 145065 de 30.12.2015 / 145513 de 15.01.2016) -
SUBMISSAO AO REGIME DE AFETACAO - Por requerimento datado de 15.01.2016, de
CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ n° 71.476.527/0001-35, representada por Juliane Oliveira,
OAB/RS n° 66.284, Cl n° 3063218824-SJS/RS, CPF n® 957.857.790-72 e José Francisco Duarte,
Cl n°® 8057052741, CPF n°® 898.694.600-97, o empreendimento denominado Residencial
Queréncia Amada foi submetido ao Regime do Patriménio de Afetagao, na forma da legislacdo
aplicavel. Tudo conforme e demais condigées do documento, que fica arquivado. (rubrica) Titular:

(ass. ilegivel-esc.aut) R$1540 + Processamento Eletronico: R$2,10 +(f$ELO:

a 4.03.1500008.03986 R$0,70; 0474.01.1500012.14330 R$0,40." E o que consta~Titular:
XWNOD- e R$15,40 + Processamento Eletrénico: R$2,10 4 SELO:
0474.03.1600002.03007 R$0,70; 0474.01.1600003.08890 R$0,40.+++++++++++++++++++++++

NS

AV-2-58.792 - 17.11.2016 - (protocolo 153299 de 25.10.2016) - HIPOTECA — (transporte) —
Consta da matricula 58.258 o R: "R-8-58.258 - 17.11.2016 - (protocolo 153299 de 25.10.2016) —
HIPOTECA — Por contrato particular de abertura de crédito e mutuo para construcdo de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria e outras avencas, com recursos do FGTS,
no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida n® 8.7877.0030482-0, datado de 10.05.20186, -
\ TRUTORA TEN sociedade andmina aberta, com sede em S&o Paulo-SP, na rua
% Ivares Penteado, n® 61, 5° andar, bairro Centro, CNPJ n°® 71.476.527/0001-35, representada por
seus diretores Rodrigo Osmo, Cl n® 25.254 176-5-SSP/SP, CPF n°® 268.209.818-04 e Marcelo de
Melo Buozi, Cl n° 22.517.151-X-SSP/SP, CPF n° 161.688.268-90; - DEU EM PRIMEIRA E
ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, o imével objeto desta matricula, referente as
frat;{ies ideais comrespondentes ao terreno e aos 60 (sessenta) apartamentos que integram a
-tetalidade do Moédulo Il (Torre 5 - matriculas 58.737 & 58.756, Torre 6 - matriculas 58.757 a

continrua no verso
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continuagdo no anverso VERSO
58.776; Torre 7 - matriculas 58.777 & 58.796) para; CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo
financeira constituida sob a forma de empresa piblica, pessoa juridica de direito privado, criada
pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, representada por Caroline Baptista Rodrigues, Cl n°® 28.929.214-1-SSP/SP,
CPF n° 287.291.218-50; sendo que a Caixa concede ao devedor uma abertura de crédito no valor
de R$6.900.000,00 (seis milhdes e novecentos mil de reais), tendo como objetivo financiar a
construgdo do empreendimento Residencial Queréncia Amada — Md&dulo 1l, composto de 60
unidades (Torre 5 - matriculas 58.737 a 58.756, Torre 6 - matriculas 58.757 a 58.776; Tome 7 -
matriculas 58.777 a 58.796); prazo de amortizacdo do presente financiamento & de 24 meses,
contado do primeiro dia do més subsequente & liberagdo da dltima parcela prevista no
cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o términc da obra; sistema de
amortizacdo: sistema de amortizagdo constante (SAC); concordam as partes que o valor dos
imoveis hipotecados, para fins do artigo 1484 do Codigo Civil, fica fixado em R$8.970.000,00
(oito milhdes e novecentos e setenta mil reais); durante o prazo de construgdo e legalizagdo do
empreendimento de 36 meses, serdo devidos, mensalmente, sobre o saldo devedor apurado,
juros a taxa nominal 8,0000% a.a. e taxa efetiva 8,2999% a.a., acrescidos de atualizagdo
monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneragao basica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do contrato. Foram apresentadas em nome
da devedora, fotocOpias autenticadas das: certidées negativa de débitos relativos aos tributos
federais e a divida ativa da Unido, abrange inclusive as contribuicdes sociais previstas nas
alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n° 8.212, de 24.07.1991, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil — Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional - Ministério da
Fazenda n° E46A.908B.7EBB.9F35 em 03.08.2016 \ certiddo positiva de débitos trabalhistas
emitida pela Justica do Trabalho - Poder Judiciario n® 80583222/2016 em 17.08.2016 \ certidéo
de situagao fiscal n°® 0009930290, emitida eletronicamente pela Secretaria da Fazenda Estadual
em 17.08.2016 \ certiddo positiva de débitos de tributos municipais com efeito de negativa emitida
eletronicamente pela Secretaria Municipal da Fazenda em 24.10.2016. Consta declara¢do da
credora, por seus representantes legais, que dispensou a apresentacdo pela devedora das
certiddes negativas de feitos ajuizados (Foros). Consta também do contrato, como construtora,
Construtora Tenda S/A, CNPJ n°® 71.476.527/0001-35. Tudo conforme e demais condigbes do
contrato, que uma via fica arquivada. Codigo HASH: dadd.ad4e1.4483.1781.aa36.9¢09.1276.
9da8.2388.f1bf, em nome de Construtora Tenda S/A, emitido em 25.10.2016. (rubrica) Titular:
(ass ilegivelresc. aut) R$1.535,00 + Processameto Eletrénico: R$2,10 + ELO:
.09. 1206(;011 00616 R$19 80; 0474.01.1600007.00779. R$0,45." E o que cons itular:
R$Nihil + Processamento Eletronico: R$Nlhll + SELO:

04'14 03.1600007. 00994 R$0, 85 0474.01.1600007.00775 R$0,45.(artigo 237-A, paragrafo 1°, Lei

6.015./73).++++++++++++++++HHtbb bbb bbbt bbb bbb bbb bbb b bbb bbb R

AV-3-58.792 - 06.06.2017 - (protocolo 159041 de 22.05.2017) — CANCELAMENTO DA
HIPOTECA - Fica averbado instrumento particular da CEF - PMCMV n° 8.7877.0103529-7
datado de 24.04.2017, no qual figura como interveniente quitante, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicido financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, com sede em Brasilia-DF., com CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por Mauricio
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COMARCA DE PORTO ALEGRE \
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 62 ZONA L;_V';’ 2 REG}g'SQT?O;EiAL
1c n grfg n

_' OSDééJ}AGgH%I Piygirg Figueirs - Registrador Titular

Lange, Cl n° 1088321681-SJS/RS, CPF n° 015.282.690-47, para constar que autorizou
expressamente o cancelamento do gravame, constante do R-8-58.258, transportado para AV-1
desta matricula, condicionando tal ato, a concomitante constituicdo do novo gravame
estabelegidpp no contram conforme e demaig condigdes do contrato, que uma via fica
arquivad%itular: C GugD e an R$33,70 + Processamento Eletronico:
R$2,30 + SELO: 0474.03.1600007.11268 R$2,70; 0474.01.1700001.18507 R$1,40.++++++++++

R-4-58.792 - 06.06.2017 - (protocolo 159041 de 22.05.2017) - COMPRA E VENDA - Por
instrumento particular da CEF - PMCMV n°® 8.7877.0103529-7 datado de 24.04.2017, -
CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ n°® 71.476.527/0001-35, com sede em Sao Paulo-SP, na rua
Alvares Penteado, n® 61, 5° andar, Centro, representada por Anderson Felizardo Mendes, Cl n°
50.736.574-79, CPF n° 808.942.590-91 e Eduardo Silveira Sune, Cl n° 10.799.894.12, CPF n°
000.474.860-31; - VENDEU o imovel objeto desta matricula para, LEID NELMA DE SOUZA
BRAZ VASQUES, empregada domestica, CNH n° 4329267407-DETRAN/RS, CPF n°
000.320.220-85, e seu coOnjuge, ALEXANDRE DE DEUS VASQUES, carpinteiro, ClI n°
3085696213-SSP/RS, CPF n°® 004.705.440-90, casados pelo regime da comunhao parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital, na
rua Y, 286, Bom Jesus; pelo valor de R$149.500,00, composto pela integralizagdo dos valores:
recursos proprios R$36.470,14 \ recursos da conta vinculada FGTS R$1.299,86 \ financiamento
concedido pela Caixa R$111.730,00; para efeitos fiscais foi avaliado por R$160.000,00, conforme
guia de transacao 044/201700392-0, de 10.05.2017 e o imposto foi pago em 19.05.2017. Consta
declaragio que foram apresentadas fotocopias autenticadas das: certidao positiva com efeitos de
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido. emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil — Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional - Ministério da
Fazenda n® C161.7752.FB5B.01BF em 27.01.2017 \ certiddo positiva de débitos trabalhistas
emitida pela Justi¢ga do Trabalho - Poder Judiciario n°® 122547501/2017 em 03.01.2017, em nome
da vendedora. Tudo conforme e demais condigdes do contrato, que uma via fica arquivada.
Caédigo HASH: 901b.6c17.04cb.5¢7. d8c4.9361.?ef1.3049.7768_39e2, em nome de Construtora
R$2

Tenda S/A., emitido em 22.05.201 itular:_ R$ 402,00 +
Processamento  Eletrénico: 30 + ~ SELO: 047#08.1300019.00904 R$49.50:
0474.01.1700001.18540 R$1,40.++++++++++++++++++++H+ 4444+ 444+ bbbt 444+ 4+

Guouwgd

R-5-58.792 - 06.06.2017 - (protocolo 159041 de 22.05.2017) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Por
instrumento particular da CEF - PMCMV n° 8.7877.0103529-7 datado de 24.04.2017, - LEID
NELMA DE SOUZA BRAZ VASQUES, empregada domestica, CNH n°® 4329267407-DETRAN/RS,
CPF n° 000.320.220-85, e seu coénjuge, ALEXANDRE DE DEUS VASQUES, carpinteiro, Cl n°
)B085696213-SSP/RS, CPF n° 004.705.440-90, casados pelo regime da comunhio parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital, na
rua Y, 286, Bom Jesus; - DERAM EM ALIENACAO FIDUCIARIA o imével objeto desta matricula
para, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, com sede em Brasilia-DF., com CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
representada por Mauricio Lange, Cl n°® 1088321681-SJS/RS, CPF n°® 015.282.690-47; sendo o
valor total da divida R$111.730,00; prazo de amortizagio de 360 meses; taxa de juros ao ano,

——

Cwang

continua no verso
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nominal de 7,6600% e efetiva d ‘?’5’:?4% "Valor da garantia fiduciaria R$149 500,00, Tudo
confi me e demals condi do contrato, que uma via fica arqurvad&%l’itular:

&Lti.' R$295,10 + Processamento Eletrénico: R$2,30 4 SELO:
0474.07.1400017. 0&1696 R$36,60; 0474.01.1700001.18569 R$1,40. ++++++++++++++++++++++

AV-6-58.792 - 05.07.2017 - (protocolos 158876 de 15.05.2017 / 159475 de 05.06.2017) —
TRANSPORTE DA INDIVIDUALIZAGAO - Ficam averbados, requerimento-memorial da
incorporadora datado de 09.03.2017 \ ART-CREA n° 9000658; para constar que pelo
R-10-58258, a unidade passou a ter a seguinte descricio: Apartamento n° 404 da Torre 7 do
Residencial Queréncia Amada, na Rua Irma Teresilda Steffen, n® 255, localizado no quarto
pavimento, de frente e a esquerda de quem de frente olhar a Torre 7 pelo seu acesso, com area
real privativa de 40,29m2, area real de uso comum de divisdo proporcional de 52,24m2 e area
real total de 92,53m2, correspondendo a uma frao;ao ideal equivalente a 4029/564060 no terreno
e nas demais coisas de uso comwgfr fim proyeitoso. Tudo conforme e\demais condigdes dos
$

documentos, que ficam arquivado: itular: R3$Nihil +
Processamento Eletrénico: R$Mihil + | SELO: 0474.03.1600007.13809 R$2,70;
0474.01.1700001.29851 R$1,40.(artigo 237-A, paragrafo 1°, Lei 6.015/73).+++++++++++++++++

AV-7-58.792 - 05.07.2017 - (protocolos 158876 de 15.05.2017 / 159475 de 05.06.2017) —
CONVENGAO DE CONDOMINIO — Fica averbada a Convengdo de Condominio do Residencial
Queréncia Amada datada de 25.01.2017 e anexo, conforme Registro n® 2453, fls 01, Livip 3-RA
deste Oficio. Tudo oonforme demais condigbes dos documentos, que ficam arquwadoef? itular:

R$16,90 + Processamento Eletronico: R$2,30 +'SELO:
04y4.03. 160000? 13810 R$2,70; 0474.01.1700001.29852 R$1,40. ++++++++++++++++ttr+b++

AV-8-58.792 - 13.09.2021 - (protocolo 198995 de 19.08.2021) - PENHORA - Fica averbado
Termo de Penhora extraido dos autos da acdo de execucdo titulo extrajudicial - processo n°
5004266-96.2020.8.21.2001/RS, assinado eletronicamente pela Servidora de Secretaria da Vara
Civel do Foro Regional do Alto Petropolis desta Capital, Michela Marques Carvalho, em
09.08.2021: - CONDOMINIO RESIDENCIAL _QUERENCIA AMADA, CNPJ n°
27.782.764!0001-32; - PENHOROU o imével objeto desta matricula de LEID NELMA DE SOUZA
BRAZ VASQUES, CPF n° 000.320.220-85; e, ALEXANDRE DE DEUS VASQUES, CPF n°
004.705.440-90, com endereco nesta Capital, na Rua Irma Teresilda Steffen - ou Trés, Jardim
Dona Leopoldina Dois, 255, 07 - 404, Mario Quintana; sendq o valor do débito de R$6.335,37,
atualizado até 11.09.2020. Consta como fiel depositario do bem constrito, os executados. Tudo
conforme e demais condicdes do documento, que fica arquivado. “Averbacgdo feita nos termos da
decisdo constante no processo de Duvida n° 001/1.17.0109826-2, com efeito normativo.” Codigo
HASH: cc35.73ae.5bae.0273.f767.16ed.8d6d.6ea8.3234, em nome de Leid Nelma de Souza Braz
Vasques, emitido em 19.08.2021; Cédigo HASH: 3591.049f.03a4.7d09.3978.259d.3ec4.e77e.
8754.0131, em nome de Alexandre de Deus Vasques, emitido em 19.08.2021. (Artigo 11 do
Provimento 94/2020-CNJ e Artigo 2°, paragrafo 3° do Provimento 011/2020-CGJYATitular:

3-

continua na ficha n®
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6° IONA,
NAIR TERESINHA RIZZI FIGUEiRO &i

Registradoro Intering CPF:202.698.460-34
ESTADO DORIO GRANDE PO SUL LIVRONC 2 REGISTRO GERAL
PODER JUDICIARIO Fichan® Matricula n®
____Porto Alegre, 13 de setembro de 2021 l 3 l 58.792
Nt oo _ciut — R$89,60 + Processamento Eletronico: R$5,30 + SELO:

0474.06.1400017.02548 R$24,50; 0474.01.2100004.02317 R$1,40. ++++++++++tttttttttttt

AV0-38.792 - 28/09/2023 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico, que a presente
matricula esta cadastrada sob n° 097741.2.0058792-66.

Escrevente:
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizado:}
Emolumentos: nihil -, r 4.04.2300013.02450 = nihil - AGNR.
AV-10-58.792 - 28/9972023 - A : Requerimentos, de
10/07/2023, e 11/07/£023 expedidos pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora fiduciaria da
divida relativa ao contrato de Financiamento Imobiliario com Aliena¢do Fiduciaria em Garantia n°
878770103529, firmado em 24/04/2017. VALOR: R$152.142,76. AVALIACAOQ: R$152.142,76.
Esta averbacio é feita a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26 § 7° da Lei 9.514/97,
bem como da comprovacio do pagamento pela fiduciaria do Imposto de transmissio inter vivos devido
de acordo com a Guia n° 0021.2023.00023.2, de 03/01/2023, mediante recolhimento de R$4.564,76,
instruido com prova da intimacdo dos devedores por inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem
purgagio da mora e de pagamento do imposto respectivo, averbo a transmissdo definitiva da
propriedade deste imovel. TRANSMITENTE(S): LEID NELMA DE SOUZA BRAZ VASQUES,
CPF n° 000.320.220-85 e seu conjuge ALEXANDRE DE DEUS VASQUES, CPF n" 004.705.440-90,
ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados nesta Capital.

IRENTE (s)(Fiduciaria(os): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n®
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.
Obs: Este imovel devera ser oferecido em publicos leildes.
Protocolo: 226622, de 27/09/2023.
Escrevente:
Registrador Substituto:

Escrevente Autorizada: * XCg# :

Emolumentos: R$4Ielo 0474.08.2300008.00472 = R$65,30 + Processamento eletronico:
R$6.40 - Selo: 0474.0+2300012.04999 = R$1,80. Total: R$491.,40.

AV-11-58.792 - 28/09/2023 - PERMANENCIA GRAVAME: O imdvel objeto da presente matricula
permanece gravado com penhora conforme a A8

Protocolo: 226622, de 27/09/2023.
Escrevente:

Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada: !
Emolumentos: nihil -

=
g =TT

q continuanoverso

.04.2300013.02463 = nihil - AGNR.

Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢.
Porto Alegre-RS, 29 de setembro de 2023, as 15:40:46.

Total: R$62,60 - Controle Interno: D 2023 09 00628 [E]zixh El A consulta estard dsponivel em até 24h
Certidao 5 paginas: R$35,40 (0474.04.2300013.02615 = R$4,40) Fr T no site do Tribunal de Justica do RS
Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0474.02.2300010.06097 = R$2,50) '-! I'I‘ttpﬂ.‘l .';gﬂ l]fs j“ihf,’sﬂiﬂdlg hljmnsul‘l:a

Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0474.01.2300012.05249 = R$1,80) I W " . o Ehﬁ\"ﬂ de auten tﬂ:‘&dﬁ pﬂ'ﬂ ’:onmh’
1 : 097741 53 2023 000705910 42

Celso Lucas Nuhues do Prado - Escrevente Autorizado

Assinado digitalmente por
CELSO LUCAS CELSO LUCAS NUHUES DO

NUHUES DO PRADO:03969845092
PRADO: Localizagdo: sua localizagdo de
§ assinatura aqui
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Avenida Independéncia, 172, sala 1202, Porto Alegre/RS - CEP 90.035-070 - Fone: (51) 3103-1009 - E-mail: contato@registro6zona.com.br
CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS
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