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Integram a circunscrigao imobiliaria de competéncia deste Servico de Registro de Iméveis
0 29° Subdistrito - SANTO AMARO e 322 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 de outubro de 1939 ;

- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

LIVRO N°2 - REGISTRO

A 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO

CNS N° 11.117-9

p— matricula ficha

458.618 ] [ 01 ] . 28 de maio de 2020.
Sao Paulo,

e

IMOVEL:- APARTAMENTO n° 62, localizado no 6° andar do "EDIFICIO ISABELA",
situado na Rua Orestes Barbosa, n® 70, do Jardim Paimares, no 29° Subdistrito —
Santo Amaro, com a area privativa total real de 49,680m? e a area comum total real de
44 585m?, nesta ja incluida a area referente a 01 vaga indeterminada na garagem
coletiva do condominio, perfazendo a area da unidade total real de 94,265m? cabendo-
ihe uma fragéo ideal no terreno e demais coisas comuns do condominio de 0,0264530.
Referido edificio foi submetido ao regime de condominio conforme o registro n® 7 feito
na matricula n® 444 335 deste Servigo Registral.

CONTRIBUINTES:- 121.098.0040-1 e 121.098.0044-4, em area maior.

PROPRIETARLA_:- CARVALHO FORTE CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA., inscrita no CNPJ/MF n° 10.904.002/0001-69, com sede nesta Capital, na Rua
Frei Canisio, n° 108, sala 07, Vila Sofia.

REGISTROS ANTERIORES:- R.8/M.77.612, feito em 21/09/2017; R.7/M.77.613, feito
em 21/06/2017; e R.4/M.303.254, feito em 12/09/2017 - (M.444.335) - deste Servigo
Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROBERTO BATISTA DA COSTA: 03016937816
Hash: FA7AD630433F7A2F64AADIE17463F6DD
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br}

Av.1/458.618: REFERENCIA (Prenotagao n® 1.303.634 — 24/04/2020)

Conforme o registro n° 4, feito em 07 de agosto de 2019, na matricula n® 444.335 deste
Servigo Registral, verifica-se que pelo instrumento particular de abertura de crédito de
17 de junho de 2019, com forga de escritura publica, nos termos e forma das Leis n°s
4.380/64 e 10.931/04, CARVALHO FORTE CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA, ja qualificada, HIPOTECOU o imdvel, juntamente com outros, ao BANCO
BRADESCO S/A., CNPJ/MF n° 60.746.948/0001-12, com sede no nucleo
administrativo denominado Cidade de Deus, s/n® Vila Yara, cidade de Osasco, neste
Estado, como garantia de pagamento do crédito aberto em favor dela devedora, no
valor de R$4.000.000,00, a ser liberado na forma prevista no titulo que da origem a
este registro, no qual constam ainda as seguintes condigcdes: data da liberagéo a
primeira parcela: 17/06/2019; data prevista para conclusdo da obra: 25/03/2020; taxa
de juros do saldo devedor nas fases de construgdo e de caréncia: 10,48% ao ano
(nominal) e 11,00% ao ano (efetiva); prazo de caréncia de 06 meses; taxa de juros do
saldo devedor no periodo de amortizagao: 11,39% ao ano (nominal) e 12,00% ao ano
(efetiva); prazo maximo para reembolso da divida a ser paga em prestagGes mensais:
18 meses; data de vencimento da primeira prestagdo: 25/10/2020, tudo na forma
estabelecida no titulo. Figuram como intervenientes fiadores: VINICIUS DE
CARVALHO FORTE, RG n° 33321796-2-SSP/SP, CPF/MF n° 3}';2.178.888-14,
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p—matricula ficha

458.618 ] [ 01 ]
verso

brasileiro, casado sob o regime da separagio de bens, na vigencia da Lei 8.515/77,
conforme escritura de pacte antenupcial registrada sob o n® 11581, no Livro 3 -
Registro Auxiliar, no 14° Oficial de Registro de !moveis desta Capital, empresario,
residente e domiciliado nesta Capital, na Rua General Chagas Santos n® 727, apto 31,
Bairro Vila da Saude, e RAFAEL DE CARVALHO FORTE, RG n° 26780265-1-
SSP/SP, CPF/MF n° 280.826.548-48, empresario, e sua muther KARINA UCHOA
ROSA FORTE, RG n® 11106030-8-SSP/SP, CPF/MF n°® 276.627.748-05, comissaria de
bordo, brasileiros, casados sob 0 regime da comunhao parcial de bens, na vigencia da
Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Pierre de Beranger, n°®
260, apto 12, Bairro Vila Sao Pedro, e como interveniente construtora, CARVALHO
FORTE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, ja qualificada.

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROBERTQ BATISTA DA COSTA:03016937816
Hash: FA7AD630433F7A2F64AADIE17463F6DD
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.2/458.618: REFERENCIA (Prenotagdo n° 1.303.634 — 24/04/2020)

Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 55, letra “a”,
do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo.

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROBERTQ BATISTA DA COSTA:03016937816
Hash: FA7AD630433F7A2F64AADSE17463F6DD
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br}

Av.3/458.618. CANCELAMENTO DE HIPOTECA (Prenotacdo n® 1.309.581 -
09/07/2020)

Pelo instrumento particular de 02 de juiho de 2020, o BANCO BRADESCO S/A deu
quitacdo a devedora e autorizou a presente averbagéo para constar o cancelamento
do registro de hipoteca mencionado na averbagdc n® 1, tdo somente em relacdo ao
imovel desta matricula.

Data: 13 de julho de 2020.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK: 04252709806
Hash: 25C1930A5A03E95581119508C449C16A
(Matricula em Servigos Online - www.11ri.com.br)
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—— matricula

11RlI 01523564

11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO

GERAL
CNS N°11.117-9

ficha

458.618 ] [ 02 ] Continuagéo

R.4/458.618: VENDA E COMPRA (Prenotacao n° 1.313.690 - 11/08/2020)

Pelo instrumento particular de 31 de julho de 2020, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 ¢ 9.514/97, CARVALHO FORTE CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, vendeu o imével a VALDERES CRISTINA
SOTO JOANES, RG n°® 18103578-9-SSP/SP, CPF/MF n°® 113.030.088-90, brasileira,
solteira, maior, gerente, residente e domiciliada nesta Capital, na Avenida Nossa
Senhora do Sabara, n° 4595, Bloco 2, apto. 62, Vila Emir, pelo preco de R$280.000,00.
Data: 01 de setembro de 2020.

Este ato foi verificade, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: A98F7CCF581F8B450F7486FEBD3028CE
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br}

R.5/458.618: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagéo n° 1.313.690 - 11/08/2020) n
Pelo instrumento particular de 31 de julho de 2020, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, VALDERES CRISTINA SOTO JOANES,
solteira, ja qualificada, alienou fiduciariamente o imovel, em garantia, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, pelo valor de R$204.561,24, pagavel
por meio de 330 prestacdes mensais e sucessivas, com juros contratuais anuais a taxa
nominal de 8,1858% e efetiva de 8,5000%, vencendo-se a primeira em 25/08/2020,
reajustaveis as prestagdes e o saldo devedor monetariamente, na forma do titulo. Valor
de avaliag@o do imével para fins de publico leildo: R$284.000,00.

Data: 01 de setembro de 2020.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: A98F7CCF581F8B450F7486FEBD3028CE
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Y
~

Av.6/458.618: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO CARTULAR (Prenotagdo n°
1.313.690 - 11/08/2020)

Pelo instrumento particular de 31 de julho de 2020, com forga de escritura pablica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, e observada a autorizagio contida no
caput e §§ 3° e 5° do artigo 18 da Lei Federal n® 10.931/2004, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, emitiu em 31/07/2020, sob a forma cartular, a Cedula
de Crédito Imobilidrio Integral n°® 1.4444.1307820-8, série 0720, que € mantida sob sua
custodia e representa divida no valor de R$204.561,24, que tem lastro na alienagao
fiduciaria registrada sob n® 05.

Data: 01 de setembro de 2020.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: A98F7CCF581F8B450F7486FEBD3028CE
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)
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psnrrme MAtricuia ficha

458.618 ] [ 02 ]

yerso

Av.7/458.618: CONTRIBUINTE (Prenotagao n° 1.523.564 - 15/05/2024)

Pelo requerimento de 25 de setembro de 2024, foi autorizada a presente averbacgao a
fim de constar que o imdvel é atualmente cadastrado pelo contribuinte n°
121.098.0089-4, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imavel expedida
em 03/10/2024, através do site da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

Data: 10/10/2024

Selo digital: 111179331000000205339424H
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: CARQOLINE LIMA COSTA
Hash: 1523564-8D58AD0B-314(-4BB0-968E-3E0EFDB423FF

Av.8/458.618: CONSOLIDACAO (Prenotagao n° 1.523.564 - 15/05/2024)

Pele requerimento de 25 de setembra de 2024, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 31 de jutho de 2024, que informa sobre a intimagao da fiduciante e
quanto ac decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgagio da mora
em gue fora constituida com a referida intimacéo, foi solicitada a presente averbacéo,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolida¢do da propriedade do imével desta matricula, em nome da atual
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, por ser
detentora da cédula de crédito imobiliario averbada sob o n® 8, ficando, em
consequéncia, cancelada referida averbacdo de emissdo de cédula, tendo sido
atribuido como valor consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de
R$320.798,00, sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97, no
prazo de sessenta dias, contados da data da consolidagdo, a credora fiduciaria
promovera publico leildc para a alienagdo do imdvel, comunicando a devedora,
mediante correspondéncia dirigida a todos os enderegos fisicos constantes do
contrato, inclusive ao enderecgo eletrdnico (incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as .|
datas, horarios e locais dos leilées a serem efetuados.
Data: 10/10/2024

Selo digital: 111179331000000205339524F
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: CAROLINE LIMA COSTA
Hash: 1523564-8D58AD0B-314C-4BB0-968E-3E0EFDB423FF

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NA PROXIMA PAGINA. )
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01523564

CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme faculta o paragrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situag¢do juridica da propriedade,abrangendo alienag¢des e bnus
reais, bem como citagbes em agdes reals ou pessoais reipersecutdrias, enfim todos
0os atos relativos ao imével e os direitos sobre ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de

Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 17 de Outubro de 2024

Fabiana Gomes Cardoso Silva
Escrevente Autorizado

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br
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