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Joao Abreu da Silva, Engenheiro Civil, perito nomeado nos autos
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1. ESCLARECIMENTOS INICIAIS

Trata-se o presente trabalho de levantamento de benfeitorias
e avaliacdo, na apuracgdo do preco real da construcao bem como do imével completo,
cumprindo despacho do MM. Juiz, para auxiliar na decisao judicial.

O presente laudo pericial segue as diretrizes da NBR ABNT
NBR 12721/2006. NBR 14653/2011 e 13752 entre outras. E tem por finalidade
trazer a luz as conclusdes levantadas através da diligéncia pericial no local e calculos
estatisticos com intuito de auxiliar a justi¢a na elucida¢ido dos fatos imparcialmente
independente da litigancia entre as partes.

O perito declara que tem ciéncia do Art. 158 do NCPC/2015 e
se compromete com a veracidade nas conclusdes, evitando causar prejuizo a
qualquer das partes.

A pericia foi agendada antecipadamente para o dia 18 do més
de outubro de 2023 as 10:00h. Agendamento este, comprovado nos autos. A pericia
foi realizada na data e horarios pré-agendados.

1.1. OBJETIVO DA PERICIA

Nos termos do art. 149 e 156 do CPC. A diligéncia pericial,
objeto deste laudo técnico, tem por finalidade auxiliar o juizo imparcialmente da
litigdncia entre as partes através do calculo do real valor das benfeitorias instaladas
no imével bem como o valor do imével como um todo.

1.2. PARTICIPANTES DA DILIGENCIA PERICIAL

v' JOAO ABREU DA SIVLA - ENG CIVIL CREA 20506 (PERITO NOMEADO)
v" LEONARDO - ENG CIVIL CREA XXX (ASSISTENTE TECNICO DA
REQUERIDA)

1.3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

A regido onde estd situada a edificacdo periciada é regiao
urbana no centro da cidade de Uruana - GO, ocupada predominantemente por
prédios comerciais de tamanhos e padrdes variados. A infraestrutura urbana
encontrada na regido foi asfalto e energia elétrica e internet e outras benfeitorias.
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FOTO 1 - CARACTERIZACAO DA REGIAO
FONTE: Google maps

1.4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O imovel periciado é uma edificacdo de alvenaria e concreto
convencional composta por um prédio comercial e um galpdo posterior para
deposito e servicos. No ato da pericia a edificagido estava intacta, bem zeladas com
acabamentos de primeira e com idade aparente de prédio novo.

ary

FOTO 2 - CARACTERIZAGAO DA EDIFICACAO
Fonte: foto in’loco do dia da pericia
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2. RESPONSABILIDADE TECNICA

Joao Abreu da Silva, Engenheiro Civil - graduado pela
Pontificia Universidade Catolica de Goias. Especialista em planejamento e execugio
de obras e especialista em patologia das construcdes pelo instituto de pds graduacao
[POG-GO. Perito Judicial, Assistente Técnico e Avaliador de imédveis pelo Instituto de
Desenvolvimento Superior (IDS-GO) e Academia do Perito (R]). Inscrito no CREA-
GO sob n? 20506/D, devidamente feito a Anotacdo de Responsabilidade Técnica no
CREA-GO, assume legalmente a autoria e Responsabilidade Técnica ao presente
Laudo Técnico Pericial.

3. METODOLOGIA

Para apuracdo do valor de mercado, conforme leciona a
ABNT/NBR 14653-2/2011 - Item 8.1.1. foi utilizado o método comparativo direto
de dados de mercado com tratamento cientifico por inferéncia estatistica com uso
de software sisdea, para elucidagio do preco unitario (R$/m2) do terreno e método
evolutivo para composi¢do do pre¢o da construgao.

Também foram analisadas as evidencias levantadas na
inspecdo in’loco, levantamento fotografico e analise de documentos acostados nos
autos. Estudos e interpretacées dos autos, das normas, literaturas e calculos
diversos. Conforme leciona o art. 473 do NCPC e a ABNT/NBR 13752 - Pericias de
engenharia na construcdo civil. Em seu item 4.3.3.2. (fotos em anexo)

4. VISTORIA E INSPECAO IN’LOCO

Na vistoria in’loco foram inspecionados todos os ambientes
da edificacdo bem como levantados os componetes eletricos, hidraulicos medigoes
e acabementos de modo geral para compor o or¢amento sintético pleteado pelas
partes
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4.1.Levantamento fotografico

FOTO 4 - IMAGEM INTERNA EM OUTRO ANGULO
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FOTO 5 - OUTRA IMAGEM INTERNA DO SALAO
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FOTO 6 - IMAGEM DO MEZANINO
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FOTO 8 - lMAGEM lNTRNA BANHO SALA 1 - ACABAMENTOS COM ASPECTO
DE NOVO
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FOTO 11 - lMAGEM SALA 3 - ACABAMENTOS INTACTOS COM ASPECTO DE

NOVO

FOTO 12 - OUTRA IMAGEM SALA 3
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5. ORCAMENTO / LEVANTAMENTO DE CUSTOS

5.1.PLANILHA DE LEVANTAMENTO DE QUANTITATIVOS POR AMBIENTE
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TABELA 1.
LEVANTAMENTO DE MATERIAIS POR AMBIENTE CONFORME AFERICAO IN'LOCO E RELATORIO FOTOGRAFICO
o
0 38
2 g T 75 § " % & o 'é 3
% 'E % s 'g g 2]« E E 3 % ||| w|w» = 3 2
& S| 3| E|8|olT|lololald|w| 8|l al ala|c«lC| a| <
© " ° 8 el |9| o E ‘&‘ a9 =5l wlslcI > ﬁ =
= B I - N I R G B E| S |a|a|A|a|a|g| g 8
I g | o|lw|®|F|@ B S| g =
v <% 3 5 Slz| |7 s 5
3 o S 8
=
Aterro (m2) 51,2 113,01 99,0 |11,8| 59 | 50 |53,1| 7,1 | 2,1| 6,4 |11,0|325,6 5912
Contra Piso [mZ) 128,0(25,9(134,6/14,8| 7,4 |10,0|159,4| 8,9 | 2,7 | 8,0 |12,3]|271,3 683,1
Regularizagdo (m2) 21(11,0]09]05[09]37]06(03]07(08 2306|1514 |14|14 30,1
Reboco Parede (m2) 168,0(38,4 62,4|144,3(38,0| 8,6 [10,4]|18,5|591,6/80,0(30,2|53,3|45,1[22,4|42,0 12531
Forro EPS (m2) 10,0 164,6(14,8| 7,4 [10,0{59,0| 8,9 [ 2,7] 8,0 12,3 33,2] 6,6 [22,6]15,3|14,7(28,2 418,0
Parede em Bloco (m2) 72,0|168,0{19,2 31,2|122,2(19,0| 43| 5,2 [18,5 40,0(15,1]26,6/22,5[11,2|121,0(750,0 [ 1246,0
Revest. Ceramico (m2) 62,4 19,0{ 43|52 31 50,0 | 1439
Peitoril / Soleira em granito (m) 38,0 | 6,0 32[30]40([40[30]10 9,0[10]30]25]25]180 98,2
Piso Ceramico (m2) 164,6(/14,8( 7,4 [10,0(59,0( 89 | 2,7 | 8,0 [12,3 33,2| 6,6 |122,6|15,3(14,7|28,2 408,0
Piso Industrial (m2) 2713 271,3
Pintura (m2) 10,0 168,0(14,8|45,4 44,3119,0/ 43| 5.2 591,6{76,9|30,2|53,3]|45,1|22,4|42,0|700,0| 1872,4
Telhado (mZ) 10,0 1644 271,3(33,2] 6,6 |22,6(15,3|14,7|28,2 566,2
Laje premold. (m2) 14,8 74 [10,0[59,0[ 89 [27] 80123 332 6,6 [22,6[153]14,7]282 2434
Interruptor Simples (un.) 20| 30 2,0 |30 3,0 20| 40 19,0
Interruptor duplo (un.) 2,0 1,0 1,0[10]10]10] 10 8,0
Interruptor Triplo (un.) 4,0 4,0 1,0 9,0
Interruptor + tomada (un.) 1,0 3,0 2,0 20[10]10 1,0 11,0
Tomada simples (un.) 12,0 [ 6,0 | 40 6,0 [12,0] 6,0]4,0] 3,0 [3,0 70190]60([60]60 90,0
Tomada Dupla (un.) 1,0 | 40 [20]20 1,0 9,0 [80]60]20[20]20 39,0
Luminaria 3,0 130]20020]30]40[100]40[20]|20]20]|140]|60|20]40]40]|40|[100 99,0
Esgoto Vaso San. (un.) 2,0 1,0 3,0
Ponto de Agua (un.) 10 [20] 1,0 4,0 3,010 2,0 14,0
Caixa Sifonada (un.) 1,0 | 2,0 3,0 20|10 1,0 10,0
Ar cond. 18.000btus 1,0 1,0 1,0 1,0[10]10[10]| 10|10 9,0
Ponto Esgoto Lavatorio (un.) 1,0 2,0 1,0 1,0 1,0 6,0
Lavatorio (un.) 1,0 2,0 1,0 | 1,0 1,0 6,0
CAIXA DAGUA 2000L (un.) 2,0 2,0
Bancada em granito (m2 9,0 (10 5,0 10| 16 17,6
Bacia Sanitaria (unid) 2,0 1,0 30
Porta de Vidro (m2) 90,0 | 4,0 401404040/ 4,0 80([40([40([40([60][60 146,0
Janela blindex (m2) 30,0 [ 1,0 |12,0]1 1,512 1,0 1,0| 1,0 6,0 [10,0 4,0[4,0(20[20 76,7
Quadro distribuicao 1,0 1,0 1,0 10| 1,0 1,0 6,0
Portdo de aco (m2) 2,0 12,0 14,0
Reboco EXterno (m2) 750,0| 750,0
Revestimento ACM m2 80 | 80
Painel Dryll m2 110,0 60,0 15,0 65,0 22,0 2720
Pingadeiras metlias 195,0( 195,0
Sistema de Monitoramento 40 120]| 40 |20]20 20120120(20[20 60 |20][20]20]20]20]40 44,0
Escada Metalica (kg) 340,0 340,0
Guarda corpo inox H1,10m (m) 30,0 6,0 20,0 56,0
Climatizador industrial 1,0 1,0 2,0
Piso em Paver (m2) 128,0 128,0
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5.2. ORCAMENTO RESUMO (CONSTRUCAO)

ORCAMENTO RESUMIDO DOS INSUMOS E SERVICOS LEVANTADOS NA TABELA 1.
E OUTROS LEVANTADOS NOS AUTOS E NA INSPECAO IN’LOCO.

(ORCAMENTO COMPLETO NO ANEXO 1.)

Custo das benfeitorias totais incluindo materiais e mao de obra.
N3ao incluso Lote.

TABELA 2.
ORCAMENTO PERICIA PREDIO AGROANA
Bancos B.D.l. Encargos Sociais
SINAPI - 01/2023 - Goias 25,0% Desonerado: 0,00%
Planilha Orcamentaria Resumida

Item |Descricao Total| Peso (%)
1 |SERVICOS PRELIMINARES 740.466,00 17,25 %
2 |INFRA ESTRUTURA 400.409,21 9,33 %
3 |SUPRA ESTRUTURA E ALVENARIA 833.562,33 19,42 %
4 |COBERTURA 331.800,03 7,73 %
5 |REVESTIMENTOS / ACABAMENTOS 1.004.133,61 23,39 %
6 |ESQUADRIAS E METAIS 216.412,64 5,04 %
7 |INSTALAGOES ELETRICAS 512.254,42 11,93 %
8 |HIDROSSANITARIO 253.826,62 5,91 %
Total sem BDI | 3.434.488,60
Total do BDI 858.376,26
Total Geral 4.292.864,86

6. DETERMINACAO DO PRECO DO LOTE.

6.1. PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado foi feita através de andncios em
plataformas de classificados imobilidrios e contato telefénico com os anunciantes
para levantamento de informag¢des nos moldes do direcionamento da ABNT/NBR
14653-2/2011. Item 8.2.1.1

Devido a regido e municipio do imdvel avaliando nio dispor
de anuncios em quantitativos suficiente para embasamento do modelo, se fez
necessario levantar a pesquisa em regidoes equiparadas semelhante a regido do
imovel com mesmo indice de precos e valorizacio em um raio de 40km, presando
pelo direcionamento normativo da NBR 14653-1 item 6.4. (ver figura 1 abaixo)

Todos os terrenos pesquisados sdo em Aarea urbana
caracteristicas do terreno avaliando porem com as varidveis a serem ponderadas
nos calculos do preco. Para o tratamento de dados foi utilizado software sisdea e foi
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adotada como variavel dependente, o valor do metro quadrado e como variavel
independente a area dos lotes e a distancia ao centro de Uruana ou Centro urbano
equivalente. A distancia foi adotada em km.

Makor: 40000 # 14000 b | 24,05 sl | 151234 1 | 21.60 ne
. Arwe do croulo: STRSAEIEE o’ | BI06.56 w
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Flgura 1-— kegiﬁo de delimitacdao da pesquisa

DADOS DE MERCADO
TABELA 3.
p Telefone do Distancia ao Valor
Endereco Area total Informante ) polo "
informante ) unitario
valorizante
1 Area a venda - Centro - Uruana/GO 200 go.mgfimoveis.com.br | go.mgfimoveis.com.br 0 1145
Avenida Palmares, Setor Central, o
2 Rubiataba - GO 3975 | Marcio Soares de Santana| (62) 99127-1550 25 251,57
3 |Chécaracom 1 Quarlo & venda, 4000 URBS Trend (62) 3238-2345 20 497,5

400m? em Tauaral - GO

Area localizada no povoado de
cereagu municipio de Nova gléria
LOTES PARA CONSTRUGAO 600
METROS QUADRADOS CERES-GO
Vendo lote na Avenida Amendoeira

6 no sefor Bouganville! (Rubiataba) 360 Marcilene Ferreira (62) 98120-9110 25 263,89

200 Gcmjanaina (62) 99470-6521 15 750

600 go.mgfimoveis.com.br | go.mgfimoveis.com.br 30 216,67

Avenida Palmares, 300 - Setor
7 Central, Rubiataba - GO 386,15 Magen Vendas (62) 3991-1703 15 722,65

7. CALCULOS DO VALOR DO TERRENO.

Para o calculo do valor do terreno foi utilizado sete imdveis
(TABELA 3.) caracterizados em semelhanca ao terreno avaliando. Nao foi possivel
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adotar a equagao 6(k+1) NBR 14653-2 devido a indisponibilidade de iméveis
disponiveis para a venda nas mesmas caracteristicas do imével avaliando.

(MEMORIAL DE CALCULOS SISDEA COMPLETO NO ANEXO 2.)

RESULTADO PARA O TERRENO AVALIANDO - (VALOR / M?)

Distancia ao
Telefone do

Enderego Area total Informante polo Vr. Médio Vr. Minimo ~ Vr. Maximo

informante

valorizante
Av. José Alves Toledo c/ Av.

. 618,71| Vistoria 0 RS 1.178,97 | RS 1.087,50 | RS 1.270,43
Teodoro Teixeira

8. CALCULOS DO VALOR TOTAL DO IMOVEL ( TERRENO+CONSTRUCAOQ)

Visto que o terreno esta no melhor local da cidade e possui
inclinacdo discreta também é um terreno de esquina, foi adotado o valor maximo
gerado no calculo de regressdo linear para a valorac¢io do terreno.

TERRENO = 618,71Mx1.270,43.......... =R$ 786.027,75
CONSTRUCAQ = .ossressssrecessseessssseesssseeens =R$ 4.292.864,86
4 WO UV-N P =R$ 5.078.892,61

(Cinco milhdes, setenta e oito mil, novecentos e noventa e dois reais e sessenta e um centavos)
9. CONCLUSAO

Apos calculos geométricos, levantamento de insumos e
servicos, pesquisa minuciosa de dados de mercado, aplicagdo de peso nas variaveis
considerando desenvolvimento e benfeitorias nas areas pesquisadas, equiparadas a
area avaliando e feito o calculo com uso de software apropriado somado a
experiencia do avaliador foi possivel apontar o valor do imével em sua totalidade
com intuito de apenas auxiliar a justica, ficando a decisdo a ser ponderada pela MM.
Juiz do feito.

Visto a indisponibilidade de im6veis semelhantes ao imével
avaliando e alinhado com os quesitos das partes, foi adotado o método evolutivo
lecionado pela NBR 14635-2 que consiste em definir o prego do terreno através do
método comparativo por inferéncia estatistica e adicionar o custo da construgio
através de orcamento detalhado para a realizacdo plena do imo6vel. Apds um longo
trabalho técnico com uso de métodos consagrados foi encontrado o valor

provisorio do imével de R$ 5.078.892,61 (Cinco milhdes, setenta e oito mil, novecentos e
noventa e dois reais e sessenta e um centavos)
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Para viabilidades de negociacgdo foi aplicado pelo avaliador o
campo de arbitrio depreciavel de 1% sobre o valor calculado (NBR 14653-2, item
8.2.1.5.1.) passando o novo valor provisorio para R$ 5.028.103,66.

Para definicdo do valor final praticavel da edificacdo foi
aplicado pelo avaliador o fator F.O = 0,90 (NBR 14653-1, item 6.8.1.)

Apds calculos e aplicagido dos parametros normativos
conclui-se que o valor final da edificagdo é de:

R$ 4.525.000,00
(Quatro milhdes e quinhentos e vinte e cinco mil reais)

10.RESPOSTA AOS QUESITOS

10.1. QUESITOS DA REQUERENTE

1. O Sr (a) Pernto (a) descrever minuciosamente, o tipo de imovel esta
sendo periciado? ldentificar o imével, suas dimensdes, localizagdo com
coordenadas geograficas e proprietario(s).

RESPOSTA 1 - Prédio comercial amplo com galao de deposito e servigos posterior.
Instalacdo de mezanino amplo com 5 salas para usos diversos. O padrdo construtivo
bem como as instalagdes existentes conforme detectados na pericia sdo de primeira
classe executadas com mao de obra e materiais de primeira qualidade.

Situacao da edificacao.
Praga Sao Sebastido, n® 278, Centro, Uruana-GO, CEP 76.335-000
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2. Descrever qual as mefragens do imdvel, cdmodos e benfellorias e
anexos, dimensdoes do imodvel. Descrever a metragem das 4dreas
registradas/averbadas na matricula do imével. Quals qual delas foram adotadas
na pericia e por que.

RESPOSTA 2 - A Area averbada na matricula é de 342 m2. Ja a area efetiva
aferida no local é de 592,81 m2. A area adotada foi a existente in’loco pois esta
pode ser averbada e também é a area que integra toda a edificacdo no dia da
pericia.

3. Descrever e avaliar o imbvel penhorado com todas as benfeitorias
existentes, considerando os pregos de material de construgdo e de servigos
vigentes na regido na data da pericia.

RESPOSTA 3 - Ver orcamento detalhado no anexo II

4. Esta integraimente averbada na matricula do imével a drea do terreno e
construgdo? Existem acréscimos alnda ndo averbados? Se existem favor
informa a metragem de ampliagao?

RESPOSTA 4 - Nio. A metragem a ser averbada é de 250,81 m2

5. O terreno da construgdo pode ser desmembrado? Ha possibilidade de
ampliacao da area construida?
RESPOSTA 5 - Nio.

B, O Sr. (a) Perito (a) pode informar se 2 regifio e local onde se ancontra o
imével sofreu alteragdo substancial de prego médio? € um local de baixa,

média, ou alta valorizac8o?
RESPOSTA 6 - E regido Central e é de alta valorizacao.

7. De modo geral, houve depreciagdo ou valorizagdo nos iméveis da
regido? Qual o par8metro utilizado para apurar essas variagdes?

RESPOSTA 7 - Quesito prejudicado.
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8. E uma regifio comercial ou residencial? H& outros iméveis com
caracteristicas e porte semelhantes a venda na regido?

RESPOSTA 8 - Regido comercial. Nao foi encontrado iméveis semelhantes a venda
na regido.

9. Caracterizar a localizacdo do imével, especificando as distancias; centro
do municipio, da rodovia, da industria mais proxima e dos principais centros
comerciais.

RESPOSTA 9 - Imdvel fica no centro da cidade a 2km da rodovia GO 230.

Honts sob

10. Informe o Sr. Perito quais as normas técnicas, critérios e metodologias
serdo utilizados para avaliag8o do imével penhorado.

RESPOSTA 10 - Foi utilizado a vistoria e levantamento in’loco aplicando o método
evolutivo VI=(VT+CB).FO contido na ABNT NBR 14653-2 e outras bibliografias
descritas abaixo.

11. Quals os fatores utilizados para comparagéo e como foram obtidos?

RESPOSTA 11- Para o terreno foram lotes semelhantes em regides semelhantes
através de pesquisas de anuncios. A construcdo foi a vistoria in'loco aplicado aos
calculos de engenharia e utilizagdo da tabela SINAPE para obtenc¢do do or¢amento.
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12, Com base na G(ltima planta de valores do Municipio de Uruana (caso
exista), qual o valor do PV, ou seja, Indice que ulilizamos nas avaliagbes para
caracterizar a localizagdo do bem?

RESPOSTA 12 - Nio foi encontrado planta de valores para a regiao.

13. Como dlassificarie 0 bem com relagdo ao seu Estado de Conservacdo:
Ruim/Residual, Regular (precisando de algumas reformas, nesse caso informal
quais)? Bom ou Otimo (novo)?

RESPOSTA 13 - 6timo.

14. Como classificana o bem com relag@o ao Padrdo de Acabamento: baixo,
normal/baixo, normal, normal/alto, allo ou luxe? Justifique a sua resposta com
os itens relevantes conforme NBR 14653,

RESPOSTA 14 - Alto.

15. Apresente o perito o memorial do cdiculoc e as planilhas de
homogeneizagdo, bem como a descricdo dos fatores analisados na avaliacéo
do valor de mercade do imovel.

RESPOSTA 15 - Ver Anexoslell

16. Mensurar o qual seria o prazo médio de venda dos imdveis?

RESPOSTA 16 - Quesito prejudicado. Fora do objetivo

17. Na visdo do Senhor Perito qual seria o valor justo para locagio mensal
das areas destinadas a fracdo que possui as edificagdes de uso comercial @ o
arrendamento das areas rurais.

RESPOSTA 17 - Quesito Prejudicado.

18. Considerando os terrenos vazics, qual seria o valor de manutencao,

seguranga, IPTU/ ITR?
RESPOSTA 18 - Quesito prejudicado.
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18. Levando em consideragdo o Imposto territorial urbano (IPTU), informar
qual o valor do imdvel considerado, para fins de apuracao deste imposto.
RESPOSTA 19 - Quesito prejudicado.

20. Apresente o perilo a Anotagdo de Responsabilidade Técnica, referente
20 trabalho de avaliagéo.
RESPOSTA 20 - Ver Anexo III.

10.2. QUESITOS DA REQUERIDA

1. Queira, o Sr. Perito, indicar: Qual o método de Avaliacio

utilizado para a precificagio do imovel. Por favor, justifique.

RESPOSTA. 1- Foi utilizado a vistoria e levantamento in’loco aplicando o método
evolutivo VI=(VT+CB).FO contido na ABNT NBR 14653-2 e outras bibliografias
descritas abaixo.

2. Queira o Sr. Perito, considerando a localizagéo impar do
imdvel, situado na regido mais valorizada cidade, além de se tratar de um terreno
de esquina, tendo acesso por duas vias, indicar se foi considerado o custo por
metro quadrado atual do terreno nesta especifica localizagao em sua avaliagao.

Caso a resposta seja positiva, qual o custo do metro quadrado adotado?

RESPOSTA. 2 - Sim. Custo por metro quadrado encontrado foi de R$ 1.270,43/m2

3. Queira o ar. Perito informa se, para a confecgio do laudo de
avaliagio, utilizou-se de dados utilizados por imobiliaras, corretores e antincios,

informando ainda quais imovels pesquisados, sua localizacao e respectivos

valores, por metro quadrado, que serviram como base para o valor calcufado?

RESPOSTA. 3 - Sim para o lote.
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4. Queira o Sr. Parito informar se considerou as benfeitorias
“distintas” feltas no prédio, tas comeo infraestrulura de cabsamanto de dadaos
completa, rede elétrica preparada para diversos tipos de comércio, salfo de
vendas amplo com pé direito duplo, salas intermas, copa, mezanino, deposito
ampio, com portao para veiculos grandes e piso reforgado para fluxo de veiculos
pesados com acesso lateral individealizado, pinbura externa de alta resisténoia,
fachada Imponente com detalhes de vidro, efc,? Se sim, qual o percentual

desszes fatores na avaliagio do imowvel?

RESPOSTA. 4 - Sim. Ver orcamento em anexo.

9. Qlueira o Sr. Perito indicar o estado de conservagao do prédio

& se esle fator incidird sobre a avallacio.,

RESPOSTA. 5 - Im6vel bem conservado com aspecto de novo.

6. Queira o Sr. Perto descrever a area total do imovel e sua area

construida.

RESPOSTA. 6 - Area aferida do terreno 618.57 m2. Area construida 592,81 m2

7. Queira o Sr, Perito considerar também a avaliaggo do terreno

separado da construcdo e, sendo assim, indicar o custo por metro gquadrado da

construgio adotade, e o custo do metro quadrade do terreno adotado.

RESPOSTA. 7 - Lote = R$ 1.270,43/m2. Construgdo = 4.505,48/m2

8. Queira o Sr, Perito informar se o imdvel sofreu ou sofre
valorizacio financeira am vifude do deservalvimento da regido, assim como, do
mercada imobiliario?

RESPOSTA. 8 - Sim.

9. Queria o 5r. Perito informar se ha, na regido, oulro imdvel
vazio, de qualidade e tamanhos similares, aplos a receber quaisquer lipo de
comércio, inclusive supermercados,

RESPOSTA. 9 - N3o foi encontrado.
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10. Considerando o nivel de valorizagdo do imdvel, bem como
de edificacoes semelhantes, pede-se ao Sr. Perito demonstrar o potencial de

ganho do imovel nos proximos 5 (cinco) anos,

RESPOSTA. 10 - Quesito prejudicado.

11. No contexto do item acima, pede-se o Sr. Perito demonstrar
o valor de venda anualmenta nos proximos 5 (cinco) anos.,

RESPOSTA. 11 - Quesito prejudicado.

12, O expert pode informar se axistem mals imoveis na regido
com caracteristicas semelhantes para locagio? Em caso afirmativo, qual o valor

do alugusal do m* destes imdweia?
RESPOSTA. 12 - Nio foram encontrados.

13. Queira o Sr, Perito informar sob o ponto de vista comercial,
qual padrao o imdvel pode ser elencado Allo Padrao, Medic Padrao ou Baixo

Padraa®?
RESPOSTA. 13 - Alto.

14. Queira, o Senhor Perito, considerar os precos dos materials
de construcio & de servigos vigenles na regldo na dala da pericia, necessarios

para construir um prédio igual ao periciado.

RESPOSTA. 14 - Ver Orcamento em anexo.

15. Esta integralmente averbada na malricula do imavel a area
do terrenc & a construcBoe? Existem acréscimos ainda nao averbados? Se

existemn favor informar a metragem de ampliagio,
RESPOSTA. 15 - Existe 250,81 m2 a serem averbados.

16. Ha possibilidade de ampliagdo da area construida?
RESPOSTA. 16 - N3o.
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11.REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

o ABNT NBR 13752/1966 - Pericias de engenharia na construcao civil;

o ABNT NBR 14653-1/2011 - Avaliacdo de bens - diretrizes gerais;

o ABNT NBR 14653-2/2011 - Avaliacdo de bens - Iméveis urbanos;

o Engenharia de Avaliac¢des, Ed.Pini, 1983;

o Ragnar Thofern. Avaliacdo de Terrenos Urbanos por Férmulas Matematicas;

o ABNT NBR 12721/2006 - Avaliagio de custos de construgdo para
incorporacio imobilidria e outras disposi¢cdes para condominios edilicios;

12. DECLARACAO DE COFORMIDADE COM O CODIGO DE ETICA

O presente Laudo Técnico foi elaborado por
profissional habilitado e capacitado de acordo com as atribuicdes especificas de
seu conselho de classe - CREA-GO. Assim acompanha a Assinatura de
Responsabilidade Técnica (ART),

O autor compromete-se a guardar sigilo das
informagdes bem como cumprir com a distribui¢do controlado do presente laudo.

O autor resguarda-se no direito de ndo autorizar a
copia integral ou parte deste laudo pois o mesmo é um trabalho técnico especifico
para esta demanda e nao pode ser remodelado para outros trabalhos semelhantes.

13.TERMO DE ENCERRAMENTO.

Concluidos e esclarecidos os levantamentos necessarios as circunstancias,
encerrou-se o presente o qual é composto por 40 (quarenta) paginas digitadas no
anverso mais anexos mais anexos.

Sem, mas para esclarecer e cumprido fielmente o dever nos trabalhos
contratados, encerrou-se este trabalho técnico.

Uruana - GO, 25 de janeiro de 2024.

ENGO CIVIL - JOAO ABREU DA SILVA / PERITO
CREA - GO 20506/D

(ANEXOS ABAIX0)
Anexo I: Memorial de calculo Sisdea.
Anexo II: Or¢amento detalhado.
Anexo III: ART.
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14.ANEXO 2. (MORIAL DE CALCULO SISDEA)

Relatdrio Estatistico - Regressio Linear

1) Modelo:

. URUANA

2) Data de referéncia:

o domingo, 21 de janeiro de 2024

3) Informac¢oes Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:
Total de dados:

Dados utilizados no modelo:

NN (R

1) Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlacdo:

0,9862932 / 0,9862932

Coeficiente de determinacao:

0,9727744

Fisher - Snedecor:

71,46

Significincia do modelo (%):

0,01

1) Normalidade dos residuos:

Distribui¢do dos residuos

Curva Normal

Modelo

Residuos situados entre -1s e + 1s

68%

85%

Residuos situados entre -1,64s e + 1,64s

90%

100%

Residuos situados entre -1,96s e + 1,96s

95%

100%

1) Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

Analise da variancia:
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Fonte de varia¢do Soma dos | Graus de ] Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 689323,967 2 344661,984 71,460
Nio Explicada 19292,534 4 4823,134
Total 708616,501 6

1) Equacao de regressao / Funcao estimativa (moda, mediana e

média):

valorizante

Valor unitario = +1189,387757 -0,01684583173 * Area total -33,18979571 * Distancia ao polo

9) Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total X -1,00 37,42
Distancia ao polo valorizante X -10,93 0,04
Valor unitério y 19,95 0,01
10) Correlagoes Parciais:

Correlacdes parciais para Area total Isoladas Influéncia
Distancia ao polo valorizante 0,33 0,39
Valor unitario -0,40 0,45
Correlagdes parciais para Distancia ao polo Isoladas Influéncia
valorizante
Valor unitario -0,98 0,98
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Tabela de Fundamentacao - NBR 14653-2

efetivamente utilizados

independentes

independentes

Descricio Grau Pontos
: 1] 1 1 obtidos
Completa quanto a Completa quanto as
Caracterizagdo do imovel P q L ”p i q. ) Adocgdo de situagdo
R todas as varidveis variaveis utilizadas no R 2
avaliando . paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o
dados de mercado, numero de varidveis numero de varidveis numero de varidveis 2

independentes

Identificagdo dos dados de
mercado

Apresentagdo de
informagdes relativas a
todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem, com foto e
caracteristicas
observadas pelo autor
do laudo

Apresentagdo de
informagdes relativas a
todos os dados e
varidveis analisados na
modelagem

Apresentacdo de
informagdes relativas
aos dados e variaveis 2
efetivamente utilizados
no modelo

Extrapolagdo

N&o admitida

Admitida para apenas
uma variavel, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do imével
avaliando ndo sejam
superiores a 100% do
limite amostral superior,
nem inferiores a metade
do limite amostral
inferior, b) o valor
estimado n&o ultrapasse
15% do valor calculado
no limite da fronteira
amostral, para a referida
variavel

Admitida, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do imovel
avaliando ndo sejam
superiores a

100 % do limite
amostral superior, nem
inferiores a metade do
limite amostral inferior 2
b) o valor estimado ndo
ultrapasse 20 % do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para
as referidas variaveis, de
persie
simultaneamente, e em
modulo

Nivel de significancia
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo para
a rejeicdo da hipotese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)

10%

20%

30% 1

Nivel de significancia
maximo admitido para a

(3 rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do teste
F de Snedecor

1%

2%

5% 3

Graus
Pontos Minimos

Itens obrigatérios

16

6

2,4,5e6nograullleos
demais no minimo no

2,4,5 e 6 no minimo no
grau |l e os demais no

Todos, ho minimo no
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Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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Grafico de residuos - Regressio Linear
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Minha Empresa

CNPJ:

Obra

Bancos

B.D.l

Encargos Sociais

ORGAMENTO PERICIA PREDIO AGROANA CORRIGIDO

SINAPI - 01/2023

- Goias

25,0%

Desonerado: 0,00%

Orgamento Sintético

Item

Codigo

Banco

Descrigao

Und

Quant.

Valor Unit

Valor Unit
com BDI

Total

Peso (%)

SERVICOS PRELIMINARES

740.466,00

17,25 %

73948/016

SINAPI

LIMPEZA MANUAL DO TERRENO (C/
RASPAGEM SUPERFICIAL)

m?2

720,83

4,29

5,36

3.863,64

0,09 %

98458

SINAPI

TAPUME COM COMPENSADO DE MADEIRA.
AF_05/2018

m?2

107,4

137,29 171,61

18.430,91

0,43 %

99059

SINAPI

LOCACAO CONVENCIONAL DE OBRA,
UTILIZANDO GABARITO DE TABUAS
CORRIDAS PONTALETADAS A CADA 2,00M -
AF_10/2018

592,81

54,04

67,55

40.044,31

0,93 %

101460

SINAPI

VIGIA DIURNO COM ENCARGOS
COMPLEMENTARES

MES

24

3.069,09 3.836,36

92.072,64

2,14 %

93567

SINAPI

ENGENHEIRO CIVIL DE OBRA PLENO COM
ENCARGOS COMPLEMENTARES

MES

19.370,72 | 24.213,40

145.280,40

3,38 %

88326

SINAPI

VIGIA NOTURNO COM ENCARGOS
COMPLEMENTARES

4320

21,09

26,36

113.875,20

2,65 %

74209/001

SINAPI

PLACA DE OBRA EM CHAPA DE ACO
GALVANIZADO

m2

405,83 507,28

1.014,56

0,02 %

93209

SINAPI

EXECUGAO DE ALMOXARIFADO EM CANTEIRO
DE OBRA EM ALVENARIA, INCLUSO
PRATELEIRAS. AF_02/2016

m?2

30

923,27 1.154,08

34.622,40

0,81 %

93206

SINAPI

EXECUGAO DE ESCRITORIO EM CANTEIRO DE
OBRA EM ALVENARIA, NAO INCLUSO
MOBILIARIO E EQUIPAMENTOS. AF_02/2016

m?2

30

1.122,06 1.402,57

42.077,10

0,98 %

93213

SINAPI

EXECUGAO DE SANITARIO E VESTIARIO EM
CANTEIRO DE OBRA EM ALVENARIA, NAO
INCLUSO MOBILIARIO. AF_02/2016

15

1.007,04 1.258,80

18.882,00

0,44 %

88830

SINAPI

BETONEIRA CAPACIDADE NOMINAL DE 400 L,
CAPACIDADE DE MISTURA 280 L, MOTOR
ELETRICO TRIFASICO POTENCIA DE 2 CV,
SEM CARREGADOR - CHP DIURNO.
AF_10/2014

CHP

3500

1,75

7.630,00

0,18 %

93556

SINAPI

FERRAMENTAS (ENCARGOS
COMPLEMENTARES) - MENSALISTA

MES

48

132,11

165,13

7.926,24

0,18 %

93557

SINAPI

EPI (ENCARGOS COMPLEMENTARES) -
MENSALISTA

MES

240

191,10

238,87

57.328,80

1,34 %

100982

SINAPI

BOTA FORA CARGA, MANOBRA E DESCARGA
DE ENTULHO EM CAMINHAO M3/ 111 HP) E
DESCARGA LIVRE (UNIDADE: M3). AF_07/2020

m3

288

8,20

10,25

2.952,00

0,07 %

94295

SINAPI

MESTRE DE OBRAS COM ENCARGOS
COMPLEMENTARES

MES

12

6.697,28 | 8.371,60

100.459,20

2,34 %

93564

SINAPI

APONTADOR OU APROPRIADOR COM
ENCARGOS COMPLEMENTARES

MES

12

3.600,44 | 4.500,55

54.006,60

1,26 %

INFRA ESTRUTURA

400.409,21

9,33 %

21

101104

SINAPI

TUBULAO A CEU ABERTO, DIAMETRO DO
FUSTE DE 70CM, ESCAVAGAO MANUAL, SEM
ALARGAMENTO DE BASE, CONCRETO
USINADO E LANCADO COM BOMBA OU
DIRETAMENTE DO CAMINHAO. AF_05/2020

m3

84

1.302,50 1.628,12

136.762,08

3,19 %

2.2

94964

SINAPI

CONCRETO PARA ESTACAS FCK = 20MPA,
TRAGCO 1:2,7:3 (EM MASSA SECA DE CIMENTO/
AREIA MEDIA/ BRITA 1) - PREPARO MECANICO
COM BETONEIRA 400 L. AF_05/2021

m?3

12,5

467,50

584,37

7.304,62

0,17 %

23

96527

SINAPI

ESCAVACAO MANUAL DE VALA PARA VIGA
BALDRAME (INCLUINDO ESCAVAGAO PARA
COLOCAGAO DE FORMAS). AF_06/2017

m3

48

106,36 132,95

6.381,60

0,15 %

24

92270

SINAPI

FABRICAGAO DE FORMA PARA VIGAS
BALDRAMES, COM MADEIRA SERRADA, E = 25
MM. AF_09/2020

m?2

243

168,43

210,53

51.158,79

1,19 %
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Minha Empresa

CNPJ:

2.5

96546

SINAPI

ARMAGCAO DAS ESTACAS E VIGA BALDRAMES
UTILIZANDO AGO CA-50 DE 10 MM E ACO CA
60 DE 5.0 MM- MONTAGEM. AF_06/2017

KG

1449

13,97

17,46

25.299,54

0,59 %

25

00043058

SINAPI

ACO CA-50, 10,0 MM, OU 12,5 MM, OU 16,0 MM,
OU 20,0 MM, DOBRADO E CORTADO

KG

1207,5

9,34

11,67

14.091,52

0,33 %

2.6

92874

SINAPI

LANCAMENTO COM USO DE BOMBA,
ADENSAMENTO E ACABAMENTO DE
CONCRETO EM ESTRUTURAS. AF_12/2015

m3

158,4

30,16

37,70

5.971,68

0,14 %

2.6

00043061

SINAPI

ACO CA-60, 4,2 MM OU 5,0 MM, DOBRADO E
CORTADO

KG

243

9,30

11,62

2.823,66

0,07 %

2.7

94971

SINAPI

CONCRETO FCK = 25MPA, PARA VIGAS
BALDRAMES TRACO 1:2,3:2,7 (EM MASSA
SECA DE CIMENTO/ AREIA MEDIA/ BRITA 1) -
PREPARO MECANICO COM BETONEIRA 600 L.
AF_05/2021

m3

48

480,91

601,13

28.854,24

0,67 %

2.8

98557

SINAPI

IMPERMEABILIZAGAO DE SUPERFICIE COM
EMULSAO ASFALTICA, 2 DEMAOS AF_06/2018

m?2

243

40,24

50,30

12.222,90

0,28 %

2.9

94342

SINAPI

ATERRO MANUAL E COMPACTAGAO
MECANIZADA. AF_05/2016

m3

768,53

114,03

142,53

109.538,58

2,55 %

SUPRA ESTRUTURA E ALVENARIA

833.562,33

19,42 %

3.1

97101

SINAPI

EXECUGAO DE CONTRAPISO, ESPESSURA DE
10 CM, FCK = 30 MPA, SEM USO DE FORMAS
EM MADEIRA SERRADA. AF_09/2021

m?2

411,79

182,05

227,56

93.706,93

2,18 %

3.2

97103

SINAPI

EXECUGAO DE CONTRAPISO, ESPESSURA DE
20 CM, FCK = 30 MPA, SEM USO DE FORMAS
EM MADEIRA SERRADA. AF_09/2021

m?2

271,3

275,49

344,36

93.424,86

2,18 %

3.3

97088

SINAPI

ARMAGAO PARA EXECUGAO DE CONTRAPISO
SOBRE SOLO, COM USO DE TELA Q-92.
AF_09/2021

KG

341

17,30

21,62

7.372,42

0,17 %

34

92762

SINAPI

ARMAGAO DE PILAR DE ESTRUTURA
CONVENCIONAL DE CONCRETO ARMADO
UTILIZANDO ACO CA-50 DE 10,0 MM -
MONTAGEM. AF_06/2022

KG

2982

12,39

15,48

46.161,36

1,08 %

3.5

92762

SINAPI

ARMAGAO DAS VIGAS SUPERIOR DE
ESTRUTURA CONVENCIONAL DE CONCRETO
ARMADO UTILIZANDO ACO CA-50 DE 10,0 MM -
MONTAGEM. AF_06/2022

KG

1491

12,39

15,48

23.080,68

0,54 %

3.6

00000034

SINAPI

ACO CA-50, 10,0 MM, VERGALHAO

KG

2982

9,38

11,72

34.949,04

0,81 %

3.7

00043061

SINAPI

ACO CA-60, 4,2 MM OU 5,0 MM, DOBRADO E
CORTADO

KG

1491

9,30

11,62

17.325,42

0,40 %

3.8

92270

SINAPI

FABRICAGCAO DE FORMA PARA PILARES COM
MADEIRA SERRADA, E =25 MM. AF_09/2020

m?2

582

168,43

210,53

122.528,46

2,85 %

3.9

103669

SINAPI

CONCRETAGEM DE PILARES, FCK =25 MPA,
COM USO DE BALDES - LANCAMENTO,
ADENSAMENTO E ACABAMENTO. AF_02/2022

m3

53,1

976,92

1.221,15

64.843,06

1,51 %

101793

SINAPI

ESCORAMENTO DE FORMAS DE LAJE EM
MADEIRA NAO APARELHADA, PE-DIREITO
DUPLO, INCLUSO TRAVAMENTO, 4
UTILIZACOES. AF_09/2020

m3

243,38

24,33

30,41

7.401,18

0,17 %

92455

SINAPI

MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FORMA DE
VIGA, ESCORAMENTO COM GARFO DE
MADEIRA, PE-DIREITO SIMPLES, EM CHAPA
DE MADEIRA RESINADA, 4 UTILIZAGOES.
AF_09/2020

m?2

192

141,85

177,31

34.043,52

0,79 %

3.12

92271

SINAPI

FABRICACAO DE FORMA PARA LAJES, EM
MADEIRA SERRADA, E=25 MM. AF_09/2020

m?2

192

109,27

136,58

26.223,36

0,61 %

3.13

99431

SINAPI

CONCRETAGEM DE LAJES EM EDIFICACOES
UNIFAMILIARES FEITAS COM SISTEMA DE
FORMAS MANUSEAVEIS, COM CONCRETO
USINADO BOMBEAVEL FCK 25 MPA -
LANCAMENTO, ADENSAMENTO E
ACABAMENTO (EXCLUSIVE BOMBA LANCA).
AF_10/2021

m3

37,4

758,72

948,40

35.470,16

0,83 %

3.14

00038408

SINAPI

CONCRETO USINADO BOMBEAVEL, CLASSE
DE RESISTENCIA C25, COMBRITAOE 1,
SLUMP = 190 +/- 20 MM, EXCLUI SERVICO DE
BOMBEAMENTO (NBR 8953)

m3

37,4

661,86

827,32

30.941,76

0,72 %
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Minha Empresa

CNPJ:

92433

SINAPI

DESMONTAGEM DE FORMA DE PILARES
RETANGULARES E ESTRUTURAS SIMILARES,
PE-DIREITO DUPLO, EM CHAPA DE MADEIRA
COMPENSADA PLASTIFICADA, 10
UTILIZAGOES. AF_09/2020

m?2

583,2

64,72

80,90

47.180,88

1,10 %

3.16

103325

SINAPI

ALVENARIA DE VEDAGAO DE BLOCOS
CERAMICOS FURADOS NA VERTICAL DE
14X19X39 CM (ESPESSURA 14 CM) E
ARGAMASSA DE ASSENTAMENTO COM
PREPARO MANUAL. AF_12/2021

m?2

1246

77,62

97,02

120.888,86

2,82 %

3.17

90000

SINAPI

ARMAGAO DE VERGA E CONTRAVERGA DE
ALVENARIA ESTRUTURAL; DIAMETRO DE 10,0
MM. AF_09/2021

KG

226,8

13,47

16,83

3.817,04

0,09 %

3.18

93187

SINAPI

VERGA MOLDADA IN LOCO EM CONCRETO
PARA JANELAS COM MAIS DE 1,5 M DE VAO.
AF_03/2016

189

102,45

128,06

24.203,34

0,56 %

COBERTURA

331.800,03

7,73 %

4.1

104471

SINAPI

COMPOSIGCAO PARAMETRICA PARA
FORNECIMENTO E MONTAGEM DE
ESTRUTURA METALICA PARA COBERTURA DE
GALPOES COM ESTRUTURA DE APOIO EM
TRELICA TIPO FINK. AF_11/2022

KG

4800

28,77

35,96

172.608,00

4,02 %

4.2

00007243

SINAPI

TELHA TRAPEZOIDAL EM ACO ZINCADO, SEM

PINTURA, ALTURA DE APROXIMADAMENTE 40
MM, ESPESSURA DE 0,50 MM E LARGURA UTIL
DE 980 MM

m?2

592,81

58,47

73,08

43.322,55

1,01 %

43

94228

SINAPI

CALHA EM CHAPA DE ACO GALVANIZADO
NUMERO 24, DESENVOLVIMENTO DE 50 CM,
INCLUSO TRANSPORTE VERTICAL. AF_07/2019

90

78,87

98,58

8.872,20

0,21 %

4.3

88323

SINAPI

TELHADISTA COM ENCARGOS
COMPLEMENTARES

70

23,65

29,56

2.069,20

0,05 %

4.4

94231

SINAPI

RUFO EM CHAPA DE ACO GALVANIZADO
NUMERO 24, CORTE DE 25 CM, INCLUSO
TRANSPORTE VERTICAL. AF_07/2019

60

49,04

61,30

3.678,00

0,09 %

4.5

96114

SINAPI

FORRO EM EPS, PARA AMBIENTES
COMERCIAIS, INCLUSIVE ESTRUTURA DE
FIXACAO. AF_05/2017_PS

m?

418,02

77,79

97,23

40.644,08

0,95 %

4.5

101979

SINAPI

CHAPIM (RUFO CAPA) EM ACO GALVANIZADO,
CORTE 33. AF_11/2020

195

41,94

52,42

10.221,90

0,24 %

4.6

101377

SINAPI

AJUDANTE DE OPERAGAO EM GERAL COM
ENCARGOS COMPLEMENTARES

MES

3.705,88

4.632,35

27.794,10

0,65 %

4.6

00004334

SINAPI

PARAFUSO FRANCES ZINCADO, DIAMETRO
1/2", COMPRIMENTO 15", COM PORCA E
ARRUELA LISA MEDIA

UN

900

20,08

25,10

22.590,00

0,53 %

REVESTIMENTOS / ACABAMENTOS

1.004.133,61

23,39 %

5.1

87879

SINAPI

CHAPISCO APLICADO EM ALVENARIAS E
ESTRUTURAS DE CONCRETO, COM COLHER
DE PEDREIRO. ARGAMASSA TRACO 1:3 COM
PREPARO EM BETONEIRA 400L. AF_10/2022

m?

2203,4

4,00

11.017,10

0,26 %

52

87538

SINAPI

MASSA UNICA INTERNA, PARA RECEBIMENTO
DE PINTURA, EM ARGAMASSA, PREPARO
MECANICO PARA APLICAGAO EM FACES
INTERNAS DE PAREDES, ESPESSURA DE
20MM, COM EXECUGAO DE TALISCAS.
AF_06/2014

m?2

1453,4

71,87

89,83

130.560,71

3,04 %

5.3

87538

SINAPI

MASSA UNICA, PARA RECEBIMENTO DE
PINTURA EM FACES EXTERNAS DE PAREDES,
ESPESSURA DE 20MM, COM EXECUGAO DE
TALISCAS. AF_06/2014

825

71,87

89,83

74.109,75

1,73 %

54

00010527

SINAPI

LOCACAO DE ANDAIME METALICO TUBULAR
DE ENCAIXE, TIPO DE TORRE, CADA PAINEL
COM LARGURA DE 1 ATE 1,5 M E ALTURA DE
*1,00* M, INCLUINDO DIAGONAL, BARRAS DE
LIGACAO, SAPATAS OU RODIZIOS E DEMAIS
ITENS NECESSARIOS A MONTAGEM (NAO
INCLUI INSTALACAO)

MXMES

3600

20,00

25,00

90.000,00

2,10 %
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Processo: 5134592-92.2020.8.09.0154
Movimentacao 164 : Escrivao/Diretor de Secretaria/Secretario Juridico -> Pericia -> Realizada
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Minha Empresa

CNPJ:

55

97064

SINAPI

MONTAGEM E DESMONTAGEM DE ANDAIME
TUBULAR TIPO TORRE (EXCLUSIVE ANDAIME
E LIMPEZA). AF_11/2017

3600

15,49

19,36

69.696,00

1,62 %

5.7

00007304

SINAPI

TINTA EPOXI BASE AGUA PREMIUM, BRANCA

600

76,29

95,36

57.216,00

1,33 %

5.8

00034546

SINAPI

MASSA PREMIUM PARA TEXTURA RUSTICA DE
BASE ACRILICA, COR BRANCA, USO INTERNO
E EXTERNO

KG

2500

7,28

22.750,00

0,53 %

5.9

88424

SINAPI

APLICAGAO MANUAL DE PINTURA COM TINTA
TEXTURIZADA ACRILICA EM PANOS COM
PRESENGA DE VAOS DE EDIFICIOS DE
MULTIPLOS PAVIMENTOS, DUAS CORES.
AF_06/2014

m?2

900

21,45

26,81

24.129,00

0,56 %

5.10

88789

SINAPI

REVESTIMENTO CERAMICO PARA PAREDES
EXTERNAS EM PASTILHAS DE PORCELANA 2,5
X 2,5 CM (PLACAS DE 30 X 30 CM), ALINHADAS
A PRUMO, APLICADO EM SUPERFICIES
INTERNAS DA SACADA. AF_10/2014

m?2

80

303,05

378,81

30.304,80

0,71 %

104458

SINAPI

REVESTIMENTO CERAMICO PARA PAREDES
INTERNAS COM PLACAS TIPO ESMALTADA
EXTRA DE DIMENSOES 33X45 CM APLICADAS
EM AMBIENTES DE AREA MENOR QUE 5 M2 A
MEIA ALTURA DAS PAREDES. AF_06/2014

m?2

120

68,69

85,86

10.303,20

0,24 %

101965

SINAPI

PEITORIL /SOLEIRA LINEAR EM GRANITO OU
MARMORE, L = 15CM, COMPRIMENTO DE ATE
2M, ASSENTADO COM ARGAMASSA 1:6 COM
ADITIVO. AF_11/2020

126,2

110,34

137,92

17.405,50

0,41 %

87399

SINAPI

ARGAMASSA PRONTA PARA CONTRAPISO,
PREPARO MANUAL. AF_08/2019

m3

30,07

2.010,87

2.513,58

75.583,35

1,76 %

103917

SINAPI

EXECUGAO DE PISO INDUSTRIAL DE
CONCRETO ARMADO, FCK =20 MPA,
ESPESSURA DE 20,0 CM. AF_04/2022

m?2

271,3

222,31

277,88

75.388,84

1,76 %

5.15

87262

SINAPI

REVESTIMENTO CERAMICO PARA PISO COM
PLACAS TIPO PORCELANATO DE DIMENSOES
60X60 CM APLICADA EM AMBIENTES DE AREA
ENTRE 5 M? E 10 M2 AF_06/2014

m?2

408,02

135,52

169,40

69.118,58

1,61 %

5.16

88649

SINAPI

RODAPE CERAMICO DE 7CM DE ALTURA COM
PLACAS TIPO ESMALTADA EXTRA DE
DIMENSOES 45X45CM. AF_06/2014

816

7,19

8,98

7.327,68

0,17 %

5.17

101391

SINAPI

AZULEJISTA OU LADRILHEIRO COM
ENCARGOS COMPLEMENTARES

MES

4.396,66

5.495,82

32.974,92

0,77 %

5.18

101380

SINAPI

AJUDANTE ESPECIALIZADO COM ENCARGOS
COMPLEMENTARES

MES

3.220,31

4.025,38

24.152,28

0,56 %

5.19

98555

SINAPI

IMPERMEABILIZAGAO DE SUPERFICIE COM
ARGAMASSA POLIMERICA / MEMBRANA
ACRILICA, 3 DEMAOS. AF_06/2018

m?2

74

28,38

35,47

2.624,78

0,06 %

5.20

93441

SINAPI

BANCADA GRANITO CINZA 150 X 60 CM, COM
CUBA DE EMBUTIR DE AGO, VALVULA
AMERICANA EM METAL, SIFAO FLEXIVEL EM
PVC, ENGATE FLEXIVEL 30 CM, TORNEIRA
CROMADA LONGA, DE PAREDE, 1/2 OU 3/4, P/
COZINHA, PADRAO POPULAR - FORNEC. E
INSTALAGAO. AF_01/2020

UN

17,58

1.055,89

1.319,86

23.203,13

0,54 %

88411

SINAPI

APLICAGAO MANUAL DE FUNDO SELADOR
ACRILICO EM PANOS COM PRESENGA DE
VAOS DE EDIFICIOS. AF_06/2014

m?2

3004,5

3,23

4,03

12.108,13

0,28 %

5.22

88497

SINAPI

APLICAGAO E LIXAMENTO DE MASSA LATEX
EM PAREDES, DUAS DEMAOS. AF_06/2014

m?2

1879,7

14,52

18,15

34.115,82

0,79 %

5.23

96368

SINAPI

PAREDE COM PLACAS DE GESSO
ACARTONADO (DRYWALL), PARA USO
INTERNO E ESTRUTURA METALICA COM
GUIAS DUPLAS, SEM VAOS. AF_06/2017

m?2

272

189,02

236,27

64.265,44

1,50 %

5.24

00034721

SINAPI

PLACA DE DE ALUMINIO ACM, E =3 MM

m?2

864,00

1.080,00

8.640,00

0,20 %

5.25

101090

SINAPI

PISO EXTERNO EM PAVER ASSENTADO
SOBRE ARGAMASSA SECA DE CIMENTO E
AREIA, TRACO 1:3, REJUNTADO COM
CIMENTO COMUM. AF_05/2020

m?2

128,02

232,08

290,10

37.138,60

0,87 %

ESQUADRIAS E METAIS

216.412,64

5,04 %
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Processo: 5134592-92.2020.8.09.0154
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Minha Empresa

CNPJ:

6.1

102169

SINAPI

INSTALAGAO DE VIDRO LISO INCOLOR, E = 10
MM, EM ESQUADRIA DE ALUMINIO OU PVC,
FIXADO COM BAGUETE. AF_01/2021_PS

m?2

222,7

368,78

460,97

102.658,01

2,39 %

6.2

101459

SINAPI

VIDRACEIRO COM ENCARGOS
COMPLEMENTARES

MES

3.870,47

4.838,08

9.676,16

0,23 %

6.3

104469

SINAPI

ESCADA - COMPOSIGAO PARAMETRICA PARA
FORNECIMENTO E MONTAGEM DE
ESTRUTURA METALICA PARA USOS
DIVERSOS. AF_11/2022

KG

340

58,36

72,95

24.803,00

0,58 %

6.4

00037518

SINAPI

PORTA DE ENROLAR MANUAL COMPLETA,
PERFIL MEIA CANA CEGA, EM ACO
GALVANIZADO COM PINTURA
ELETROSTATICA, CHAPA NUMERO 24 " (SEM
INSTALACAO)

m?2

14

534,62

668,27

9.355,78

0,22 %

6.5

88315

SINAPI

SERRALHEIRO COM ENCARGOS
COMPLEMENTARES

100

24,06

30,07

3.007,00

0,07 %

6.6

99841

SINAPI

GUARDA-CORPO ACO INOX, FIXADO COM
CHUMBADOR MECANICO. AF_04/2019_PS

55,97

956,41

1.195,51

66.912,69

1,56 %

INSTALAGOES ELETRICAS

512.254,42

11,93 %

71

91981

SINAPI

INTERRUPTOR BIPOLAR (1 MODULO),
10A/250V, INCLUINDO SUPORTE E PLACA -
FORNECIMENTO E INSTALAGAO. AF_09/2017

UN

40,19

50,23

954,37

0,02 %

7.2

91967

SINAPI

INTERRUPTOR SIMPLES (3 MODULOS),
10A/250V, INCLUINDO SUPORTE E PLACA -
FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_12/2015

UN

49,80

62,25

560,25

0,01 %

7.3

92027

SINAPI

INTERRUPTOR SIMPLES (2 MODULOS) COM 1
TOMADA DE EMBUTIR 2P+T 10 A, INCLUINDO
SUPORTE E PLACA - FORNECIMENTO E
INSTALAGAO. AF_12/2015

UN

54,17

67,71

744,81

0,02 %

7.4

91996

SINAPI

TOMADA MEDIA DE EMBUTIR (1 MODULO),
2P+T 10 A, INCLUINDO SUPORTE E PLACA -
FORNECIMENTO E INSTALAGAO. AF_12/2015

UN

90

27,46

34,32

3.088,80

0,07 %

7.6

104474

SINAPI

COMPOSIGAO PARAMETRICA DE PONTO
ELETRICO DE ILUMINAGAO, COM
INTERRUPTOR EM EDIFIiCIO COM
ELETRODUTO EMBUTIDO EM RASGOS NAS
PAREDES, INCLUSO CAIXA ELETRICA,
ELETRODUTO, CABO, RASGO, QUEBRA E
CHUMBAMENTO (SEM LUMINARIA E
LAMPADA). AF_11/2022

UN

99

296,42

370,52

36.681,48

0,85 %

7.7

97587

SINAPI

LUMINARIA TIPO CALHA, DE EMBUTIR, COM 2
LAMPADAS FLUORESCENTES DE 14 W, COM
REATOR DE PARTIDA RAPIDA -

FORNECIMENTO E INSTALAGAO. AF_02/2020

UN

99

144,73

180,91

17.910,09

0,42 %

7.8

101399

SINAPI

ELETRICISTA COM ENCARGOS
COMPLEMENTARES

MES

24

4.358,86

5.448,57

130.765,68

3,05 %

7.9

101375

SINAPI

AJUDANTE DE ELETRICISTA COM ENCARGOS
COMPLEMENTARES

MES

24

3.233,95

4.042,43

97.018,32

2,26 %

7.10

00000938

SINAPI

FIO DE COBRE, SOLIDO, CLASSE 1, ISOLACAO
EM PVC/A, ANTICHAMA BWF-B, 450/750V,
SECAO NOMINAL 1,5 MM2

2250

1,56

1,95

4.387,50

0,10 %

7.1

00000939

SINAPI

FIO DE COBRE, SOLIDO, CLASSE 1, ISOLACAO
EM PVC/A, ANTICHAMA BWF-B, 450/750V,
SECAO NOMINAL 2,5 MM2

4500

2,52

14.175,00

0,33 %

7.12

00000940

SINAPI

FIO DE COBRE, SOLIDO, CLASSE 1, ISOLACAO
EM PVC/A, ANTICHAMA BWF-B, 450/750V,
SECAO NOMINAL 6 MM2

1200

5,74

8.604,00

0,20 %

7.13

00000937

SINAPI

FIO DE COBRE, SOLIDO, CLASSE 1, ISOLACAO
EM PVC/A, ANTICHAMA BWF-B, 450/750V,
SECAO NOMINAL 10 MM2

1250

9,08

11,35

14.187,50

0,33 %

7.14

00000944

SINAPI

FIO DE COBRE, SOLIDO, CLASSE 1, ISOLACAO
EM PVC/A, ANTICHAMA BWF-B, 450/750V,
SECAO NOMINAL 4 MM2

3000

3,98

4,97

14.910,00

0,35 %

7.15

92867

SINAPI

CAIXA RETANGULAR 4" X 2" ALTA (2,00 M DO
PISO), METALICA, INSTALADA EM PAREDE -
FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_12/2015

UN

206

24,17

30,21

6.223,26

0,14 %

7.16

92008

SINAPI

TOMADA BAIXA DE EMBUTIR (2 MODULOS),
2P+T 10 A, INCLUINDO SUPORTE E PLACA -
FORNECIMENTO E INSTALAGAO. AF_12/2015

UN

99

39,00

48,75

4.826,25

0,11 %
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Minha Empresa

CNPJ:

7.7

00038079

SINAPI

INTERRUPTORES SIMPLES (2 MODULOS) +
TOMADA 2P+T 10A, 250V, CONJUNTO
MONTADO PARA EMBUTIR 4" X 2" (PLACA +
SUPORTE + MODULOS)

UN

20,19

25,23

428,91

0,01 %

7.18

103250

SINAPI

AR CONDICIONADO SPLIT INVERTER, HI-WALL
(PAREDE), 18000 BTU/H, CICLO FRIO -
FORNECIMENTO E INSTALACAO.
AF_11/2021_PE

UN

4.012,96

5.016,20

45.145,80

1,05 %

7.19

103278

SINAPI

CLIMATIZADOR SPLITAO 15 TR -
FORNECIMENTO E INSTALAGAO.
AF_11/2021_PE

UN

34.481,16

43.101,45

86.202,90

2,01 %

7.20

104481

SINAPI

COMPOSICAO PARAMETRICA DE PONTO
MONITORAMENTO. AF_11/2022

UN

44

291,09

363,86

16.009,84

0,37 %

101882

SINAPI

QUADRO DE DISTRIBUIGAO DE ENERGIA EM
CHAPA DE ACO GALVANIZADO, DE EMBUTIR,
COM BARRAMENTO TRIFASICO, PARA 30
DISJUNTORES DIN 225A - FORNECIMENTO E
INSTALAGAO. AF_10/2020

UN

1.257,29

1.571,61

9.429,66

0,22 %

HIDROSSANITARIO

253.826,62

5,91 %

8.1

89957

SINAPI

PONTO DE CONSUMO TERMINAL DE AGUA
FRIA (SUBRAMAL) COM TUBULAGAO DE PVC,
DN 25 MM, INSTALADO EM RAMAL DE AGUA,
INCLUSOS RASGO E CHUMBAMENTO EM
ALVENARIA. AF_12/2014

UN

131,90

164,87

2.308,18

0,05 %

8.2

104142

SINAPI

VASO SANITARIO (COMPOSIGAO
REPRESENTATIVA) LIGAGAO PREDIAL DE
ESGOTO, COLETOR PREDIAL DN 100 MM, L =
2,0 M, LARGURA DA VALA = 0,65 M; COM SELIM
E CURVA 90 GRAUS; ESCAVAGAO MANUAL,
PREPARO DE FUNDO DE VALA E REATERRO
COMPACTADO. AF_06/2022

UN

459,61

574,51

1.723,53

0,04 %

8.3

91792

SINAPI

(COMPOSIGCAO REPRESENTATIVA) DO
SERVICO DE INSTALAGAO DE TUBO DE PVC,
SERIE NORMAL, ESGOTO PREDIAL, DN 40 MM
(INSTALADO EM RAMAL DE DESCARGA OU
RAMAL DE ESGOTO SANITARIO), INCLUSIVE
CONEXOES, CORTES E FIXACOES, PARA
PREDIOS. AF_10/2015

57,01

71,26

641,34

0,01 %

8.4

104328

SINAPI

CAIXA SIFONADA, COM GRELHA QUADRADA,
PVC, DN 150 X 150 X 50 MM, JUNTA SOLDAVEL,
FORNECIDA E INSTALADA EM RAMAL DE
DESCARGA OU EM RAMAL DE ESGOTO
SANITARIO. AF_08/2022

UN

61,47

76,83

768,30

0,02 %

8.5

98102

SINAPI

CAIXA DE GORDURA SIMPLES, CIRCULAR,
DIAMETRO INTERNO = 0,4 M, ALTURA
INTERNA = 0,4 M. AF_12/2020

UN

132,76

165,95

165,95

0,00 %

8.6

89714

SINAPI

TUBO PVC, SERIE NORMAL, ESGOTO
PREDIAL, DN 100 MM, FORNECIDO E
INSTALADO EM DRENAGEM DO TELHADO.
AF_08/2022

588

35,32

44,15

25.960,20

0,60 %

8.7

102609

SINAPI

CAIXA D’AGUA EM POLIETILENO, 2000 LITROS
FORNECIMENTO E INSTALAGAO. AF_06/2021

UN

855,93

1.069,91

2.139,82

0,05 %

8.8

101402

SINAPI

ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO
COM ENCARGOS COMPLEMENTARES

MES

24

4.185,16

5.231,45

125.554,80

2,92 %

8.9

101384

SINAPI

AUXILIAR DE ENCANADOR OU BOMBEIRO
HIDRAULICO COM ENCARGOS
COMPLEMENTARES

MES

24

3.076,93

3.846,16

92.307,84

2,15 %

8.10

00010420

SINAPI

BACIA SANITARIA (VASO) CONVENCIONAL, DE
LOUCA BRANCA, SIFAO APARENTE, SAIDA
VERTICAL (SEM ASSENTO)

UN

232,00

290,00

870,00

0,02 %

00036794

SINAPI

LAVATORIO DE LOUCA BRANCA, COM
COLUNA, DIMENSOES *44 X 35" CM (L XC)

UN

184,89

231,11

1.386,66

0,03 %

Total sem BDI

R$

3.434.488,60

Total do BDI

R$

858.376,26

Total Geral

R$

4.292.864,86
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Movimentacao 164 : Escrivao/Diretor de Secretaria/Secretario Juridico -> Pericia -> Realizada
Arquivo 1 : laudo_agroana_finalizado_anexos_processo_513459292.2020.8.09.01542_compressed2.pdf

Anotagéo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

ART Obra ou servico

CREA-GO 1020240021754

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias

1. Responsavel Técnico(a)

JOAO ABREU DA SILVA

RNP: 1010649043

T3AID VHVA - VNVNHN

9¥°182°0Z€"L $¥ :1ojeA

Titulo profissional: Engenheiro Civil, Registro: 20506/D-GO
Empresa contratada: J.A. ENGENHARIA E SERVICOS - EIRELI - Registro CREA-GO: 20735

2. Dados do Contrato
Contratante: Tribunal de Justica do Estado de Goias
Avenida X, N° sn

Quadra: M Lote: 7 ao 15

CPF/CNPJ: 27.765.190/0001-94
Bairro: Setor Planalto CEP: 76160-000
Complemento: Com. de Cidade: Sanclerlandia-GO
Sanclerland.
E-Mail:

Contrato: 0

Fone: (64)36791157
Celebrado em: 18/11/2023 Valor Obra/Servigo R$: 6.400,00
Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acéo institucional: Nenhuma/N&ao Aplicavel

3. Dados da Obra/Servigo

Bairro: Centro CEP: 76335-000
Cidade: Uruana-GO

Coordenadas Geogréficas: -15.501169,-49.686629

Praga Praga Sdo Sebastido, N° 278

Quadra: 0 Lote: 0 Complemento:

Data de Inicio: 18/11/2023 Previs&o término: 14/02/2024
Finalidade: Judicial

Proprietario(a): CASSIO GUSMAO DE OLIVEIRA CPF/CNPJ: 290.290.741-91

Tipo de proprietario(a): Pessoa

v€:9¥:G1 ¥20Z/11/80 ‘€jed - SSANVNYIH VI4VIN VNV :oliensn

E-Mail: Fone: (62) 998515350 fisi
ISica
4. Atividade Técnica
ATUACAO Quantidade Unidade

AVALIACAO EDIFICIO DE ALVENARIA PARA FINS COMERCIAIS 592,81 METROS QUADRADOS
O registro da A.R.T. ndo obriga ao CREA-GO a emitir a Certidao de Acervo Técnico (C.A.T.), a confecgao e emissdo do
documento apenas ocorrera se as atividades declaradas na A.R.T. forem condizentes com as atribuicbes do(a) Profissional. As
informacgées constantes desta ART sao de responsabilidade do(a) profissional. Este documento podera, a qualquer tempo, ter
seus dados, preenchimento e atribuigbes profissionais conferidos pelo CREA-GO.
Apos a concluséo das atividades técnicas o(a) profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

Trata-se o presente trabalho de levantamento de benfeitorias e avaliagédo, na apuragdo do prego real da construgdo bem como
do imével completo, cumprindo despacho do MM. Juiz, para auxiliar na decisao judicial.

6. Declaragdes

Acessibilidade: Nao: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto n° 5.296, de
2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

7. Entidade de Classe
NENHUMA

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

9. Informagdes

- AART é valida somente apds a conferéncia e o CREA-GO receber a
informagdo do PAGAMENTO PELO BANCO.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creago.org.br.

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do(a)

, de de profissional e do(a) contratante com o objetivo de documentar o vinculo
Local Data contratual.
Do s P e - N&o é mais necessario enviar o documento original para o CREA-GO. O
CREA-GO nao mais afixara carimbo na nova ART.
g o, 08D ABREL DA SILW
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JOAO ABREU DA SILVA - CPF: 688.714.061-68

[e1o1pnlel}x3 ojny | ap ogsnoex3 <- [e1dipnfel3x3 ojnyL o9p 0g5noax3 <- 0E5N23X] 9p 0SS320.d <- OHTVEVYL 04 I TIAID 0SSII0¥d

www.creago.org.br atendimento@creago.org.br - CREA-GDO
Tribunal de Justica do Estado de Goias - CPF/CNPJ: 27.765.190/0001-94 Tel: (62) 3221-6200 oy i——1 -
Valor da ART: Registrada em |Valor Pago Nosso Numero Situacao Nao possui Nao Possui
99,64 24/01/2024 R$ 99,64 28320690124021600 | Registrada/OK Livro de Ordem |CAT
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