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CERTIDAO COMARCA DE SAO JERONIMO

- OFiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS DE SAO JERONIMO
esteadlosuz::::no E?‘ g Daniel Keunecke Brochado - Registrador

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
ficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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UM TERRENO urbano, designado como lote n®. 200, da quadra 541, com a éres
de 30.000,00 m2 (trlnta mil metros quadrados), com frente para a Estrad:
Municipal, no Bairro Distrito Industrial, na cidade de Charqueadas-RS
Cadastrado pela Estrada Municipal, RS 401 e com terras do Estado. Tendo as
seguintes confrontacées e dimensdes: ao NORTE, com area destinada a empres:
Ciamont, medindo 128,34 metros; ao SUL, com area remanescente, medindc
179,48 metros; ao LESTE, com area de seguranga do estado, medindo 203,27
metros; e, ao OESTE, onde entesta com a Estrada Municipai, medindo 193,6¢

meiras.
“QOPR'FT,,"?IA PEI'"EE URA MIINICIDAY N”E C;—IARQUEADAQ nscrita n~i-
CNPJ n®. 88.745.604/0001-73, cor. sede na Avenida Dr. José Athanasio n® 480

Charqueadas-RS.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2 RG, n® 16.471, datado de 17 de fevereiro de
1094

Emol: R$ 8,30 MARA REGINA WROTE
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TITULO: DOACAOD - por Escriiura Pubiica de Doago com encargos lavrada i
Livro 316, sob n® 4.275, Fis. 051 a 052, em 18 de ;i_shc de 2005, peio Tabeiionals
de Chargqueadas. MARAFON E CIA LTDA, inscrita no CNPJ n°
87.183.603/0001-35, com sede na Frederico Groes Neto n® 590, no Bairro Viie
Nova, Novo Hamburgo-RS; recebe em doacéo a area de 30.000mz2, avaliadc
pelas partes em R$ 75.000,00, e pela Prefeitura Municipal de Charqueadas
conforme declaracdo ne valor de R$ 75.000,00, em 13 de julho de 2005, de
PREFEITURA MUNICIPAL DE CHARQUEADAS, inscrita no CNPJ n°®
88.743.604/0001-79, com sede na Avenida Dr. José Athanasio n® 460
Charqueadas-RS. ENCARGOS: A presente doacso & feita sob os encargos
estabelecidos nos artigos 2°, 3° e 4° e paragrafo tnico da Lei Municipal 1750
Demais condigdes:As da Escritura. Dou 1€ gistrado e? de agosto de 2005.

Emol.:R$ 29,40
me Oficiala Reg AU L4y ///

R-02/Matr.21.295-Prenotado:43.400
CEDULA DE CREDITO COMERCIAL.: n° 0045/2005 e FRO, N° 105/02687/01-8,
emitida em 28 de dezembro de 2005. Hipotecado em 1° grau, sem concaomréncia |

lmhnram
Woguiratons Subwtings

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7UK8J-WTLNU-9TE36-YBFMX

CONTINUA NO VERSO ——

Rua Jodo Daisson, n° 123, Centro - Sdo Jeronimo - RS, CEP: 96.700-000 - Fone: (51) 3651-1340
E-mail: risaojeronimo@gmail.com - CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS



| Processo 5000819-48.2016.8.21.0156/RS, Evento 72, MATRIM&Oacute;VEL3, Pagina 2

Valide aqui

este documento

acao da Pagina Anterior -i-i-i-i-i-i-i-i-i-im - imim sl s e s e e s

Pagina 2 de 15

97309 DO RACISTRY 92 INVHT DI GONIREA
' DEFSAVR ERUNIMO,
W 5?9 8 = @@@m@ @m@'

Fls. | MATRICULA

Qv

CMNM: 098582.2.0021295-53

21.29¢

de terceiros, a area de 30.000m2, constante desta matricula, R-01 conforme
Registro3.926, Livro 3 (Registro Auxiliar), neste Oficio. CREDOR: CAIXA
ESTADUAL S/A-AGENCIA DE FOMENTO/RS, inscrita no CNPJ ne.
02.885.855/0001-72, com sede na Avenida Borges de Medeiros n°® 521, 17° andar,
Porto Alegre-RS. DEVEDOR: MARAFON E CiA LTDA, inscrita no CNPJ n°
87.193.603/0001-35, com sede na Frederico Groes Neto n® 590, no Bairro Vila
Nova, Novo Hamburgo-RS. INTERNEVIENTE HIPOTECANTE: LORENA ROSA
FARESIN MARAFON, inscrita no CPF nO. 185.132.200-00. INTERNEVIENTE
DOADORA: PREFEITURA MUNICIPAL DE CHARQUEADAS, inscrita no CNPJ
n®. 88.743.604/0001-79, com sede na Avenida Dr. José Athanasio n® 460,
Charqueadas-RS. VALOR: R$ 869.52100. FORMA DE PAGAMENTO: 84
prestagbes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira prestacdo no dia 15
imediatamente subseqliente ao término do pericde de caréncia, em 25 de
fevereiro de 2007 comprometendo-se o EMITENTE a liquidar com a gitima
prestagdo, em 15 de janeiro de 2014, todas as obirgacdes deste instrumento.
ENCARGOS FINANCEIROS: O(s) creditado(s) pagardo juros de 5,00% a.a. (cinco
por cento ao ano), observada a sistemaética do calculo constante na Cédula.
VENCIMENTO: 15 de janeiro de 2014. Dou fé. Registradc em 09 de janeiro de

2006. |
Emol: RS 1.664,00 m J . MARA REGINA
Oficiala Registrad /;.,% /p0y - Registadons Sobmans

| CEDULA DE CREDITO COMERCIAL; n° 0045/2005 e FRO. N° 105/02687/01-8,

emitida em 28 de dezembro de 2005. Hipotecado em 2° grau, sem concomréncia
de terceiros, a 4rea de 30.000m2, em favor do MUNICIPIO DE CHARQUEADAS
constante desta matricula, R-01 conforme Registro 3.926, Livro 3 (Registro
Auxiliar), neste Oficio. CREDOR: CAIXA ESTADUAL S/A-AGENCIA DE
FOMENTO/RS, inscrita no CNP.J n°. 02.885.855/0001-72, com sede na Avenida

- Borges de Medeiros n® 521, 17° andar, Porto Alegre-RS. DEVEDOR: MARAFON

E CiA LTDA, inscrita no CNPJ n°. 87.193,603/0001-35, com sede na Frederico
Groes Neto n® 590, no Bairro Vila Nova, Novo Hamburgo-RS. INTERNEVIENTE
HIPOTECANTE: LLORENA ROSA FARESIN MARAFON, inscrita no CPF no.

| 185.132.200-00. INTERNEVIENTE DOADORA: PREFEITURA MUNICIPAL DE

CHARQUEADAS, inscrita no CNPJ n®. 88.743.604/0001-79, com sede na Avenida
Dr. José Athanasio n° 460, Charqueadas-RS. VALOR: R$ 869.521,00. FORMA
DE PAGAMENTO: 84 prestacdes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira
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prestagdo no dia 15 imediatamente subseqiiente ao términe do periodo de
caréncia, em 25 de fevereiro de 2007 comprometendo-se o EMITENTE a liquidar
com a Ullima prestacdo, em 15 de janeiro de 2014, todas as obirgacdes desie
instrumento. ENCARGOS FINANCEIROS: O(s) creditado(s) pagarao juros -de
5,00% a.a. (cinco por cento ao ano), observada a sistematica do calculo constante
na Cédula. VENCIMENTO: 15 de janeiro de 2014. Dou fé. Registrado em 09 de
janeiro de 2006.

Emol: R$ 1.664,00 ( }j; . 1[ REGNAVRQTE
Oficiala RegistradaraJ (}: ()\&\ J»Qt/ ~ wmﬂw
Av-04/88atr 21. 298 -Pronoiado: 47.911
ECNFLOITORIA CERTIFICO que, 3 requerimsnic ¢ inclues Cerftiddo da
Prefeitura Municipai da (::éade Charpupadas, e Cerfig3e Negstiva d=
Deéblto-CND do INJE, 5" 017722008, série 18001200, passads em 8&c
Jerdnimo, em 30 de junho de 2008, gue ¢ proprietario constudu um pavithic
industrial medindo 2.108,36m2, um pradip adminstrative e sivenariz medinds
378,74m?, um prédic em alvenaria, pars refeildric, medinde 107, 18m2, um prédic
em sivenasia, nara bicicietbrio & portaria, medindo 63 54mf e uma ss.*!'xmﬂsmgé £m
alvenaris, medindo 43,407, lolslizendo a drea de 2.699.28m3 silo no Disilo
Industrial de Chargueadas, na Estrada da FrodugSo 630, drea 2. na Estrada
Municipal Ouadra 541, Lote 100, Dou Fé. Sao lerdmima, em 11 de julho de 2008
Belo n° 0600.09.0600000.00002. ]
Emgl.: RE 874,84

- Regisiradora Designade_/

Av-05/Matr.21.298-Prenotado: 48.138 |
LIBERAGAO DE ENCARGOS. CERTIFICO que, conforme Declaragio da
Prefeitura Municipal de Charqueadas datada de 05 de agosto de 2008, foi
declarado que foram cumpridas as exigéncias da Lei Municipal n® 1750 de 11 de
julho de 2005, liberando o encargo constante no R-01 e R-03, com anuéncia da
CAIXA ESTADUAL S/A - AGENCIA DE FOMENTO/RS. Dou fé. Averbado em 13 '
de agosto de 2008. Selo n° 0600.04.080006.0442. : -

Emol: R$ 35,00
Registradora Dessgnad%b& l/)fQP

R-06/Matr.21.295-Prenotado: 48.308
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TITULO: ESCRITURA PUBLICA DE CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO
FIXO E DE CONSTITUICAO DE GARANTIAS HIPOTECARIA E FIDEJUSSCRIA,
n°® 015803, Livro 11-D, folhas 188 a 194, lavrada em 10 de setembro de 2008 |, no
52 Tabelionato de Notas de Porto Alegre/RS. '

CREDORA: CAIXA ESTADUAL S/A-AGENCJA DE FOMENTOJ/RS, inscrita no
CNPJ n® 02835 .855/0001-72, com sede na Avenida Borges e Medeiros n® 521,
17° andar, Porto Alegre-RS. DEVEDOR: MARAFON E CIA LTDA, inscrita no
CNPJ n® 87.193.603/0001-35, com sede na Frederico Groes Neto n® 580, no
Bairro Vila Nova, Novo Hamburgo-RS. VALOR DO CREDITO: A CAIXARS, por
este instrumento abre em favor da CREDITADA um créditc no valer de R$
238.000,00, que sera liberado, apds os registros formais deste instrumento e suas
garantias, em uma parcela. FORMA DE PAGAMENTQ: Q principal da divida sera
pagc a CAIXARS em 24 prestacdes mensais e sucessivas, cada uma defas no
valor do principal vincendo da divida, dividindo pelo nimero de prestacbes de
amortizagio ainda naoc vencidas, vencendo-se a primeira prestagio em 15 de abril
de 2008, camprometendo-se a CREDITADA a liquidar com a ultima prestacdo, em
15 de marco de 2011, todas as obrigacdes decorrentes deste instrumento.
GARANTIA HIPOTECARIA. Pela CREDITADA foi dito gue em garantia do
cumprimento de todas as obrigagdes ora por ela assumidas, da a CAIXA RS em
HIPOTECA DE SEGUNDOQO (2° grau, neste ato constituida, sem concorréncia de
terceiros, o imdvel de sua propriedade, a totalidade do imduet constante desta
matricula. Demais condicbes. as da Escritura. Dou Fé. Registrade em 23 de
setembro de 2008 . Selo n® 06006.08.0800011.00005.

Emol.: R$ 785,30 o e S
Registradora Designaéj%_qjé_iﬁ/

L07/Mair.Z21.295-Prenotad6: 50.877

DULA DE CREDITO INDUSTRIAL: 002/2010 FRO n° 109/09836/01-6, emitida
e 30 de dezembro de 2009, pela agéncia de Porto Alegre/RS. Hipotecado em 3°
gfau, sem concoiréncia de terceiros, a area de 30.000,00m? inclusive as
nfeitorias, constante desta matricula, RA-4.965, Livro 3 (Reglstro Auxiliar), neste
icio. CREDOR: CAIXA ESTADUAL S/A-AGENCIA DE FOMENTO/RS,
sqciedade de economia mista, inscrito no C.N.P.J. sob n° 02.885.855/0001-72, com
sede social na Avenida Borges de Medeiros, n° 521, 17° andar, na cidade de Porto
re-RS. DEVEDOR: MARAFON E CIA LTDA, inscritc no C.N.P.J. sob n°
87.193.603/0001-35, com endereco na Estrada da Produgdo, n°® 630, Distrito
Industrial, na cidade de Charqueadas-RS. AVALISTAS: ALTEMIR RICARDO

CONTINUA A FOLHAS ——
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¢ Bas®  SAO JERONIMO, de . A RS F R S
MARAFON, brasileiro, divorciado, empresario, inscrito no CPF n°® 412.939.240-91,
portador da carteira de identidade 1024052456, residente em Novo Hamburgo/RS;
LORENA ROSA FARESIN MARAFON, brasileira, divorciada, empresaria, inscrita
no CPF n° 185.132.200-00, portadora da carteira de identidade 2002767891,
residente em Charqueadas/RS; INTERVENIENTE HIPOTECANTE: LORENA
ROSA FARESIN MARAFON, brasileira, divorciada, empresaria, inscrita no CPF n°
185.132.200-00, portadora da carteira de identidade 2002767891, residente em
Charqueadas/RS. VALOR: R$ 635.000,00. FORMA DE PAGAMENTO: FORMA
DE PAGAMENTO: 24 (vinte e quatro) mensais e sucessivas, cada uma delas no
valor do principal vincendo da divida, dividido pelo namero de prestagbes de
amortizagéo ainda n&o vencidas, vencendo-se a primeira prestacdc no dia 15
imediatamente subseqglente ao término do periodo de caréncia, em 15 de fevereiro
de 2011 comprometendo-se a EMITENTE a liguidar com a Gltima prestagcio em 15
de janeiro de 2013, todas as obrigacdes decorrentes deste instrumento.
GARANTIA HIPQTECARIA: £ dada ao banco credor em hipoteca cedular de 3°
grau, a area de 30.000,00m?, inclusive as benfeitorias, constate da matricula
21.295 do Livro 2-RG, deste Oficio. E dado ao banco credor em hipoteca ceduiar
de 3° grau o terreno situado na Rua Frederico Groes Neto, constante da matricula
n°® 59.973 R-08/59.973 do Liwio 2-RG, do Oficio do Registro de Imoveis da
Comarca de Novo Hamburgo-RS. ENCARGOS FINANCEIROS: O Creditado
pagara juros de 6,0% a.a. (oito inteiros e setenta e cinco centésimos por cento ao
ano), observada a sistematica do calculo constante na Cédula. VENCIMENTO: 15
de janeiro de 2013. Dou fé. Registrado em 04 de fevereiro de 2010,

Emolumentos: R$ 1.974 %S]elo [(%f:}@O0.0Q.OQOOOO‘LOOO‘?? - R$ 10,00
Registradora Designa ey i L}—f’/ .-

Av-08/Matr.21.295-Prenotado: 53.593

CANCELAMENTO DE HIPOTECA. CERTIFICO que, conforme Termo de Quitacédo
n® 086/2011, emitido pela CAIXA ESTADUAL S A - Agéncia de Fomento/RS, por
sua agéncia de Porto Alegre, o expedido em 28 de abri! de 2011 que nesta data é
CANCELADA A HIPOTECA, constante do R-06/21.295. Dou fé. Averbado em 13
de maio de 2011. -

Emolumentos: R$ 464,40. Seio Digital: 0600.08.0900004.00062 - R$ 8,00.
Registradora Designadeﬂ(ﬂ}: ﬂﬁh‘ W/ )‘C?’

H

Av-09/Matr.21.295-Prenotado: 56.1 97, em 22 de junho de 2012
CANCELAMENTO DE HIPOTECA. CERTIFICO que, conforme liberacido de

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7UK8J-WTLNU-9TE36-YBFMX
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registro emitida pela Caixa Estadual S.A Agéncia de Fomento/RS, por sua agéncia
He Porto Alegre/RS, o expedido em 19 de junho de 2012 e 26 de junho de 2012
ue nesta data € CANCELADA AS HIPOTECAS, constantes dos registros R-02 e
7/21.295. Dou fé. Averbado em 26 de junho de 2012.

Fmolumentos: R$ 1.034,80. Selo Digital: 0600.09.0900004.00120 - R$ 12,10
Digitalizacdo de documentacao: R$ 0,80. Selo Digital: 0600.01.1100004.34093 - R$
0,25 Processamento eletrénico de dados: R$ 2,70. Selo Digital:
1600.01.1100004. 34092 R$ 0O 25

Registradora Demgnada »/ Ckp\ V’,,Q’e/

e

R-10/Matr.21.295- Prenotado 56.198, em 22 de junho de 2012

CEDULA DE CREDITO BANCARIO: 024-2012 FRO n° 112/00839/01-8, emitida
em 18 de junho de 2012, pela agéncia de Porto Alegre/RS. Hipotecado em 1°
grau, sem concorréncia de terceiros, a area de 30.000,00m? inclusive as
benfeitorias, constante desta matricula. CREDORA: CAIXA ESTADUAL S/A-
AGENCIA DE FOMENTO/RS, sociedade de economia mista, inscrito no C.N.P.J.
sob n® 02.885.855/0001-72, com sede social na Rua dos Andrade Neves, n° 175,
18° andar, na cidade de Porto Alegre-RS. DEVEDOR: MARAFON E CIA LTDA,
nscritc no C.N.P.J. sob n° 87.193.603/0001-35, com sede social na Estrada da
Produgéo, n° 630, Bairro Distrito Industrial, na cidade de Charqueadas-RS.
AVALISTAS: LORENA ROSA FARESIN MARAFON brasileira, divorciada,
empresaria, inscrita no CPF n° 185.132.200-00, portadora da carteira de identidade
n° 2002767891, residente e domiciliada na cidade de Charqueadas/RS, ALTEMIR
RICARDO MARAFON brasileiro, divorciado, empresario, inscrito no CPF n°
h12.039. 240-91, portador da carteira de identidade n°® 10240524586, residente e
Homiciliado na cidade de Novo Hamburgo/RS. VALOR: R$ 3.189.948,93. FORMA
DE PAGAMENTO: 72 meses, sendo as prestagBes mensais e sucessivas,
vyencendo a 1% em 15/02/2014 e a ultima em 15/01/2020. ENCARGOS
FINANCEIROS: O Creditado pagara juros de 5% a.a. (cinco por cento ao ano),
pbservada a sistematica do calcuio constante na Cédula. VENCIMENTO: 15 de
aneiro de 2020. Dou fé. Registrado em 26 de junho de 2012.

Emolumentos: R$ 2.069,60. Selo Digital: 0600.09.0900004.00121 - R$ 12,10
Pigitalizagdo de documentacéo: R$ 0,80. Selo Digital: 0600.01.1100004.34095 - R$
p,.25  Processamento eletrénico de dados: R$ 2,70. Selo Digital:
DG00.01.1100004.34094 - R$ 0,25.

Registradora Demgnada;f ! L}gﬂr\%

—--_—h-n

CONTTNELA 5 PULETAS woe
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R-11/Matr.21.295-Prenotado: 56.199, em 22 de junho de 2012

CEDULA DE CREDITO BANCARIO: 005-2012 FRO n° 64029782011, emitida em
18 de junho de 2012, pela agéncia de Porto Alegre/RS. Hipotecado em 2° grau,
sem concorréncia de terceiros, a area de 30.000,00m?, inclusive as benfeitorias,
constante desta matricula. CREDORA: CAIXA ESTADUAL S/A-AGENCIA DE
FOMENTO/RS, sociedade de economia mista, inscritc no C.N.P.J. sob n°
02.885.855/0001-72, com sede social na Rua dos Andrade Neves, n°® 175, 18°
andar, na cidade de Porto Alegre-RS. DEVEDCR: MARAFON E CIA LTDA,
inscrito no C.N.P.J. sob n° 87.193.603/0001-35, com sede social na Estrada da
Produgdo, n® 630, Bairre Distrito Industrial, na cidade de Charqueadas-RS.
AVALISTAS: LORENA ROSA FARESIN MARAFON, brasileira, divorciada,
empresaria, inscrita no CPF n° 185.132.200-00, portadora da carteira de identidade
n° 2002767891, residente e domiciliada na cidade de Charqueadas/RS, ALTEMIR
RICARDO MARAFON, brasileiro, divorciado, empresario, inscrito no CPF n°
412.939.240-91, portador da carteira de identidade n° 10240524586, residente e i
domiciliado na cidade de Novo Hamburgo/RS. VALOR: R$ 1.594.205 00. FORMA |
DE PAGAMENTO: 24 meses, sendo as prestacfes mensais e sucessivas,
vencendo a 1% em 15/08/2013 e a ultima em 15/07/2015. ENCARGOS
FINANCEIROS: O Creditado pagara juros de 6,5% a.a. (seis inteiros e cinco |
decimos por cento ao ano), observada a sistematica do calculo constante na
Cédula. VENCIMENTO: 15 de julho de 2015. Dou fé. Registrado em 26 de junho
de 2012.

Emolumentos: R$ 2.069,60. Selo Digital: 0600.09.0900004.00122 - RS 12,10
Digitalizagdo de documentacdo: R$ 0,80. Selo Digital: 0600.01.1100004.34099 -
R$ 025 Processamento eletrénico de dados: R$ 2,70. Selo Digital:

0600.01.1100004.3409 $0,25. .
Registradora Designada/ ¢ ?/Q\/}/‘?r -

Av-12/Matr.21.295-Prenotado: 56.354, em 17 de julho de 2012

ALTERACAO SOCIAL: CERTIFICO que, conforme requerimento aqui arquivado,
pela qual a Caixa Estadual S/A - Agéncia de Fomento/RS foi INCORPORADA pela
Badesul Desenvolvimento S/A - Agéncia de Fomento/RS. Dou fé. Averbado em 01
de agosto de 2012,

Emolumentos: R$ 48,80. Selo Digital: 0600.04.0900004.01953 - RS 0,60
Digitalizacdo de documentagdo: R$ 0,80. Selo Digital: 0600.01.1100004.37016 -
R$ 0,25 Processamento eletrdnico de dados: R$ 2,70. Selo Digital:
0600.01.1100004.37015 - R$ 0,25.
Registradora Designa 4

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7UK8J-WTLNU-9TE36-YBFMX
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Av-13/Matr.21.295-Prenotado: 56.354, em 17 de julho de 2012
CERTIFICO, em virtude de aditamento & Cédula de Crédito Bancaria -

BNDES/Automatico n® 024-2012, assinado em 13 de julho de 2012, na cidade de
Porto Alegre/RS, que as partes BADESUL DESENVOLVIMENTO S/A - AGENCIA
DE_FOMENTO/RS, sociedade de economia mista, inscrito no C.N.P.J. sob n°
02.885.855/0001-72, com sede social na Rua dos Andrade Neves, n° 175, 18°
andar, na cidade de Porto Alegre-RS, e MARAFON E CIA LTDA, inscrita no
C.N.P.J. sob n° 87.193.603/0001-35, com sede social na Estrada da Producao, n°®
630, Bairro Distrito industrial, na cidade de Charqueadas-RS, LORENA ROSA
FARESIN MARAFON, brasileira, divorciada, empresaria, inscrita no CPF n°
185.132.200-00, portadora da Carteira de Identidade n°® 2002767891, residente e
domiciliada na cidade de Charqueadas/RS e ALTEMIR RICARDO MARAFON,
brasileiro, divorciado, empresario, inscrito no CPF n° 412.939.240-91, portador da
Carteira de Identidade n® 1024052456, residente e domiciliado na cidade de Novo
Hamburgo/RS, resolveram retificar e ratificar, na forma das clausulas: LIBERAGAO
DOS RECURSOS — Os recursos liberados pelo BNDES serfio transferidos pelo
BADESUL em 1 (um) dia util apés a liberacdo do BENDES ao BADESUL da
seguinte forma”; CONDICOES PARA UTILIZACAO DE CADA PARCELA DO
CREDITO - | - Inexisténcia de fato que, a critério do BNDES e /ou Badesul, venha a
alterar substancialmente a situagéo econdémica - financeira da Beneficiaria ou que
possa comprometer a execugdo do empreendimento ora financiado, de forma a
altera-lo ou impossibilitar sua realizacéo, nos termos previstos no projeto aprovado
lpeto BNDES. (...) V- Apresentacéo ao agente financeiro do licenciamento ambiental
competente para a fase em que se encontra o projeto, nos financiamentos a
empreendimentos e atividades em que seja exigido o prévio licenciamento, ou o
documento de dispensa do licenciamento, nos financiamentos em que ndo seja
[exigido o prévio licenciamento ambiental. RATIFICAGAO - A cédula ora aditada
fica ratificado em todos os termos, clausuias e condicbes ndo expressamente
alterados. Dou Fé. Averbado em 01 de agosto de 2012.

Emolumentos: R$ 24,60. Selo Digital: 0600.03.0900004.07658 - R$ 0,50
Digitalizagéo de documentacéo: R$ 0,80. Selo Digital: 0600.01.1100004.37018 - R$
0,25 Processamento eletrénico de dados: R$ 2,70. Selo Digital:

0600.01.1100004.3701 75%,25;% . . )
Registradora Desighada o (OA /_}Lg :

- { A
Av-14/Matr.21.295-Prencotado: 61.003, em 09 de junho de 2014

CONTING 2 A FOLIRAS
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CERTIFICO, em virtude de 2° aditamento a Ceédula de Crédito Bancaria -
BNDES/Automatico n® 024-2012 de 18/06/2012, assinado em 23 de janeiro de
2014, na cidade de Porto Alegre/RS, que as partes BADESUL
DESENVOLVIMENTO S/A AGENCIA DE FOMENTO/RS, sociedade de
economia mista, inscrito no C. N P.J. sob n° 02.885.855/0001-72, com sede gocial
na Rua dos Andrade MNeves, n® 175, 18° andar, ha cidade de F’orto Alegre-RS, e
MARAFON E CIA LTDA, inscrita no C.N.P.J. sobh n® 87.193.603/0001-35, com
sede social na Estrada da Produgio, n® 630, Bairro Distrito Industrial, na cidade de
Charqueadas-RS, LORENA ROSA FARESIN MARAFON, brasileira, divarciada,
empresaria, instrita no CPF n® 185.132.200-00, portadora da Carteira de
identidade n® 2002767891, residente e domiciliada na cidade de Charqueadas/RS

e ALTEMIR RICARDO MARAFON, brasileiro, divorciado, empresario, inscrito no

CPF n® 412.939.240-91, portador da Carteira de ldentidade n° 1024052456,
residente e domiciliado na cidade de Novo Hamburgo/RS, resolveram retificar e
ratificar, na forma das clausulas: OBJETO AO PRESENTE ADITAMENTO:
Retificar e Ratificar, na forma das Clausulas abaixo, a Cédula de Crédito Bancario,
registrada sob R-10 & Av-13/21.295. PRAZO DE CARENCIA: o prazo de caréncia
€ repactuado para 06 (seis) meses, contado a partir do dia 16.01.2014, vencendo-
se a primeira parcela de encargos trimestrais em 15/04/2014 e a ultima em
15/07/2014. FORMA DE PAGAMENTO: O prgzo de amortizacio & de 72 (setenta
e dois) meses, sendo as prestacgdes mensais e sucessivas, cada uma delas no
valor do principal vincende da divida dividido pelo nimero de prestactes de
amortizag&o ainda n&o vencidas, vencendo-se a primeira no dia 15 (quinze) do
més subseqiiente ao término do prazo de caréncia, em 15/08/2014 e a Ultima em
15/07/2020, observando o disposto na clausula “Processamento e Cobranca da
Divida®. RA'I‘IFICA(;AO A cédula ora aditada fica ratificado em todos os termos,
clausulas e condigdes ndc expressamente alterados. Dou Fé. Averbado em 10 de
junho de 2014.

Emoiumentos: RE 28,50, Selo Digital: 0600.03.1300002.04141 - R$
0,55Digitalizacho de documentacao: R$ 1.10. Selo Digital: 0600.01.1400001.06050
- R$ 0,30Processamento eletrénicoc de dados: R$ 3,40, Selo Digital:

0600.01.1400001.06051~ R$ 0,30,
Registradora Desig-na%m.

R-15/Matr.21.295-Prenotado: 61.859, em 06 de outubro de 2014
CEDULA DE CREDITO BANCARIO: n° 003-2014 FRO n° 64064538016 emitida
em 19 de setembro de 2014, pela agéncia de Porto Alegre/RS. Hmotecado em 3°
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grai, sem concoréncia de terceiros, a area de 30.000,00, inclusive as benfeitorias
constantes desta matricula. CREDOR: BADESUL DESENVOLVIMENTO S.A
AGENCIA DE FOMENTO/RS, sociedade de economia mista, inscrito no C.N.P.J.
sab n® 02.8B5.855/0001-72, com sede social na Rua Andrade Neves, n° 175, 18°
andar, na cidade de Porto Alegre-RS. DEVEDORA: MARAFON E CIA LTDA,
inscrita no C.N.P.J. sob n° 87.193.603/0001-35, com sede social na Estrada da

AVALISTAS: LORENA ROSA FARESIN MARAFON, brasileira, divorciada,
empresaria, inscrita no CPF n° 185.132.200-00, portadora da Carleira de
Identidade n* 2002767891, residente e domiciliada no Micleo C-78, casa 414, na

cidade de Charqueadas/RS, ALTEMIR RICARDO MARAFON. brasileiro,

diverciado, empresdrio, inscrite no CPF n°® 412.9385.240-91, portador da Carteira de
ldentidade n® 1024052456, residente e domiciliado na Rua Santos Pedroso, n® 570,
apto. 601, na cidade de Novo Hamburgo/RS. VALOR: R$ 940.000,00. PRAZO DE
CARENCIA DO CREDITO: 12 meses, contado a paitir do dia 15 subsequente 3

_ldata da emissdo do contrato, vencendo-se em 15/10/2015. FORMA DE

PAGAMENTC: 24 meses, sende as prestacOes mensais e sucessivas, vencendo a
12 em 15M11/2015 e a (tima em 15/10/2017. ENCARGOS FINANCEIRODS: O
Creditado pagara juros de 4,5% a.a. {quatro € meio por cerfo ao ano), cbservada a
sistermatica do calculo constame na Cédula. VENCIMENTO: 15 de outubro de
2017. Dou fé. Registrado em 07 de outubro de 2014

Emolumentos: R$ 2.089,60. Sefo Digital: 0600.09.0900004.00243 - R$
13.55Digializacao de documentacio: RE 1,10. Selo Digitat:
0600.01.1400003.05306 - R$ 030Processamento eletrfimco de dados: R$ 3,40.
Selo Digital: 0600.01.1480
Registradora Designacda

R-16/Matr.21.295-Prencotado: 82.367, em 11 de dezembro de 2014

CEBDULA DE CREDITO BANCARIO: n® 009-2014 FRO n°® 64066772016, emitida
em 09 de dezembro de 2014, pela agéncia de Porto Alegre/RS. Hipotecado em 4°
grau, sem concorréncia de terceiros, a area de 30.000,00, inclusive as benfeitorias
constantes nesta matricula. CREDOR: BADESUL DESENVOLVIMENTO S.A
AGENCIA DE FOMENTO/RS, sociedade de economia mista, inscrito no C.MN.P.J.
sob n° 02.885.855/0001-72, com sede social na Rua Andrade Neves, n® 175, 18°
andar, na cidade de Porio Alegre-RS. DEVEDORA: MARAFON E CiA LTDA,
inscrita no C.N.P.J. scb n® 87.193.603/0001-35, com sede social na Estrada da
Producdc, n® 630, Bairro Distrito Industrial, na cidade de Chargueadas-RS.

Produgdo, n® 830, Bairro Distrito Industrial, na cidade de Charqueadas-RS. -
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AVALISTAS: LORENA RQSA _FARESIN MARAFON, brasilgeira, divorciada,
empresaria, inscrita no CPF n® 185.132.200-00, portadora da Carteira de
Identidade n° 2002767891, residente e domiciiada no Muclec C-78, casa 414, na
cidade de Charqueadas/RS, ALTEMIR RICARDQO MARAFON. brasileiro,
divorciado, empresario, inscrito no CPF n® 412.939.240-91, portador da Carteira de
Identidade n°® 1024052456, residente e domiciliado na Rua Santos Pedroso, o°
570, apto. 601, na cidade de Novo Hamburgo/RS. VALOR: R$ 700.000,00.
FORMA DE PAGAMENTO: O prazo de amortizacao & de 36 meses, sendo as
prestacdes mensais e sucessivas, cada uma delas no valor do principal vincendo
da divida dividido pelo numero de prestacdes de amortizagbes einda n2o vencidas, |
vencendo a primeira no dia 15 do més subseguente ao término do prazo de
caréncia, em 17/01/2017 e a (ltima em 15/12/2019. ENCARGOS FINANCEIROS:
G Creditado pagara juros de 4,50% a.a. {(gquatro inteires e cingquenta centésimos
por cento ao ano), cbservada a sistematica do calculo constante na Ceduta.
VENCIMENTO: 15 de dezembro de 2019. Dou fé. Registrado em 12 de dezembro
de 2014, .
Emolumentos: R$ 2.06960. Selo Digital: 0800.09.0900004.00253 - R$
13,550igitalizacac de documentacio: R3$ 1.10. Selo Digital:
0800.01.1400005.02553 - R$ 0.30Processamento eletrénico de dados: R$ 3,40.

Selo Digital: 0600.01.1 00502554 - R$ 0,30, .
Registradora Designad ~

Av-17iMatr.21.295-Prenotado: 62 633, em 25 de janeirc de 2015
" CERTIFICO, em virtude de primeirc aditamento & Cédula de Crédito Bancaris
BNDES/Automatico/Progeren n® 008-2014, assinado em 12 de janeiro de 2015, ng
cidade de Porto Alegre/R3, que as partes BADESUL DESENVOLVIMENTO 5.4
AGENCIA DE FOMENTO/RS, sociedade de economia mista, inscrito no C.N.P.J
sob n° 02.885.855/0001-72, com sede sccial na Rua Andrade MNeves, n® 175, 189
andar, na cidade de Porto Alegre-RS, MARAFON & ClA LTDA, inscrita ng
C.N.P.J. sob n° 87.193.603/0001-35, com sede social na Estrada da Produgédo, n¢
630, Bairo Distrito Industrial, na cidade de Charqueadas-RS, LORENA ROSA
FARESIN MARAFON, brasileira, divorciada, empresaria, inscrita no CPF nfj
185,132.200-00, portadora da Carleira de ldentidade n® 2002767891, residente g
domiciliada no Nicleo C-78, casa 414, na cidade de Charqueadas/RS, ALTEMIR
RICARDC MARAFCN, brasileiro, divorciado, empresario, inscritc no CPF ni
412.939.240-91, pordador da Carleira de ldentidade n® 1024052456, residente &
domiciiiado na Rua Santos Pedroso, n°® 570, apto. 601, na cidade de Novo

- MATRIC A -
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Hamburgo/RS3, resolveram retificar e ratificar, o Contrato acima registrado no R-
16/21.295, nas seguintes cldusulas: Clausula Primeira - Inclusdo do item
vencimento em dias feriados: Tode vencimento de prestacic de amortizac&o de
principal e encargos gque ocorra em sébados, domingos ou feriados nacionais,
estaduais ou municipais, inclusive os bancarios, sera, para todos fins e efeitos,
deslocado para o primeiro dia (til subseqliente, sendo 0s encargos calculados até
essa data, e se iniciando, tambéem a partir dessa data, o periodo seguinte regufar
de apuracdo e calculo dos encargos da operacéo. Clausula Segunda: Retificagdo
da Subitem n° 1 deo item Obrigagbes Especiais da Beneficlaria e dos
Intervenientes: Obrigam-se a conforme o caso a: 1- N&o ceder ou transferic os
direitos e obrigacdes decorrentes deste instrumento, bem como a ndo vender ou de
quatquer forma alienar os bens financiados e objeto da garantia, sem amortizacio
expressa do BNDES/FINAME e do BADESUL, sob pena de rescisdo de pleno
direito do presente instrumenio, o que ocarretard o wvencimerto de todas as
obrigacdes por ela assumidas, tornando imediatamente exigivel o total da divida,
compreendendo o principal e os acessorios, inclusive quanto as parcelas vincendas
que se considerardo antecipadamernte vencidas sem prejuizo das demais medidas
e sangoes cabiveis. Clausula Terceira - Inclusdo do ltem responsabilidade na
Sucess@o Empresarial: |- Na hipdtese de sucessiio empresarial, os eventuais
sucessores da BENEFICIARIA responderSo solidariamente pelas obrigagbes
decorrentes deste instrumento de crédito. |- Ndo se aplica o disposto no inciso
anterior se houver prévia anuéncia do Badesul ao afastamento da solidariedade na
cisdo parcial. Clausula Quarta — Retificagéio do Item Vencimente Antecipado do
Financiamento: |} Sem prejuizo das hipdteses previstas nos art. 39 e 40 das
"Disposicdes Aplicaveis aos Contratos do BNDES” poderd ocomrrer, também o
vencimento amntecipado do contrato, com exigibilidade da divida e imediata
sustagdo de qualquer desemboiso, nos seguintes casos: a) consiatar-se a
existéncia de sentenga condenatoria transitada em julgado em razdo da pritica de
atos, pela beneficiaria, exceto quando esta integrar a Administracao Puablica Direta
ou Indireta, que importem em trabalho escravo ou crime contra o meio ambiente, |
bem come falsidade da declaracao do anexo VI da Circular n® 09/2014, do BNDES,
salvo se efetuada a reparagéo imposta ou quando estiver sendo cumprida a pena
imposta a Beneficiaria; b) se for comprovada, na hipotese de operacdo com a
empresa sob o controle da capital nacional, a inclusic, em acordo societario,
estatuto ou contrato social da Beneficiaria, ou das empresas que a controlam, de
dispositivo pelo qual seja exigido qudrum especial para a deliberacio ou aprovagio
de matérias que limitem ou cerceiem o controie de qualquer dessas empresas
pelcs respectivos controladores, ou, ainda a inclusdo naqueles decumentos, de
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dispositivos que importem em: irestricbes a capacidade de crescimenta da
Beneficiaria ol ac seu desenvolvimento tecnologico; ii. restricdes de acesso da
Beneficidria a novos mercados; ou iil. restricdes ou prejuizo a capacidade de
pagamento das ohrigagdes financeiras decorrerdes da operacdo. 1) Sera
decretado o wencimento antecipado do conirato, pelo BNDESFINAME, com
exigibilidade da divida & imediata susta¢do de qualquer desembolso nas seguintes
hipoteses, alem daguelas previstas na circular n° 09/2014, do BNDES: a) ndo
comprovagao fisica e ou financeirza da realizag&o do objeto da colaboracéo
financeira; b) aplicagdo dos recursos concedidos em finalidade diversa daquela
prevista no contrate; <) inexisténcia, desatualizacic ou indisponibiidade, ao
Badesul e aoc BNDES, do cadastro de fomecedores diretos, mencionado no ftem 1
do anexo VI da circular 09/2014, do BNDES {apenas nas operagbes com
Beneficiarias que possuem, dentre as suas atividades, o abate efou fabricacio de
produtos de carne, conforme CNAE, Secdo C.10.1, do IBGE, apenas no que se
refere a bovinos), d) falsidade da declaragio de que frata o Anexo VIl da Circular
n® 09/2014, do. BNDES, sem prejuizo da aplicagéo das sangbes legais cabiveis
{(apenas nas operagdes com Beneficidrias que possuem, dentre as suas
atividades, o abate efou fabricacio de produtos de carne, conforme CNAE, Secio
C.10.1, do IBGE, apenas no que se refere a bovinos); &) inexisténcia,
desatualizagio ou indisponibilidade, ao Badesul & ao BNDES, dos cadastros
exigidos no subitem 1.6,3 do Anexo | da Circular n® 09/2014, conforme o caso
{apenas nas operagbes com Beneficiarias que possuem, dentre as suas |
atividades, o plantio, renovaciio e custewn de lavouras, e a industrializagio de
cana-de-acticar para ptoducdo de etanol e demais biocombustiveis derivados da
cana-de-aclicar, e agucar, exceto 0 aclcar mascavo, conforme codigos 0113-0/00,
1071-6/00, 1072-4/01 e 1931-4/00, do da CNAE do IBGE);, f) falsidade das
declaragoes efou informagdes prestadas no subitemn 1.6.2 do Anexo | da Circular n°
09/2014, do BNDES, sem prejuizo da aplicacio das sangdes legais cabiveis; g) for
comprovada a inclusdo em refacdo a Beneficiaria, nos Estatutos ou Contrato
Social, aceordos de acionistas ou outros instrumentos, acordos societ&rios, gque
estabelecam obrigacdes entre 0s acionistas/quotistasfasscciados ou empresas que
a controlam, entre eles & a Beneficiaria, de dispositivo que imperte em restrigdes
ou prejuizo & capacidade de pagamento das cbrigagdes financeiras decorrentes
desta operacao; h) a Beneficiaria ou qualquer interveniente for declarado falido, -
requerer concordata ou se tornar insolvente; 1) casc a Beneficidria efou
Interveniente, ndo atendam as exigéncias referentes ao seguro dos bens dados em
garantia do financiamente nos termos previstos nesite instrumento; Ill. Nas
hip&teses previstas na alineas “a” e “b” do item il, aplicar-se-a& muHla, a partir do dia
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seguinte ao fixado por meic de natificacie oficial ou extrajudicial, de 50% incidente
sabre o valor fiberado e ndo comprovado, acrescido deos encargos devidos na forma
contratualmente ajustada até a data da efstiva liquidagao do débite (art. 47-A das
‘| citadas “Disposicbes™); V) Verlficado o inadimplemento, poderd o Badesul,
cansiderar vencidos antecipadamente todos os instrumentos de crédito celebrados
com a Beneficiaria, independentemente da aplicacio da sangdes estabelecidas. O
contrato ora aditado fica ratificade em todos os termos, cliusulas e condigbes nac
expressamente alterados. Dou Fé. Averbado em 03 de fevereiro de 2015.

Emolumentos: . R§ 30,40. Selo Digital: 0600.03.1400004.022355 - R$§
0,55Digitalizacdo de documentacdo: R$ 1,20. Selo Digital: 0600.01, 140000505881
- R$ 0,30Processamente  eletrénicc de dados: R$ 3,60. Selo Digital:

0600.01.1400005.0588 0,30, ..
Registradora Designad Al ' s
¢

R-18/Matr.21.295-Prenotado: 67.418, em 03 de iutho de 2017

PENHCRA: CERTIFICO que, o imdvel constante da matricula foi penhorado nos
autos da acido de Execucdo Fiscal do Estado n® 156/1.16.0003338-0, em que &
exequente ESTARDO DO RIO GRANDE DO SLUL e executada Marafon e Cia Lida,
conforme Oficio n® 184272017, emitido pela 17 Vara Judiciai da Comarca de
‘Chargueadas, em 27 de junho de 2017, referente ao processe acima citado. Valor
do Imével: R$ 11.689.230,00. Dou Fé. Registrado em 14 de julho de 2017
Emolumentos: NIMIL. Seilo Digital: 0600.09.0900004.00407 - R$ 61, 40Digitalizacdo
de doocumentagio: RS 1,50. Selo Digital: 0600.01.1700002.02423 - R$§
1.40Processamenta eletrbnico de  dados: R$ 4,50. Selo  Digital:

0600.01.1700002.02422 - R$ 1,40.
Designada

Av-19/Matr.21.295-Prenotado: 68.205, em 23 de novembro de 2017

'PENHORA: CERTIFICO que, o imdvel constante da matricila foi penhorado nos
-autos da acéo de Execucdo Fiscal do Estado n® 156/1.16.0002238-8, em que &
exequente ESTADQ DO RIO GRANDE DO SUL e executada Marafon e Cia Lida,
conforme Mandado de Registro de Penhora, emitido pela 1* Vara Judicial daT:
Comarca de Charqueadas, em 03 de novembro de 2017, referente ac processo
acima citado. Valor do Imove! R$ 11.689.230,00. Dou Fé. Averbado em 28 de
novembro de 2017

Emalumentos: NIHIL. Selo Bhgital: 0600.09.0900004. 00446 R3 61.,4000gitatizacdo
de documentacio: R$ 1.50. Selo Digital: 0600.01.0000600.01885 - RS

CONTINUA A FOLHAS ——

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7UK8J-WTLNU-9TE36-YBFMX

Rua Jodo Daisson, n° 123, Centro - Sdo Jeronimo - RS, CEP: 96.700-000 - Fone: (51) 3651-1340
E-mail: risaojeronimo@gmail.com - CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS



| Processo 5000819-48.2016.8.21.0156/RS, Evento 72, MATRIM&Oacute;VEL3, Pagina 15

Valide aqui
este documento

acao da Pagina Anterior -i-i-i-i-i-i-i-imimimimimimim i imimim i e e

Pagina 15 de 15

01&'10{0 DO REGISTRO DE IMOVEILS DA QOMARCA
: DE SAQ JERONIMO
LIVRG Ne 2 - REGISTRO GERAL Fis. - | MATRICULA

SAO IERONIMO, 28 4. novembro - - deno 17 08 21.295

- MATRICULA -

140Processamento  eletrdnico de dados: R$ 4,50, Selo Digital:

0600.01. 00.01894 - R$ 1.40.
Designada .

Av.20/21.295, em .26 de fevereiro de 2024. PROTOCOLO: N° 78022, L°1-G, em
06/02/2024. CODI CIONAL DE MATRICULA — Nos termos do Provimenteo 143/2023
do Conselho Nacional de Justica procede-se a presente averbacdo para constar que o
imdvel objeto da presente Matricula possui 0 seguinte Cddigo Nacional de Matricula -
CNM: -~ 098582.2.0021295-53. Daniel Keunecke Brochado - Registrador.

&2 ' . EMOLUMENTOS: Nihil. Selo Digital:
0600.04.2400002.00395 = Nihil. Total: Nihil. (fwc).-

Av.21/21.295, em 26 de fevereirc de 2024. PROTOCOLO: N° 78022, L%1-G, em
08/02/2024. PENHORA - Nos termos da Ordem Judicial materializada no Termo de
Penhora, expedido em 18 de dezembro de 2023, por grdem do Excelentissimo Senhor
Doutor Rafael Folador, Juiz de Direito da 2° Vara Civel da Comarca de Charqueadas/RS,
referente Execugao de Titulo Extrajudicial n® 5000045-18.2016.8.21.0156/RS, tendo como
exequente BADESUL DESENVOLVIMENTO S.A. - AGENCIA DE FOMENTOS/RS e
executado MARAFON MOLAS LTDA, inscrita no CNPJ n® 87.193.603/0001-35, e outros,
procede-se a presente averbag&o para constar a PENHORA do imovel desta matricula.

Valor da divida R$% 86.365.540,87, em. 01/07/2079. Daniel Keunecke Brochado -|

Registrador. . EMOLUMENTOS: R$2.460,10. Selo Digital:
0600.09.2300031.00045 = R$90,00. Processamento eletrénico de dados: R$6,60. Selo
Digital: 0600.01.2300031.04581 = R$2,00. Total: R$2.558,70. (fwe).-
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) referido é verdade e dou fé.

ao Jeronimo-RS, 12 de junho de 2024, as 08:35:05.

‘otal: R$74,56

ertidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 21.295 - 1 pagina: R$42,70 (0600.04.2400002.01487 =
$4,90)

usca em livros e arquivos: R$12,50 (0600.03.2400003.01970 = R$4,00)

rocessamento eletronico de dados: R$6,60 (0600.01.2300031.06382 = R$2,00)

& consults estarad dspanivel em gt 34h

no site do Tribunal de Justice do RS

http:/ fgo.Grs.jus.br/selodigital f consulta
Chave de sutentbicdade para consulta
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