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EXECUCAO FISCAL N° 5004448-23.2018.4.04.7122/RS

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: STROKE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
EXECUTADO: STROKE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - ME
EXECUTADO: STROKE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - ME
PERITO: JOYCE RIBEIRO

APENSO(S) ART.28 LEF: 5010815-63.2018.4.04.7122, 5001974-40.2022.4.04.7122

EDITAL N° 710020760063

EDITAL DE INTIMACAO E REALIZACAO DE LEILAO

O EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR CLAUDIO GONSALES
VALERIO, JUIZ FEDERAL DA 1° VARA FEDERAL DE PELOTAS, Secio Judiciaria
do Rio Grande do Sul,

FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem,
que serdo levados a leildo, nas datas, horas e locais abaixo indicados o(s) bem(ns)
penhorado(s) nos autos da Execuciio Fiscal n° 50044482320184047122 que o(a) UNIAO -
FAZENDA NACIONAL move contra STROKE CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA, STROKE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - ME e STROKE
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - ME, perante este Juizo, conforme auto de
avaliacdo do evento 47, referente a presente execucdo e a(s) execucgdo(des) fiscal(is)
relacionada(s) em apenso a estes autos pelo artigo 28 da Lei n°® 6.830/80, sem possibilidade
de parcelamento do valor de arrematacao, tendo em vista a existéncia de penhora Trabalhista
na matricula dos imoveis penhorados.

Datas do leilao:

1° leilao: dia 20 de MARCO de 2025, com horario para encerramento as 14:00

horas;

2° leildo: dia 10 de ABRIL de 2025, com horério para encerramento as 14:00

horas.

Nos dois leiloes, para cada lance recebido a partir das 13:57 horas, serdo
acrescidos 03 minutos para o término (Art. 21 da Resolu¢do 236 de 13/07/2016 CNJ).

Art. 21. Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagdo
Jjudicial exclusivamente eletronica, o horario de fechamento do pregdo serd prorrogado em 3
(trés) minutos para que todos os usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar novos
lances.
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Paragrafo unico. No caso de alienagdo presencial ou simultinea (presencial e eletronica), o
tempo previsto no caput deste artigo serd de 15 (quinze) segundos.

Leiloeira: JOYCE RIBEIRO.

Local do Leildo: os leildes serdo efetivados, exclusivamente pelo meio
eletronico, através da internet, no site www.jrleiloes.com.br.

Da realizacao do leilao:

O Leilao sera realizado pelo meio eletronico, conforme art. 879 e 882 do CPC.
Quem pretender arrematar ditos bens, devera ofertar langos pela Internet através do
site. www.jrleiloes.com.br, devendo, para tanto, os interessados efetuarem cadastramento
prévio, no prazo de até 24 horas de antecedéncia do leildo, confirmarem os langos e
recolherem a quantia respectiva na data designada para a realizagdo da praca, para fins de
lavratura do termo proprio, sendo que, neste caso, havendo arrematacdo, o arrematante
receberd as guias de recolhimento correspondentes ao lanco ofertado, por e-mail, para o
devido pagamento. Todas as informagdes necessarias para a participacdo dos licitantes na
hasta publica, bem como quanto aos procedimentos e regras adotadas para sua validade,
poderao ser adquiridas através da Central de Atendimento da Leiloeira, através dos telefones:
0800-707-9272 ou (51) 3126-8866. O presente edital também estara disponivel, na integra,
no site www.jrleiloes.com.br. Serd possivel, ainda, encaminhar e-mails com duvidas a
referida Central de Atendimento, através do link “Fale Conosco” no site ou diretamente
pelo e-mail: contato@jrleiloes.com.br, com endereco comercial na Rua Chico Pedro, 331,
Deposito/Escritorio, Camaqua, CEP: 91910-650, Porto Alegre/RS.

A) 01 (um) imoével de matricula n® 94.585 do Registro de Imoéveis de
Gravatai/RS.

M.94.585 - A FRACAO IDEAL DE ©0,0851, no terrena urbanno, sem
benfeiteorias, censtituide do lote 05 da quadra A5 , com a Area de
925,55m?, situadec no loteamente denominade ALPHAVIILIE GRAVATAT, neste
municipie, medinde 25,85m de frente a rua de Sul, lade impar, nos
fundeos com a largura de 24,05m entesta com parte do lote 14,
dividinda-se por um ladn na axtenssn de 37,00m da frente ac fundo com
o lote 04 e pelo outro lado na extensaoc de 37,00m da rfrente ao fundo
divide-se com o lote 06. Distante 122,97m do EL89. Quarteirdo: Avenida
Alphaville, ruas do Sul, ©OlLavio Schemes e estrada do Itacolomi. Dita
fracdo ideal correspondera ac Apartamento 203 do Residencial Ventura,
a ser consltruido nos Lermos da incorporagdo cobjeto do R.3 da matricula
75.565. Origem: R.2 da matricula 75.565 de 14.03.2013. Proprietaria:
STROKE CONSTRUTORA E INCORFPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ n®
07.628.501/0001-66, coum sede na rua Treze de Maio, n® 550, aixre Sao
Geraldo, em Gravatai/RS. E(_\\ 1

Avaliacio: avaliado em R$ 40.00000 (quarenta mil reais), no dia 14/12/2021.

Nome do depositario: Sr*. Joyce Ribeiro.
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Onus incidente sobre o(s)_bem(ns): constam penhoras e restrigdes na matricula
do imovel penhorado juntada aos autos processuais, inclusive restri¢ao oriunda da Justica do
Trabalho.

B) 01 (um) imovel de matricula n® 94.587 do Registro de Imodveis de
Gravatai/RS.

M.94.587 - A FRAGAO IDEAL DE 0,0597, no terreno urbano, sem
benfeitorias, constituide do lete 05 da guadra A5 , com a Aarea de
925,55m?, situade ne loteamento denominado ALPHAVILLE GRAVATAI, neste
municipio, medinde 25,85m de frente a rua deo Sul, lade impar, nos
fundes com a largura de 24,05m entesta com parte do lote 14,
dividindo-se por um lado na extensio de 37,00m da frente ao fundo com
o lote 04 & palo outro lado na extensao de 37,00m da frente ao Ifundo
divide-se com o lote 06. Distante 122,97m do EL89. Quarteirao: Avenida
Alphaville, ruas do Sul, OLaAvio Schemes e estrada do ILacolomi. Dita
fracfc ideal correspondera ao Apartamento 301 do Residencial Ventura,
a ser construido nos termos da incorporacdo objelo do K.3 da matricula
75.565. Origem: R.2 da maltricula 75.565 de 14.03.2013. Proprietaria:
STROKE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ n®
07.628.501/0001-66, com sede ha rua Treze de Maio, n® 530, alxro 3ac
Geraldo, em Gravatail/R3. 1

Avaliacio: avaliado em R$ 44.00000 (quarenta ¢ quatro mil reais), no dia
14/12/2021.

Localizacdo do(s)_bem(ns): em Gravatai/RS.

Nome do depositario: Sr*. Joyce Ribeiro.

Onus incidente sobre o(s)_bem(ns): constam penhoras e restrigdes na matricula
do imovel penhorado juntada aos autos processuais, inclusive restri¢ao oriunda da Justica do
Trabalho.

C) 01 (um) imoével de matricula n° 94.589 do Registro de Imoveis de
Gravatai/RS.

M.54.589 - A FRAGAO IDEAL DE 00,0551, no terreno urbano, sem
benfeitorias, constituide de lote 05 da guadra AE , com a &Area de
925,55m?, situade ne loteamente dencminado ALPHAVILLE GRAVATAI, neste
municipio, medinde 25,85m de frente a rua do Sul, lade impar, nos
fundos com a largura de 24,05m entesta com parte do lote 14,
dividinde—-sze por um ladoe na extensio de 37,00m da frente aoc fundo com
o lote 04 e pelo outre lado na extensio de 37,00m da frente ao fundo
divide—=se com o late {lA. Nistante 122, 97m do ELEY9. Quarteirao: Awvenida
Alphaville, ruas do 3ul, Otavio Schemes e estrada do Itaceclomi. Dita
frac3o ldeal corresponderd ao Apartamento 303 do Residencial Ventura,
a ser construido nos termos da incorporacdo objeto do R.3 da matricula
75.565. Origem: R.2 da matricula 75.565 de 14.03.2013. Proprietaria:
STROKE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no NPT n®
07.626.501/0001-66, com sede na rua Treze de Maio, n® 3550, alhro sao
Geraldo, em Gravatal/RS. ﬂ !

Avaliacio: avaliado em R$ 40.00000 (quarenta mil reais), no dia 14/12/2021.

Localizagdo do(s)_bem(ns): em Gravatai/RS.

Nome do depositario: Sr*. Joyce Ribeiro.

Onus incidente sobre o(s)_bem(ns): constam penhoras e restrigdes na matricula
do imovel penhorado juntada aos autos processuais, inclusive restri¢ao oriunda da Justica do
Trabalho.
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Observacao do oficial de justica (ao tempo da avaliagdo do bem)_referente aos
itens A, B e C:

Critério de avaliacao: :

Foi considerada que cada matrfcula corresponde a uma fragio ideal de uma drea
superficial de 925,55m?. Tais matriculas pretendem corresponder a apartamentos ¢ lhes cabe uma
fragdo ideal de 0,0551 e de 0,0597, o que se aproxima de 51 e 55m? respcclwmncputc. _ :

Para apuragio do valor do metro quadrado de terreno na regidio foi realizada
andlise comparativa com iméveis semelhantes ofertados no mesmo bairro, e consulta a corretores
locais, chegando-se a um valor médio de 800 reais o metro i

’ Em visita a Prefeitura foi constatado que tal imével recebe o n® 153 da rua Flivio

Roberto Sabbadini, conforme Boletim Cadastral Imobilidrio em anexo.

Em constatacio local verificou-se que foi iniciada uma edificagdo de um
pavimento, mas fora abandonada e estd em situagdo precaria de modo que nio agrega valor ao
imével (foto anexa), tendo sido, portanto desconsiderada na avaliagao.

D) 01 (um) imével de matricula n® 75.523 do Registro de Imoéveis de
Gravatai/RS.

M.75.523 - UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, constituido do lote 09
da guadra H4 , com a arxrea de 3208,88m2?, situado ne loteamento denominado
ALPHAVILLE GRAVATAI, neste municipio, medindo 12,40m de frente a rua deo
Sul, lado par, nos fundos com a largura de 12,40m confrontando com
parte do lote 11 da quadra 01, dividindo-se por um lado na extensao de
25,00m da frente ac funde com o lote 08 e pelo ocutro lado na extensio
de 25,00m da frente ao fundo divide-se com o lote 10. Distante 11,21m
do EL84. Quarteirdo: ruas do Sul, Otéavio Schemes & guadra 01, Origem:
R.6 da matricula n® 60.282 de 01.06.2006. Proprietaria: SL %OCIEDADE
LOTEADORA LTDA, lnscrita no CNPJ n® 03.840.454/0001-62, com) sede em
Porto Alegre/RS.

Abertura de matricunla: Requerimento datado de 12.04.2006.
Protocolo n® 212.182 de 13.04.2006.

FRRRE S, P,

Avaliacio: avaliado em R$ 280.00000 (duzentos e oitenta mil reais), no dia
14/12/2021.

Critério de avaliacio:

Foi considerada a drea do terreno - 309,88; a aptidio para edificagiio - quase plano,
0 padriio do bairro — bom; a vocagiio para fins comerciais, andlise comparativa com iméveis
semelhantes ofertados nas proximidades, e consulta a corretores locais, chegando-se a um valor
médio de R$ 900,00 o metro quadrado.

Localizagdo do(s) bem(ns): em Gravatai/RS.

Nome do depositario: Sr*. Joyce Ribeiro.

Onus incidente sobre o(s)_bem(ns): constam penhoras e restrigdes na matricula
do imovel penhorado juntada aos autos processuais, inclusive restri¢ao oriunda da Justica do
Trabalho.

E) 01 (um) imével de matricula n° 77.290 do Registro de Imdveis de
Gravatai/RS.
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M_77.2490 - n FRAGCAD IDEAL DE O, l26235 no rerreno urbana, sem
benfeitorias, constirtuidae do lote B, com a Area de §50,00m?2, do
tracionamento de parte da fracgao 02, proveniente do desmembramento dos
lotes 14, 15, 23 e 24 da guadra Y, situado na VILA SANTA CRUZ, neste
municipio, medindo 34,00m de frente ao sSul a rua sSao José, lado par,
nos fundos ao Norte com a largura de 34,00m entesta com parte da
fracao 02; por 25,00m de extensdo da frente ao fundo em ambos os lados,
dividindo-se por um lado ao Leste com 0 lote A e pelo ocuktro lado ao
Ceste divide-se com parle da fracdo 01l. Distante 36,30m da esguina com
a rua Santou Antdnio., Quarteirdc: Ruas Santo Antdnio, S&c José, Estrada

Gravatai-Iplranga e Saco Geraldo-Itacolomi. Dita fragao ideal
corresponder&d a unidade 01 do CONDOMINIO STROKE a ser construide nos
termos da incorporacdo objeto do R.2 da matricula n® 70.057 rigem:

.1 da matricula n® 70.057 de 25.11.2005. Preoprietaria TROKE
CONSTRUTORA E INCORFPORADORA LTDA, CNPJ n® 07.628.501/0001-66, \com sede

em Gravatai/RS. Ll l
— - : M . . x ki ae Al A me aAAs

Avaliacdo: avaliado em R$ 210.00000 (duzentos e dez mil reais), no dia
14/12/2021.

Observacao do oficial de justica (ao tempo da avaliacdo do bem):

Critério de avaliagio:

Foi considerada a drea do terreno e da edificagio; a proporgio de ocupagio
terreno/casa; o padrio da edificagdo — alvenaria de acabamento simples, o estado atual de
conservagdo — regular; o bairro; andlise comparativa com imdveis semelhantes ofertados nas
proximidades, e consulta a corretores locais, chegando-se a um valor médio de R$ 325000 o metro
quadrado.

)_bem(ns): em Gravatai/RS.

Localizagdo do(s ns

Nome do depositario: Sr*. Joyce Ribeiro.

Onus incidente sobre o(s)_bem(ns): constam penhoras e restrigdes na matricula
do imovel penhorado juntada aos autos processuais, inclusive restri¢ao oriunda da Justica do
Trabalho.

Valor da divida: R$ 320.552,12 (trezentos e vinte mil, quinhentos e cinquenta e
dois reais e doze centavos), valor atualizado até 10/2024.

Onus do arrematante:

a) O arrematante devera pagar ao leiloeiro a comissao no valor de 6% (seis por
cento) se o bem arrematado for imovel, e de 10% (dez por cento) para os bens moveis, bem
como custas de arrematagdo previstas na Tabela III da Lei 9.289/96, de 0,5% (meio por
cento) sobre o valor do bem arrematado - as despesas de remocdo, transferéncia do(s)
bem(ns) arrematado(s) serdo de responsabilidade do arrematante.

b) No caso de bens imdveis, os arrematantes recebem tais bens livres de
hipotecas, penhoras e débitos anteriores relativos ao IPTU, (arts. 130, § tnico, do CTN),
sujeitando-se, entretanto, a eventuais outros Onus existentes sobre cada bem, inclusive taxas e
outras custas necessarias a averbacio de eventuais benfeitorias nao averbadas no registro
proprio.
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¢) No caso de automoveis, os arrematantes recebem tais bens livres de débitos
de licenciamento, IPVA e multas, (arts. 130, § tinico, do CTN), sujeitando-se, entretanto, a
eventuais outros onus existentes sobre cada bem.

d) Aguardar o decurso do prazo de 10 (dez) dias estipulado no inciso I, do § 5°
do art. 903 do CPC, contado da assinatura do Auto de Arrematagdo, e, em se tratando de
Execucdo Fiscal, também o prazo de 30 (trinta) dias para a Adjudicacdo, contado da
ocorréncia do leildo em que houve licitante (art. 24, II, da Lei n°® 6.830/80);

e) No caso de invalidagdo do leildo, por qualquer motivo, o valor da comissao,
pago pelo arrematante, serd restituido pelo leiloeiro, em até 15 dias a partir de sua intimacao
para tanto.

f) Os bens encontram-se nos locais indicados no edital legal e ou, no auto de
penhora.

g) Compete ao interessado na arrematacdo a verificagdo do estado de
conservacao dos bens, bem como de eventuais restricdes para constru¢do averbadas ou nao
na matricula ou para construgdes futuras, quando se tratar de bens imoveis.

h) Os bens podem ser arrematados separadamente (desde que isso ndo implique,
por ventura, a violagdo de embalagens dos produtos); dar-se-4 preferéncia, entretanto, ao
lance que englobar todo o lote.

1) No caso do(s) bens(s) se encontrar(em) alienado(s) fiduciariamente(s), o
eventual arrematante desses bens devera depositar no ato arrrematacdo, o valor do saldo
devedor do contrato de alienacdo ficuciaria, ou, no mesmo prazo, comprovar que assumiu o
encargo de quitar o saldo devedor junto ao agente financeiro, sendo esta uma condi¢ao
inarredavel para a liberacao da restrigdo de transferéncia da propriedade do(s) veiculo(s).

Adverténcias Especiais:

Fica(m) intimado(s) pelo presente Edital o(s) Sr(s). Executado(s), conjuge do(a)
executado(a), senhorio direto, condomino, usufrutuario, coproprietario, credor
hipotecario/fiduciario, demais credores com garantia real e outros interessados, que
porventura ndo seja(m) encontrado(s) para intimagdo pessoal, acerca do leildo designado,
bem como das datas, horarios e local acima mencionados (artigo 886 e artigo 889, ambos do
Cddigo de Processo Civil).

Autorizacao:

Fica autorizado ao leiloeiro diligenciar, caso necessario, nos Cartorios de
Registro de Iméveis/DETRAN/Administradora de Condominio/Prefeitura, a fim de trazer a
matricula atualizada, certiddo de Onus/situacdo atualizada do bem, independentemente de
recolhimento de custas ou emolumentos (art. 39 da LEF).

PARCELAMENTO:
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A arrematacdo dar-se-4 sem possibilidade de parcelamento do valor de
arrematacgao.

CASO NAO HAJA no primeiro leildo, licitante(s) que ofereca(m) preco igual
ou superior ao da avaliagdo, o(s) bem(ns) sera(dao) alienado(s) a quem maior lango oferecer
no segundo leildo, desde que nao caracterize preco vil (CPC, art. 903, § 1°, I), por valor nao
inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliacdo, cabendo ao(s) arrematante(s) o
pagamento da comissao do leiloeiro (CPC, art. 884, § tnico), no valor de 6% (seis por cento)
se 0 bem arrematado for imovel, e de 10% (dez por cento) para os bens moveis, e das custas
da arrematacao (Lei 9.289/96, art. 1°, tabela III), no valor de 0,5% (meio por cento) sobre o
valor do bem arrematado, que deverao ser recolhidas antes da expedi¢ao da respectiva carta.
As despesas de remogao, transferéncia do(s) bem(ns) arrematado(s) serdo de responsabilidade
do arrematante.

Ficam as partes desde ja cientificadas que, realizados os leildes e ndo havendo
licitantes, autorizo, com base no art. 371 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria
Regional da Justiga Federal da 4* Regido, Provimento n°® 62, de 13/06/2017, e art. 880 do
Cddigo de Processo Civil, a fim de se evitar a procrastinacdo dos atos executdrios, a venda
particular dos bens penhorados neste feito por valor ndo inferior a 50% (cinquenta por
cento) do valor de avaliagdo (art. 881, paragrafo unico, do CPC). Cientifique-se o(a)
Executado(a) de que, em caso de pagamento direto ao Exequente, ou qualquer transagdo que
implique suspensdo ou cancelamento do leildo, devera efetuar, se ja houver sido publicado o
edital de leildo, o pagamento de eventual despesa comprovada pelo leiloeiro. Frustrada a
intimagao pessoal, o executado restara intimado pela publicagdo do edital de leildo.

POR FIM, CASO NAO SEJA O DEVEDOR ENCONTRADO, FICA
DESDE _JA INTIMADO DA REALIZACAO DOS LEILOES SUPRA
MENCIONADOS.

Fica o(a) executado(a) ciente de que este Juizo funciona na Rua XV de
Novembro, 653, 7° andar - CEP 96015000 - Pelotas/RS, com expediente externo no horario
das 13 horas as 18 horas.

E, para que no futuro ndo se alegue ignorancia, passa-se o presente Edital que
sera afixado no local de costume e publicado na forma da Lei. DADO E PASSADO nesta
cidade de Pelotas, o presente edital foi conferido pelo Diretor de Secretaria desta Vara
Federal.

Documento eletronico assinado por CLAUDIO GONSALES VALERIO, Juiz Federal, na forma do artigo 1°, inciso III,
da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolugdo TRF 4* Regido n°® 17, de 26 de marco de 2010. A conferéncia da
autenticidade do documento esta disponivel no enderego eletronico http://www.trf4.jus.br/trf4/processos/verifica.php,
mediante o preenchimento do codigo verificador 710020760063v2 ¢ do codigo CRC 9¢634b35.

Informagdes adicionais da assinatura:

Signatario (a): CLAUDIO GONSALES VALERIO
Data e Hora: 3/10/2024, as 17:40:6
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