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EXECUCAO FISCAL N° 5005271-04.2016.4.04.7110/RS

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: FRIGORIFICO EXTREMO SUL SA
ADVOGADO(A): JULIANO BACELO DA SILVA (OAB RS061898)

PERITO: JOYCE RIBEIRO

APENSO(S) ART.28 LEF: 5004496-18.2018.4.04.7110, 5005560-34.2016.4.04.7110, 5005806-30.2016.4.04.7110,
5004653-88.2018.4.04.7110

EDITAL N° 710020987891

EDITAL DE INTIMACAO E REALIZACAO DE LEILAO

O EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR RICARDO SORIANO
FAY, JUIZ FEDERAL SUBSTITUTO DA 1* VARA FEDERAL DE PELOTAS, Secio
Judiciaria do Rio Grande do Sul,

FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem,
que serdo levados a leildo, nas datas, horas e locais abaixo indicados o(s) bem(ns)
penhorado(s) nos autos da Execuc¢io Fiscal n° 50052710420164047110 que o(a) UNIAO -
FAZENDA NACIONAL move contra FRIGORIFICO EXTREMO SUL SA, perante este
Juizo, conforme auto de avaliagio do evento 254, DOCI, sem possibilidade
de parcelamento do valor de arrematacdo, em razdo das inumeras penhoras trabalhistas
existentes na matricula do referido imoével, referente a presente execucdo e as
execucodes fiscais relacionadas em apenso a estes autos pelo artigo 28 da Lei n°® 6.830/80.

Esclarego que o que estd penhorado nos presentes autos e processos
relacionados pelo artigo 28 da Lei n° 6.830/80 ¢ o imével de matricula n® 38.266 do 2°
Registro de Imoveis de Pelotas, contendo em seu interior o complexo industrial do executado,
com todos os prédios de alvenaria e edificagdes existentes no imével, dois agudes, uma lagoa
de tratamento de efluentes, a estacdo de tratamento de agua (ETA) com dois decatadores e
dois filtros e demais equipamentos, duas caldeiras da marca WECO movidas a casca de arroz,
os dois silos que armazenam a casca de arroz para as caldeiras, as trés camaras frias
localizadas dentro do frigorifico propriamente dito, o conjunto de currais cobertos e com
divisorias em tubos metalicos, ¢ a balanga, conforme autos de reavaliagdo do evento 65,
DOC2.

Saliento, que o maquinario/equipamento da graxaria MATOPEL (empresa
Matopel Industria de Farinha de Subprodutos de Origem Animal Ltda) ndo faz parte da

penhora, e, consequentemente, ndo esta sendo levado a leilao.

Também o leildo ndo inclui outros maquinarios que nao os discriminados acima.
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Destarte, caso o bem penhorado seja arrematado no leildo, sera concedido um
prazo razoavel para a ocupante MATOPEL proceder a retirada do maquinario da graxaria a
ela pertencente, bem como ao executado para proceder a retirada do maquinario a ela
pertencente e que nao esteja discriminado acima.

Datas do leildo:

1° leilao: dia 04 de SETEMBRO de 2025, com horario para encerramento
as 14:00 horas;

2° leilao: dia 24 de SETEMBRO de 2025, com horario para encerramento
as 14:00 horas.

Nos dois leiloes, para cada lance recebido a partir das 13:57 horas, serdo
acrescidos 03 minutos para o término (Art. 21 da Resolugdo 236 de 13/07/2016 CNJ).

Art. 21. Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienag¢do
Jjudicial exclusivamente eletronica, o horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em 3
(trés) minutos para que todos os usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar novos
lances.

Paragrafo unico. No caso de alienagdo presencial ou simultdnea (presencial e eletrénica), o
tempo previsto no caput deste artigo sera de 15 (quinze) segundos.

Leiloeira: JOYCE RIBEIRO.

Local do Leildo: os leildes serdo efetivados, exclusivamente pelo meio
eletronico, através da internet, no site www.jrleiloes.com.br.

Da realizacao do leildo:

O Leilao sera realizado pelo meio eletronico, conforme art. 879 e 882 do CPC.
Quem pretender arrematar ditos bens, devera ofertar lancos pela Internet através do
site www.jrleiloes.com.br, devendo, para tanto, os interessados efetuarem cadastramento
prévio, no prazo de até 24 horas de antecedéncia do leildo, confirmarem os lancos e
recolherem a quantia respectiva na data designada para a realizacdo da praga, para fins de
lavratura do termo proprio, sendo que, neste caso, havendo arrematagdo, o arrematante
recebera as guias de recolhimento correspondentes ao lango ofertado, por e-mail, para o
devido pagamento. Todas as informacdes necessarias para a participacdo dos licitantes na
hasta publica, bem como quanto aos procedimentos e regras adotadas para sua validade,
poderao ser adquiridas através da Central de Atendimento da Leiloeira, através dos telefones:
0800-707-9272 ou (51) 3126-8866. O presente edital também estara disponivel, na integra,
no site www.jrleiloes.com.br. Serd possivel, ainda, encaminhar e-mails com davidas a
referida Central de Atendimento, através do link “Fale Conosco” no site ou diretamente
pelo e-mail: contato@)jrleiloes.com.br, com endere¢o comercial na Rua Chico Pedro, 331,
Deposito/Escritorio, Camaqua, CEP: 91910-650, Porto Alegre/RS.

Descricio do(s) Bem(ns):
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- UMA FRACAO DE TERRAS com a irea de 42,69,43,37 hectares, situada
no lugar denominado 'Fragata', no municipio do Capao do Ledo, ex-primeiro subdistrito
do Capao do Ledo e anterior 4° distrito neste municipio, limitando-se ao sul com a Estrada
Federal BR-116, antiga rodovia estadual Pelotas-Jaguardo, ao norte com o Arroio Moreira, a
leste também com o Arroio Moreira, a sodoeste com terras de propriedade de Cibele Caldeira
Lopes e outros, e a oeste com terras de Oscar Nachtigall, cadastrada no INCRA sob n°
860.085.004.995-1; area total 72,4ha; modulo fiscal 16,0; n° de mddulos fiscais 4,52 e fragdo
minima de parcelamento 2,0; estando também cadastrada na Prefeitura Municipal do Capao
do Ledo sob n° 800 pela Rodovia BR-116, contendo em seu interior um complexo industrial
formado de varios prédios de alvenaria, ou sejam: portaria, administracdo, vestiarios e
lavanderia, refeitorio, hidraulica, reservatorio elevado, balancas, induUstria, graxarias,
depositos de couros, oficinas e almoxarifado, sanitarios, salas de maquinas, matadouro,
caldeiras, tendal etc., com a area total construida de 9.565,00 m2. Tudo conforme matricula
n. 38.266 do Registro de Imdveis da 2° Zona de Pelotas.

:LMQMEL:- UMA FRACAO DE TERRAS com a Area de 42,&9,43,37 hectarses,
| situada no lugar denominade "Fragata", no municipic do Cap3o do
| Ledo, ex-primeirp subdistrite do Ccapdo do Le3o e anterior 4@
ldistrito deste municrpio, limitando-se aoc sul com a Estrada
Federal BR-114, antiga rodovia estadusl Pelotas-Jaguar®o, ao norte
com © Arroio Moreira, a leste tambem com © Arroic Moreira, a
sudoeste +«com terras de propriedade de Cibele caldeira Lopes e
outros, e a oeste com terras de Oscar Nachtigall, cadastrada no
INCRA sob n2 860.085.004.995-1; Area total 72,4 ha: médule fiscal
16,0; ng de moédulos fiscais 4,82 e fracdo minima de parcelamento
2,0; estando também cadastrada na Prefeitura Municipal do Capdo do
Ledc sob n? 800 pela BR-11

6§, contende em seu interier um complexo
industrial formade de wvAar

,
ios predios de alvenaria, ou sejam:
portaria, administracdo, vestidrios e lavanderia, refeitério,
hidrdulica, reservatério elevado, balancas, indistria, graxarias,
depésitos de couros, oficinas e almoxarifado, sanitédrics, salas de
méquinas, matadouro, caldeiras, tendal etc., com a 4&rea total

construlda de 9.565,00 m?.

Reavaliado no estado em que se encontra em R$65.000.000,00 (sessenta e cinco milhdes de rcais}w

Avaliacdo: avaliagdo no estado em que se encontram e conforme fotos em
anexo: em R$ 65.000.000,00 (sessenta e cinco milhoes de reais), no dia 08/07/2024.

Rodovia BR-116, Km 526 - Capao do Ledo/RS.

Nome do depositario: Sr. Ademar Araujo, conforme despacho do evento 2,
DOC21.

Onus incidente sobre o(s)_bem(ns): sobre o imével incidem diversas penhoras,
inclusive varias penhoras Trabalhistas; e hipotecas: conforme R.1-38.266, de R.11-38.266
a R.39-38.266 (tendo como credor: Banco do Brasil) - e respectivos endossos, tudo
constante da matricula do referido imével juntada no evento 58, DOC2. Consta o registro
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R.137-38.266, referente a Servidao-Eletroduto, conforme determinado na agdo de Servidao
Administrativa, processo n° 5004824-88.2020.8.21.0022/RS, em tramite na 5* Vara Civel da
Comarca de Pelotas, tendo como credora; CHIMARRAO TRANSMISSORA DE ENERGIA
S.A. Obs: Salienta-se a existéncia de ocupante em relagdo ao imovel penhorado: empresa

Matopel Industria de Farinha de Subprodutos de Origem Animal Ltda (conforme os autos da
Execugdo Fiscal n® 50037372520164047110).

Valor da divida: R$ 5.927.328,84 (cinco milhdes, novecentos e vinte ¢ sete
mil, trezentos e vinte e oito reais e oitenta e quatro centavos), valor atualizado até¢ 09/2024.
Valor TOTAL referente a presente execugao e as execugoes fiscais relacionadas em apenso a
estes autos pelo artigo 28 da Lei n° 6.830/80.

Onus do arrematante:

a) O arrematante devera pagar ao leiloeiro a comissdo no valor de 6% (seis por
cento) se o bem arrematado for imovel, e de 10% (dez por cento) para os bens moveis, bem
como custas de arrematacdo previstas na Tabela III da Lei 9.289/96, de 0,5% (meio por
cento) sobre o valor do bem arrematado - as despesas de remogdo, transferéncia do(s)
bem(ns) arrematado(s) serdo de responsabilidade do arrematante.

b) No caso de bens imoveis, os arrematantes recebem tais bens livres de
hipotecas, penhoras e débitos anteriores relativos ao IPTU, (arts. 130, § unico, do CTN),
sujeitando-se, entretanto, a eventuais outros dnus existentes sobre cada bem, inclusive taxas e
outras custas necessarias a averbacao de eventuais benfeitorias ndo averbadas no registro
proprio.

¢) No caso de automoveis, os arrematantes recebem tais bens livres de débitos
de licenciamento, IPVA e multas, (arts. 130, § tnico, do CTN), sujeitando-se, entretanto, a
eventuais outros 6nus existentes sobre cada bem.

d) Aguardar o decurso do prazo de 10 (dez) dias estipulado no inciso I, do § 5°
do art. 903 do CPC, contado da assinatura do Auto de Arrematacdo, e, em se tratando de
Execucdo Fiscal, também o prazo de 30 (trinta) dias para a Adjudicagdo, contado da
ocorréncia do leildao em que houve licitante (art. 24, 11, da Lei n° 6.830/80);

e) No caso de invalidagdo do leildo, por qualquer motivo, o valor da comissao,
pago pelo arrematante, serd restituido pelo leiloeiro, em até 15 dias a partir de sua intimagao
para tanto.

f) Os bens encontram-se nos locais indicados no edital legal e ou, no auto de
penhora.

g) Compete ao interessado na arrematagdo a verificagdo do estado de

conservagao dos bens, bem como de eventuais restrigdes para construgdo averbadas ou nao
na matricula ou para construgdes futuras, quando se tratar de bens imoveis.
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h) Os bens podem ser arrematados separadamente (desde que isso nao implique,
por ventura, a violagdo de embalagens dos produtos); dar-se-4 preferéncia, entretanto, ao
lance que englobar todo o lote.

1) No caso do(s) bens(s) se encontrar(em) alienado(s) fiduciariamente(s), o
eventual arrematante desses bens devera depositar no ato arrrematagdo, o valor do saldo
devedor do contrato de alienagdo ficuciaria, ou, no mesmo prazo, comprovar que assumiu o
encargo de quitar o saldo devedor junto ao agente financeiro, sendo esta uma condigdo
inarredavel para a liberagao da restricao de transferéncia da propriedade do(s) veiculo(s).

Adverténcias Especiais:

Fica(m) intimado(s) pelo presente Edital o(s) Sr(s). Executado(s), conjuge do(a)
executado(a), senhorio direto, conddmino, usufrutudrio, coproprietario, credor
hipotecario/fiduciario, demais credores com garantia real e outros interessados, que
porventura ndo seja(m) encontrado(s) para intimagdo pessoal, acerca do leildo designado,
bem como das datas, horarios e local acima mencionados (artigo 886 e artigo 889, ambos do
Codigo de Processo Civil).

Autorizacao:

Fica autorizado ao leiloeiro diligenciar, caso necessario, nos Cartorios de
Registro de Iméveis/DETRAN/Administradora de Condominio/Prefeitura, a fim de trazer a
matricula atualizada, certiddo de onus/situagdo atualizada do bem, independentemente de
recolhimento de custas ou emolumentos (art. 39 da LEF).

PARCELAMENTO:

A arrematagdo dar-se-a sem possibilidade de parcelamento do valor de
arrematacgao.

CASO NAO HAJA no primeiro leildo, licitante(s) que ofereca(m) prego igual
ou superior ao da avaliagdo, o(s) bem(ns) sera(ao) alienado(s) a quem maior lanco oferecer
no segundo leildo, desde que ndo caracterize prego vil (CPC, art. 903, § 1°, 1), por valor nao
inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliacdo, cabendo ao(s) arrematante(s) o
pagamento da comissao do leiloeiro (CPC, art. 884, § inico), no valor de 6% (seis por cento)
se 0 bem arrematado for imovel, e de 10% (dez por cento) para os bens moveis, e das custas
da arrematacao (Lei 9.289/96, art. 1°, tabela III), no valor de 0,5% (meio por cento) sobre o
valor do bem arrematado, que deverao ser recolhidas antes da expedigdo da respectiva carta.
As despesas de remogado, transferéncia do(s) bem(ns) arrematado(s) serdo de responsabilidade
do arrematante.

Ficam as partes desde ja cientificadas que, realizados os leildes e ndo havendo
licitantes, autorizo, com base no art. 371 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria
Regional da Justica Federal da 4* Regido, Provimento n°® 62, de 13/06/2017, e art. 880 do
Codigo de Processo Civil, a fim de se evitar a procrastinagdo dos atos executorios, a venda
particular dos bens penhorados neste feito por valor nao inferior a 50% (cinquenta por

5005271-04.2016.4.04.7110 710020987891 .V4



Poder Judiciario
JUSTICA FEDERAL
Secao Judiciaria do Rio Grande do Sul
1? Vara Federal de Pelotas

cento) do valor de avaliagdo (art. 881, paragrafo unico, do CPC). Cientifique-se o(a)
Executado(a) de que, em caso de pagamento direto ao Exequente, ou qualquer transagdo que
implique suspensdo ou cancelamento do leildo, devera efetuar, se ja houver sido publicado o
edital de leildo, o pagamento de eventual despesa comprovada pelo leiloeiro. Frustrada a
intimagao pessoal, o executado restara intimado pela publicagao do edital de leilao.

POR FIM, CASO NAO SEJA O DEVEDOR ENCONTRADO, FICA
DESDE _JA INTIMADO DA REALIZACAO DOS _LEILOES SUPRA
MENCIONADOS.

Fica o(a) executado(a) ciente de que este Juizo funciona na Rua XV de
Novembro, 653, 7° andar - CEP 96015000 - Pelotas/RS, com expediente externo no horario
das 13 horas as 18 horas.

E, para que no futuro ndo se alegue ignorancia, passa-se o presente Edital que
sera afixado no local de costume e publicado na forma da Lei. DADO E PASSADO nesta
cidade de Pelotas, o presente edital foi conferido pelo Diretor de Secretaria desta Vara
Federal.

Documento eletronico assinado por RICARDO SORIANO FAY, Juiz Federal Substituto, na forma do artigo 1°, inciso
II1, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolugdo TRF 4* Regido n°® 17, de 26 de margo de 2010. A conferéncia
da autenticidade do documento esta disponivel no enderego eletrdnico http://www.trf4.jus.br/trf4/processos/verifica.php,
mediante o preenchimento do cdodigo verificador 710020987891v4 e do codigo CRC ab4d30ef.

Informagdes adicionais da assinatura:

Signatario (a): RICARDO SORIANO FAY
Data e Hora: 30/10/2024, as 9:30:2
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