PODER JUDICIARIO
ESTADO DE MINAS GERAIS
JUIZO DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL DA COMARCA DE FORMIGA
FORUM MAGALHAES PINTO
Rua Silviano Brandao, n° 102, Centro, Formiga/MG - CEP 35570-112

EDITAL DE ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR
(ARTIGOS 880 e 885 do CPC/2015)

Pelo presente, FAZ SABER a quanto o presente EDITAL DE ALIENACAO POR
INICIATIVA PARTICULAR virem, ou dele conhecimento tiverem, que serdao
ALIENADOS, na modalidade ELETRONICA, os bens penhorados, como segue:

LOCAL: Através do site www.thaisteixeiraleiloes.com.br.

PRAZO: A alienagdo ocorrera no prazo de 06 (seis) meses ap6s a disponibilizacdo
do edital no site da Leiloeira.

PROCESSO: Autos n° 0003808-43.1998.8.13.0261 de EXECUCAO FISCAL, em que
é Exequente MINISTERIO DA FAZENDA - CNPJ: 00.394.460/0216-53 e
Executados PETROBIRDS LTDA - ME - CNPJ: 41.870.403/0001-79; ELITON
RODRIGUES DE OLIVEIRA - CPF: 500.481.046-04;, ERSON RODRIGUES DE
OLIVEIRA - CPF: 626.978.466-20; EDSON RODRIGUES DE OLIVEIRA - CPF:
435.460.646-15.

DESCRICAO DOS BENS: Item 01) Terreno, Lote 10, quadra 21, Rua B, Bairro
Planalto, Formiga/MG, com 312m?, CRI local n° 28.355 do, a saber: - 01 (um)
Terreno vago, caracterizado como sendo o lote n° 10 (dez), da quadra 21 (vinte e
um), medindo &rea total de 312,00m? (trezentos e doze metros quadrados), sendo
12,00 metros de frente aos fundos, por 26,00 metros laterais sito a Rua B, no Bairro
Planalto, em Formiga/MG, confrontando por um lado com a Rua O; por outro lado
com o lote 09; pelos fundos com o lote n° 05, tendo frente para a mencionada Rua.
Imével matriculado sob o n° 28.355 do Cartério de Registro de Imoéveis de
Formiga/MG, (re)avaliado em R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), em 24 de
outubro de 2024. Item 02) Terreno, Lote 09, quadra 21, Rua P, Bairro Planalto,
Formiga/MG, com 312m?, CRI local n° 29.255, a saber: - 01 (um) Terreno vago,
caracterizado como sendo o lote n° 09 (nove), da quadra 21 (vinte e um), medindo
area total de 312,00m? (trezentos e doze metros quadrados), sendo 12,00 metros de
frente aos fundos, por 26,00 metros laterais sito a Rua P, no Bairro Planalto, em
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Formiga/MG, confrontando por um lado com parte do lote 10; por outro lado com
parte do lote 08; pelos fundos com a firma Petrobirds LTDA; tendo frente para a
mencionada Rua P. Imével matriculado sob o n° 29.255 no Cartério de Registro de
Iméveis de Formiga/MG, (re)avaliado em R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais),
em 24 de outubro de 2024. Nos termos do art. 843, do CPC/2015, a quota-parte de 50%
(cinquenta por cento) do imovel de matricula n° 29.255, pertencente a Kelly Cristina
Eufrasio de Oliveira, conjuge/coproprietiria alheia a Execugdo, recaird sobre o o produto da
Alienacdo.

OBSERVACAO: Conforme Oficial de Justica Avaliador, no local ha um lavador de
carros, mas ndo € verificivel um ponto divisorio entre os dois lotes, sendo usados,
ambos, como se apenas um unico lote. Nas avaliacbes foram consideram as
benfeitorias e edificacdes ali encontradas, um pequeno escritério, garagem e local
de lavagem de veiculos. As benfeitorias acima descritas ndo encontram-se
averbadas na Matricula Imobilidria, sendo de responsabilidade do arrematante
providenciar a regularizacao perante o CRIL

(RE)AVALIACAO TOTAL: R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais).

*No caso de determinagio judicial, os bens poderdo ser reavaliados ou sua avaliagio
atualizada pelo indice de corregio monetiria da Corregedoria de Justica de Minas Gerais,
até o encerramento da alienagdo, podendo sofrer alteragdo em seus valores, os quais serio
informados pela Leiloeira Oficial.

VALOR MINIMO DA ALIENACAO: O preco minimo para a realizacio da
alienagao nao podera ser inferior ao da avaliacao.

VALOR DO DEBITO DA EXECU(;AO: R$ 677.621,28 (seiscentos e setenta e sete
mil, seiscentos e vinte e um reais e vinte e oito centavos), em 30/10/2024.

LOCALIZACAO DOS BENS: Conforme descricdes acima.

DEPOSITARIOS: ELITON RODRIGUES DE OLIVEIRA e, ERSON RODRIGUES
DE OLIVEIRA (Executados).

ONUS: Item 01) Indisponibilidade nos autos n° 0003782-45.1998.8.13.0261
(0261.98.000378-2) da 2% Vara Civel de Formiga/MG; Penhora nos autos n° 0014007-
95.1996.8.13.0261 (0261.96.001400-7) da 2% Vara Civel de Formiga/MG. Outros
eventuais constantes na Matricula Imobiliaria. Item 02) Indisponibilidade nos autos
n° 0003782-45.1998.8.13.0261 (0261.98.000378-2) da 2* Vara Civel de Formiga/MG;
Penhora nos autos n° 0014007-95.1996.8.13.0261 (0261.96.001400-7) da 2* Vara Civel
de Formiga/MG. Outros eventuais constantes na Matricula Imobiliria.
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O arrematante declara estar ciente de que, além de possiveis 6nus perante o CRI
local, poderd haver outras restri¢des judiciais origindrias de outras Varas, que
poderao causar morosidade na transferéncia do bem perante o CRI. Fica desde ja
ciente o arrematante que é responsavel pela verificagdo de todos e quaisquer 6nus
que recaiam sobre o imoével, pois poderd ocorrer novas inclusdes apds a confecgao
do edital de alienagao e sua realizacdo. Os impedimentos para registro do imovel,
devem ser informados via peticdo ao Exmo. Juiz que preside o processo, para que
oficie as Varas e o CRI para as devidas baixas. O modelo de peticdo podera ser
obtida junto a equipe da Leiloeira.

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematagdo, assim,
nada serd devido pelo arrematante ao credor hipotecério (art. 1.499, VI do Cédigo
Civil).

MEACAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a
execugdo recaird sobre o produto da alienacdo do bem. E reservada ao
coproprietario ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na arrematagdo do bem
em igualdade de condicdes.

DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do artigo 1.322 do Cédigo Civil,
quando a coisa for indivisivel e os consortes ndo quiserem adjudicé-las a um so,
indenizando os outros, sera vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na
venda, em condi¢Oes iguais de oferta, o condomino ao estranho, e entre os
conddominos aquele que tiver na coisa, benfeitorias mais valiosas, e, ndo as
havendo, o de quinhdo maior.

Assim, para que QUEM TIVER DIREITO (art. 892 § 2° e 3° 843 § 2°, ambos do
Codigo Processo Civil) possa exercer o direito de preferéncia dos bens leiloados,
deverao, de modo prévio, cadastrar-se e solicitar habilitagdo no site
www.thaisteixeiraleiloes.com.br. Ao efetuar o cadastro e habilitacdo, informar a
CONDICAO DE PREFERENCIA do bem, para poder, se quiser, exercer referido
direito; fornecer as informagdes e documentos requisitados, e aderir as regras do

gestor. O TERCEIRO que, nao seguir este procedimento nao estara habilitado a
exercer o direito de preferéncia. Respeitadas as regras do DIREITO DE
PREFERENCIA, havendo licitante em cada lote, caberd ao TERCEIRO, se desejar,
no tempo disponibilizado pelo sistema gestor para que os lances sejam cobertos
por outros interessados, exercer o direito de preferéncia, ao menos igualando ao
maior lance e forma de pagamento ofertada.
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LEILOEIRA OFICIAL: THAIS COSTA BASTOS TEIXEIRA, matricula JUCEMG n°
629/2006.

COMISSAO DA LEILOEIRA: Fica consignado que, havendo arrematacdo, sera
pago pelo adquirente a Leiloeira nomeada 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao, a titulo de comissao. Sera devido a Leiloeira Oficial, comissao de 5%
(cinco por cento) sobre o valor da arrematagao em casos de acordo ou remigao apds
a realizagdo da alienacdo e arrematacdo do bem, conforme artigo 7°, § 3° da
Resolugdo 236/2016 do Conselho Nacional de Justiga, a ser arcado pelo executado
remidor. Caso o arrematante nao realize o pagamento do lance ofertado e da
comissdo, sera devida pelo arrematante em favor da Leiloeira a comissao conforme
previsdo em edital de alienacdo, Decreto-Lei 21.981/1932 e Resolugao 236/2016 do
CNJ. Verificado o ndo pagamento, a Leiloeira cobrara judicialmente o valor devido,
em razdo do trabalho por ele realizado, valendo o lance registrado em banco de
dados como titulo executivo. Fica ciente o arrematante inadimplente que fraudar a
alienacdo é crime previsto no artigo 358 do Cédigo Penal e o Magistrado podera
determinar aplicagdo de multa e demais medidas judiciais previstas em Lei.

COMO PARTICIPAR DA ALIENACAO: Quem pretender arrematar ditos bens,
deverd efetuar cadastro prévio, no prazo de até 24 horas de antecedéncia do
encerramento da alienacdo, através do site www.thaisteixeiraleiloes.com.br,

devendo, para tanto, os interessados, aceitar os termos e condi¢des informados no
site. Veja no site da Leiloeira Oficial a relacdo de documentos necessérios para
efetivacao do cadastro.

PAGAMENTO DE FORMA A VISTA: A arrematacdo far-se-& mediante
pagamento a vista no prazo de 24 horas da realizacdo da alienagdo. (art. 884, inciso
IV, do CPC/2015).

PAGAMENTO DE FORMA PARCELADA: O interessado em adquirir o bem
penhorado em prestagdes poderd apresentar as condigdes de pagamento que
deverao ser submetidas ao Juizo, por valor ndo inferior ao da avaliacdo, que serdo
submetidas ao Juizo, que serdo analisadas e decididas, ouvidos os interessados.
Apresentada uma proposta concreta de aquisicio do bem, deverdo ser indicadas
garantias idoneas de cumprimento do pacto, antes de sua homologacao.

DUVIDAS e ESCLARECIMENTOS: Todas as informacdes necessarias para a
participagcdo dos licitantes na alienagdo, bem como quanto aos procedimentos e
regras adotadas para sua validade, poderdo ser adquiridas através da Central de
Atendimento da Leiloeira, telefone 0800-707-9339, Chat no site da Leiloeira e
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também é possivel, encaminhar e-mails com davidas a Central, através do link
“Fale Conosco” ou diretamente pelo endereco contato@thaisteixeiraleiloes.com.br.

OBSERVA(;C)ES GERAIS: A Leiloeira Publica Oficial, por ocasido da alienagao,
fica, desde j&, desobrigada a efetuar a leitura do presente edital, o qual se presume
seja de conhecimento de todos os interessados. Ainda, nao se enquadra na condigao
de fornecedora, intermedidria, ou comerciante, sendo mera mandataria, ficando
assim eximida de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo,
no bem alienado, como também por reembolsos, indenizagdes, trocas, consertos e
compensacOes financeiras de qualquer hipoétese, nos termos do art. 663, do Codigo

Civil Brasileiro. Este edital estd em conformidade com a resolucao n° 236 de
13/07/2016 do CNJ.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET
ndo garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por
qualquer ocorréncia, tais como, na conexao de internet, no funcionamento do
computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias.
Desse modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades
técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacao posterior.

Fica a Leiloeira autorizada a requisitar dos licitantes referéncias bancérias,
idoneidade financeira e demonstrar inexisténcia de restricdo em registro de
cadastro de protecao ao crédito.

Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicOes, antes das datas
designadas para as alienacdes judiciais eletronicas.

Fica ciente o arrematante de que, em caso de invalidagao, ineficacia, resolucao ou
desisténcia da arrematagao, sem culpa do arrematante, a Leiloeira Oficial procedera
a devolugao da comissdo apds a devida intimacdo e no prazo estabelecido pelo
Magistrado. O valor da comissdo a ser devolvido serd acrescido de corregao
monetaria, calculada pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(IPCA), desde a data do pagamento a Leiloeira até a data da efetiva devolugao,
conforme o art. 389 do CPC, sem a incidéncia de juros moratdrios.

INTIMACAO: Ficam desde logo intimados os Executados PETROBIRDS LTDA -
ME; ELITON RODRIGUES DE OLIVEIRA; ERSON RODRIGUES DE
OLIVEIRA; EDSON RODRIGUES DE OLIVEIRA na pessoa de seu(s)
Representante(s) Legal(is) e seus respectivos conjuges se casados forem, bem como
os eventuais: terceiros interessados, depositarios, coproprietarios, proprietario de
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terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habitagdo, enfiteuse, direito de superficie,
concessao de uso especial para fins de moradia ou concessao de direito real de uso;
credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiducidrio ou com penhora
anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor; Unido, Estado e
Municipio no caso de bem tombado, das datas acima, se por ventura ndo forem
encontrados para a intimagao pessoal, bem como para os efeitos do art. 889, inciso I,
do Cédigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrematacao e da adjudicacdo
do(s) bem(ns), podera(ao) remir a execugdo, consoante o disposto no art. 826 do
Cédigo de Processo Civil/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a
apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra os atos expropriatérios
contidas no § 1° do art. 903 do CPC sera de dez dias apds o aperfeicoamento da
arrematacdo (art. 903, § 2° do Cédigo de Processo Civil/2015).

E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar
ignordncia, expediu-se o presente edital que serd publicado e afixado na forma da
Lei. DADO E PASSADO nesta Cidade e Comarca.

Formiga/MG, 19 de dezembro de 2024.

FREDERICO MALARD DE ARAUJO
Juiz de Direito
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