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PODER JUDICIARIO
32 VARA CIVEL DA COMARCA DE GUAIBA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

Pelo presente, se faz saber a todos, que sera levado a leildo o bem penhorado nos autos em que é
exequente DIEGO AYRES CORREA (CPF: 944.846.000-72) e executados FERREIRA &
ALVES INDUSTRIA COMERCIO DO PAPEL LTDA - ME (CNPJ: 05.815.942/0001-41), na
seguinte forma:

PRIMEIRO LEILAO: 05/05/2025 com encerramento as 11:00 horas. Os lances poder&o ser
oferecidos desde 0 momento do lancamento do lote no site da leiloeira, até o horario do encerramento,
sendo aceitos lances iguais ou superiores ao valor da avaliagéo. Nao sendo verificado lances, o leildo
permanecera aberto até a data do SEGUNDO LEILAO: 19/05/2025 com encerramento as 11:00
horas, ainda pela melhor oferta, exceto pelo preco vil, inferior a 50% do valor da avaliacéo, exceto
nos casos em que ha reserva de meacéo ou copropriedade. OBSERVACAO: Tanto no primeiro,
quanto no segundo leildo, os lotes serdo encerrados, um a um, de modo sequencial/escalonado, a
cada 2 minutos. Assim, por exemplo, sendo o encerramento do lote 01 as 11h00min, o encerramento
do lote 02 ocorrerd, em seguida, as 11h02min, e assim sucessivamente, até o ultimo lote. Sem prejuizo
do encerramento dos lotes, em sequéncia numeérica, ndo havendo licitantes, podera a leiloeira, a seu
critério, “passar” lotes para serem encerrados depois, ao final. Nos termos da Resolugdo CNJ
236/2016, art. 21, “sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacao
judicial exclusivamente eletronica, o horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em 3 (trés)
minutos para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances”. Os
bens em relacdo aos quais ndo houver oferta de qualguer lance, até o horario previsto para o
encerramento do leildo, serdo apregoados, novamente, em “repasse”, por um periodo adicional de
uma hora, 15 minutos apds o término do pregdo de todos os lotes. Durante a hora adicional em
questdo, de “REPASSE”, observar-se-d0, para realizacdo de lances, etc., as mesmas regras
estipuladas para o pregdo propriamente dito.

Caso ndo haja expediente nas datas designadas, o leildo realizar-se-a no primeiro dia Gtil subsequente,
no mesmo local e horario.

LOCAL: O leildo seré realizado através do site www.jrleiloes.com.br.

PROCESSO: 5001057-73.2025.8.21.0052 — CARTA PRECATORIA CIVEL

DESCRICAO RESUMIDA DO BEM: Prédio comercial c/area aprox. 75,25m2, terreno c/area
360m2, situado na Rua Sergipe, n° 287, Bairro Trinta e Cinco, Guaiba/RS, CRI 37.285.

BEM: Um prédio de alvenaria, para moradia, com a area de 75,25m2, sob n°® 287 da rua Sergipe, com
suas dependéncias, instalagOes, benfeitorias, e 0 respectivo terreno, situado no loteamento
denominado Parque 35, zona urbana desta cidade de Guaiba/RS, constituido do lote n® 33, da quadra
n° 75, com a area de 360,00m2, medindo 12,00m, de frente, sobre o alinhamento da rua Sergipe;
12,00m, no fundo, onde entesta com o lote n° 5, por 30,00m, de extensdo da frente ao fundo, por
ambos os lados, confrontando-se do lado direito com o lote n® 32, e do lado esquerdo com o lote n°
34, todos da mesma quadra. Localize-se no quarteirdo formado pelas ruas Sergipe, Sdo Paulo e Goias,
Av. Noberto Linck. OBS.: Conforme avaliacéo, trata-se de um prédio de alvenaria, comercial, térreo,
que compreende todo o terreno, com sete salas, algumas integradas, banheiro, ante sala e um espago
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descoberto, na frente, com possibilidade de estacionar um carro (fotos em anexo). O imovel, em
regular estado de conservacdo, fica bem localizado, proximo do centro da cidade, ao lado de uma via
importante. Imovel matriculado sob o n°® 37.285, no Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de
Guaiba/RS. AVALIACAO: R$ 550.000,00. (quinhentos e cinquenta mil reais), em 19 de marco de
2024. DEPOSITARIO: N3o informado. LOCALIZACAO DO(S) BEM(N,S): Rua Sergipe, n° 287,
Bairro Trinta e Cinco, Guaiba/RS.

ONUS: Consta Hipoteca em favor de CMPC CELULOSE DO BRASIL LTDA.; (Alteragio de razéo
social para CMPC CELULOSE RIOGRANDENSE LTDA.); Penhora nos autos n° 5009614-
94.2019.8.21.0008, em favor de DIEGO AYRES CORREA, em tramite na 3% Vara Civel da Comarca
de Canoas/RS; Penhora nos autos n° 5004544-56.2022.8.21.0052, em favor de CMPC CELULOSE
RIOGRANDENSE LTDA., em tramite na 32 Vara Civel da Comarca de Guaiba/RS; Outros eventuais
constantes na Matricula Imobiliaria.

OBS: 01) Ciente que os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo onus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para
a alienacdo judicial. O bem sera adquirido livre e desembaracado de quaisquer 6nus, até a data da
expedicéo da respectiva Carta de Arrematacdo ou Mandado de entrega, conforme no artigo 130 do
C.T.N e nos artigos 1.499 do C.C., artigos 903, § 5°, | e artigo 908 8§ 1°, ambos do CPC/2015 e artigo
141-11 dalei 11.101/05. OBS.: 02) Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-
parte do coproprietario ou do cdnjuge alheio a execucao recaira sobre o produto da alienagédo do bem.
Em caso de arrematacéo, devera ser resguardado a parte cabente o(a) coproprietario(a)/meeiro(a), nos
termos do artigo 843, § 2° do CPC. Obs.: Sobre a parte do(a) coproprietario(a)/meeiro(a) nao
incide desconto e néo se aplica parcelamento.

DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do artigo 1.322 do Cédigo Civil, quando a coisa for
indivisivel e os consortes ndo quiserem adjudica-las a um so, indenizando os outros, serd vendida e
repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condicGes iguais de oferta, o condémino ao estranho,
e entre os condéminos aquele que tiver na coisa, benfeitorias mais valiosas, e, ndo as havendo, o de
quinhao maior.

Assim, para que QUEM TIVER DIREITO (art. 892 8 2° e 3°, 843 § 2°, ambos do Cédigo Processo
Civil) possa exercer o direito de preferéncia dos bens leiloados, deverdo, de modo prévio, cadastrar-
se e solicitar habilitacdo no site www.jrleiloes.com.br. Ao efetuar o cadastro e habilitacdo, informar
a CONDICAO DE PREFERENCIA do bem, para poder, se quiser, exercer referido direito; fornecer
as informacdes e documentos requisitados, e aderir as regras do gestor. O TERCEIRO que, ndo
seguir este procedimento ndo estara habilitado a exercer o direito de preferéncia. Respeitadas
as regras do DIREITO DE PREFERENCIA, havendo licitante em cada lote, seja no 1° ou no 2°
leildo, cabera ao TERCEIRO, se desejar, no tempo disponibilizado pelo sistema gestor para que
os lances sejam cobertos por outros interessados, exercer o direito de preferéncia, ao menos
igualando ao maior lance e forma de pagamento ofertada.

Quem pretender arrematar ditos bens, deverd ofertar lances pela Internet atraves do site
www.jrleiloes.com.br, devendo, para tanto, os interessados efetuarem cadastramento prévio no prazo
de até 24 horas de antecedéncia do leildo, confirmarem os lances e recolherem a quantia conforme
segue: Os arrematantes ficam cientes desde ja que deverdo garantir seu lace com o pagamento do
respectivo valor acrescido da comissdo da Leiloeira no prazo de 48 horas, para fins de lavratura do
termo proprio. Ficam através deste edital, intimadas as partes (CPC/2015 Artigo 887 e Art. 3° da Lei
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de Introducéo as Normas do Direito Brasileiro), os cdnjuges, 0s arrematantes e terceiros interessados.
Fica a Leiloeira autorizada a requisitar dos licitantes referéncias bancarias, idoneidade financeira e
demonstrar inexisténcia de restricdo em registro de cadastro de protecdo ao crédito Ficam desde ja
cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET ndo garantem direitos ao
participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na conexao de
internet, no funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer outras
ocorréncias. Os lances on-line serdo concretizados no ato de sua captacdo pelo provedor e ndo no ato
de sua emissdo pelo participante, assim, diante das diferentes velocidades nas transmissoes de dados,
dependentes de uma série de fatores alheios ao controle pelo provedor, a Leiloeira e o Judiciario, ndo
se responsabilizam por lances ofertados que nédo sejam recebidos antes do fechamento do lote (batida
do martelo). Desse modo, o interessado assume o0s riscos oriundos de falhas ou impossibilidades
técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacéo posterior.

A comissdo de Leildo, cujo resultado for positivo, sempre serd devida a Leiloeira Oficial, na
proporcao de 7% (sete por cento) sobre o valor arrematado, mais o ressarcimento das despesas que
comprovadamente tiver para realizacdo do ato. Em caso de adjudicagdo a comissédo sera de 5% (cinco
por cento). Para o caso de suspensao, as despesas da Leiloeira que vierem devidamente comprovadas
correrdo por conta de quem der causa.

Caso o0 arrematante ndo realize o pagamento do lance ofertado e da comissdo, sera devida pelo
arrematante em favor do Leiloeiro a comissdo conforme previsdo em edital de leildo, Decreto Lei
21.981/1932 e Resolugdo 236/2016 do CNJ. Verificado o ndo pagamento, o Leiloeiro cobrara
judicialmente o valor devido, em razdo do trabalho por ele realizado, valendo o lance registrado em
banco de dados como titulo executivo.

Fica ciente o arrematante inadimplente que fraudar o leildo é crime previsto no artigo 358 do Codigo
Penal e 0 Magistrado podera determinar aplicacdo de multa e demais medidas judiciais previstas em
Lei.

Em caso de imoveis, 0 pagamento podera ser parcelado em primeiro leildo por valor ndo inferior ao
da avaliacdo e, em segundo leildo, pelo maior lanco, desde que ndo considerado vil, conforme art.
895 do CPC. O arrematante deveréa efetuar o pagamento de pelo menos 25% do valor do lance a vista,
no prazo de 01 dia apds o recebimento da guia, e o restante podera ser parcelado em até 30 (trinta)
vezes, sendo as prestacdes mensais e sucessivas. Ao valor de cada parcela, sera acrescido o indice de
correcdo monetéaria do IPCA - indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, garantida a
integralizacdo do lance por hipoteca judicial sobre o préprio bem. No caso de atraso ou nao
pagamento de qualquer das prestacées, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas, autorizando o exequente a pedir a resolucdo da arrematacao
ou promover, em face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem
formulados nos autos do processo em que se deu a arrematacdo. Em qualquer caso, serd imposta a
perda dos valores ja pagos em favor do exequente e Leiloeira, voltando os bens a novo leildo, do qual
ndo serdo admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos. OBS.: Lances a vista sempre terdo
preferéncia, bastando igualar-se ao ultimo lance ofertado, 0 que ndo interfere na continuidade da
disputa.

Caso os Exequentes, Executados, cOnjuges e terceiros interessados ndo sejam encontrados,
notificados ou certificados por qualquer razéo, das datas de Praca e Leildo, quando da expedicao das
notificagdes respectivas, valera o presente Edital de INTIMACAO DE PRACA E LEILAO. Caso o
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arrematante vencedor ndo efetue o pagamento no prazo determinado, serd convocado o segundo
colocado na disputa para formalizar a arrematagéo.

Em nenhuma hipétese, salvo nos casos de nulidade previstas em lei (artigo 903 § 5° do CPC), sera
aceita desisténcia dos arrematantes ou alegac6es de desconhecimento das clausulas deste Edital, para
eximirem-se das obrigagdes assumidas, inclusive aquelas de ordem criminal, na forma dos artigos
335 e 358, do CPB - Impedir, afastar ou procurar afastar concorrentes ou licitantes por meios ilicitos,
violéncia ou oferecimento de vantagens, e, ainda, perturbar, fraudar ou tentar fraudar, a venda em
hasta publica ou arrematacéo judicial, estara incurso nas penas que variam de dois meses a dois anos
de detencédo e/ou multa.

VENDA DIRETA: Restando negativo o leil&o, fica desde j& autorizada a venda direta, observando-
se as regras gerais e especificas ja fixadas para o 2° leildo, inclusive os precos minimos. O prazo da
venda direta € 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15 dias cada. Ndo havendo proposta, 0
novo ciclo sera reaberto, até o prazo final, aplicando-se por analogia o artigo 880 do CPC c/c art. 375
da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Regional do TRF da 4% Regido, aprovada pelo
Provimento n° 62, de 13/06/2017.

A Leiloeira Oficial, por ocasido do leildo, fica, desde ja, desobrigada a fazer a leitura do presente
edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os interessados. Ainda, ndo se enquadra na
condicdo de fornecedora, intermediaria, ou comerciante, sendo mera mandataria, ficando assim
eximida de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado, como
também por reembolsos, indenizacdes, trocas, consertos e compensacdes financeiras de qualquer
hipotese, nos termos do art. 663, do Cadigo Civil Brasileiro. Este edital estd em conformidade com a
resolucdo n° 236 de 13/07/2016 do CNJ.

Eventual prejuizo causado pela impossibilidade de contato ou falta de respostas do licitante,
principalmente quando este ndo responder prontamente aos contatos da Leiloeira Oficial, serdo de
responsabilidade unicamente do préprio licitante.

Fica ciente o0 arrematante de que, em caso de invalidacdo, ineficacia, resolucdo ou desisténcia da
arrematacdo, sem culpa do arrematante, o Leiloeiro Oficial procedera a devolucéo da comissdo apés a
devida intimac&o e no prazo estabelecido pelo Magistrado. O valor da comissdo a ser devolvido sera
acrescido de correcdo monetaria, calculada pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(IPCA), desde a data do pagamento ao Leiloeiro até a data da efetiva devolucdo, conforme o art. 389
do CPC, sem a incidéncia de juros moratérios. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a
apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra os atos expropriatorios contidas no § 1° do art.
903 do CPC sera de dez dias apds o aperfeicoamento da arrematacao (art. 903, § 2° do CPC).

LEILOEIRA OFICIAL: Joyce Ribeiro, JUCISRS n°. 222/08, telefone: 0800-707-9339 e/ou (51)
3126-8866 e/ou (51) 98231-8713, e-mail: contato@jrleiloes.com.br e site: www.jrleiloes.com.br.

Guaiba/RS, 26 de fevereiro de 2025.

JUIZ(A) DE DIREITO
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