IDisponibilizado no D.E.: 18/03/2025
Prazo do edital: 22/04/2025
Prazo de citacdo/intimacao: 14/05/2025

Poder Judiciario
JUSTICA FEDERAL
Sec¢ao Judiciaria do Rio Grande do Sul
1" Vara Federal de Novo Hamburgo

Rua Bayard de Toledo Mércio, 220, 6° andar, leste - Bairro: Canudos (Horario de Atendimento Externo: das 13 as 18
horas) - CEP: 93548-011 - Fone: (51)3584-3015 - www.jfrs.jus.br - Email: rsnhm01@jfts.jus.br

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL N° 5023172-88.2016.4.04.7108/RS

EXEQUENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
EXECUTADO: JOAO CARLOS FRANCKINI
EXECUTADO: LUCIA BOROWSKI FRANCKINI

EDITAL N° 710021927873

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

O EXCELENTISSIMO JUIZ FEDERAL (SUBSTITUTO) DA PRIMEIRA
VARA FEDERAL DE NOVO HAMBURGO - SECAO JUDICIARIA DO RS.

FAZ SABER, a todos que do presente edital tiverem conhecimento, que
sera(3o0) levado(s) a LEILAO na modalidade exclusivamente ELETRONICA, nas datas,
horas, local e condi¢des abaixo descritas o(s) bem(ns) penhorado(s) nos autos da
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL N° 50231728820164047108 que CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF move contra JOAO CARLOS FRANCKINI, CPF
38898411049 e LUCIA BOROWSKI FRANCKINI, CPF 90017064015, em tramite neste
Juizo, situado na Rua Bayard de Toledo Mércio, 220, Bairro Canudos, Novo Hamburgo, RS,
com expediente externo das 13 as 18 horas.

Datas e local
1° Leildo: 10 de junho de 2025, com encerramento as 11h.
2° Leilao: 17 de junho de 2025, com encerramento as 11h.

Leiloeiro(a): Joyce Ribeiro, matriculada na JucisRS sob n°® 222, estabelecida na
Rua Chico Pedro, n° 331, Bairro Camaqua, Porto Alegre/RS; telefones 0800-707-9339, (51)
3126-8866 e/ou (51) 98231-8713; e-mail: contato@jrleiloes.com.br; e  site

www.jrleiloes.com.br.
Nio havera leildo na modalidade presencial.
Local do leilao virtual: site www.jrleiloes.com.br.

Os lances poderdao ser oferecidos, em primeiro leildo, desde o momento do
lancamento do lote no site da leiloeira, até o horario do encerramento, no dia e hora
designados e, ndo sendo verificado lances em primeiro leildo, o leildo permanecerd aberto até
a data do segundo leildo. Havera alienacdo do bem, em segundo leildao, pela melhor oferta,
desde que superior ao valor minimo previsto neste edital, considerado preco vil para os fins
do CPC, art. 891. Tanto no primeiro quanto no segundo leildo, sobrevindo lance nos 3 (trés)
minutos antecedentes as 11 horas, o horario de fechamento do pregdo serd prorrogado em 3
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(trés) minutos, a cada lance novo, para que todos os usuarios interessados tenham
oportunidade de ofertar novos lances (CNJ, Resolucdo n°236/2016, art. 21). Os bens em
relacdo aos quais ndo houver oferta de qualquer lance, durante o pregdo previsto para até as
11 horas, serdo apregoados, novamente, em "repasse", por um periodo adicional de uma hora,
15 minutos apds o término do pregdo inicial, durante a hora adicional em questdo, de
"repasse", observar-se-ao, para realizacdo de lances, etc, as mesmas regras estipuladas para o
pregdo propriamente dito

Valor do débito: R$ 1.671.166,98 (um milhdo, seiscentos e setenta e um mil
cento e sessenta e seis reais € noventa e oito centavos) em 02/2022.

Descricao do(s) Bem(ns):

Apartamento n°® 207, a ser construido, Torre II do Edificio Residencial “My
Way Belvedere”, no segundo pavimento, na esquina das Ruas Jerusalém e Sao Mateus, com a
area real total de 134,98m?, area real privativa de 98,80m? e 36,18m? de areal real de uso
comum, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,012890 no terreno e nas demais coisas de uso
comum e fim proveitoso do edificio. E parte integrante desta unidade, cujas areas e fragio
ideal de terreno ja estdo computadas nas do apartamento, o TERRACO descoberto, que lhe
fica contiguo. O terreno sobre o qual serd construido o condominio, estd situado no Bairro
Vila Bom Jesus, no quarteirdo formado pelas Ruas Sao Mateus, Jerusalém, Avenidas
Professor Cristiano Fischer e Jorddao, medindo 20,00m ao oeste, no alinhamento da Avenida
Professor Cristiano Fischer; 20,00m ao leste, no alinhamento da Rua Sao Mateus; 100,00m
ao norte, entestando com imovel doado a Maria Therezinha Gongalves Ledo e seu marido
Dorval Léo Ledo e com propriedade de Bace Goffmann, e, 100,00m ao sul, no alinhamento
da Rua Jerusalém, onde faz frente e com a qual forma esquinas. Existem no terreno acima
duas arvores a serem preservadas, identificadas pelos n°s 34 e 35, localizadas na parte do
terreno voltado para a Rua Jerusalém. Conforme AV-3, a unidade autonoma objeto da
matricula foi totalmente construida, bem como submetida ao Regime de Condominio,
conforme institui¢ao juridico-formal de Condominio, lancada no R.10-155.222. Dita unidade
recebeu entrada pelo n° 346 da Rua Cristiano Fischer. AVALIACAO: R$ 750.000,00
(setecentos e cinquenta mil reais), em 17/12/2024.

Box n° 63, a ser construido, do Edificio Residencial “My Way Belvedere”,
coberto, duplo, no segundo subsolo, junto e perpendicular a parede situada a frente de quem
entrar pela rampa colocada a direita de quem da Rua Jerusalém olhar para o prédio, sendo o
décimo primeiro a contar da direita para a esquerda de quem entra, com a area real total de
33,42m?, area real privativa de 26,26m? e 7,16m> de area real de uso comum,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,002550 no terreno e nas demais coisas de uso comum
e fim proveitoso do edificio. E parte integrante desta unidade, cujas areas e fragio ideal de
terreno ja estdo computadas nas do Box, o Deposito que lhe fica ao lado. O terreno sobre o
qual sera construido o condominio, esta situado no Bairro Vila Bom Jesus, no quarteirdo
formado pelas Ruas Sao Mateus, Jerusalém, Avenidas Professor Cristiano Fischer e Jordao,
medindo 20,00m ao oeste, no alinhamento da Avenida Professor Cristiano Fischer; 20,00m ao
leste, no alinhamento da Rua Sdao Mateus; 100,00m ao norte, entestando com imovel doado a
Maria Therezinha Gongalves Ledo e seu marido Dorval Léo Ledo e com propriedade de Bace
Goffmann, e, 100,00m ao sul, no alinhamento da Rua Jerusalém, onde faz frente e com a qual
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forma esquinas. Existem no terreno acima duas arvores a serem preservadas, identificadas
pelos n°s 34 e 35, localizadas na parte do terreno voltado para a Rua Jerusalém. Conforme
AV-3, a unidade autonoma objeto da matricula foi totalmente construida, bem como
submetida ao Regime de Condominio, conforme institui¢do juridico-formal de Condominio,
lancada no R.10-155.222. Dita unidade recebeu entrada pelo n® 346 da Rua Cristiano Fischer.
AVALIACAO: R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), em 17/12/2024.

Depositario: LUCIA BOROWSKI FRANCKINI (CPF 90017064015).
Gravames: Nao constam.

Onus do arrematante: O arrematante devera pagar a Leiloeira comissdo
equivalente ao percentual abaixo descrito sobre o valor do arremate. Tal comissdo ndo estara
incluida no preco da arrematacdo e devera ser custeada pelo arrematante, a vista, podendo a
Leiloeira, a seu exclusivo critério, negociar outra forma de pagamento com o arrematante.
Também sao devidas pelo arrematante as custas da Justica Federal de 0,5% (cinco décimos
por cento) do valor da arrematacao.

Diligéncias iniciais a encargo da Leiloeira: A Leiloeira cabera providenciar,
no caso de leildo de veiculo(s), a(s) respectivas certiddo(des) de registro atualizada(s) do(s)
bem(ns) que sera(ao) submetido(s) ao leildo, bem como extrato dos eventuais débitos
vencidos e/ou vincendos garantidos pelo(s) bem(ns) e outros subsidios para fins de bem
cumprir seu encargo. Devera a Leiloeira verificar a localizagdo e estado do(s) bem(ns)
penhorado(s), facultada a remocgdo, as suas expensas, para fins da realizagdo do leildo.
Contudo, constatando, em suas diligéncias, a inviabilidade de arrematagdao do(s) bem(ns)
penhorado(s), cabera a Leiloeira informar nos autos, abstendo-se de efetuar a remog¢do. Da
informagdo, dé-se vista a credora para manifestar-se sobre a eventual desconstituicdo da
penhora e prosseguimento dos atos constritivos. Como parte do seu munus, cabera a Leiloeira
divulgar a realizacdo do leildo nos meios tipicos do(s) mercado(s) do(s) respectivo(s)
bem(ns), tais como: outdoors, jornais, classificados, internet, sites de ofertas, mailing, redes
sociais, etc., informando o sife € o que mais for necessario para o leildo eletronico. Para a
realizacdo do ato, fixo as condi¢des aplicaveis, com base no § 1° do art. 880 do CPC.

Adverténcias

Lance minimo: 50% (cinquenta por cento) da avaliacdo, em qualquer das
datas (CPC, art. 891).

Comissao: A comissdo devida a Leiloeira sera de 6% (seis por cento) sobre o
valor da arrematacao.

Licitantes: Todas as pessoas fisicas capazes e juridicas legalmente constituidas

poderdo oferecer lance, devendo a Leiloeira observar as restri¢gdes previstas no art. 890 do
CPC.
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Regras gerais do leildo: Ao arrematar o(s) bem(ns) na modalidade eletronica
através do site www.jrleiloes.com.br, o licitante devera depositar imediatamente a caucao de
25% (vinte e cinco por cento) do lance vencedor, em dinheiro, bem como a comissdo da
Leiloeira. Efetuado o pagamento da caugdo, o arrematante tera o prazo de 15 (quinze) dias
para complementar o pagamento a vista e, ndo pago o valor neste prazo, sera perdida a
caugdo em favor da parte credora. Cabera a Leiloeira controlar a integralizagdo do
pagamento.

Os interessados em participar do leildo que ocorrera exclusivamente pelo
meio eletronico deverdo efetuar cadastramento prévio, no prazo de até 24 (vinte ¢ quatro)
horas de antecedéncia do leildo, confirmar o os lances e recolher a quantia respectiva na data
designada para a realizagdo do leildo, para fins de lavratura do termo proprio, sendo que,
neste caso, havendo arrematacdo, o arrematante recebera as guias de recolhimento
correspondentes ao lance ofertado, por e-mail, para o devido pagamento.

O arrematante estard autorizado por este Juizo a levantar os bens arrematados
somente apos efetivada a homologagdo do leildo e da expedi¢do da carta de arrematagdo ou
ordem de entrega (CPC, art. 901, § 1°).

Sub-rogacao de onus: Em se tratando de veiculo(s), eventuais tributos ou
multas incidentes ficardo sub-rogados pelo preco da arrematagdo, bem como receberd o
arrematante o(s) bem(ns) livre(s) de penhoras e restricdes porventura existentes.

No caso de bem alienado fiduciariamente, o crédito da instituicdo financeira
sera saldado com o produto do lance vencedor, expedindo-se alvara daquele valor ao credor
fiduciario.

Suspensio/cancelamento do leilao: Em havendo requerimento por escrito de
suspensao ou cancelamento do leildo, nos 05 (cinco) dias uteis que antecederem as datas
designadas para a sua realizagdo, por iniciativa das partes ou terceiros interessados, em razao,
por exemplo, de pagamento ou parcelamento da divida, serd devida pelo executado ou pela
parte interessada, no caso de ser deferido o requerimento, a comissdo a Leiloeira no
percentual de 2% (dois por cento) da avaliagdo do(s) bem(ns), limitada tal comissdo, porém,
ao valor maximo de 02 (dois) salarios minimos vigentes, servindo a presente como titulo.
(Fundamento legal: CPC, art. 884, IV; CF, art. 5°, LXXVIII e art. 37, caput).

Venda direta: Restando negativo o segundo leildo, fica a Leiloeira autorizada a
proceder a venda por iniciativa particular, nos termos do art. 880 do CPC e artigos 373 a 375
da Consolidagao Normativa da Corregedoria-Geral da 4* Regido (Prov. n® 67/2017), no prazo
de 90 (noventa) dias, fixando como preco minimo o valor de 50% (cinquenta por cento) da
avaliacdo, ndo sendo permitido o parcelamento por valor inferior ao da avaliagdo do bem.

Restando inviabilizada a venda direta dos bens penhorados (caso, por exemplo,
de bens inserviveis, sucata ou sem coloca¢do em mercado), propostas de compra por valores
inferiores a esses balizamentos poderdo ser submetidas a apreciacdo judicial para provimento
especifico.
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Frustrada a venda por iniciativa particular, fica desde ja determinada a
intimaga@o do credor para que se manifeste sobre o interesse na adjudicagdo ou na substitui¢ao
da penhora, hipdtese esta em que devera indicar outro bem.

Parcelamento: A arrematacdo parcelada reger-se-4 pelo art. 895 do CPC,
observado que até o inicio do primeiro leildo, a proposta ndo podera ocorrer por valor inferior
ao da avaliagdo e, até o inicio do segundo leildao, por valor superior ou igual a 50% (cinquenta
por cento) da avaliagdo, sendo a entrada de 25% (vinte e cinco por cento) a ser comprovada
em 02 (dois) dias tteis e vencendo-se a primeira das demais parcelas em 30 (trinta) dias apds
o respectivo leildo, a serem depositadas mediante guia de deposito judicial vinculada ao
processo. Aplicar-se-4 a taxa SELIC como indexador de atualizagdo para pagamento do
saldo. O parcelamento ndo ultrapassara o prazo de 30 (trinta) meses. O parcelamento de bem
imoveis nao ultrapassara o prazo de 30 (trinta) meses e, o de bens moveis, ficara limitado a 6
(seis) meses. O bem arrematado de modo parcelado serd gravado com penhor, hipoteca e/ou
restricdo a venda, e a arrematacao sera subordinada a clausula resolutiva expressa, constando
da carta, de forma que sera resolvida no caso de inadimplemento de qualquer das parcelas,
restabelecendo-se a propriedade do executado ou terceiro garantidor. No caso de atraso no
pagamento de qualquer das prestagdes, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma
da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, como indenizac¢do pelo retardamento da
acdo. Serd perdido, em favor do credor, o valor correspondente a 25% (vinte e cinco por
cento) do total do lance como indenizagdo pelo retardamento da execugdo em virtude do
inadimplemento, sem prejuizo da aplicagcdo do § 5° do art. 854 do CPC. A conversdao dos
valores do lance parcelado em pagamento do credor serd efetuada apenas mediante a quitacao
total, quando o Juizo determinard o cancelamento do gravame e da clausula resolutiva.

O pagamento a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado (CPC, art. 895, § 7°).

Ao arrematante cabera o encargo de depositario do bem, caso seja deferido o
pagamento parcelado.

Orientacées finais: Deverd a Leiloeira cientificar aos potenciais interessados
em adquirir o bem levado a leildo que perturbar ou fraudar arrematacdo judicial constitui
crime punido com pena de detengdo, nos termos do art. 358 do Coédigo Penal.

Caso ndo seja a parte executada encontrada, fica intimada da realizagdo dos
leildes supramencionados pela publicacdo deste edital na imprensa oficial (CPC, art. 889, §
unico). Ficam também intimadas, através do edital, caso ndo tenham sido encontradas para
intimagao, as pessoas referidas nos incisos do art. 889 do CPC, na forma do art. 371, VI, da
Consolidacao Normativa da Corregedoria-Geral da 4* Regiao (Prov. n® 67/2017).

Todas as informagdes necessarias para a participagdo dos licitantes no leildo,
bem como quanto aos procedimentos e regras adotadas para sua validade, poderdo ser
adquiridas através da Central de Atendimento de Leiloes Judiciais da Leiloeira, através dos
telefones 0800-707-9339, (51) 3126-8866 e/ou (51) 98231-8713. O presente edital também
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estara disponivel, na integra, no sife www.jrleiloes.com.br. Sera possivel, ainda, encaminhar
e-mail com duvidas a referida Central, através do link “Fale Conosco” ou diretamente pelo
endereco contato@)jrleiloes.com.br.

E para que chegue ao conhecimento de todos, passa-se o presente edital que
serd publicado na forma da lei, sendo copia afixada no local de costume da sede deste Juizo
Federal, sito na Rua Bayard de Toledo Mércio, n°® 220, 5* andar, Bairro Canudos, Novo
Hamburgo/RS.

Expedido nesta cidade de Novo Hamburgo, o presente edital foi conferido por
Lucas Canali da Silveira, Diretor de Secretaria Substituto, e vai assinado pelo MM. Juiz
Federal desta 1* Vara Federal.

Documento eletronico assinado por NORTON LUIS BENITES, Juiz Federal, na forma do artigo 1°, inciso 111, da Lei
11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolucdo TRF 4* Regido n° 17, de 26 de margo de 2010. A conferéncia da
autenticidade do documento esta disponivel no endereco eletronico http://www.trf4.jus.br/trf4/processos/verifica.php,
mediante o preenchimento do codigo verificador 710021927873v3 e do codigo CRC 13a22fbc.

Informagdes adicionais da assinatura:

Signatério (a): NORTON LU{S BENITES
Data e Hora: 17/03/2025, as 15:33:08
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