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[ Ficha Complementar - M/81.100 - Casa n° 04C - Quadra C - em 27/12/2019. Prenotacdio n° 201 827 de |
22/11/2019. Selo Digital: 1238283E1 LBA5A0020182719U

IMOVEL: CASA n° 04C - QUADRA C, em construcio, localizada no empreendimento
CONDOMINIO RESIDENCIAL “VIDA NOVA FRANCA VII”, situado nesta
cidade, comarca e 2* circunscrigdo imobilidria de Franca-SP, com acesso pela RUA
DOZE ¢ seu respectivo terreno com a seguinte descrigdo: Considerando-se como
referéncia quem da Via de Circulagdo Interna “8” olha para 2 unidade autbnoma, faz
frente para Via de Circulacio Interna “8”, onde mede 14,14m em curva de concordéancia
fazendo confluéncia com a Via de Circulagio Interna “4”; do lado direito confronta com a
Casa n°® 03C, onde mede 16,60m; do lado esquerdo confronta com Via de Circulagdo
Interna “4” onde mede 7,60m; e nos fundos confronta com a Casa n® 05C, onde mede
9,00m, encerrando uma area de 132,02m? Contém, neste terreno, uma construgio térrea
com 2 {dois) dommitorios, com area construida privativa de 47,31m? e 84,71m? de édrea
exclusiva ocupada pelo jardim e quintal, dos quais 11,25m?® refere-se a uma area para
estacionamento de veiculo. A drea construida privativa de 47,31m*® somada 4 érea
construida comum de 0,7639m?, totaliza uma arca total de construgdo de 48,0739m?.
Possui, também, em relaciio as partes comuns do condominio, a area comum de terreno
de 112,9562m’, totalizando uma 4rea de terreno de 244,9762m* e a fracdo ideal de
1,0873% do terreno do condominio. O imével onde serd construido ¢ empreendimento
tem acesso pela Rua Doze na divisa com a Rua Vinte (trecho B) e confrontando com a
Rua Quinze, Rua Treze ¢ Rua Vinte e Cinco (trecho B) e ¢ constituido pelo lote n® 01 da
quadra n® 21, no loteamento denominado JARDIM NOSSA SENHORA DAS
GRACAS, encerrando a area de 22.530,20 m?.

(CONTRIBUINTE n° 1.43.15.021.01.00 da PM de Franca-SP).

PROPRIETARIOS: CARLOS EDUARDO AGEL BENEDETTI, RG n°
8.284.064-SSP-SP, CPF n° 058.690.558-81, engenheiro, enderego eletrGnico
carlosbenedetti@bol.com.br, casado sob o regime da comunhio parcial de bens, na
vigéneia da Lei n® 6.515/77, com ANA TERESA DIN1Z FIGUEIREDO BENEDETTI,
RG n® 8.524.779-0-SSP-SP, CPF n°® 261.121.278-30, engenheira, brasileiros, residentes ¢
[domiciliados na Rua Pasteur, 1300, apto. 31, Centro, na cidade de Franca-SP.

REGISTRO ANTERIOR: M/81.100 de 20.04.2017 e R. 02 de 10.10.2018 da M/81.100
(Incorporagdo), deste Oficial de Registro de Imdveis.
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A ESCREVENTE: D
(MATRA/DA C LICIXBERREIRA DE AZEVEDO)

R. 1 - {compra e venda)
em 27/12/2019. Prenotagio n® 201.827 de 22/11/2019. Selo Digital: 123828321 1BASB0020182719G

Pelo Instrumento Particular n® 8,7877.0707284-4, com cariter de escritura publica, na
forma do artigo 61 e seus pardgrafos da lei n® 4380/64, celebrado no Ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n°'11.977/09, datado nesta cidade aos 25 de
outubro de 2019, os proprietarios CARLOS EDUARDO AGEL BENEDETTI ¢ sua
mulher ANA TERESA DINIZ FIGUEIREDO BENEDETTI, j4 qualificados, com a
interveniéncia da entidade organizadora, construtora e incorporadora PACAEMBU
CONSTRUTORA S/A, inscrita no CNPJ sob n® 96.298.013/0001-68, com sede na
Avenida Duque de Caxias, 11-70, 2° andar, Vila Altindpolis, na cidade de Bauru-SP,
CEP 17012-151, venderam a fracde ideal do terreno a que correspondera a unidade
autbnoma desta ficha complementar, a ALESSANDRQO DA SILVA, RG n°
32.049.783-3-SSP-SP, CPF n°® 183.341.618-08, brasileiro, proprietario de microempresa,
solteiro, nascido em 03.02.1976, residente e domiciliado na Rua Doutor Oswaldo Cruz,
2610, Jardim Paulista, na cidade de Franca-SP. Valor econdmico da transagio (fragdo
ideal do terreno): RS 12.938,41, constando do instrumento que o valor de aquisigiio da
unidade em construgdo € de R$ 121.990,00, dos quais RS 17.567,93 representam
recursos proprios; R$ 14.340,00 o desconto concedido pelo FGTS e R$ 90.082,07 o
financiamento concedido. Valor tributario do imdvel - venal (fragdo ideal do terreno): R$
5.579,29. Valor do bem para imposto de transmissdo (unidade em construgio); RS
121.990,00. Registro em conformidade com o item 1 da Tabela de Custas e
Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n° 11.331/2002 ¢ item 03 das Notas
Explicativas que integra a mesma tabela ¢/c o artigo 43, 1T da Lei n° 11.977/2009, sendo a
parte beneficidria do Programa Minha Casa Minha Vida. Emitida a DOl por esta
Serventia.

A ESCREVENTE: - Jis Yiir, A
(MAIRA DA CUNHA FELICIO FERREIRA DE AZEVEDO)

R. 2 - (alienagdo fiducidria)
em 27/12/2019. Prenotagdo n® 201.827 de 22/11/2019. Selo Digital: 1238283211BASC0020182719F

continua na ficha 02
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Pelo Instrumento Particular mencionade no R. 01, ALESSANDRO DA SILVA, ja
qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, alienou fiduciariamente o imdvel objeto
desta ficha, avaliado em R$ 122.000,00, para efeito de leildo, 3 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF. sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancéric Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, cidade de Brasilia-DF, para garantia da divida de R$
90.082,07, correspondente ao financiamento obtido para integralizagio do prego da fracio
ideal de terreno ¢ a edificagdo da unidade autbnoma em construgdo, com prazo total -
construgio/legalizacdo: 22.04.2021 e amortizagio: 360 meses, apds concluida a obra, a
taxa de juros nominal de 5,00% a.a. ¢ efetiva de 5,1161% a.a., origem dos recursos:
FGTS, sistema de amortizagio: PRICE, vencido o primeiro encargo mensal no dia
25.11.2019, no valor de R§ 514,99, com prazo de caréncia para expedigio da intimacio
de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e néo
pago. Sujeitando-se as partes contratantes 4s demais cldusulas e condigBes constantes do
mstrumento. Registro em conformidade com o item 1 da Tabela de Custas e
Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 c/c o artigo 43, II da Lei n°
11.977/2009, sendo a parte beneficiaria do Programa Minha Casa Minha Vida.

A ESCREVENTE: [
(MAIRAL A CUN LICIO\FERREIRA DE AZEVEDO)

Av. 3/90.049 - (transformagdo em matricula)
em 09/12/2020. Prenotacdo n® 210.346 de 19/11/2020. Selo Digital: 1238283311820A0021034620U

A presente ficha complementar, a partir desta data, foi transformada na matricula
1 90.049, a vista da conclusdo da construgdo e do registro da Instituigdo, Especifica¢io e
Convengdio de Condominio, mencionados na Av. 203 e R. 204 da matricula n® 81.100
deste Oficial de Registro de Imdveis, registro anterior da presente. A correspondente
Convengio de Condominio encontra-se registrada sob n® 19.159 no Livro 03-Registro
_Auxiliar, nesta Serventia. Averbagio sem valor declarado, em conformidade com o item
2.1 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n° 11.331/2002 ¢/c o
artigo 42, I1 da Lei n°® 11.977/2009.

A ESCREVEN_TE:

O
(MAIRA DA HA FEI A DE AZEVEDQ)

rFit:ha Complementar - M/81.100 - Casa n° 04C - Quadra C - em 27/12/2019. Prenoiagio n® 201.827 de ]

Modelo 01 -

continua no verso
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Av. 4/90.049 - (alteragdo da denominagio dos logradouros)
em 09/12/20290. Prenctagiio n® 210,346 de 19/11/2020. Selo Digital: 1238283E11826C002 1034620Y

Pelo Instrumento Particular de Institui¢do e Especificagdo de Condominio, Convenciio
de Condominio e Requerimento datados de 10 de novembro de 2020, Lei Municipal n®
8794 de 07.06.2019, Lei Municipal n® 8771 de 01.03.2019, Lei Municipal n® 8828 de
23.09.2019, Lei Municipal n® 8812 de (07.08.2019 e nos termos do artigo 213, [ "¢", da
Lern® 6.015/73, procedo a presente averbacfio para constar que a Rua Doze, de acesso ao
empreendimento onde encontra-se edificada a casa objeto desta matricula, € atualmente
denominada RUA DELMA MARTINS GRANZOTO, a Rua Vinte (trecho B) é
atualmente denominada Rua Heitor Ferreira Duzi, 2 Rua Quinze ¢ atualmente
denominada Rua Amadeu Inocéncio Barbosa ¢ a Rua Treze € atualmente denominada
Rua Gabriela Garcia Cortez. Averbacao sem valor declarado, em conformidade com o
item 2.1 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002
e item 2.5 das Notas Explicativas que integra a mesma tabela.

A ESCREVENTE:
{MAIRA DA CUUNHA FELA RRE DE AZEVEDO)

Av. 5/90.049 - (alteracdo da numeracdo predial)
em 09/12/2020. Prenotagio n® 210.346 de 19/11/2020. Selo Digital: 123828331182CE0021034620A

Pelo Instrumento Particular de Instituigiio e Especificacdo de Condominio, Convencio
de Condominio e Requerimento mencicnados na Av. 04 e Certiddo n® 80021, expedida
em 03.11.2020, pela Prefeitura Municipal local, procedo 4 presente averbacfio para
constar que o empreendimento onde encontra-se edificada a casa objeto desta matricula,
tem acesso pela Rua Delma Martins Granzoto n® 700. Averbacio sem valor declarado,
em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei
Estadual n” 11.331/2002 c/c o artigo 42, 1] da Lei 877/2009.

A ESCREVENTE:
(MAIRA DA CUNHA FELIC DE AZEVEDQ)

Av. 6/90.049 - (alteracdo de cadastro)
em 09/12/2020. Prenotagdo n® 210.346 de 19/11/2020. Selo Digital: 1238283311833000210346209

Pelo Instrumento Particular de Instituigfio e Especificagio de Condominio, Convengdo
de Condominio ¢ Requerimento mencionados na Av. 04 e Certiddo n® 80021, expedida |

continua na ficha 03
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em 03.11.2020, pela Prefeitura Municipal local, procedo & presente averbagio para
{ constar que o imével objeto desta matricula encontra-se atualmente cadastrado na
referida Prefeitura sob n® de CONTRIBUINTE 1.43.15.021.01.36. Averbagio sem valor
declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas € Emolumentos
aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 ¢/c o artigo 42, 11 da Lei n° 11.977/2009.

A ESCREVENTE:

(MAIRA DA CUT7* A FELI DE AZEVEDO)

R. 7/90.049 - (registro complemeniar)
em 09/12/2020. Prenotagdo n® 210.346 de 19/11/2020. Selo Digital: 1238283211839200210346201

Pelo Instrumento Particular mencionado no R. 01 da presente ¢ a vista da averbagio da
construg@o € do registro da Instituigdo ¢ Especificagiio do Condominio Ievado a efeito na
Av. 203 e R. 204 da matricula n® 81.100 deste Oficial de Registro de Imbveis, os
proprietarios CARLOS EDUARDO AGEL BENEDETTI ¢ sua mulher ANA TERESA
DINIZ FIGUEIREDO BENEDETTI, ja qualificados, com a interveniéncia da entidade
organizadora, construtora e incorporadora PACAEMBU CONSTRUTORA S/A (Nome
Fantasia: nfo consta), endereco eletrdnico contabilidade@pacaembu.com, com sede na
Rua Sete de Setembro, 11-17, Centro, na cidade de Bauru-SP, CEP: 17015-032, ja
qualificada, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35300516192 em 08.05.2018,
Representantes Legais / Procuradores: VICTOR BASSAN DE ALMEIDA, RG n°
28.709.909-X-SSP-SP, CPF n° 200.240.998-64, brasileiro, advogado, casado, endereco
eletrbnico ndo informado, e FREDERICO DE ALMEIDA ESCOBAR, RG n°
33.213.518-4-SSP-SP, CPF n°® 298.205.058-79, brasileiro, empresario, casado, endereco
eletronico ndo informado, ambos residentes ¢ domiciliados em Sao Paulo-SP, com
endereco comercial na Rua Sabara, 566, 12° andar, Higienépolis, na cidade de S#o
Paulo-SP, CEP: 01239-010, Beneficidrio Final: EDUARDO ROBSON RAINERI DE
ALMEIDA, RG n°® 7.513.735-SSP-SP, CPF n® 791.903.328-49, nascido em 13.12.1956,
brasileiro, engenheiro civil, casado, enderego eletronico ndo informado, residente e
domiciliado na Rua Para, 391, apto. 171, Higienépolis, na cidade de Sdo Paulo-SP, CEP:
01243-020, transmitiram a unidade auténoma - CASA n® 04C - QUADRA C ¢
respectiva fracdo ideal de terreno a que se refere a presente matricula por compra ¢
venda, ao fiduciante ALESSANDRO DA SILVA, ja qualificado, unidade esta que passa
a integrar a alienagdo fiduciaria objeto do R. 02 desta matricula, constituida a favor da
fiducidria credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL (Nome Fantasia: CEF
MATRIZ), com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Bloco A, Asa Sul, na

Modelo 01

continua no verso
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cidade de Brasilia-DF, CEP: 70092-900, endereg¢o eletrénico nfo informado, ja
qualificada, criada pelo Decreto-Lei n® 759 de 12.08.1969, registrada na JUCESP sob
NIRE n® 53500000381 em 15.05.1970, Representante Legal / Procurador: nio
identificado no titulo, Beneficidrio Final: dispensado por tratar-se de empresa puablica.
Valor econémico da transagio (fragfo ideal do terreno): R$ 12.938,41. Valor econdmico
da transagdo (unidade auténoma): R$ 121.990,00. Valor tributario do imoével - venal
(fra¢do ideal do terreno): RS 5.368,37. Valor tributdrio do imovel - venal (unidade
autbnoma). R$ 19.197,39. Valor do bem para imposto de transmissdo (unidade
auténoma): R$ 121.990.00. Base de calculo. para fins de registro, referente a unidade
autonoma, considerando o valor derivado da fragdo ideal do terreno e edificagéo
realizada ou do negdcio juridico celebrado: R$ 109.051,59. Registro em conformidade

com o item 1 da Tabela de Custas ¢ Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n°

11.331/2002 ¢ item 03 das Notas Explicativas que integra a mesma tabela c/c o artigo 43,
II da Lei n® 11.977/2009, sendo a parte beneficiaria do Programa Minha Casa Minha
Vida. Emitida a DOI por esta Serventia.

A ESCREVENTE:
(MAIRA DA CUNHA FE ERR AZEVEDO)

Av. 8/90.049 - (CNM - Livro 02 Reg:‘istro Geral - Matricula) .
em 25/04/2024. Prenotacio n® 243.896 de 19/04/2024. Selo Digital: 12382831413CF800243896248

Procede-se A presente averbacio, nos termos do provimento 143 de 25 de abril de 2023,
do Conselho Nacional de Justiga, e de conformidade com o artigo 213, inciso I, letra "a :
da Lei n® 6.015/73, para constar que, nesta data, a presente matricula recebeu o
numero do Cadigo Nacional de Matricula (CNM - 123828.2.0090049-97). Averbagio
sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas ¢
Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 ¢ item 2.5 das Notas
Explicativas que integra a mesma tabela.

A ESCREVENTE: )j;; A o
(A)%

LISE ANTONIETI SILVA REIS)

Av. 9/90.049 - (penhora)
em 25/04/2024. Prenotagfo n® 243.896 de 19/04/2024. Selo Digital: 1238283E113CF90024389624K

Pela Certiddo Judicial extraida sob a forma de documento eletrénico mediante processo

continua na ficha 04

) - - - -
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de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria
n® 2.200-2/2001, veiculada através do Oficio Eletrénico - Protocolo de Penhora Online n®
PHO000511395 de 19.04.2024, extraida dos autos (processo n°
0005224-78.2021.8.26.0196) de Execugio Civil do 1° Oficio da Familia e das SucessGes
da Comarca de Franca-SP, emitida pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Varner Hugo Albernaz,
movida por MIGUEL BARBOSA DA SILVA, CPF n° 460.994.568-13, endereco
eletrénico ndo informado, contra ALESSANDRO DA SILVA, endereco eletrénico ndo
informado, ja qualificado, tendo como terceiro IDALIDES BARBOSA MOREIRA,
CPF n° 427.384.151-72, enderego eletrénico ndo informado, procedo a presente
averbacio, nos termos do artigo 799 inciso IX c/c artigo 844 do Cddigo de Processo
Civil Brasileiro, para constar que foram penhorados todos os direitos expectativos,
sobre o imovel desta matricula, que assistem ao fiduciante devedor por for¢a do
contrato da alienacdo fiducidaria objeto do R, 02 da presente, para garantia da divida de
10.488,12, tendo sido nomeado fiel depositirio ALESSANDRO DA SILVA, ji
qualificado. Foram deferidos os beneficios da gratuidade da Assisténcia Judiciaria,
conforme decisdo proferida em 23 de junho de 2021.

A ESCREVENTE:
(ANEL NTONIETI SILVA REIS)

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO**

** VIDE CERTIDAO NO VERSO **

\.
Wodgalo 01

) - - - -
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Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo

o
2° Oficial de Registro de Iméveis de Franca PROTOCOLO N
CNS n° 12382-8 440281

Bel. José Carlos Capra, Oficial Delegado do 2° Registro de Iméveis de Franca-SP, CERTIFICA e da fé que a presente
¢ reprodugdo auténtica da(s) ficha(s) que integra(m) o registro n°. 90049 (CNM - 123828.2.0090049-97 ) existente em
livro desta Serventia, foi extraida nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/73, retrata a situagao juridica desta matricula
desde 22 de julho de 1986, data de instalacdo desta 22 Circunscrigdo Imobiliaria, até o ultimo dia util anterior a data de
expedicdo da presente certiddo, reproduzindo 6nus e alienagdes integralmente nela noticiados, e se destina a instruir
oficio, amparar manifestacdo ou atender informagéo solicitada por Autoridade Judiciaria ou Administrativa. CERTIFICA
mais que para a lavratura de atos notariais, o prazo de validade desta certiddo sera de 30 (trinta) dias da data de sua
expedicdo (art.1°, IV, Decreto 93240/86). Certidao emitida e assinada sob a forma de documento eletronico mediante
processo de certificagao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2200-2/2001,
devendo, para sua validade, ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade;
possuindo validade e fé publica em todo o territério nacional, mesmo quando impressa em papel comum pelo
usuario, nos termos do art. 19, §§ 5° e 7° da Lei n° 6.015/1973.

Numero do ultimo ato praticado nesta matricula: 9.

O conteudo da certiddo é verdadeiro e auténtico.

Franca, 01 de agosto de 2024.
Certidao conferida e assinada digitalmente por SILVIA DE SOUZA MELO LEMOS REZENDE - Escrevente Autorizada.

CUSTAS E EMOLUMENTOS

OFICIAl v, R$ 0,00
ESTAO oot R$ 0,00
Secretaria da Fazenda ..........c.cococooeeoveecreeeeere. R$ 0,00
Registro Civil ................ R$ 0,00
Tribunal de Justica R$ 0,00
Ministério Publico R$ 0,00
MURIGIPIO ..o R$ 0,00
L 1 R$ 0,00

*Isento de Selos e Emolumentos - (art. 8° § unico, da
lei n® 11.331 de 26/12/02).

Selo Digital: 1238283G3138780044028124K

A presente certidao atende aos termos do artigo 7°, V, do Provimento CG n° 30/2018 da Corregedoria Geral de Justica, publicado no DJE de
31/08/2018 e as Especificagdes dos Requisitos do Software do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo. Pode ter sua autenticidade e

procedéncia, assim como a afericdo dos atos e valores praticados, consultado no portal: https://selodigital.tjsp.jus.br.

Rua Diogo Feij6, 2141, Estacao - Franca/SP - CEP 14405-212 - (16) 3712-0500 - 2ri.franca@registral.com.br - www.registral.com.br

Para verificar a autenticidade, acesse:

! https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=F3BFA4EA-97B7-48E1-B623-920263C396C9 F3BFA4E

11:44 .
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do original, assinado digitalmente por SANDRA BALDUINO, liberado nos autos em 08/08/2024

€ copia

Este®ocumento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005224-78.2021.8.26.0196 e codigo CMix3QQu.



