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Rua Otavio Francisco Caruso da Rocha, 600, 4° andar - Ala Oeste - Bairro: Praia de Belas - CEP: 90010-395 - Fone:
(51)98924-8916 - www.trf4.jus.br - Email: rspoal 6@)jfrs.jus.br

EXECUCAO FISCAL N° 5069286-12.2016.4.04.7100/RS

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL
EXECUTADO: SERVIPARK ESTACIONAMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

APENSO(S) ART.28 LEF: 5031368-76.2013.4.04.7100, 5050911-94.2015.4.04.7100, 5074999-94.2018.4.04.7100,
5075976-91.2015.4.04.7100

EDITAL N° 710022208767

DESPACHO/DECISAO - EDITAL DE LEILAO
PROSSEGUIMENTO DA EXECUCAO:

Trata-se de execucgdo fiscal apta a realizacdo de leildo do(s) bem(ns)
penhorado(s), conforme diligéncias realizadas pela Secretaria desta Vara.

Nao houve interesse da parte exequente na adjudicacdo dos bens penhorados
(art. 881 da Lei 13.105/2015), tampouco pedido da parte exequente para alienagdo por sua
propria iniciativa ou por intermédio de corretor (art. 880, caput, da Lei 13.105/2015).

Assim, com base no art. 730 da Lei 13.105/2015 ¢ Resolugdo n°® 236 de
13/07/2016 - CNIJ, determino a realizagdo de leildo publico para alienacdo do(s) bem(ns)
penhorado(s) (evento 118, TERMOPENH1), assim descrito(s) resumidamente:

1) o imo6vel matriculado sob o n° 79.055 do Registro de Imdveis da 1* Zona
de Porto Alegre/RS, reavaliado em R$969.170,00 (novecentos e sessenta e nove mil cento e
setenta reais), sendo R$403.820,00 referente a fragdo ideal de 5/12 avos, em 07/2024 (evento
283, LAUDOREAVAL1), abaixo descrito:
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 1. ZONA — P. ALEGRE

LIVRO 'N.* 2 — REGISTRO GERAL %4...5'
CULA

LS.
PORTO ALEGRE. 08 de outubro de 19 87 1 | 79.055

72055,
— MATRICULA. —

Imbvel:0 espago estacionamento n¢ 100 do Edificioc Garagem Coronel

cente, com entrada pelec n? 555 da rua_Cel. Vicente, localizado—
no 29 pavimento ou 1% andar, destinado & lavagem de velcules, lo-
calizado & esquerda de guem, pela rampa atinge esse pavimento vin
do_ do pavimento inferior, paralelo a4 rua Cel. Vicente, nos fundor
e & direita de guem da av. Alberto Bins, olha para o prédio, com-
a area total de 663,46ng, e privativa de 313,l4mg, correspondende
lhe a fragaoc ideal de 0,056320 nas coisas de usc comum e no terre
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© terreno, onde assenta a construgic, mede 22,00m de frente & av,
Alberto Bins, por 66,00m de extensio da frente as fundo, em linha
reta por um lado, onde limita com o prédio 509 da mesma avenida,
pesrtencente a Comunidade S3oc José e, pelo cutrec lado, por 33,00m
de extensido da frente ac fundo, dividindo-se desse 1lade com PER
priedade gue € ou foi de Rita Martins Cidade, e dali a divisa faz
angulo reto, seguindo linha reta, com 19,52m de extansdo até o ali
nhamento da ras Cel. Vicente, onde faz frente e made 19,80m; dai a
divisa segue um angulo reto na extensdo de 30,10m, dividinde com
propriedade do Institute Riograndense do Arroz, @ desse faz nova
angulo reto seguindo a linha diviadria numa extensSo de mais 13,20
metros, confrentande com propriedade do mesmo Institute, formands
ai msis um Sngulo reto, seguindo a divisa nums extensao de 11,00m
ate encontrar o final da linha inicialmente descrita com 66,00m de
comprimento e gue partiu da av,. Alberto Bins.- Bairro: Centro.Quag
teirfo:ruas Coronel Vicente, Pinto Bandeaira, avanidas Albertso Bing
e Independencia.-

R.6/79.055 10 de outubro de 2000.- N\
Promessa de Compra e Venda: Contrate .particular - tado de
28.03.2000, aditado por outro datado de 28.07.2000.- Declaragdo
datada de 25.09.2000.-

Devedores: Maria Lourdes Noll, brasileira, vidva, de lides domés-
ticas, CIC n@ -232.963.640-72, domiciliada nesta--Capital e Luiz
Albarto Noll,.agropecuarista, CIC n@-012.537.000-87, & sua mulher.
Mariana Zanetin MNoll,. do lar, CIC nQ 436.562.000-25, brasileiros,
casados pelo regime da comunhfo: universal de bans, antes da
vigéncia da-Lei &.515/77, . domiciliados em Viamio/RS.- - ™
Credora: Servipark - Estacionamentos e- Participag8es, com sede
nesta Capital, CNPJ n2 01.358.716/0001-28.- - . -

Onus: Constam débitos de condominio vencidos no valor de R$316.421,45
(trezentos e dezesseis mil quatrocentos e vinte € um reais € quarenta e cinco centavos), até
08/04/2025 (evento 315, INF1 e evento 315, ANEXO4).

Constam, ainda, débitos de IPTU em atraso e a vencer no valor de R$74.930,60
(setenta e quatro mil novecentos e trinta reais e sessenta centavos), até 01/04/2025 (evento
315, INF1 e evento 315, ANEXO3).

Além da penhora destes autos (AV-11/79.055), constam: AV-8/79.055: penhora
nos autos do processo n° 5050911-94.2015.4.04.7100; AV-9/79.055: penhora nos autos do
processo n° 5031368-76.2013.4.04.7100; AV-10/79.055: penhora nos autos do processo n°
5074999-94.2018.4.04.7100 (todos atualmente em tramite nesta Vara Federal, como apensos
deste feito); bem como AV-12.79.055: rerratificagcdo de penhora nos autos do presente feito e
dos processos n°  5050911-94.2015.4.04.7100, 5031368-76.2013.4.04.7100, 5074999-

5069286-12.2016.4.04.7100 710022208767 .V14



Poder Judiciario
JUSTICA FEDERAL
Secao Judiciaria do Rio Grande do Sul
16" Vara Federal de Porto Alegre

94.2018.4.04.7100 e 5075976-91.2015.4.04.7100, todos em tramite nesta Vara,
conforme evento 315, MATRIMOVEL2. Outros eventuais constantes na matricula
imobiliaria.

2) o imdvel matriculado sob o n° 79.037 do Registro de Imdveis da 1* Zona
de Porto Alegre/RS, reavaliado em R$116.250,00 (cento e dezesseis mil duzentos e
cinquenta reais), sendo R$48.440,00 referente a fragdo ideal de 5/12
avos, em 07/2024 (evento 283, LAUDOREAVALL1), abaixo descrito:

REGISTRO DE IMOVEIS DA 1. ZONA — P. ALEGRE

LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL W
5. I CULA

PORTO ALEGRE. 0B de cutubro de 18 87 1 79.037

e UAY
— WATRICULA, —

Imovel:0 espago estacionamento n? 001 do Edificic Garagem Coronel
Vicente, com entrada pelo ne- 555 da rua Cel. Vicente, localizado
ne 19 pavimento ou andar terreo, & esquerda:de quem da rua Cel.Vi
cente olha para o prédio, paralela i esta rua, nos fundos, para -
guem da av..Alberto_Bins olha para ¢ edificio,.juntc e paralelo -
aoc reservatdrio de Agua, com a area total de 79,59mg, e privativa
de .37,56mg, correspondendd-lhe a fragiao ideal deO 006756 nas coi-

sas de USO COMUM € NO LeIXFen0.——=-======-=====—===——=——— = ———

© terreno, code assenta a construgio, mede 22,00m de freante a .av.
Alberto Bins, por 66,00m de extensdoc da frente aoc fundo, em linh
reta por um lado, snﬂe limita com o prédio 509 da mesma avenida,
pertencente a4 Comunidade Sao José e, pelos outre lado, por 33,0
de extens3o da frénte ao-fundsd, dividindec-se desse lado com pr
priedade gque € ou foi de Rita Martins Cidade, e dali a divisa fa
angulo reto, seguindo linha reta, cowm 19,52m de extensdasc ats o al
nhamento da rua Cel. Vicente, -onde faz frente e mede 19,B0m; dai
divisa segue um Sngulo retoc ns extensdc de 310,10w, dividinde co

ropriedade do- Instituto Riograndense do- Arroz, e desse faz nov
angulo reto seguindo a linba divisdria numa extensdo de mais 13,2
metros, confrontando com propriedade do mesmo Instituto, formand
ai mais um Angulo reto, seguindo a divisa numa extensdo de 11,00
até encontrar o final da linha inicialmente descrita com 66,00m d
comprimento & gue partiu da av. Albertc Bins.- Bairro: Centro.Qua
teirdo:ruas Coronel Vicente, Pinto Bandeira, avenidas Alberto Bin
e Independencia.-

R.5/79.037 10 de outubro de 2000.- PSS L
Promessa de Compra e Venda:-.Contrato particular datade -de
28.03.2000, aditado por- autrn datade de 28.07.2000. Declaragdo.
datada de ‘25 09.2000. -

Devedores: Maria Lourdes Holl, brasileira, vidva, de lides domés-

ticas, CIC n@ 232.963.640-72, domiciliada nesta Capital e Luiz
Alberto Moll, agropecuarista, CIC n@2 012.537.000-87, & sua mulher
Mariana Zanetin Moll, do law, CIC n2 436.562.000-25, brasileiros,
casados pelo regime da comunhd3oc universal de bens, antes da
vigéncia da Lei 6.515/77, domiciliados em Viamdo/RS.-

Credora: Servipark - Estacionamentos. e Participacdes, com sade
nesta Capital, CNPJ n2 01.358.716/0001-28.—~
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Onus: Constam débitos de condominio vencidos no valor de R$49.169,71
(quarenta e nove mil cento e sessenta e nove reais e setenta e um centavos), at¢ 08/04/2025
(evento 315, INF1 e evento 315, ANEXO4).

Nao constam débitos de IPTU em atraso at¢ 01/04/2025 (evento 315, INF1 e
evento 315, ANEXO3).

Além da penhora destes autos (AV-12/79.037), constam: AV-9/79.037: penhora
nos autos do processo n° 5050911-94.2015.4.04.7100; AV-10/79.037: penhora nos autos do
processo n° 5031368-76.2013.4.04.7100; AV-11/79.037: penhora nos autos do processo n°
5074999-94.2018.4.04.7100 (todos atualmente em tramite nesta Vara Federal, como apensos
deste feito); bem como AV-13.79.037: rerratificagcdo de penhora nos autos do presente feito e
dos processos n°  5050911-94.2015.4.04.7100, 5031368-76.2013.4.04.7100, 5074999-
94.2018.4.04.7100 e 5075976-91.2015.4.04.7100, todos em tradmite nesta Vara,
conforme evento 315, MATRIMOVEL2. Outros eventuais constantes na matricula
imobilidria.

3) o imével matriculado sob o n° 79.047 do Registro de Iméveis da 1* Zona

de Porto Alegre/RS, reavaliado em R$55.710,00 (cinquenta e cinco mil setecentos e dez
reais), em 07/2024 (evento 283, LAUDOREAVAL1), abaixo descrito:
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 1. ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N 2 — REGISTRO GERAL

C e CL7
= MATRIGULA ——

79.047

PORTO ALEGRE, C8 dJp outubro da 19 87 1

FLs | uLa

Impvel:0 espago estacionaments n? 011 de Fdificis Garagem Coronel
Vicente, com entrada pelo n? 555 da rua Cel. Vicente, lecalizado
na 1? pavimento ou andar rerresn, paralela # rua Cel. Vicente, o
2% 5 esquerda de quem entra no prédio, com a’“drea total de
38,13mg. &rea privativa de 18,00mg, correspondende-lhe a fragao
ideal 4e 0,003237 nas coisas de USD COMUM & DD LEEEEND .-~~~ ==ma===

S terreno, conde assenta a construcnn. mede 22,00m de frente 3 av.
Alberto Bins, por 66,00m de extensda da frente ao fundo, em linha
reta por um lado, onde limita com © preédioc S09 da mesma avenida,
pertencente 3 Ceomunidade SBe José e, pelo outre lado, por 33,00m
de extensio da frente ac fundo, dividindo-se desse 1lado com prg
priedade gue & cu fei de Rita Martins Cidade, e dali a divisa faz
anguls reto, seguindo linha reta, com 19,52m de extensio até o ali
nhamento da rua Cel. Vicente, onde faz frente e mede 19,80m; dai a
divisa segue um Sngule reto ns extensde de 30, 10m, div:dxndu com
Qtﬂprzedada do Instituto Hingrandenae do Arroz, & desse faz nove
angule rete seguindoc a linha divisdria numa extensic de mais 12,20
metros, confrontande com p:ap:indnda do mesmo Instltutc, formanda
ai mais um Sngulo reto, seguinde a divisa numa extens3c de 11,00m
até encontrar o final da linha inicialmente descrita com 66,00m da
compr:mentn & gque partiu da av. Alberts Bins.- Bairro: Centra Quag
teirac:ruas Ceorenel Vicente, Pinto Bandeira, avenidas Alberte Binsg
e Indepeandencia.-

R.4/79.047 10 de outubro de 2000.- il .
Promessa de Compra e Venda: <Contrato particular datado de
28.03.2000, aditado por outro datado de 28B.07.2000.- Daclaracio
datada de 25.09.2000.-

Devedores: Maria Lourdes Noll, brasileira, wvidva, de lides domés-
ticas, CIC nQ 232.963.640-72, domiciliada nesta Capital e Luiz
Albarto MNoll, agropecuarista, CIC n@ 012.537.000-87, e sua mulher
Mariana Zanetin HNoll, do lar, CIC n@ 43&.562.000-25, brasileiros,
casados pelo regime da comunhdo universal de bens, antes da
vigéncia da Lei 6.515/77, domiciliados em Viam3o/RS.-

Credora: Servipark - Estacionamentos e ParticipacSes, com sede
nesta Capital, CNPJ n@ 01.358.71&/0001-28.-

Aav.5/79.047 10 de outubro de 2000.-

Corregdo: No registro sob n@ 4, acima, & somente devedora na
promessa de compra 8 venda, Maria Lourdes HNoll, brasileira,
vitva, de lides domésticas, CIC nQ@ 232.963.640-72, domiciliada
nesta Capital, e ndoc como constou.- ;

Onus: Constam débitos de condominio vencidos no valor de R$37.395,19
(trinta e sete mil trezentos e noventa e cinco reais e dezenove centavos), até
08/04/2025 (evento 315, INF1 e evento 315, ANEXO4).

Constam, ainda, débitos de IPTU vencidos ou a vencer no valor de R$704,73
(setecentos e quatro reais e setenta e trés centavos), até 01/04/2025 (evento 315, INF1 e
evento 315, ANEXO3).

Além da penhora destes autos (AV-13/79.047), constam: AV-9/79.047: noticia
de penhora nos autos do processo n° 001/1.15.0174235-4 (PROCESSO DIGITALIZADO E
CADASTRADO NO EPROC 50186104420158210001), em tramite na 14* Vara Civel do
Foro Central de Porto Alegre/RS, movido por Condominio Garagem Coronel Vicente; AV-
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10/79.047: penhora nos autos do processo n° 5050911-94.2015.4.04.7100; AV-11/79.047:
penhora nos autos do processo n° 5031368-76.2013.4.04.7100; AV-12/79.047: penhora nos
autos do processo n° 5074999-94.2018.4.04.7100 (todos atualmente em tramite nesta Vara
Federal, como apensos deste feito); bem como AV-14.79.047: rerratificagdo de penhora nos
autos do presente feito e dos processos n° 5050911-94.2015.4.04.7100, 5031368-
76.2013.4.04.7100, 5074999-94.2018.4.04.7100 ¢ 5075976-91.2015.4.04.7100, todos em
tramite nesta Vara, conforme evento 315, MATRIMOVEL?2. Outros eventuais constantes na
matricula imobilidria.

4) o imovel matriculado sob o n° 79.039 do Registro de Imoveis da 1* Zona
de Porto Alegre/RS, reavaliado em R$55.710,00 (cinquenta e cinco mil setecentos e dez
reais), em 07/2024 (evento 283, LAUDOREAVAL1), abaixo descrito:
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 1. ZONA — P, ALEGRE

J LIVRO N* 2 — REGISTRO GERAL M
) 3, '] LA

1 © 79.039

PORTO ALEGRE! OB  de outubro da 19 B7

Imbvel: 0 espago- estacionamento ne 003 do Edificio Garagem Corochel
Vicente, com entrada pelo-n? 555 da rua .Cel. Vicente, localizado-
no 19 pavimento ou andar terreo, nos fundos-do edificio, o 29 a
contar da esgquerda para a direita de gquem da rua Cel. Vicente olhx
para o prédio e perpendicular.a esta, com a area total de 38,1l3mg;
e privativa de 18,00mg, correspondendo-lhe a-~ fragaoc ideal de -
0,003237 nas coisas de wo comum € no~terrend,-—-———===s—==r=——=——-

S S ——————— S—————— A e e

e i S S S o e = U S S S D N Ol

© terreno, onde assenta a construgaoc, mede 22,00m de frente a av.
Alberto Bins, por 66,00m de extanadc da frente ao fundo, em linha
reta por um lado, onde limita com o prédio 509 do mesmad avenida,
pertencente 3 Comunidade S3ac José e, pelo cutre lads, por 33,00m
‘|4 extensBo da frente ao fundeo, dividindo-se desse 1lado com prg
priedasde gue € ou foi de Rita Martins Cidade, e dali a divisa faz|
angulo reto, seguindo linha reta, com 19,52m de extensdo atdé o ali
nhamento da rue Cel. Vicente, onde faz frente e mede 19,80m; dsi a
divisa segue um 8ngulc reto na extensio de 30,10m, dividindo com
! E:ﬂp:i&dnda do Instituto Riograndense do Arroz, e desse faz nove
angulo reto seguindo a linha divisdria numa extens3s de mais 13,20
metzos, confrontandoc com propriedade do meswmo Instituto, formando
! n{'mais um sngulo reto, seguindo & divisa numa extensao de 11,00m
ate encontrer o final d4a linbha inicialmente descrita com 66,00m de
co?pfimenta e gue partiu da av. Albertoc Bins.- Bairro: Centro.Qusg
teirao:ruas Corgnel Vicente, Pinto Bandeira, avenidas Albertse Bins
e Independencia.- .

R.4/79.039 : 10 de outubro de 2000 - ikl

Promessa de Compra -a VYenda: Contrato particular datado de
28.03.2000, aditado por outro datado de. 28.07.2000_.- Deaclaracio

datada de 25.09.2000.=.

Devedores: Maria Lourdes MNoll, brasileira, vildwva, de lides domés-—
ticas, CIC n@ 232.963.640-72, domiciliada nesta Capital & Luiz
Alberto Moll, agropecuarista, CIC n@ 012.537.000-87, & sua mulher
Mariana Zanetin Noll, do lar, CIC'n@ 436.5&82.000-25, brasileiros,
casados pelo regime da comunh3oc universal de bens, antes da
vigBncia da Lei 6.515/77, domiciliados em Viam3o/RS.-

Credora: Servipark = g£stacionamentos e Participagdes, com =sede
nesta Capital, CHNPJ n2@ 01.358.71&/0001-28_-

Av.5/79.039 10 de outubro de 2000.- .
Ccorrecdo: No registro sob n2 4, acima, & somante devedora na
promessa de compra e venda, Maria Lourdes WHoll, brasileira,
vitva, de lides domésticas, CIC nR 232.963.640-72, domiciliada
nesta Capital, e ndo como constou.-—

Onus: Constam débitos de condominio vencidos no valor de R$37.360,45
(trinta e sete mil trezentos e sessenta reais e quarenta e cinco centavos), até
08/04/2025 (evento 315, INF1 e evento 315, ANEXO4).

Constam, ainda, débitos de IPTU vencidos ou a vencer no valor de R$704,73
(setecentos e quatro reais e setenta e trés centavos), até 01/04/2025 (evento 315, INF1 e

evento 315, ANEXO3).

Além da penhora destes autos (AV-12/79.039), constam: AV-9/79.039: penhora
nos autos do processo n° 5050911-94.2015.4.04.7100; AV-10/79.039: penhora nos autos do
processo n° 5031368-76.2013.4.04.7100; AV-11/79.039: penhora nos autos do processo n°
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5074999-94.2018.4.04.7100 (todos atualmente em tramite nesta Vara Federal, como apensos
deste feito); bem como AV-13.79.039: rerratificagdo de penhora nos autos do presente feito e
dos processos n°  5050911-94.2015.4.04.7100, 5031368-76.2013.4.04.7100, 5074999-
94.2018.4.04.7100 e 5075976-91.2015.4.04.7100, todos em tramite nesta Vara,
conforme evento 315, MATRIMOVEL2. Outros eventuais constantes na matricula
imobiliaria.

Observacdo: Tendo em vista a informag¢do da quitacdo dos contratos de
promessas de compra e venda dos imoveis penhorados (evento 111, EMAIL1), e diante da
auséncia dos atos necessarios a transferéncia da propriedade plena em favor da devedora, nos
termos da decisdo do evento 117, DESPADECI, a transferéncia formal da propriedade
ocorrera diretamente da terceira promitente vendedora (que é a proprietaria tabular,
conforme ainda consta das matriculas imobilidrias) para o arrematante. Como nao
havera a transmissio da propriedade entre a promitente vendedora e a executada,
promitente compradora, ndo ha tributacio municipal a esse propésito. Sera devido o
ITBI apenas quanto ao ato praticado por este juizo, consistente na expedicdo da carta
de arrematacio em proveito do licitante vencedor.

Observagao: o(s) bem(ns) sera(ao) vendido(s) no estado de conservagao em que
se encontra(m) e sem garantia.

Observacio: o lance minimo no leilio destes iméveis em quaisquer das
datas sera de 90% (noventa por cento) do valor da avaliacio.

Depositario: representante legal da empresa executada, conforme evento 118,
TERMOPENHI.

DATA, HORA E LOCAL DE REALIZACAO DO LEILAO:
O leildo ocorrera nos seguintes termos:

PRIMEIRO LEILAO (CPC, art. 886, IV): DIA 13 DE MAIO DE 2025,
com encerramento a partir das 11 horas. Os lances poderdo ser oferecidos, em primeiro
leildo, desde o momento do lancamento do lote no site da leiloeira, até o horario do
encerramento, pela melhor oferta, desde que igual ou superior ao valor minimo previsto neste
edital, considerado preco vil para os fins do CPC, art. 891. Nao sendo verificado lances em
primeiro leildo, o leildo permanecera aberto até a data do segundo leildo.

SEGUNDO LEILAO (CPC, art. 886, V): DIA 27 DE MAIO DE 2025, com
encerramento a partir das 11 horas. Havera alienagdo do bem, em segundo leildo, pela
melhor oferta, desde que igual ou superior ao valor minimo previsto neste edital, considerado
preco vil para os fins do CPC, art. 891.
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OBSERVACAO: Os lotes serdo encerrados de modo escalonado, a cada 2
minutos, sendo o encerramento do lote 01 as 11 horas, o encerramento do lote 02 as
11h02min, e assim sucessivamente até o ultimo lote. Tanto no primeiro quanto no segundo
leildao, bem como no repasse, sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao horario
de fechamento do pregdo, e horario de encerramento do repasse, sera prorrogado em 3 (trés)
minutos a cada lance novo, para que todos os usudrios interessados tenham oportunidade de
ofertar novos lances (CNJ, Resolugdo n.° 236/2016, art. 21). Os bens em relacdo aos quais
nao houver oferta de qualquer lance, até o horario previsto para o encerramento do leildo,
serdo apregoados, novamente, em "repasse", por um periodo adicional de 1 hora, apds 15
(quinze) minutos do término do pregdo de todos os lotes. Durante a hora adicional em
questdo, de "repasse", observar-se-do, para realizagdo de lances, etc, as mesmas regras
estipuladas para o pregdo propriamente dito.

LOCAL (CPC, art. 886, IV): O leildo serda realizado apenas por meio
eletronico, via site www.jrleiloes.com.br

DESIGNACAO DA LEILOEIRA:

Com base no art. 883 da Lei 13.105/2015, nomeio para o encargo a Leiloeira
Joyce Ribeiro, matriculada na Junta Comercial/RS sob n°® 222. Fones (51) 98231-8713 e (51)
3126-8866 ¢ 0800-707-9272. E-mail contato@)jrleiloes.com.br.

A Leiloeira restara compromissada quando da sua intimagdo deste despacho,
servindo como ALVARA.

DILIGENCIAS INICIAIS A SEREM REALIZADAS PELA LEILOEIRA:

A Leiloeira cabera providenciar certidao atualizada da matricula do imoével que
serda submetido ao leildo, bem como extrato dos eventuais débitos vencidos e/ou vincendos
garantidos pelo bem e outros subsidios para fins de bem cumprir seu encargo.

Cabera a leiloeira cientificar do leildo judicial, com antecedéncia, todos os
terceiros mencionados no CPC, art. 889, incisos I a VIII, bem como o conjuge, em se
tratando de parte executada casada.

Devera a Leiloeira verificar a localizagdo e estado dos bens penhorados, para
fins do leildo, facultada a remogdo, as suas expensas, para fins da realizagdo do leildo.
Contudo, constatando, em suas diligéncias, a inviabilidade de arrematacdo dos bens
penhorados, cabera a Leiloeira informar nos autos, abstendo-se de efetuar a remogdo. Da
informagdo, dé-se vista a credora para manifestar-se sobre a eventual desconstituicdo da
penhora e prosseguimento dos atos constritivos.

Fica, ainda, autorizada a Leiloeira a vistoriar e fotografar o(s) bem(ns)
constrito(s) de forma externa e interna, e inclusive a acessar as areas comuns no caso de
imoével(eis) em Condominio. Em caso de resisténcia/impedimento, deverd a Leiloeira
comunicar a situagdo nos autos.
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Como parte do seu munus, cabera a Leiloeira divulgar a realizagdo do leilao nos
meios tipicos dos mercados dos respectivos bens (tais como: outdoors, jornais, classificados,
internet, sitios de ofertas, correio eletronico, redes sociais etc), informando o sitio da internet
e 0 que mais for necessario para o leilao eletronico.

Para a realizagdo do ato, fixo as condigdes aplicaveis, com base no § 1° do art.
880 da Lei 13.105/2015.

REGRAS GERAIS DO LEILAO:

Esta decisdo servird como EDITAL DE LEILAO a ser publicado, no prazo do §
1° do art. 22 da Lei n® 6.830/80, na rede mundial de computadores, no sitio do TRF/4*
Regido.

O executado sera intimado do leildo, assim como o coproprietario, meeiro ou
titular de outro direito sobre o bem (credor hipotecario, credor fiduciario, promitente
comprador com contrato registrado na matricula e demais interessados), recebendo copia
desta decisdo-edital. No caso de penhora de bem ofertado por terceiro, devera este ser
intimado para remir o bem no prazo de 15 dias (art. 19, I, da Lei n® 6.830/80).

A parte executada sera intimada desta decisdo por meios dos advogados
constituidos nos autos diretamente no sistema de processo eletronico. Caso ndo tenha
procurador constituido nos autos, a parte executada sera cientificada do leildo por mandado
judicial ou carta com aviso de recebimento ao endereco informado no processo ou constante
do sistema informatizado da Justiga Federal, preferencialmente pela expedigao de mandado,
em razdo do cumprimento virtual previsto no Provimento n° 86/2019, da Corregedoria-
Regional do TRF da 4* Regido.

O coproprietario, meeiro ou titular de outro direito sobre bem imoével, como
credor hipotecario, credor fiducidrio, promitente comprador com contrato registrado na
matricula, devera ser intimado do leildo por meio de carta com aviso de recebimento enviada
via Correios ao endereco disponivel no processo ou constante do sistema informatizado da
Justiga Federal. Caso frustrada a intimagao postal, devera ser intimado por mandado judicial
ou carta precatoria.

Caso frustrados esses meios, a parte executada e eventuais terceiros
interessados serdo tidos por intimados pela publicagdo deste Edital na imprensa oficial (art.
889, paragrafo unico, da Lei 13.105/2015).

Sinalo ainda que, por se tratar de bem indivisivel, nos termos do art. 843 do
CPC, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execugdo recaira
sobre o produto da alienagcdo do bem, e que terd aquele preferéncia na arrematacdo do bem
em igualdade de condigdes. Observe-se ainda que nao sera levada a efeito expropriagdo por
preco inferior ao da avaliagdo na qual o valor auferido seja incapaz de garantir, ao
coproprietario ou ao conjuge alheio a execu¢ao, o correspondente a sua quota-parte calculado
sobre o valor da avaliagdo, conforme preceitua o §2° do referido dispositivo.
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Considerando-se que a expropriacao judicial ¢ forma de aquisicao origindria da
propriedade, os imdveis serdo arrematados livres de débitos tributarios (que se sub-rogam no
preco) ou Onus que eventualmente gravem as respectivas matriculas (hipotecas, penhoras,
arrolamento etc), cujo levantamento sera providenciado por este Juizo.

No caso de adjudicacdo ou alienacdo, os créditos que recaem sobre o bem,
inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a
ordem de preferéncia, nos termos do § 1° do art. 908 do CPC.

No caso de bem alienado fiduciariamente, o crédito da institui¢do financeira
sera saldado com o produto do lance vencedor, expedindo-se alvarad daquele valor ao credor
fiduciario.

Os débitos de condominio, da mesma forma, serdo suportados pelo produto da
arrematacao.

Acaso reste suspenso o leildo em decorréncia de pagamento ou parcelamento,
responderd o executado pelas despesas da Leiloeira, que arbitro em 2% (dois por cento) do
valor da avaliagdo ou da divida, o que for menor (copia desta decisao podera servir de titulo
para a cobranca/protesto, instruida com os documentos pertinentes, sem prejuizo das medidas
nesta propria execucdo), ndo podendo o valor resultante exceder R$ 10.000,00 (dez mil
reais), definido como o teto maximo do ressarcimento devido. De outro lado, ndo haverd
ressarcimento a Leiloeira nos casos em que o leildio ndo for realizado em virtude de
requerimento da parte credora.

Todas as pessoas fisicas capazes e juridicas legalmente constituidas poderdo

oferecer lance, devendo a Leiloeira observar as restrigdes dos incisos do art. 890 da Lei
13.105/2015.

Sera vencedor o maior lance.

Os lances on-line serdao concretizados no ato de sua captagdo pelo provedor e
ndo no ato de sua emissdo pelo participante, assim, diante das diferentes velocidades nas
transmissoes de dados, dependentes de fatores alheios ao controle do provedor, a Leiloeira e

o Judiciario ndo se responsabilizam por lances ofertados que nao sejam recebidos antes do
fechamento do lote/batida do martelo.

REGRAS ESPECIFICAS DO LEILAO DE IMOVEIS:

O lance minimo de imdveis, tanto no primeiro leildo como no segundo leilao,
sera de 90% (noventa por cento) da avaliacdo (art. 891 da Lei 13.105/2015).

Arbitro a comissao da Leiloeira em 6% (seis por cento) do valor do lance.

Para a expedigdo da carta de arrematagdo, devera o arrematante comprovar o
pagamento do ITBI, bem como as respectivas custas.
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A carta de arrematacdo determinard o cancelamento da penhora realizada por
este juizo, bem como de quaisquer outros onus registrados/averbados na matricula do imovel,
tais como penhoras, averbagdes premonitorias, noticias de penhora, indisponibilidade
judicial, arrolamento, hipoteca etc.

Expedida a carta de arrematacado, sera a leiloeira intimada a proceder a imissao
na posse do bem pelo seu adquirente, expedindo-se, caso necessario € requerido, mandado
judicial para tal fim (CPC, art. 903, § 3°), ficando, desde logo, autorizado o uso de forga
policial, se necessario.

Tratando-se de penhora de fracdo ideal ou de bem sujeito a meagdo ou
copropriedade, o leildo atingira a integralidade do bem, sendo reservado do produto do lance
o valor correspondente a respectiva cota.

REGRAS DO PARCELAMENTO DO LANCE QUANTO A IMOVEIS:

O pagamento podera ser a vista, mediante caugdo de 20% (vinte por cento) do
lance vencedor, por depdsito ou transferéncia bancaria em dois dias uteis, e deposito do
restante em até cinco dias uteis. Nao paga nesse prazo a integralidade do lance, serd perdida a
caucdo em favor da credora (art. 897 da Lei 13.105/2015).

Considerando a anuéncia da Unido (Fazenda Nacional) - evento 303,
PED_LEILAOI, sera possivel o parcelamento do lance na forma do art. 98 da L. 8.212/91 e
Portaria da Fazenda Nacional 1026/2024, em 60 (sessenta) parcelas, sendo a primeira,
referente a entrada, no valor de 25% (vinte e cinco por cento) do valor total a ser parcelado,
corrigidas pela taxa SELIC acumulada mensalmente, calculados a partir do més subsequente
ao da alienacdo judicial até o més anterior ao do pagamento, acrescido de 1% (um por cento)
relativamente ao més em que o pagamento estiver sendo efetuado, sendo vedada concessao
de parcelamento de bem com valor inferior a R$ 100.000,00 (cem mil reais). O parcelamento
do valor da arrematacao sera limitado ao montante da Divida Ativa objeto da execugdo e o
valor excedente, sera depositado a vista, pelo arrematante, no ato da arrematacdo. Levada a
efeito a arrematagdo, o valor parcelado constituir-se-a débito do arrematante. A Carta de
Arrematagdo servird a constituicdo de hipoteca do bem adquirido, em favor do credor, com
registro da garantia. Devera ser comprovada a averbagdo e o registro no prazo de 30 (trinta)
dias contados da emissao da carta de alienacdo, da carta de arrematacdo ou da ordem de
entrega, sob pena de rescisdo do parcelamento (art. 9°, III). As despesas com a averbagdo e
registro das garantias nos oOrgdos competentes sdao de exclusiva responsabilidade do
adquirente/arrematante. O valor da primeira prestagdo devera ser depositado no ato e serd
considerado como pagamento parcial. E 6nus do arrematante, munido da carta de
arrematacdo, promover o parcelamento junto a credora, por meio de requerimento no
REGULARIZE, no sitio da PGFN na Internet, no enderego regularize.pgfn.gov.br. O
requerimento de formalizacdo do parcelamento devera ser realizado dentro do prazo de 10
(dez) dias contados da assinatura judicial do termo de alienagdo. Os pagamentos das
prestacdes deverdo ser efetuados da seguinte forma: a primeira prestagdo devera ser
depositada na Caixa Econdmica Federal, em conta judicial sob o cddigo de operacdo 635,
mediante Documento de Depdsitos Judiciais e Extrajudiciais - DJE, preenchido com o nome
e CPF ou CNPJ do adquirente/arrematante, o nimero do processo judicial e o Coédigo de
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Receita n° 4396; as demais prestacdoes até a formalizacdo do parcelamento deverdo ser
depositadas mensalmente na Caixa Econdmica Federal, da mesma forma disposta no inciso |
deste artigo; ¢ apos a formalizagdo do parcelamento nos termos do art. 5° desta Portaria, o
pagamento das prestacdes deverd ser efetuado exclusivamente mediante Documento de
Arrecadacdo de Receitas Federais - DARF emitido pelo Sistema de Parcelamentos e outras
Negociagdes - SISPAR da PGFN, disponivel no REGULARIZE. Ocorrendo alguma das
hipoteses de rescisao do parcelamento (art. 9°), o saldo devedor acrescido de multa de mora
no valor de 50% (cinquenta por cento) serd inscrito em divida ativa da Unido, nos termos do
art. 98, § 6°, da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991.

Existindo reserva de quota-parte de cOnjuge ou coproprietario nao
executado sobre o bem, o arrematante deverd depositar, a vista, o montante equivalente a
quota-parte, calculada sobre o valor da avaliacido; o parcelamento do saldo que sobejar
obedecerd as demais regras estabelecidas neste topico.

REGRAS ESPECIFICAS DO LEILAO DE BENS MOVEIS:

No primeiro leildo e no segundo leildo ndo podera ser aceito lance inferior aos
seguintes limites minimos, que fixo com base no art. 891 da Lei 13.105/2015:

a) Veiculos automotores em geral: minimo de 50% (cinquenta por cento) da
avaliagdo;

b) Para quaisquer outros bens méveis: minimo de 40% (quarenta por cento) da
avaliagdo.

Arbitro a comissao da Leiloeira em 10% (dez por cento) do valor do lance.

O pagamento sera a vista, mediante caug¢dao de 20% (vinte por cento) do lance
vencedor, via depdsito judicial no prazo de até 48 horas, e o depdsito do restante em até trés
dias uteis. Ndo paga nesse prazo a integralidade do lance, sera perdida a caugdo em favor da
credora (art. 897 da Lei 13.105/2015), como indenizac¢do pelo retardamento do leildo, que
devera ser refeito, podendo, se for o caso, ser apregoado em venda direta. Cabera a Leiloeira
controlar a integraliza¢ao do pagamento.

O arrematante recebera, em se tratando de veiculos, tais bens livres de
penhoras, multas, taxas de licenciamento e IPVA, atrasados.

VENDA DIRETA:

Restando negativa a hasta, fica desde ja autorizada a venda direta dos bens
penhorados a qualquer interessado, somente pela internet, no site indicado pelo(a)
Leiloeiro(a), observando-se as seguintes condic¢des especificas:

a) o prazo para promover a venda direta ¢ de 60 (sessenta) dias uteis, contados
da data do segundo leildo, sendo fechada em ciclos de 15 (quinze) dias uteis cada, sendo que
as propostas devem ser apresentadas diretamente a Leiloeira. Nao havendo proposta, o novo
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ciclo sera reaberto, automaticamente, até o prazo final;

b) o valor da maior oferta deve ser apurado em até¢ 24 (vinte e quatro) horas
apos o término dos prazos estipulados no item “a”;

c) a venda de imoveis podera ser realizada de forma parcelada, desde que
respeitadas as regras especificas antes fixadas para tanto;

d) o pagamento das parcelas devera ser feito mediante depodsito judicial, em
conta vinculada a este processo e aberta quando do primeiro recolhimento;

e) ao final do prazo do ultimo ciclo referido no item "a", caso o maior lango seja
inferior a0 minimo estabelecido neste edital, a homologacao serd encaminhada para decisdo
judicial especifica, em que se analisard a ocorréncia ou nao de prego vil.

Intimem-se, inclusive a Leiloeira, oportunizando-se-lhe vista dos autos.

Cumpra-se.

Documento eletronico assinado por PAULO PAIM DA SILVA, Juiz Federal, na forma do artigo 1°, inciso III, da Lei
11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolugdo TRF 4* Regido n° 17, de 26 de marco de 2010. A conferéncia da
autenticidade do documento esta disponivel no endereco eletronico http://www.trf4.jus.br/trf4/processos/verifica.php,
mediante o preenchimento do codigo verificador 710022208767v14 e do cddigo CRC 70aef9cc.

Informagdes adicionais da assinatura:

Signatario (a): PAULO PAIM DA SILVA
Data e Hora: 22/04/2025, as 15:25:51
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