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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DA BAHIA

JUiZO DA 12V DOS FEITOS DE REL. DE CONS. CIVEISCOMERCIAISE ACID. TRAB. DE
ITABUNA - 1° CARTORIO INTEGRADO DA COMARCA DE ITABUNA-BAHIA

Férum Rui Barbosa - Anexo | - Rua Santa Cruz, s/n, Nossa Senhora das Gragas, CEP 45600-000
Itabuna/BA, Fone: (73) 3214-0928/0929, Email: itabunai ntecartorio@tjba.jus.br

EDITAL DELEILAO

Autosn® 0009158-46.2005.8.05.0113

Acdo: CUMPRIMENTO DE SENTENCA (156) - [Cédula de Crédito Rural]
EXEQUENTE: Banco do Nordeste do Brasil SA

EXECUTADO: Pedro Basilio dos Santos e outr os

EDITAL DE LEILAQ E INTIMACAQO

O Excelentissimo Senhor Doutor, Luiz Sérgio dos Santos Vieira, Juiz de Direito da 12 Vara dos Feitos de
Rel. de Consumo, Civeis e Comercias da Comarca de Itabuna, Estado da Bahia.

Faz saber a quantos o presente virem ou dele conhecimento tiverem e possam interessar, com fulcro nos arts.
879 a0 903 do Novo CPC (Lel n° 13.105/15), regulamentado pela Resolugdo CNJ 236/2016, que o L eiloeiro
nomeado PAULO CEZAR ROCHA TEIXEIRA, inscrito na JUCEB n° 004627/00, atraves da
plataforma eletrénica www.leiloesjudiciai shahia.com.br homologada pelo Egrégio Tribunal de Justica do
Estado da Bahia, levara a publico a venda e arrematacéo, o bem descrito abaixo, de acordo com as regras a

Seguir:

Processo n° 0009158-46.2005.8.05.0113

Classe/assunto: CUMPRIMENTO DE SENTENGA (156) - [Cédula de Crédito Rural]
Exequente(s): EXEQUENTE: Banco do Nordeste do Brasil S/A

Executado(s): EXECUTADO: Pedro Basilio dos Santos e outr os

1° Leildo no dia 12/06/2025 com encerramento as 09:00h, onde somente sero aceitos lances iguais ou
superiores ap valor da avaliagdo; ndo havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagdo, seguir-se-a sem
interrupcdo o 2° Leildo, que tera inicio no dia12/06/2025, com encerramento as 11:00h, onde seréo
aceitos lances com no minimo 50% (cinquenta por cento) da avaliagdo. Para cada lance recebido a partir
dos 03 minutos finais, seréo acrescidos 03 minutos para o término do leil&o.

LOCAL: Através do site www.leil oesjudiciaisbahia.com.br

BEM: Imovel rural denominado Fazenda Sao Pedro, situado na zona do Jaco, Municipio de
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Santa Luzia-Ba, com uma area de 28 hectares, 17 ares e 57 centiares de terras proprias,
contendo uma casa antiga pequena de madeira, coberta de telha de barro, cerca de arame
farpado, pequena mata nativa, plantio de coco, piagcava, manga, e laranja, terreno arenoso
(areia branca tipica da regiao), limitando-se ao Norte com Helio de Jesus Nascimento e
Augusto Antonio Morais; Nordeste com Francisco Mauricio dos Santos e Rosival Espirito
Santo do Carmo, Leste com Rosival Espirito Santo do Carmo e Francisco Mauricio dos
Santos; Sudeste com Rosival Espirito Santo do Carmo e Jodao Barbosa dos Santos; Sul
com Jo&o Barbosa dos Santos e Jacob Carlos dos Reis; sudoeste com Jacob Carlos dos
Reis; Oeste com Jacob Carlos dos Reis e Hélio de Jesus Nascimento, devidamente
registrado no Cartério Imobiliario da Cidade de Santa Luzia, conforme matricula n® 192.

AVALIACAO: R$ 140.800.00 reais (cento e quarenta mil e oitocentos reais).

DEPOSITARIOS. Os executados. PEDRO BASILIO DOSSANTOS, brasileiro, casado, agricultor, portador de
RG sob n° 1411122, inscrito no CPF sob n° 143.749.945-72, e LUZIA MARIA DE JESUS SANTOS, brasileira, casada,
agricultora, portadora de RG sob ° 4487082, inscrita no CPF sob n° 233.026.315-53, residentes e
domiciliados na Rua F, QuadraH, n° 285, Bairro Santo Antonio, na cidade de Itabuna- BA.

ONuUs: Conforme certiddo de matricula juntada aos autos, ID 381174852, o imOvel encontra-se livre de
onus.

LEILOEIRO: O Leildo estard a cargo do Lelloeiro Oficia, nomeado, PAULO CEZAR ROCHA
TEIXEIRA, inscrito na JUCEB n°. 004627/00.

COMO PARTICIPAR DO LEILAO/VENDA: Quem pretender arrematar ditos bens, devera efetuar
cadastro préviopb no prazo de 24 horas de antecedéncia do leilldo, através do sSite
www.leiloegudiciaisbahia.com.br devendo, para tanto, os interessados, aceitar os termos e condicbes
informados no site. Vejano site do Leiloeiro(a) Oficial arelagdo de documentos necessérios para efetivacdo
do cadastro.

Ficam desde j& cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET n&o garantem direitos ao
participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na conexao de internet, no
funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou quaisguer outras ocorréncias. Desse
modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel
qualquer reclamacéo posterior.

PUBLICACAO DO EDITAL: O edita sera publicado na rede mundial de computadores, no sitio do
leiloeiro www.leiloesjudiciaisbahia.com.br e também no site de publicagdes e consultas de editais de leildo
PUBLICJUD, www.publicjud.com.br em conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, do CPC/2015.

PAGAMENTO DE FORMA A VISTA: A arrematacdo far-se-a mediante pagamento a vista do prego pelo
arrematante através de guia de deposito judicial (emitida pelo Leiloeiro), no prazo de 03 (trés) dias da
realizacdo do leildo (art. 884, inciso 1V, do CPC/2015).

PAGAMENTO DE FORMA PARCELADA: Em caso de imdveis, 0 pagamento podera ser parcelado em
primeiro leil&o por valor ndo inferior ao da avaliacéo e, em segundo leil&o, pelo maior lance, desde que ndo
considerado vil, conforme art. 895, | e ll, do CPC, nas seguintes condicdes:

| - Iméveis. O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30
(trinta) meses;

Il - Imbveis e veiculos: As prestagBes s80 mensais e sucessivas, no vaor minimo de R$ 1.000,00 cada;

Il - Iméveis e veiculos: Ao valor de cada parcela, serd acrescido do indice dataxa SELIC;
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V- Caucdo paraimoveis. Sera garantida a integralizacdo do lance por hipoteca judicial sobre o proprio bem
imovel, através de hipoteca na matricula, no momento do registro da carta de arrematacao;

ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No caso de atraso ou ndo pagamento de qualquer das
prestacdes, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas, autorizando o0 exequente a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do
arrematante, a execugdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos do
processo em que se deu a arrematacdo. Em qualquer caso, sera imposta a perda dos valores ja pagos em
favor do exequente e Leiloeiro, voltando os bens a novo leil&o, do qual ndo serdo admitidos a participar o
arrematante e o fiador remissos;

ARREMATACAO PELO CREDOR: Se 0 exequente arrematar o bem e for o Gnico credor, néo estara
obrigado aexibir o preco, mas, se o0 valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias,
a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacdo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo a custa
do exequente (art. 892, 81°, do CPC/2015). Na hipotese de arrematacdo com crédito, o exequente ficara
responsavel pela comissdo devida ao Leiloeiro.

PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissio devida ao Leiloeiro seré de 5% (cinco
por cento) sobre o valor da arrematagdo, ndo se incluindo no valor do lango (art. 7 da Resolugdo 236/2016
CNJ), que sera efetuada pelo arrematante no prazo de 24 horas da realizacéo do leildo, em conta fornecida
via e-mail apds o encerramento do leildo eletrdnico. Consumada a arrematacdo, no caso de desisténcia por
parte do arrematante, nos termos do art. 903, § 6°, do CPC/2015, a comissdo do Leiloeiro seré a este devida.

CUSTAS JUDICIAIS: No caso de arrematagdo ou adjudicacéo, ou qualquer outra forma de aquisicéo do
bem, conforme consta nas Notas Explicativas da Tabela de Custas do TJBA, item 2) Estardo sujeitas a
incidéncia das taxas previstas no item | da Tabelal as causas em geral, inclusive a arrematagao, adjudicacéo,
remissao, embargos a execucdo de titulo judicial e extrajudicial, a arrematacdo, a adjudicacdo e de terceiros,
habilitacdo de créditos, habilitagbes em acles coletivas, consignacdo em pagamento e acdes de avaras,
caberd ao adquirente o recolhimento das custas judiciais sobre o valor da aquisicdo, além dos encargos de
ITBI e custas judiciais do registro perante o Cartério de Registro de Iméveis.

CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO LEILAO MOTIVADOS POR ADJUDICACAO, REMICAO
OU ACORDO APOSA PUBLICAGCAO DO EDITAL:

| Caso haja adjudicacéo, sera devido ao Leiloeiro Oficial, o importe de 2,5% (dois e meio por cento) sobre o
valor da avaliagéo do bem adjudicado, a ser pago pelo adjudicante.

Il Havendo remicéo ou acordo, sera devido ao Leiloeiro Oficial, o importe de 2,5% (dois e meio por cento)
sobre o valor da divida remida, a ser pago pela parte que remiu ou que postulou o acordo.

1l Havendo acordo ou pagamento da divida, apés a realizacdo do leildo e arrematacdo serd devido ao
Leiloeiro Oficial, o importe de 2,5% (dois e meio por cento) sobre o valor da arrematacgéo, a ser pago pela
parte executada.

Os percentuais/valores acima serdo pagos a titulo de ressarcimento das despesas de publicacdo de edital,
intimacao das partes, remocao, guarda e conservacao dos bens, nos termos do art. 7°, § 3° da Resolucéo do
CNJ 236/2016, val ores esses a serem pagos pela parte executada.

Se 0 Executado pagar a divida naforma do artigo 826 do CPC, ou ainda, celebrar acordo, devera apresentar
até a hora e data designadas para o leildo, guia comprobatéria do referido pagamento, acompanhada de
peticdo fazendo mencéo expressa quanto ao pagamento integral ou acordo, sendo vedado paratal finalidade
0 uso do protocolo integrado.

L ANCES: Havendo lances nos 3 (trés) minutos antecedentes ao horario de encerramento do leildo, havera
prorrogacdo de seu fechamento por igual periodo de tempo, visando manifestacdo de outros eventuais
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licitantes (arts. 21 e 22 da Resolucdo 236/2016 CNJ). Os arrematantes ficam cientes desde ja que ndo sendo
efetuado o depdsito da oferta com o respectivo valor acrescidos da comissdo do Leiloeiro em até 24 horas, 0
Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo (para possivel aplicacdo do Artigo 335 de Cdédigo
Penal), informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do
Juizo, sem prejuizo da aplicacdo de sancdes legais (art. 897, do Cddigo de Processo Civil).

Fica desde j& registrado, entretanto, que, em nenhuma hip6tese o bem podera ser vendido por preco
inferior a’50% do valor atualizado de avaliacdo do bem.

Na eventualidade da arrematacdo de determinado lote restar frustrada devido a0 ndo atendimento de
requisito necessario pelo arrematante, sera facultado ao licitante que ofertou o segundo melhor lance, caso
haja interesse, a confirmagdo da arrematacdo pelo valor por ele ofertado.

VISITACAO: Os Senhores Depositarios ndo podem criar embaragos & visitagdo dos bens sob sua guarda,
sob pena de ofensa ao art. 77, inciso 1V, do CPC, bem como em caso de imével desocupado, podera o
Leiloeiro, mediante prévia determinacéo judicial, utilizar o uso de forca policial e acompanhamento de
chaveiro. Igualmente, ficam autorizados os colaboradores do Leiloeiro, devidamente identificados, a obter
diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Leiloeiro, a fim de que os licitantes tenham
pleno conhecimento das caracteristicas do bem.

DUVIDAS e ESCLARECIMENTOS: Todas as informagdes necessarias para a participacio dos licitantes
no leildo, bem como quanto aos procedimentos e regras adotadas para sua validade, poderdo ser adquiridas
através da Central de Atendimento do Leiloeiro, telefone 0800 707 9339, Chat no site do leiloeiro e também
€ possivel, encaminhar e-mails com dividas a Central, através do link “Fale Conosco” ou diretamente pelo
endereco contato@leiloeg udiciaisbahia.com.br

ARREMATAGCAO: Assinado o auto pelo Juiz, pelo Arrematante e pelo Leiloeiro Oficial, a arrematacéo
serd considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos
do executado ou a agdo autbnoma de que trata 0 § 4° deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagéo
pelos prejuizos sofridos (art. 903 caput, do CPC). Tratando-se de leildo eletrénico, o Leiloeiro Oficia
podera assinar o auto pelo arrematante, desde que autorizado por procuragéo.

O Leiloeiro Puablico Oficial ndo se enquadra na condicéo de fornecedor, intermediador, ou comerciante,
sendo mero mandatério, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios, defeitos ocultos
ou ndo no bem alienado, como também por reembol sos, indenizagBes troca, consertos, conformidade com a
resolugéo n° 236 de 13/07/2016 do CNJ.

INTIMACAO: Ficam desde logo intimados o(s) executado(s) e seu conjuge se casado for; proprietario do
imovel rural, terreno e€/ou titular de: usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de
uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecério,
anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor; Uni&o,
Estado e Municipio no caso de bem tombado, das datas acima, se porventura ndo forem encontrados para a
intimac&o pessoal, bem como para os efeitos do art. 889, inciso |, do Codigo de Processo Civil/2015 e de
gue, antes da arrematacdo e da adjudicacdo do(s) bem(ns), poderd(do) remir a execucdo, consoante o
disposto no art. 826 do Cddigo de Processo Civil/2015.

Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra 0s atos
expropriatorios contidos no § 1° do art. 903 do CPC ser& de dez dias ap0s 0 aperfeicoamento da arrematacéo
(art. 903, § 2° do Cddigo de Processo Civil/2015). E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro
ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que seré publicado e afixado naformadaLei.
O Leiloeiro, por ocasido do leildo, fica desde ja, desobrigado a efetuar a leitura do presente edital, o qual se
presume seja de conhecimento de todos os interessados. Publicado e afixado no local de costume, na sede do
Org&o, bem como no sitio eletrénico: www.|eil oesj udiciaisbahia.com.br

E, para que chegue ao conhecimento de todos, partes e terceiros, foi expedido o presente edital, o qual ser&
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publicado na forma da lei. Itabuna (BA), 8 de maio de 2025. Eu, Henrique Martins Santos - Diretor de
Cumprimento. Assino de ordem do MM. Juiz de Direito - Luiz Sérgio dos Santos Vieira.
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