
 

 

PODER JUDICIÁRIO 
JUSTIÇA FEDERAL 

 

LAUDO DE REAVALIAÇÃO DE IMÓVEL 

 

1ª VARA FEDERAL DE PELOTAS 
Processo nº 5007035-62.2011.4.04.7122 
Mandado nº 710018448518 
Exequente: IBAMA 
Executado: GLORINHA INDUSTRIA DE LATICINIOS LTDA 
Valor da Execução: R$ 16.600,58 em 07/2022 
Local da diligência: Estrada da Cooperativa, 2.900, Glorinha/RS 
 
 
 
No dia 18 de dezembro de 2023, conforme determinado, reavaliei o(s) 
imóvel(eis) abaixo descrito(s):  
 
 
 
Descrição Oficial: UM 
PAVILHÃO INDUSTRIAL DE 
ALVENARIA, com a área de 
833,00 m² a Estrada da 
Cooperativa, n.º 2.900 e o 
respectivo terreno rural com a 
área de 20.000,00 m², situado 
no município de Glorinha, 
fazendo frente à estrada 
fundos e ambos os lados, 
dividem-se com terras de Ivan 
Brambilla e sua esposa. 
Origem matrícula nº. 1.585. 
INCRA: nº. 851.086000182-0. 
Proprietários: Ivan Brambilla, do comércio e sua esposa MARIA HAIDÊE DIAS 
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BRAMBILLA, do lar, ambos brasileiros, CIC Nº. 150.168.010/53, casados pelo 
regime de comunhão de bens em 22.10.1955, anterior à Lei 6.515/77, não 
matriculados no INSS como empregadores, residentes em Glorinha/RS e 
GLORINHA INDUSTRIA DE LATICÍNIOS LTDA, com sede em Glorinha/RS, 
CGC nº. 93.410.181/0001-05, tudo conforme matrícula 58.031, do Registro de 
Imóveis de Gravataí. 
 
Matrícula: 58.031 
 
Dados municipais:  cadastro nº 603990000500100-0 
 
Benfeitorias não averbadas: 
área de aproximadamente 227 m² 
(conforme espelho do cadastro 
Imobiliário)  
 
 
 
 
 
 
 
 
Avaliação: Após pesquisa comparativa de dados de mercado, diante das 
características peculiares da área, bem como da situação física do imóvel e 
ainda conforme as explicações constantes do demonstrativo em anexo avalio o 
imóvel em R$ 967.614,00. Daniel Augusto Freisleben de Zanetti. Oficial de 
Justiça Avaliador. 
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1ª VARA FEDERAL DE PELOTAS 
Processo nº 5007035-62.2011.4.04.7122 
Mandado nº 710018448518 
 

DEMONSTRATIVO DE AVALIAÇÃO 
 

Para a avaliação da área indicada, faz-se necessário algumas considerações 
iniciais:  

1. A área do imóvel de matrícula 58.031, conforme a descrição, 
corresponderia a uma área de 20.000 m², levando a crer pelas divisas 
demarcadas no local, que seria aproximadamente o equivalente a 
imagem abaixo: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2. Atualmente, a imagem georreferenciada do Cadastro Imobiliário do 
município, encontra-se assim: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                               Área pertencente à empresa BTS Perfis 
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3. Ainda, na Prefeitura Municipal, fui informado que, pelo cadastro 
Imobiliário, a área pertencente à executada, sofreu significativa 
redução, correspondendo à área em destaque: 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

Área da executada, segundo o mapa cadastral do município 
 
Determinação do valor do terreno: o valor de mercado para o terreno de 5.960 
m², foi obtido através de consulta a corretores especializados locais e através de 
consulta ao mercado imobiliário (conforme anúncio exemplificativo abaixo) no 
valor aproximado de R$ 40 o m² por tratar-se de terreno localizado em área 
urbana, em região central do Distrito Industrial, em avenida de grande fluxo, 
aterrado, em via asfaltada, ao lado de empresas de grande porte perfazendo o
total de R$ 238.400,00 (R$ 40,00 X 5.960 m²),  
 
 

https://www.celeiroimoveis.com.br/imovel/industrial-Glorinha,421 
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CÁLCULO DO VALOR DO TERRENO 
 

ÁREA   5.960 m² 
VALOR DO M²  R$ 40,00 

VALOR DO TERRENO           R$ 238.400,00 
 

 
Determinação do Valor das Benfeitorias: Para valorar as edificações, 
considerei como referencial o valor do Custo Unitário Básico da construção civil 
- CUB /RS, obtido na página eletrônica do Sindicato da Construção Civil do Rio 
Grande do Sul - SINDUSCON - RS, cujo valor relativo ao mês de dezembro de 
2023, para Galpão Industrial - GI - é de R$ 1.228,46. Sobre os valores obtidos 
com o custo de reprodução da obra nova, foi aplicado um percentual de 
depreciação, conforme tabela de depreciação de Ross-Heidecke, considerando 
os seguintes critérios: 
 
Estado de bem:  Reparos Simples (classificação E) 
 
Percentual de vida decorrido: 44,28% (aproximadamente 31 anos de 
construção), considerada a estimativa de vida útil de 70 anos admitida na prática 
da avaliação (Galpão Industrial):  - 44,00% 
 
 
 

CÁLCULO DO VALOR DAS CONSTRUÇÕES 
 

ÁREA CONSTRUÍDA   1.060 M² 
VALOR DO CUB / M²                    R$ 1.228,46 

CUSTOS DE REPRODUÇÃO     R$ 1.302.167,00 
BENFEITORIAS DEPRECIADAS (- 

44%) 
R$ 572.953,00 

VALOR DA CONSTRUÇÃO  R$ 729.214,00 
ARREDONDAMENTO   - 

 

AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 
 

VALOR DO TERRENO  R$ 238.400,00 
VALOR TOTAL DAS 

CONSTRUÇÕES 

R$ 729.214,00 

VALOR TOTAL DO IMÓVEL  R$ 967.614,00 
 
 

Daniel Augusto Freisleben de Zanetti 
Oficial de Justiça Avaliador Federal. Mat. 15.949 
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