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3° REGISTRO DE
IMOVEIS DE PELOTAS

CERTIDAO

CERTIFICO, em razdo de meu cargo e a pedido da parte interessada, que, revendo o LIVRO 2 -
REGISTRO GERAL deste Registro de Imdveis da 32 Zona de Pelotas/RS, nele verifiquei constar a matricula de
seguinte teor:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 1182
T ;?J ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Matricula:
{: 5,” COMARCA DE PELOTAS

REGISTRO DE IMOVEIS DA 3" ZONA DE PELOTAS \ Folha: 1
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL CNM: 162081.2.0001182-76

1182 Pelotas, 16 de setembro de 2020
IMOVEL: UMA FRACAO DE TERRAS, contendo dois galpdes, com a area de 3,00,00
hectares, situada no lugar denominado Cascalho, segundo distrito deste municipio, antigo primeiro
subdistrito de Dunas, com frente leste pela ma da Boa Vista, numa extensdo de 80,00 metros e
fundos a oeste pela chamada rua de trds, numa extensfio de 122,00 metros. confrontando-se a
nordeste com Otto Alberto Guilherme Ramm pela extensdo de 265,00 metros € a noroeste com o
restante da 4area na extensdo de 333,00 metros com Claudemiro Adamoli; cadastrada no INCRA
sob nimero 860.050.106.151-0; area total 03,0000 ha; mddulo fiscal 16,0; namero de médulos
fiscais 0,1800 e fragcio minima de parcelamento 2,0.

PROPRIETARIA: PY CRESPO FERRAMENTAS E FIXADORES LTDA. CNPJ n°
10.533.334/0001-84, com sede na Avenida Fernando Osério n.® 295, Ceniro, nesta cidade.
ORIGEM - R.3 da Matricula n°® 26.443, do Livro 2 — Registro Geral, do Registro de Iméveis da 2*
Zona da Comarca de Pelotas/RS, em 21 ?e dezembro de 2010. Emolumentos: R$ 20,70. Selo

digital TJ n® 0783.03.1900001.0364 Pelotas, 16 de setembro de 2020. Registradora
Substituta: Mayane Rodrigues Aires I [\_,( . (FHB)

o —
Av.1/1.182 - Protocolo n° 2.214 do Livro 1-A, em 19 de agosto de 2020. CADASTRO NO
INCRA. Nos termos da Escritura Pablica de Compra ¢ Venda n°® 38.180-012, lavrada no 3°
Tabelionato de Notas Pelotas/RS, nas folhas n°s 027/028, livro n° 225 de Transmissdes, em 14 de
agosto de 2020, procedo a presente averbag@o para constar que a area de 3,00,00ha. desta
matricula, encontra-se, atualmente, assim cadastrada no INCRA: Coédigo do imdvel:
860.050.106.151-0; Area total: 3,0000ha; Médulo fiscal: 0; Numero de médulos fiscais: 0,1875;
Fra¢3o minima de parcelamento: 2,00ha, Nome do detentor — Py Crespo Ferramentas e Fixadores
Ltda; Nacionalidade do detentor: brasileira; Denominagfio do imoével: Cabanha Py Crespo;

Localizag@o do imoével: Cascalho, 2° Distri ste municipio. Emolumentos: R$37.20. Selo
digital TJ n° 0783.04.1900001.02069 0)} Pelotas, 16 de setembro de 2020. Registradora
Substituta: Mayane Rodrigues Aires | AL . (FHB)

\‘

R.2/1.182 - Protocolo n® 2.214 do Livro 1-A, em 19 de agosto de 2020. COMPRA E VENDA —
Nos termos da Escritura Pablica de Compra e Venda n® 38.180-012, lavrada no 3° Tabelionato de
Notas Pelotas/RS, nas folhas n®s 027/028, livro n°® 225 de Transmissdes, em 14 de agosto de 2020,
o imovel constante desta matricula foi vendide por PY CRESPO FERRAMENTAS E
FIXADORES LTDA, inscrita no CNPJ n°® 10.533.334/0001-84, com sede na Avenida Fernando
Osorio, n® 295, bairro Centro, nesta cidade de Pelotas/RS, representada por Luis Eduardo Pereira
Py Crespo, CPF n° 288.811.330-91, para CLEUSA NARA BARBOSA RAMM, agricultora, C.1.
n°® 7048347608 - SSP/RS, CPF n° 691.327.630-34, casada pelo regime da comunhfo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 com VALDIR RAMM, agricultor, C.I. n® 5033284802 -
SSP/RS, CPF n® 419.381.600-10, ambos brasileiros, residentes e domiciliados neste municipio de
Pelotas/RS, pelo valor de R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), ja4 integralmente pagos.
Avaliacdo fiscal: R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais). Condi¢Bes: As demais condigdes
constam do titulo. Emolumentos: R$ 718,70. Selo digital TJ n° 0783.07.1900001.00710 (R$

- continua no verso -
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-~ continuacio do anverso - CNM: 162081.2.0001182-76

36,60Maaé§\idiegj\setembm de 2020. Registradora Substituta: Mayane Rodrigues
Aires (FHB)

~

Av.3/1.182 - Protocolo n° 2.578 do Livro 1-A, em 01 de outubro de 2020. CADASTRO DO
INCRA. Nos termos do CCIR (Certificado de Cadastro de Imdvel Rural), exercicio 2020,
arquivado neste Servigo Registral, procedo a presente averbagfio para constar que a frago de terras
constante desta matricula estd, atualmente, assim cadastrada no INCRA: Cddigo do imével:
860.050.106.151-0; Denominagédo do imovel: SD; Area total: 3,0000ha; Modulo rural; 27,7777ha;
Namero de médulos rurais: 0,09; Médulo fiscal: 16,0000ha; Numero de mddulos fiscais: 0,1875;
Fra¢fio minima de parcelamento: 2,00ha; Dados dos titulares: Valdir Ramm, CPF 419.381.600-10;

CCIR n°® 34572929204, umentos: R$ 82,00. Selo digital TJ n° 0783.04.1900001,02426 (R$
3,30). P - bro de 2020. Registrador Substituto: Maicon Gongalves
Webe LY (LPT)

L

R.4/1.1& - Protocblo n°® 2,578 do Livro 1-A, em 01 de outubro de 2020. ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA. Nos termos da Cédula de Crédito Bancério n® C00724298-7,
emitida em 30 de setembro de 2020, em Pelotas/RS, o imdvel constante da matricula foi alienado
fiduciariamente pelos devedores fiduciantes CLEUSA NARA BARBOSA RAMM, RG n°
7048347608-SSP/RS, CPF n° 691.327.630-34 e seu conjuge VALDIR RAMM, RG 5033284802-
SSP, CPF n° 419.381.600-10, ambos brasileiros, agricultores, casados pelo regime de comunhdo
parcial de bens, residentes e domiciliados na Est. Da Boa Vista 451, S/N, bairro 2° distrito,
Pelotas/RS, e credora COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA
ZONA SUL - SICREDI ZONA SUL/RS, estabelecida na Av. Dom Joaquim Ferreira Mello,
1087, na cidade de Pelotas/RS, inscrita no CNPJ n° 90.497.256/0001-49, ou 4 sua ordem. Valor:
R$100.000,00 (cem mil reais). Vencimento: 22 de setembro de 2024. Encargos Financeiros: juros a
taxa efetiva de 13,548126% (treze virgula quinhentos e quarenta e oito mil, cento e vinte e seis
milhonésimos por cento) ao ano (1,064430% ao més), capitalizados mensalmente, calculados de
acordo com a Tabela PRICE. Forma de pagamento: 48 (quarenta e oito) parcelas, iguais e
sucessivas de R$2.663,97 (dois mil, seiscentos e sessenta ¢ trés reais e noventa e sete centavos),
conforme o cronograma: 22/10/2020, 22/11/2020, 22/12/2020, 22/01/2021, 22/02/2021,
22/03/2021, 22/04/2021, 22/05/2021, 22/06/2021, 22/07/2021, 22/08/2021, 22/09/2021,
22/10/2021, 22/11/2021, 22/12/2021, 22/01/2022, 22/02/2022, 22/03/2022, 22/04/2022,
22/05/2022, 22/06/2022, 22/07/2022, 22/08/2022, 22/09/2022, 22/10/2022, 22/11/2022,
22/12/2022, 22/01/2023, 22/02/2023, 22/03/2023, 22/04/2023, 22/05/2023, 22/06/2023,
22/07/2023, 22/08/2023, 22/09/2023, 22/10/2023, 22/11/2023, 22/12/2023, 22/01/2024,
22/02/2024, 22/03/2024, 22/04/2024, 22/05/2024, 22/06/2024, 22/07/2024, 22/08/2024 e
22/09/2024. Praga de Pagamento: na agéncia da Cooperativa no Municfpio de Pelotas/RS.
Constituicsio da propriedade fiducidria: Fica constituida, por este registro, a propriedade fiduciria
do imovel constante desta matricula, em favor da COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO DA ZONA SUL — SICREDI ZONA SUL/RS, acima qualificada, sendo
assegurado aos devedores fiduciantes a posse direta do imdvel da alienagio fiduciaria, com a livre
utilizagio enquanto adimplentes, por sua conta e risco. Prazo de caréncia para expediglo de
intimagfio: 30 dias. Valor para venda em publico leildo: R$350.000,00 (trezentos e cinquenta mil
reais). Condicdes: As demais constantes da cédula. Emolumentos: R$ 516,50. Selo digital TJ n®
0783.07.1900001.00826 (R$ 36,60). Pelotas, 19 de outubro de 2020. Registrador Substituto:

- continua na folha 2 -
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Andrea Palmeiro Brasil — Oficial Registradora
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Matricula:1182
COMARCA DE PELOTAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA DE PELOTAS Folha: 2

e LIVRO2.- REG% CNM: 162081.2.0001182-76
Maicon Gongalves Weber @(&9"7/ (LPT)
Av.5/1.182. Pelotas, 21 de 1/evereiro d{e 2022. ALTERACAO DE NOME. Nos termos do Termo
de Quitagdo, firmado em 16 de fevereiro de 2022, na cidade de Pelotas/RS, e documentagéo
comprobatdria, arquivada neste Servigo Registral, procedo a presente averbagfio para constar que
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA ZONA SUL — SICREDI
ZONA SUL/RS alterou seu nome empresarial para COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANCA E INVESTIMENTO INTERESTADOS ~ SICREDI INTERESTADOS RS/ES.
A presente averbacgio foi feita com amparo no artigo 213, inciso 1, letra g, da Let 6.015/73.
Emoltumentos: R$ 98,00. Selo digital TJ n® 0783.04.1900001.13652 (R$ 3,30). Protocolo n° 7.134
do Livro de janeiro de 2022. Registrador Substituto: Maicon Gongalves
Weber e . (TSA)
Av.6/1 mag 21 de fevereiro de 2022. CANCELAMENTO DO R.4. Em virtude do
Termo de Quitagio firmado pela credora COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO INTERESTADOS — SICREDI INTERESTADOS RS/ES em 16 de fevereiro de
2022, na cidade de Pelotas/RS, procedo 4 presente averbagfo para constar o cancelamento da
alienacdo fiducidria registrada sob n® 4/1.182, Livro 2 — Registro Geral, deste Servigo Registral,
em face da quitagdo da divida, ficando constituido o direito de propriedade plena do imével em
favor de CLEUSA NARA BARBOSA RAMM e VALDIR RAMM, ja qualificados. Emolumentos:
RS 268,40. Selo digital TJ n° 0783.07.1900001.04394 (R$ 36,60). Protocolo n° 7.134 do Livro 1-A,
em 27 M 2022.  Registrador  Substituto:  Maicon  Gongalves
Weber___ 4 / - (TSA)
Av.7!1.18ﬁelotas/ 14 de outubro de 2024. PENHORA. Conforme Termo de Penhora datado de
03 de margo de 2023, Oficio n° 710020707177, e demais documentos anexos, procedo 4 presente
averbagdo para constar que o imével constante desta matricula foi penhorado nos autos da Agédo
de Execugdio Fiscal n° 5005326-81.2018.4.04.7110/RS, da 1* Vara Federal da Comarca de
Pelotas/RS, onde é exequente UNIAO - FAZENDA NACIONAL, executado PY CRESPO
FERRAMENTAS E FIXADORES LTDA-ME, CNPJ n° 10.533.334/0001-84, j4 qualificada; e
depositaria do bem CLEUSA NARA BARBOSA RAMM, ja qualificada. Valor da avaliagdo:
R$200.000,00 (duzentos mil reais). PEPO. Emolumentos: Nihil. Selo digital TJ n°

(:783.08.1900001.03635 (Nihil). Protocolo n® 16.7 ﬁLTvro 1-C, em 30 de setembro de 2024.
Registradora Substituta: Mayane Rodrigues Aires M é .{LSB)

Ultlmo ato Av.7
. Certiddo Nihil

O referido € verdade e dou fe. Selo Digital TJ n® 0783.03.2400003.08440 (Nihil)

Pelotas, 15 de outubro de 2024. Busca Nihil
Selo Digital TJ n2 0783.03.2400003.08441 (Nihil)
YURI MARTINS Assinado de forma digital por YURI Processamento eletrénico de dados Nihil
ROCHA:01676116079 YARTINS ROCHA:01676116079 Selo Digital TJ n2 0783.01.2400004.00280 (Nihil)
A consulta estaré disponivel em até 24h . DR 20240 a-0z00 ISSQN: RS 0,00
No site do Tribunal de Justica do RS Valor Total dos Emolumentos: RS 0,00
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