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EDITAL DE INTIMACAO - LEILAO ELETRONICO

PROCESSO N.: 0704077-20.2020.8.07.0008 - ALIENACAO JUDICIAL DE BENS
Autor(es)/Exequente(s): R. R.
Advogado(s): RAFAEL SANTOS DE BARROS E SILVA — OAB/DF 28377)
Réu(s)/Executado(s): A. A. B.
Advogado(s): ROBSON LUZIANO DE OLIVEIRA — OAB/DF 37647; HELLEN

CRISTINA PAULINO SILVA — OAB/DF 52029; HELOISA DE MAGALHAES NOVAES — OAB/DF 11908

A Excelentissima Sra. Dra. CARLA CHRISTINA SANCHES MOTA, Juiza de Direito da Vara Civel, de Familia e de
Orfaos e Sucessdes de Itapod/DF, no uso das atribuicdes que a lei lhe confere, torna publico que, no(s) dia(s)
e hora abaixo especificado(s) serd(ao) levado(s) a LEILAO ELETRONICO o(s) bem(ns) descrito(s)
no presente edital. O leildo realizar-se-a de forma Eletronica e sera conduzido pelo leiloeiro oficial CARLO
FERRARI, devidamente inscrito na JUCIS-DF sob n.° 183/2023, através do portal
www.carloferrarileiloes.com.br.

DATAS E HORARIOS

1° leildo: inicia-se no dia 14/07/2025 as 15:00 horas, aberto por mais 10 minutos para lances, por valor igual ou superior ao
da avaliacdo. O sistema estara disponivel para recepcao de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de
antecedéncia da data marcada para o 1° leildo (art. 11, da Resolucao 236/2016 do CNJ). Nao havendo lances
no primeiro leildo, seguir-se-a, sem interrupgao, o segundo leildo.

2° leildo: inicia-se no dia 17/07/2025 as 15:00 horas, aberto por no minimo 10 minutos para lances, que nao poderao ser
inferiores a 70% (setenta por cento) do valor da avaliacdo, exceto nos casos onde ha reserva de meacao ou
copropriedade. O site estara disponivel para recepcdo de lances a partir do encerramento da primeira
hasta. Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial eletronica, o
horario de fechamento do leildo sera prorrogado em 03 (trés) minutos e assim sucessivamente a cada lance
efetuado nos tltimos 03 (trés) minutos, para que todos os USUARIOS interessados tenham oportunidade de
ofertar novos lances (artigo 21 da Resolucao 236 CNJ de 13 de julho de 2016), passados 03 (trés) minutos
sem novo lance, o leildo sera encerrado.
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Durante a alienagdo, os langos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-
line, de modo a viabilizar a apreciacdao do tempo real das ofertas. Nao serdo admitidos lances remetidos via e-
mail.

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): Direitos possessérios sobre o imével localizado na Rodovia DF-250, Km 2,5,
Condominio Mansoes Entre Lagos, Etapa 2, Conjunto P, composto por dois lotes — lote 17 e lote 18, com
terrenos de 1.016,12m?2 e 995,08m?, respectivamente. Os lotes contam como benfeitorias de casa construida
em dois pavimentos. Uma Casa residencial com recuo frontal e garagem coberta com telhas na lateral
esquerda, com dois pavimentos e area de lazer. No primeiro pavimento ha lavabo, sala com dois ambientes
com piso em ceramica e teto com algumas infiltracdes, cozinha estilo americano com copa integrada, quatro
suites: Suite 01 — piso em porcelanato, teto em gesso e madeira, banheiro, com armario, comodo com
rachaduras; Suite 02 — piso em ceramica; porta em madeira com saida para varanda, com armario e
infiltracOes no teto; Suite 03 — utilizada como escritorio, piso em ceramica e armario em madeira; Suite 04 —
piso em ceramica, porta em madeira com saida para varanda, banheiro com banheira e louca simples — sem
bancada; Canil aos fundos do lote; Escada na lateral em madeira que da acesso a comodo no andar de cima
com teto forrado em madeira; Area de lazer consistente em estrutura em tijolo aparente com churrasqueira,
fogdo a lenha, pia, aos fundos, dispensa convertida em lavanderia com pia acoplada, portas em madeira
estufada e descascando, banheiro simples; Deck de madeira com lago na lateral direita do lote; Piscina. De
acordo com IPTU o imo6vel conta com as seguintes areas construidas: 281,56m? e 67,15m2. Imdvel com
calgada externa. No tocante ao parcelamento e utilizacdo do solo, a regido a qual o im6vel encontra-se tem
predomindancia residéncia. Imével situado em quadra préxima ao comércio local. O lote onde se encontra o
imével conta com quase todas as vias asfaltadas. Condominio nao regularizado. Situado na DF-250, proximo
a outros condominios. O condominio conta com cobertura de internet; rede de esgoto; rede de abastecimento
de agua — Caesb; rede de energia elétrica bivolt — CEB; iluminagao publica — CEB; coleta de lixo — particular
por empresa contrata pelo condominio (Reclica Mais); entrega postal — correio faz distribuicao até a central
de correspondéncia, a distribuicdo para as unidades é feita pelo proprio condominio; local conta com
escolas publicas e privadas em seu interior e nas proximidades. Topografia do terreno plana; Forma do lote
Retangular. Im6vel com inscrigdes municipais sob o n°. 4878088X e 48763292. Obs.: O imdvel acima
descrito ndo possui registro imobilidrio, sendo de responsabilidade do arrematante providenciar a
regularizacao do registro do imével com a abertura da matricula.

AVALIAGAO: R$ 1.239.790,10 (um milho, duzentos e trinta e nove mil, Setecentos e noventa reais e dez centavos), em 26
de fevereiro de 2025.

LANCE MINIMO 2° LEILAO: R$ 867.853,07 (oitocentos e sessenta e sete mil, oitocentos e cinquenta e trés reais e sete
centavos).

ONUS, RECURSOS E PROCESSOS PENDENTES (ART. 886, VI, CPC): Débitos de IPTU/TLP no valor de R$ 5.937,36
(cinco mil, novecentos e trinta e sete reais e trinta e seis centavos), em 02 de junho de 2025; Outros eventuais
onus poderdo ser informados até a data do leildo.

DIVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP) e OUTRAS: Caberé a parte interessada, ainda, a verificacdao de outros débitos
incidentes sobre o imovel, que ndao constem dos autos (art. 18 da Resolugao 236/CNJ). Os débitos anteriores
ao leilao de natureza propter rem (por exemplo: débitos condominiais) e os débitos anteriores tributarios (por
exemplo: IPTU e TLP) incidirdo sobre o preco da arrematacao (§ 1° do artigo 908 do CPC e artigo 130 §
unico do Cdédigo Tributario Nacional - CTN) e deverdo ser informados por extratos pelo Arrematante no
processo judicial para terem preferéncia sobre os demais créditos e débitos. (Art. 323, Art. 908, § 1° e § 2° do
Coédigo de Processo Civel e Art. 130, Par. Unico do Cédigo Tributario Nacional).

CONDIGOES DE VENDA:

Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no site do leiloeiro www.carloferrarileiloes.com.br,
aceitar os termos e condi¢Oes informados e encaminhar cépias dos seguintes documentos: RG, CPF,
comprovante de endereco e se for pessoa juridica CNPJ e contrato social (resolucdao 236/2016 CNJ, arts. 12 a
14). Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET ndo garantem direitos
ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na conexao de internet,
no funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse
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modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel
qualquer reclamacao posterior.

A venda serd efetuada no estado de conservagdo em que se encontra o bem, sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condi¢des, ndo cabendo responsabilizacdo do leiloeiro ou do Juizo por vicios ocultos ou ndo.
Sao de responsabilidade do arrematante os atos de transferéncia de propriedade, baixa de gravames e imissao
na posse, bem como taxas e emolumentos do depdsito pubico, se houver. (Art. 901, "caput”, § 1o e § 20 e Art.
903 do Cddigo de Processo Civel).

Pagamento e recibo de arrematacio: A arrematagio far-se-4 mediante pagamento a vista do preco pelo arrematante, no
prazo de 24h (vinte e quatro horas) da realizacdo do leildo (art. 884, inciso IV, do CPC), através de guia de
depésito judicial em favor da Vara Civel, de Familia e de Orfdos e Sucessdes de Itapod/DF, que podera
ser emitida pelo leiloeiro.

Comissdo do leiloeiro: A comissio do leiloeiro, prevista em lei ou fixada pelo juizo da causa em, no minimo, 5% (cinco
por cento) sobre o valor da arrematacdo, bem como eventual ressarcimento ao depositario das despesas com a
desmontagem, a remoc¢do, o transporte, a transferéncia, a guarda e a conservacao dos bens, desde
que documentalmente comprovadas, correrdo por conta do arrematante, mediante pagamento de guia de
depdsito judicial.

O Leiloeiro, por ocasido do leildo, fica, desde j4, desobrigado e efetuar a leitura do presente edital, o qual se presume seja
de conhecimento de todos os interessados. o Leiloeiro publico oficial ndo se enquadra nas condi¢des de
fornecedor, intermediario, ou comerciante, sendo mero mandatario, fincando assim eximido de eventuais
responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por reembolsos, indenizagées, trocas,
consertos e compensacoes financeiras de qualquer hipdtese, nos termos do art. 663, do Codigo Civil
Brasileiro. Este edital estd em conformidade com a resolucdo n°. 236 de 13/07/2016 do CNJ.

Fica o Leiloeiro autorizado a requisitar dos licitantes referéncias bancérias, idoneidade financeira e demonstrar inexisténcia
de restricao em registro de cadastro de protecao ao crédito.

Conforme o provimento Judicial 51/2020, o Leiloeiro Oficial poderd usufruir da assinatura digital no auto de arrematacdo
utilizando certificado digital A3 ou equivalente, na forma da normatizacao do ICP-Brasil.

Em relacio aos lances ocorridos de forma presencial e online, os arrematantes ficam cientes desde ja que ndo sendo
efetuado o depo6sito da oferta com o respectivo valor acrescidos da comissdo do Leiloeiro em até 24 horas, o
Leiloeiro comunicard imediatamente o fato ao Juizo (Pena de sofrer as penalidades legais, conforme Artigo
335 de Codigo Penal), informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a
apreciacdo do Juizo, sem prejuizo da aplicacdao de sancOes legais (art. 897, do Codigo de Processo Civil).
Caso o arrematante vencedor ndo efetue o pagamento no prazo determinado, serd convocado o segundo
colocado na disputa para formalizar a arrematacao.

Dividas e esclarecimentos: contatar com o Leiloeiro pelo telefone  0800-707-9339 ou e-mail
contato@carloferrarileiloes.com.br. Os documentos para efetivacdo do cadastro no portal deverdo ser
enviados ao e-mail contato@carloferrarileiloes.com.br.

Ficam os interessados intimados com a publicagdo do presente edital, que sera feita na plataforma de editais do TIDFT
(www.tjdft.jus.br). nos termos do art. 887, §1° do Codigo de Processo Civil e em site especializado do
Leiloeiro e por todos os meios de comunicacao por ele escolhidos para maior divulgacdao da venda.

Nos termos do art. 889, parégrafo tinico, do Cédigo de Processo Civil, caso 0(s) executado(s) revel e sem advogado nos
autos, ndo seja encontrado para intimagao, considera-se intimado por meio do presente edital.

Itapod/DF, 02 de Junho de 2025.

Julio Pereira Neto

Diretor de Secretaria
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