Poder Judiciario
JUSTICA FEDERAL
Secao Judiciaria de Santa Catarina
12? Unidade de Apoio em Execucio Fiscal (RSPELO01)

EXECUCAO FISCAL N° 5007339-66.2021.4.04.7201/SC

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: CONSTRUTORA DONA FRANCISCA LTDA

UNIDADE EXTERNA: JOINVILLE OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS 3 CIRCUNSCRICA
PERITO: JOYCE RIBEIRO

APENSO(S) ART.28 LEF: 5006353-78.2022.4.04.7201

EDITAL N° 720013153981

EDITAL DE INTIMACAO E REALIZACAO DE LEILAO

O EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR CLAUDIO GONSALES
VALERIO, Juiz Federal DA 1* VARA FEDERAL DE PELOTAS, Secdo Judiciaria do Rio
Grande do Sul,

FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem,
que serdo levados a leildo, nas datas, horas e locais abaixo indicados o(s) bem(ns)
penhorado(s) nos autos da Execucdo Fiscal n° 50073396620214047201 que o(a) UNIAO -
FAZENDA NACIONAL move contra CONSTRUTORA DONA FRANCISCA LTDA,
perante este Juizo.

Datas do leildo:

1° leilao: dia 04 de SETEMBRO de 2025, com horario para encerramento
as 14:00 horas;

2° leildo: dia 24 de SETEMBRO de 2025, com hordrio para encerramento
as 14:00 horas.

Nos dois leiloes, para cada lance recebido a partir das 13:57 horas, serdo
acrescidos 03 minutos para o término (Art. 21 da Resolugdo 236 de 13/07/2016 CNJ).

Art. 21. Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagdo
judicial exclusivamente eletronica, o hordrio de fechamento do pregdo serd prorrogado em 3
(trés) minutos para que todos os usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar novos
lances.

Paragrafo unico. No caso de alienagdo presencial ou simultinea (presencial e eletronica), o
tempo previsto no caput deste artigo sera de 15 (quinze) segundos.

Leiloeira: JOYCE RIBEIRO.

Local do Leildo: os leildes serdo efetivados, exclusivamente pelo meio
eletronico, através da internet, no site www.jrleiloes.com.br.

Da realizacao do leilao:
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O Leildo sera realizado pelo meio eletronico, conforme art. 879 e 882 do CPC.
Quem pretender arrematar ditos bens, devera ofertar langos pela Internet através do
site www.jrleiloes.com.br, devendo, para tanto, os interessados efetuarem cadastramento
prévio, no prazo de até 24 horas de antecedéncia do leildo, confirmarem os langos e
recolherem a quantia respectiva na data designada para a realizagdo da praca, para fins de
lavratura do termo proprio, sendo que, neste caso, havendo arrematagdo, o arrematante
recebera as guias de recolhimento correspondentes ao lango ofertado, por e-mail, para o
devido pagamento. Todas as informagdes necessarias para a participacdo dos licitantes na
hasta publica, bem como quanto aos procedimentos e regras adotadas para sua validade,
poderdo ser adquiridas através da Central de Atendimento da Leiloeira, através dos telefones:
0800-707-9272 ou (51) 3126-8866. O presente edital também estara disponivel, na integra,
no site www.jrleiloes.com.br. Sera possivel, ainda, encaminhar e-mails com duvidas a
referida Central de Atendimento, através do link “Fale Conosco” no site ou diretamente
pelo e-mail: contato@jrleiloes.com.br, com endereco comercial na Rua Chico Pedro, 331,
Deposito/Escritorio, Camaqua, CEP: 91910-650, Porto Alegre/RS.

- Imével de matricula 47.625 do 3° Registro de Imdveis da comarca de
Joinville/SC.

Avaliacdo: RS 600.000,00 (seiscentos mil reais) considerando-se as
caracteristicas do imoével, sua localizagdo e o valor de mercado local. A cota-parte de
90,7271% pertencente a Executada, AVALIADA e R$ 544.362,60 (quinhentos e quarenta e
quatro mil, trezentos e sessenta e dois reais e sessenta centavos), levando-se em consideragao
as 11 (onze) averbacdes de compra e venda constantes na matricula do imével (R.9-47.625 e
R.10-47.625), as quais somadas, equivalem a 9,2729% do imovel;

Localizacgao do(s)_bem(ns): Joinville/SC;

Fiel depositario: sra. Joyce Ribeiro;

Valor da divida: R$ 2.451.593,20 (dois milhdes, quatrocentos e cinquenta € um
mil quinhentos e noventa e trés reais e vinte centavos), valor atualizado até 04/2025.

Onus do arrematante:

a) O arrematante devera pagar ao leiloeiro a comissdao no valor de 6% (seis por
cento) se o bem arrematado for imovel, e de 10% (dez por cento) para os bens moveis, bem
como custas de arrematacdo previstas na Tabela III da Lei 9.289/96, de 0,5% (meio por
cento) sobre o valor do bem arrematado - as despesas de remocdo, transferéncia do(s)
bem(ns) arrematado(s) serdo de responsabilidade do arrematante.
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b) No caso de bens imdveis, os arrematantes recebem tais bens livres de
hipotecas, penhoras e débitos anteriores relativos ao IPTU, (arts. 130, § tnico, do CTN),
sujeitando-se, entretanto, a eventuais outros Onus existentes sobre cada bem, inclusive taxas e
outras custas necessarias a averbaciio de eventuais benfeitorias ndo averbadas no registro
proprio.

¢) No caso de automoveis, os arrematantes recebem tais bens livres de débitos
de licenciamento, IPVA e multas, (arts. 130, § tinico, do CTN), sujeitando-se, entretanto, a
eventuais outros onus existentes sobre cada bem.

d) Aguardar o decurso do prazo de 10 (dez) dias estipulado no inciso I, do § 5°
do art. 903 do CPC, contado da assinatura do Auto de Arrematagdo, e, em se tratando de
Execucdo Fiscal, também o prazo de 30 (trinta) dias para a Adjudicacdo, contado da
ocorréncia do leildo em que houve licitante (art. 24, 11, da Lei n°® 6.830/80);

e) No caso de invalidagdo do leildo, por qualquer motivo, o valor da comissao,
pago pelo arrematante, serd restituido pelo leiloeiro, em até 15 dias a partir de sua intimacao
para tanto.

f) Os bens encontram-se nos locais indicados no edital legal e ou, no auto de
penhora.

g) Compete ao interessado na arrematacdo a verificagdo do estado de
conservacao dos bens, bem como de eventuais restricdes para constru¢do averbadas ou nao
na matricula ou para construgdes futuras, quando se tratar de bens imoveis.

h) Os bens podem ser arrematados separadamente (desde que isso ndo implique,
por ventura, a violagdo de embalagens dos produtos); dar-se-a4 preferéncia, entretanto, ao
lance que englobar todo o lote.

1) No caso do(s) bens(s) se encontrar(em) alienado(s) fiduciariamente(s), o
eventual arrematante desses bens devera depositar no ato arrrematacdo, o valor do saldo
devedor do contrato de alienagdo ficuciaria, ou, no mesmo prazo, comprovar que assumiu o
encargo de quitar o saldo devedor junto ao agente financeiro, sendo esta uma condi¢ao
inarredavel para a liberacao da restrigdo de transferéncia da propriedade do(s) veiculo(s).

Adverténcias Especiais:

Fica(m) intimado(s) pelo presente Edital o(s) Sr(s). Executado(s), conjuge do(a)
executado(a), senhorio direto, condomino, usufrutuario, coproprietario, credor
hipotecario/fiduciario, demais credores com garantia real e outros interessados, que
porventura ndo seja(m) encontrado(s) para intimagdo pessoal, acerca do leildo designado,
bem como das datas, horarios e local acima mencionados (artigo 886 e artigo 889, ambos do
Codigo de Processo Civil).

Autorizacao:
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Fica autorizado ao leiloeiro diligenciar, caso necessario, nos Cartorios de
Registro de Iméveis/DETRAN/Administradora de Condominio/Prefeitura, a fim de trazer a
matricula atualizada, certiddo de Onus/situacdo atualizada do bem, independentemente de
recolhimento de custas ou emolumentos (art. 39 da LEF).

PARCELAMENTO: com possibilidade de parcelamento do valor de
arrematacao, nos termos da manifestacdo da exequente do evento 152, PET1.

I) Quando o credor for o INSS:

A arrematacdo parcelada do(s) bem(ns) constrito(s) no(s) processo(s) em seja
credor o INSS, quando deferida, reger-se-a pelo disposto no artigo 98 da Lei n® 8.212/91.

IT) Quando o credor for a UNIAO - FAZENDA NACIONAL:
Quando o credor for a Unido - Fazenda Nacional, ¢ facultada a venda parcelada
do bem penhorado, condicionado a observancia integral das disposi¢des e condigdes

constantes na Portaria PGFN n° 1.026/2024, das quais ressalvo as que seguem:

Art. 2° O valor correspondente ao bem alienado judicialmente podera ser parcelado em até

por_cento) do_valor total a_ser parcelado. Pardgrafo tinico. E vedada a concessio de
parcelamento de alienacdo judicial: I - de bem com valor inferior a RS 100.000,00 (cem mil
reais); Il - de bem movel, exceto embarcagoes e aeronaves; IIl - do montante que supere o
valor da divida ativa exequenda, quando ndo observada a condicdo estabelecida no art. 4°, §
2°, desta Portaria; 1V - caso existente penhora ou habilita¢do de crédito realizada por credor
preferencial; V - no caso de concurso entre Fazendas Publicas;, e VI - para
adquirente/arrematante, inclusive para aquele que se utiliza de interposta pessoa, que. a) ndo
detenha regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional; b) ndo detenha certificado de
regularidade com o FGTS; c) esteja em recuperacgdo judicial ou falido; d) esteja com situag¢do
cadastral no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ suspensa, inapta, baixada ou
nula; e) esteja com insolvéncia civil decretada, f) esteja com situag¢do cadastral no Cadastro
de Pessoas Fisicas - CPF pendente de regularizagdo, suspensa, cancelada por multiplicidade,
titular falecido ou nula; g) tenha em seu desfavor a rescisdo de pelo menos 3 (trés)
parcelamentos, nos termos desta Portaria ou das Portaria PGFN n° 79/2014, e Portaria
PGFN n° 262/2002; ou h) tenha praticado ou participado de ato doloso que resulte no
desfazimento da alienag¢do judicial devidamente comunicado a autoridade policial ou ao
Ministério Publico Federal (art. 358 do Decreto-Lei n° 2.848/1940 - Codigo Penal). Art. 3°. As
disposi¢oes da presente Portaria deverdo constar no edital do leildo como condi¢do de
concessdo do parcelamento.

CAPITULO II DO DEFERIMENTO E FORMALIZACAO DO PARCELAMENTO Art. 4° A
assinatura do termo de alienagdo importa no deferimento do parcelamento. § 1° No momento
da assinatura do termo de alienag¢do devem ser apresentados os seguintes documentos: I - na
hipotese de arrematante/adquirente pessoa juridica: a) Comprovante de Regularidade de
Inscricdo e de Situagdo do CNPJ; b) Certidio de Regularidade Fiscal perante a Fazenda
Nacional; e c) Certificado de Regularidade do FGTS; II - na hipdtese de
arrematante/adquirente pessoa fisica: a) Comprovante de Regularidade de Situagdo Cadastral
no CPF; e b) Certiddo de Regularidade Fiscal perante a Fazenda Nacional. § 2° Na hipotese
de o valor do bem alienado ser superior ao da divida exequenda, a assinatura do termo de

previsto no art. 16 desta Portaria. Art. 5°. Deferido o parcelamento, o arrematante/adquirente
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devera solicitar a formalizacdo do parcelamento por meio de requerimento no REGULARIZE,
no sitio da PGEN na Internet,_no _endereco regularize.pgfn.gov.br. § 1° O requerimento de
formalizagdo do parcelamento deverd ser realizado dentro do prazo de 10 (dez) dias contados
da assinatura judicial do termo de alienagdo. § 2° A andlise do requerimento de formaliza¢do
do parcelamento devera ser realizada no prazo de até 30 (trinta) dias contados do seu
protocolo no Portal REGULARIZE. § 3° O adquirente/arrematante devera apresentar copias:
I - da avalia¢do oficial do bem alienado; Il - do auto de alienagdo judicial; III - do
comprovante de pagamento da comissdo do leiloeiro/corretor; IV - do comprovante de
deposito judicial da entrada; e V - da carta de alienagdo, da carta de arremata¢do ou da
ordem de entrega, quando for expedida. § 4° Protocolado o pedido, o interessado devera
acompanhar o requerimento no REGULARIZE. § 5° Da decisdao que indefere a formaliza¢do
do parcelamento, cabe recurso a ser apresentado dentro do prazo de 10 (dez) dias, contados
da disponibiliza¢do da notificagdo pelo REGULARIZE. § 6° A notificagdo serd considerada
realizada apos 15 (quinze) dias da disponibilizagdo do aviso na caixa de mensagens do
adquirente/arrematante ou no dia seguinte a sua abertura, o que ocorrer primeiro. § 7° O
recurso a que se refere o §5° deste artigo sera apreciado em unica instancia recursal.

CAPITULO Il DA CONSOLIDACAO E DOS PAGAMENTOS Art. 6°. A divida do
adquirente/arrematante serd consolidada na data da alienacdo judicial. § 1° O valor de cada
prestacdo, a partir da segunda, serd obtido mediante a divisdo do valor da alienacdo judicial,
subtraida a primeira presta¢do a que se refere o art. 2° desta Portaria,_devendo o saldo ser
dividido pelo numero de meses restantes. § 2° O valor minimo da parcela sera o mesmo que os
previstos para o parcelamento de débitos administrados pela PGFN de que tratam os arts. 10,
10-4, 11, 12, 13 e 14 a 14-F da Lei n° 10.522, de 19 de julho de 2002. § 3° O valor de cada
parcela serd acrescido de juros equivalentes a taxa referencial do Sistema Especial de
Liguidacdo e de Custodia - SELIC, acumulada mensalmente, calculados a partir do més
subsequente ao da alienacdo judicial até o més anterior ao do pagamento, acrescido de 1%
(um_por cento) relativamente ao més em que o pagamento estiver sendo efetuado. Art. 7°. Os
pagamentos das prestagoes deverdo ser efetuados da seguinte forma: I - a primeira prestagdo
deverd ser depositada na Caixa Econdmica Federal,_em conta judicial sob o codigo de
operacdo 635, mediante Documento de Depositos Judiciais e Extrajudiciais - DJE, preenchido
com o nome e CPF ou CNPJ do adquirente/arrematante, o numero do processo judicial e o
Codigo de Receita n® 4396, Il - as demais prestagées até a formalizacdo do parcelamento
deverdo ser depositadas mensalmente na Caixa Econémica Federal, da mesma forma disposta
no inciso I deste artigo; e IIl - apds a formalizacdo do parcelamento nos termos do art. 5°
desta Portaria, o pagamento das prestacoes deverd ser efetuado exclusivamente mediante
Documento de Arrecadacido de Receitas Federais - DARF emitido pelo Sistema de
Parcelamentos e outras Negociagoes - SISPAR da PGFN,_ disponivel no REGULARIZE.
Paragrafo unico. Considera-se sem efeito, para qualquer fim, eventual pagamento realizado
de forma diversa da prevista nesta Portaria.

CAPITULO IV DA GARANTIA Art. 8°. Formalizado o parcelamento e expedida a carta de
alienacdo, carta de arrematagdo ou a ordem de entrega, o adquirente/arrematante deverad: I -

no caso de bem imdvel, averbar a hipoteca em favor da Unido e registrar no respectivo
Cartorio de Registro de Imdveis, ou Il - na hipotese de embarcagoes e aeronaves, averbar o
penhor em favor da Unido, e registrar na reparti¢do competente. § 1° Devera ser comprovada
a averbagdo e o registro no prazo de 30 (trinta) dias contados da emissdo da carta de
alienacgdo, da carta de arremata¢do ou da ordem de entrega. § 2° O adquirente/arrematante
poderd requerer, de maneira fundamentada e com comprovagdo documental, a dilagdo do
prazo de que trata o §1° deste artigo, desde que por prazo ndo superior a 30 (trinta) dias. § 3°
As despesas com a averbagdo e registro das garantias nos Orgdos competentes sdo de
exclusiva responsabilidade do adquirente/arrematante.
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CAPITULO V DA RESCISAO Art. 9°. Sdo causas de rescisdo do parcelamento: I -_a ndo
realizagdo do requerimento de parcelamento no prazo do art. 5°_§ 1°_desta Portaria; II -

comprovar_a_averbagdo e o registro da garantia no prazo do art. 8° § 1° desta Portaria;
(...) Art. 11. Rescindido o parcelamento, o saldo devedor acrescido de multa de mora no valor
de 50% (cinquenta por cento) serd inscrito em divida ativa da Unido, nos termos do art. 98, §
6° da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991. § 1° A unidade da PGFN do domicilio do
adquirente/arrematante serd a competente para inscri¢do na divida ativa da Unido e pela
respectiva cobranga judicial e extrajudicial do saldo devedor consolidado. § 2° Na cobranga
judicial serd, preferencialmente, indicado a penhora o bem ofertado em garantia no momento
da formalizagdo do parcelamento.

Nos demais casos, a arrematacdo parcelada reger-se-4 pelo artigo 895 do
Cddigo de Processo Civil.

Art. 895. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagoes poderd apresentar, por
escrito.

I - até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢ao do bem por valor ndo inferior ao da
avaliagdo;

Il - até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo seja
considerado vil.

§ 1° A proposta conterd, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e
cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses,

quando se tratar de imdveis.

§ 2° As propostas para aquisi¢do em prestagoes indicardo o prazo, a modalidade, o indexador
de corre¢do monetdria e as condig¢oes de pagamento do saldo.

§ 3°(VETADO).

§.4° No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacoes, incidira multa de dez por
cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

§ 5° O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucdo da arrematacdo ou
promover, em face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos
ser formulados nos autos da execucdo em que se deu a arrematacdo.

§ 6° A apresentagdo da proposta prevista neste artigo ndo suspende o leildo.

§ 7% A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de
pagamento parcelado.

§ 8° Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado:

I - em diferentes condicoes, o juiz decidird pela mais vantajosa, assim compreendida, sempre,
a de maior valor;
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11 - em iguais condigdes, o juiz decidird pela formulada em primeiro lugar.

§ 92 No caso de arrematagdo a prazo, os pagamentos feitos pelo arrematante pertencerdo ao
exequente até o limite de seu crédito, e os subsequentes, ao executado.

Outrossim, saliento que, também no caso de parcelamento do valor de
arrematacdo pelo artigo 895 do Cédigo de Processo Civil, o parcelamento do valor da
arrematacao serd limitado ao montante do débito objeto da execucdo, e o valor excedente, nos
casos de arrematac¢do por valor maior que o do débito exequendo, sera depositado a vista pelo
arrematante, no ato da arrematagdo, em conta judicial a disposigao deste Juizo, vinculada ao
presente processo.

Observagdo: Ao arrematante caberda o encargo de depositario do bem, caso
seja deferido o pagamento parcelado da arrematacgdo, ficando o mesmo ciente de
que, enquanto ndo forem pagas todas as parcelas referentes ao valor de arrematagdo, ndao
poderd abrir mdo do encargo de depositario do bem e nem transferir a propriedade do bem
para outrem.

CASO NAO HAJA no primeiro leildo, licitante(s) que ofereca(m) prego igual
ou superior ao da avaliagdo, o(s) bem(ns) sera(ao) alienado(s) a quem maior lango oferecer
no segundo leildo, desde que ndo caracterize preco vil (CPC, art. 903, § 1°, I), por valor nao
inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliacdo, cabendo ao(s) arrematante(s) o
pagamento da comissao do leiloeiro (CPC, art. 884, § tnico), no valor de 6% (seis por cento)
se o bem arrematado for imovel, e de 10% (dez por cento) para os bens mdveis, e das custas
da arrematacao (Lei 9.289/96, art. 1°, tabela III), no valor de 0,5% (meio por cento) sobre o
valor do bem arrematado, que deverdo ser recolhidas antes da expedicao da respectiva carta.
As despesas de remogao, transferéncia do(s) bem(ns) arrematado(s) serdo de responsabilidade
do arrematante.

Ficam as partes desde ja cientificadas que, realizados os leildes e ndo havendo
licitantes, autorizo, com base no art. 371 da Consolidacdo Normativa da Corregedoria
Regional da Justica Federal da 4* Regido, Provimento n°® 62, de 13/06/2017, e art. 880 do
Cddigo de Processo Civil, a fim de se evitar a procrastinacdo dos atos executdrios, a venda
particular dos bens penhorados neste feito por valor ndo inferior a 50% (cinquenta por
cento) do valor de avaliagdo (art. 881, paradgrafo unico, do CPC), a ser realizada pelo leiloeiro
que procedeu ao leildo. Assim, apos o leilao negativo, fica deferido ao referido leiloeiro o
prazo de 90 (noventa) dias para que apresente proposta(s) de interessado(s) na venda
particular do(s) bem(ns) penhorado(s) neste feito e constante(s) do presente edital de leildo,
por escrito, na qual estejam devidamente qualificados o proponente e as condi¢cdes da
compra. Cientifique-se o(a) Executado(a) de que, em caso de pagamento direto ao Exequente,
ou qualquer transacdo que implique suspensdo ou cancelamento do leildo, devera efetuar, se
j& houver sido publicado o edital de leildo, o pagamento de eventual despesa comprovada
pelo leiloeiro. Frustrada a intimagao pessoal, o executado restara intimado pela publicagdo do
edital de leilao.
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POR FIM, CASO NAO SEJA O DEVEDOR ENCONTRADO, FICA
DESDE _JA INTIMADO DA REALIZACAO DOS LEILOES SUPRA
MENCIONADOS.

Fica o(a) executado(a) ciente de que este Juizo funciona na Rua XV de
Novembro, 653, 7° andar - CEP 96015000 - Pelotas/RS, com expediente externo no horario
das 13 horas as 18 horas.

E, para que no futuro ndo se alegue ignorancia, passa-se o presente Edital que
sera afixado no local de costume e publicado na forma da Lei. DADO E PASSADO nesta
cidade de Pelotas, o presente edital foi conferido pelo Diretor de Secretaria desta Vara
Federal.

Documento eletronico assinado por CLAUDIO GONSALES VALERIO, Juiz Federal, na forma do artigo 1°, inciso III,
da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolugdo TRF 4* Regido n°® 17, de 26 de marco de 2010. A conferéncia da
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