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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n° 0038608-63.2020.8.26.0100

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Prestacéo de Servigos
Exequente: Santana Mata Construcdes Ltda-me

Executado: Qualyfast Construtora Ltda

Justica Gratuita
EDITAL DELEILAO EINTIMACAO

O(A) Excelentissimo(a) Sr.(a) Dr.(a) Juiz(a) de Direito da 10 Vara Civel do Foro Central Civel
da Comarca e Estado de S&0 Paul o/SP.

FAZ SABER A QUANTOS O PRESENTE VIREM OU DELE CONHECIMENTO
TIVEREM E INTERESSAR POSSA, com fulcro nos arts. 879 ao 903, do Novo CPC (Lei n°
13105/15), regulamentado pela Resolucéo CNJ 236/2016 e seguintes da Normas de Servicos da
Corregedoria Geral do E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, que o Leiloeiro nomeado,
GIORDANO BRUNO COAN AMADOR, matriculado na JUCESP sob n.° 1061, com escritorio
na Rua Indiana, n° 903, Brooklin Novo, Sdo Paulo/SP, através da plataforma eletrdnica
www.gior danoleiloes.com.br, devidamente homologada pelo Egrégio Tribunal de Justica do
Estado de Sdo Paulo, levara a publico para venda e arrematacéo, o bem descrito abaixo, de acordo
COm as regras expostas a seguir:

1) PROCESSO N°. 0038608-63.2020.8.26.0100 - CUMPRIMENTO DE SENTENCA

2) EXEQUENTE: SANTANA MATA CONSTRUCOES LTDA. - ME (CNPJ
23.313.278/0001-14)
EXECUTADO: QUALYFAST CONSTRUTORA LTDA. (CNPJ07.247.833/0001-09)
TERCEIRO INTERESSADO: PRADO ALUMINIO INDUSTRIA E COMERCIO LTDA
FRANCISCO DE SOUZA OLIVEIRA; JOSE PEDRO DE LIMA; MANOEL DE ASSIS E
LAUMAVI TORQUETE CONSULTORIA & TREINAMENTO EIRELI ME (LAUMAVI)

3) DATAS E HORARIOS: 1° Leildo no dia 30/07/2025 a partir das 15:00 horas e se
encerrara dia 01/08/2025 as 15:00 horas, quando somente serdo aceitos lances iguais ou
superiores ap valor da avaliacdo; ndo havendo lance igual ou superior ao valor da avaliacao,
seguir-se-a sem interrupcao o 2° Leildo, que terd inicio no dia 01/08/2025 a partir das 15:01
horas e se encerrara no dia 22/08/2025 as 15:00 horas, quando serdo aceitos lances com ho
minimo 50% (cinquenta por cento) da avaliacdo, exceto nos casos onde ha reserva de meacao
ou copropriedade. Para cada lance recebido a partir dos 03 minutos finais ao fechamento do
leildo, serdo acrescidos 03 minutos a partir do horério do recebimento do Ultimo lance ofertado
para o término do leildo. REPASSE: Os bens que ndo receberem qualquer lance até o horério
previsto para o encerramento do 2° (segundo) leildo, serdo apregoados, novamente em “repasse”,
por um periodo adicional de 1 (uma) hora, 15 minutos apds o término do pregdo de todos os lotes
gue compuserem o leil&o. Durante a hora adicional (repasse) observar-se-8o, para realizacéo de
lances, as mesmas regras estipuladas para o 2° (segundo) leil&o.

502480 - Edital - Leildo Eletrénico - NOVO CPC
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4) DEBITOS DA ACAO: R$ 144.724,33 em outubro de 2020, de acordo com a planilha de
cédlculo juntada de fls. 475. A atualizac8o dos débitos vencidos e vincendos, até a sua integral
satisfacdo, fica a encargo do exequente disponibilizar nos autos.

5) DO BEM: Lote 1-B, formado pelas chéacaras 36, 37 e 38 da quadra C, Chécaras Recreio do
Havai, Botucatu/SP, ¢/ 8.440,55m?2, matricula 49.883 2° CRI Botucatu/SP, a saber: - Um lote de
terreno designado 1-B, situado em area formada pelas chécaras 36, 37, e 38 da quadra C, do
|oteamento Chécaras Recreio do Havai, 1° subdistrito de Botucatu/SP, assim descrito; inicia-se no
ponto 1, ponto este que faz divisa com a chécara 39 e a rua Jodo Francisco Gramuglia segue por
uma distancia de 23,50 metros confrontando com a rua Jodo Francisco Gramuglia até encontrar o
ponto 2; deflete a esquerda e segue em linha reta por uma distancia de 107,00 metros
confrontando com a rua Jo&o Francisco Gramuglia até encontrar o ponto 3; deflete a esquerda em
curva com segmento de 14,14 metros até encontrar o ponto 4; em divisacom aruaLuiz Silva; por
este segue em linha reta por uma distancia de 15,85 metros em divisa com arua Luiz Silva até
encontrar o ponto A; deflete a esquerda por uma disténcia de 12,28 metros em divisa com o lote 1-
A até encontrar o ponto B; deflete a direita por uma distancia de 44,55 metros em divisa com o
lote 1-A até encontrar o ponto C; deste deflete & esquerda por uma distancia de 85,18 metros em
divisa com o lote 1-A até encontrar o ponto D; deflete a esquerda por uma distancia de 69,80
metros em divisa com a chacara 39 até encontrar o ponto 1, ponto inicial desta discricéo,
encerrando 8.440,55 metros quadrados, localizado na quadra formada pelas ruas Luiz Silva, Jodo
Francisco Gramuglia e Estrada Municipal dos Delegos. Obs.: Terreno tem sua caracteristica
denominada POSITIVO onde tem sua posicdo de declive dos fundos para rua, muito bem
localizado, essa rua com asfalto, com luz elétrica e abastecimento de agua da Sabesp, fica
localizado um quarteirdo da rua principal, facil acesso aos bairros vizinhos como: Comerciarios e
bairro Humberto Popolo conhecida como Cohab 1, o bairro Chécaras Recreio do Havai tem
apenas 5 minutos do centro comercia de Botucatu/SP, servicos de coleta de lixo, 6nibus circular
para vérias localidades sem baldeacdo, terreno com muita &rvores nativas um verdadeiro bosgue a
rua Luiz Silva ndo foi aberta apenas consta na prefeitura nos mapas mas “in loco” apenas o inicia
com asfalto e restante sem asfalto com bastante matos. Imével com cadastro n° 07.0133.0006 e
matriculado sob 0 n° 49.883 do 2° Cartdrio de Registro de Iméveis de Botucatu/SP.

6.1) AVALIACAO: R$ 1.984.710,93 (um milh&o, novecentos e oitenta e quatro mil, setecentos e
dez reais e noventa e trés centavos), em 16 de junho de 2021. Atualizado para R$ 2.495.959,49
(dois milhBes, quatrocentos e noventa e cinco mil, novecentos e cinquenta e nove reais e quarenta
e nove centavos), em maio de 2025; com base nos indices da Tabela Prética do Tribunal de
Justica do Estado de S&o Paulo.

6.1) LANCE MINIMO: R$ 1.247.979,75 (um milh&o, duzentos e quarenta e sete mil, novecentos
e setenta e novereais e setenta e cinco centavos).

7) DEPOSITARIO(A): QUALYFAST CONSTRUTORA LTDA.

8) ONUS: Constam débitos na Prefeitura Municipa de Botucatu/SP (Exercicios 2019 &42022) em
divida ativa, no valor total de R$ 53.113,55; Débitos na Prefeitura Municipal de Botucatu/SP
(Exercicio 2023), no valor total de R$ 10.976,67 em 01/09/2023; Arrolamento de bens e direitos
expedido pela Delegacia da Receita Federal do Brasil em Presidente Prudente/SP;
Indisponibilidade de Bens nos autos n° 1001208-41.2019.5.02.0491, em favor de VALDENOR
BISPO ATANAZIO, em tramite na 12 Vara do Trabalho de Suzano/SP; Indisponibilidade de Bens
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nos autos n° 1000385-08.2020.5.02.0079, em favor de WAGNER LOURENCO DE SOUZA, em
tramite na 79% Vara do Trabalho de S&o Paulo/SP; Distribuicdo de A¢do de Execucdo e Penhora
nos autos n° 1072629-48.2020.8.26.0100, em favor de Prado Aluminio Industria e Comércio
Ltda.,, em trémite na 112 Vara Civel do Foro Central Civel de S&o Paulo/SP; Indisponibilidade de
Bens nos autos n° 0013594-80.2015.5.15.0077, em favor de Manoel de Assis, em tramite na Vara
do Trabalho de Indaiatuba/SP. Penhora e Indisponibilidade nos autos n°
1000662-50.2018.5.02.0384, em favor de Leandro Santos do Nascimento, em tramite na 42 Vara
do Trabalho de Osasco/SP; Penhora nos autos n° 0000740-76.2018.5.08.0131, em favor de
Vaderi Martins Ribeiro Silva, em trdmite na 4% Vara do Trabalho de Parauapebas/PA.
Indisponibilidade de Bens nos autos n® 1000915-46.2019.5.02.0079, em favor de ALLAN
RICARDO CAVALCANTE LIMA SANTOS, em tramite na 792 Vara Do Trabalho de S&o
Paulo/SP; Indisponibilidade de Bens nos autos n® 0000716-90.2018.5.08.0117, em favor de
RAIMUNDO NONATO DOS SANTOS SILVA, em trdmite na 3* Vara do Trabalho de
Parauapebas/PA. Penhora e Indisponibilidade de Bens nos autos n° 1001648-35.2017.5.02.0385,
em favor de Jailson Cruz Santana, em tramite na 5% Vara do Trabalho de Osasco/SP;
Indisponibilidade de Bens nos autos n°® 0000670-74.2018.5.08.0126, em favor de FRANCISCO
GRANJA DIOGENES, em tramite na 22 Vara do Trabalho de Parauapebas/PA. Penhora nos autos
n° 0010094-89.2020.5.15.0025, em favor de Eraldo Oliveira Matos, em trdmite na Vara do
Trabalho de Botucatu/SP; Penhora nos autos n® 0010781-32.2021.5.15.0025, em favor de Danilo
Ephigenio Pereira, em tramite na Vara do Trabalho de Botucatu/SP; Indisponibilidade de Bens
nos autos n° 0000487-35.2020.5.08.0126, em favor de FRANCISCO DAS CHAGAS DA SILVA
DOS SANTOS, em trémite na 22 Varado Trabalho de Parauapebas/PA. Indisponibilidade de Bens
nos autos n°® 0000482-13.2020.5.08.0126, em favor de JOSUE LOPES DA SILVA, em tramite na
22 Vara do Trabaho de Parauapebas/PA. Indisponibilidade de Bens nos autos n°
0000486-50.2020.5.08.0126, em favor de EDUARDO ROSA FEITOSA, em tramite na 22 Varado
Trabalho de  Parauapebas/PA. Indisponibilidade de Bens nos autos n°
0000484-80.2020.5.08.0126, em favor de CICERO ALEXANDRE DA SILVA, tramite na22Vara
do Trabalho de Parauapebas/PA. Indisponibilidade de Bens nos autos n°
0000478-73.2020.5.08.0126, em favor de ANTONIO DA SILVA REGO, em tramite na 22 Vara
do Trabalho de Parauapebas/PA. Indisponibilidade de Bens nos autos n°
1000737-73.2020.5.02.0302, em favor de ALEXANDRE SANTOS LEITE, em trdmite na22Vara
do Trabalho de Guaruj&SP; Indisponibilidade de Bens nos autos n° 0000592-12.2020.5.08.0126,
em favor de FRANCELI DA CRUZ ARAUJO, em tramite na 3 Vara do Trabalho de
Parauapebas/PA. Indisponibilidade de Bens nos autos n° 0000477-88.2020.5.08.0126, em favor de
ISAIAS ALVES MILHOMEM em tramite na 12 Vara do Trabalho de Parauapebas/PA.
Indisponibilidade de Bens nos autos n° 0000593-94.2020.5.08.0126, em favor de EDUARDO
ROSA FEITOSA, em tramite na 3% Vara do Trabaho de Parauapebas/PA. Penhora nos autos n®
1000915-46.2019.5.02.0079, em favor de Alan Ricardo Cavalcante Lima Santos, em tramite na
792 Vara do Trabalho de S&o Paulo/SP; Indisponibilidade de Bens nos autos n°
1001229-80.2019.5.02.0082, em favor de LUIZ CAETANO SANTOS FILHO, em tramite na 822
Vara do Trabaho de S0 Paulo/SP; Indisponibilidade de Bens nos autos n°
0000589-57.2020.5.08.0126, em favor de CICERO ALEXANDRE DA SILVA, em tramite na 32
Vara do Trabalho de Parauapebas/PA. Penhora nos autos n° 0000972-96.2015.5.08.0130, em
favor do Sindicato dos Trabalhadores na Industria Const. Leve Pesada Mob. de Parauapébas, em
tramite na 32 Vara do Trabalho de Parauapebas/PA. Indisponibilidade de Bens nos autos n°
1000067-51.2018.5.02.0384, em favor de FRANCISCO DE SOUSA OLIVEIRA, em tramite na
42 Vara do Trabaho de Osasco/SP; Indisponibilidade de Bens nos autos n°
0000579-13.2020.5.08.0126, em favor de JOSUE LOPES DA SILVA, em tramite na 22 Vara do
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Trabalho de Parauapebas/PA. Penhora nos autos n° 13594/2015, em favor de Manoel de Assis, em
trdmite na Vara do Trabalho de Indaiatuba/SP; Indisponibilidade de Bens nos autos n°
0000595-64.2020.5.08.0126, em favor de LEANDRA FEITOSA DOS ANJOS, em tramite na 22
Vara do Trabaho de Parauapebas/PA; Indisponibilidade de Bens nos autos n°
1001390-83.2020.5.02.0073, em favor de RODRIGO SANTOS GONCALVES DA SILVA, em
tramite na 73 Vara do Trabalho de S8 Paulo/SP; Indisponibilidade de bens nos autos n°
0000307-82.2021.5.08.0126, em tramite na 22 VARA DO TRABALHO DE
PARAUAPEBAS/PA; Indisponibilidade de bens nos autos n° 0000485-65.2020.5.08.0126; em
tramite na 22 VARA DO TRABALHO DE PARAUAPEBAS/PA; Indisponibilidade de bens nos
autos n° 1001003-75.2020.5.02.0491, em tramite na 1* Vara do Trabalho de Suzano/SP;
Indisponibilidade de bens nos autos n° 1001571-04.2018.5.02.0381, em tramite na 12 Vara do
Trabalho de Osasco/SP; Indisponibilidade de bens nos autos n° 1000854-11.2022.5.02.0491, em
tramite na 22 Vara do Trabalho de Suzano/SP; Indisponibilidade de bens nos autos n° 1001200-
90.2021.5.02.0492, em trémite na 22 Vara do Trabalho de Suzano/SP; Indisponibilidade de bens
nos autos n° 0011171-70.2019.5.15.0025, em tramite na EXE2 — Bauru/SP; Penhora nos autos n°®
0000593-94.2020.5.08.0126, em tramite na 3 VARA DO TRABALHO DE
PARAUAPEBAS/PA; Indisponibilidade de bens nos autos n° 0000483-95.2020.5.08.0126, em
tramite na 22 VARA DO TRABALHO DE PARAUAPEBAS/PA; Indisponibilidade de bens nos
autos n° 1000356-40.2021.5.02.0008, em tramite na 8 Vara do Trabaho de Sdo Paulo/SP;
Penhora nos autos n° 0010282-77.2023.5.15.0025, em tramite na Vara do Trabalho de
Botucatu/SP; Indisponibilidade de bens nos autos n° 1001116-29.2020.5.02.0491, em tramite na
12 Vara do Trabalho de Suzano/SP; Indisponibilidade de bens nos autos n° 1001092-
98.2021.5.02.0318, em tramite na 8 Vara do Trabalho de Guarulhos/SP; Penhora nos autos n°
1117287-60.2020.8.26.0100, em favor de Laumavi Torquete Consultoria & Treinamento Eireli,
em tramite na 52 Vara Civel do Foro Central Civel de Sao Paulo/SP; Penhora nos autos n°
1072629-48.2020.8.26.0100, em favor de Prado Aluminio Industria e Comercio Ltda., em tramite
na 112 Vara Civel do Foro Central Civel de Sao Paulo/SP; Indisponibilidade de bens nos autos n°
1000724-33.2020.5.02.0057, em tramite na 572 Vara do Trabaho de Sdo Paulo/SP;
Indisponibilidade de bens nos autos n° 1000903-95.2020.5.02.0079, em trémite na 792 Vara do
Trabalho de Sa0 Paulo/SP; Penhora nos autos n® 1094764-54.2020.8.26.0100, em favor de Illda
Maria da Silva Construcdo Epp, em trémite na 20? Vara Civel do Foro Central Civel de Séo
Paulo/SP; Penhora nos autos n°® 0010733-10.2020.5.15.0025, em tramite na EXE2 — Bauru/SP;
Penhora nos autos n° 0011171-70.2019.5.150025, em tramite na EXE2 — Bauru/SP;
Indisponibilidade de bens nos autos n° 0000829-39.2018.5.10.0812, em tramite na 22 Vara do
Trabalho de Araguaina/TO; Penhora nos autos n° 0012117-83.2020.5.15.0097, em trémite na
EXE1 — Jundiai/SP; Indisponibilidade de bens nos autos n® 1000673-49.2020.5.02.0242, em
tramite na 22 Vara do Trabaho de Cotia/lSP;, Indisponibilidade de bens nos autos n°
1000763-69.2021.5.02.0065, em tramite na 65 Vara do Trabaho de Sdo Paulo/SP;
Indisponibilidade de bens nos autos n° 1001435-95.2020.5.02.0038, em tramite na 382 Vara do
Trabalho de S&o Paulo/SP; Indisponibilidade de bens nos autos n° 1000385-08.2020.5.02.0079,
em tramite na 792 Vara do Trabalho de Sdo Paulo/SP; Penhora nos autos n° 0010932-
93.2021.5.15.0058, em tramite na Vara do Trabalho de Bebedouro/SP; Indisponibilidade de bens
nos autos n° 1000673-49.2020.5.02.0242, em tramite na 22 Vara do Trabalho de Cotia/SP;
Indisponibilidade de bens nos autos n° 1000394-47.2020.5.02.0603, em tramite na 32 Vara do
Trabalho de Sd Paulo — Zona Leste; Indisponibilidade de bens nos autos n°
0000029-40.2019.5.08.0130, em tramite na 3 VARA DO TRABALHO DE
PARAUAPEBAS/PA; Indisponibilidade de bens nos autos n° 0000784-38.2018.5.10.0811, em
tramite na 12 Vara do Trabalho de Araguaina — TO; Outros eventuais constantes na Matricula
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Imobiliaria

9) BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: O arrematante arcard com oS
eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e
tributérios conforme o art. 130, parégrafo Unico do CTN, bem como correrdo por sua conta as
despesas e 0s custos relativos a desmontagem, remocdo, transporte, transferéncia patrimonial dos
bens arrematados e diligéncias do Oficial de Justica, se houver.

10) HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematacéo, assim, nada sera
devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1.499, VI do Cadigo Civil).

11) MEACAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do cdnjuge alheio a execucao recaira
sobre o produto da alienacdo do bem. E reservada ao coproprietério ou ao cnjuge ndo executado
apreferéncia na arrematacdo do bem em igual dade de condicdes.

12) DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do artigo 1.322 do Cédigo Civil, quando a
coisafor indivisivel e os consortes ndo quiserem adjudicé-las a um sb, indenizando os outros, serd
vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condi¢des iguais de oferta, o
condbmino ao estranho, e entre os conddminos aquele que tiver na coisa, benfeitorias mais
valiosas, e, ndo as havendo, o de quinhdo maior.

Assim, para que QUEM TIVER DIREITO (art. 892 § 2° e 3°, 843 8§ 2° ambos do Cddigo
Processo Civil) possa exercer o direito de preferéncia dos bens leiloados, deverdo, de modo
prévio, cadastrar-se e solicitar habilitacdo no site www.giordanoleiloes.com.br. Ao efetuar o
cadastro e habilitacdo, informar a CONDICAO DE PREFERENCIA do bem, para poder, se
quiser, exercer referido direito; fornecer as informacdes e documentos requisitados, e aderir as
regras do gestor. O TERCEIRO que, ndo seguir este procedimento nao estaré habilitado a
exercer o direito de preferéncia. Respeitadas as regras do DIREITO DE PREFERENCIA,
havendo licitante em cada lote, seja no 1° ou no 2° leildo, caberd ao TERCEIRO, se desgjar, no
tempo disponibilizado pelo sistema gestor para que os lances sejam cobertos por outros
interessados, exercer o direito de preferéncia, ao menos igualando ao maior lance e forma de
pagamento ofertada.

13) VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde j& autorizada a venda direta,
observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o 2° leildo, inclusive os pregos
minimos. O prazo da venda direta é 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15 dias cada.
N&o havendo proposta, o novo ciclo serd reaberto, até o prazo final, aplicando-se por analogia o
artigo 880 do CPC c/c art. 375 da Consolidacdo Normativa da Corregedoria Regional do TRF da
42 Regido, aprovada pelo Provimento n° 62, de 13/06/2017.

14) LEILOEIRO: O Leildo estara a cargo do Leiloeiro Oficial ora nomeado, Sr. GIORDANO
BRUNO COAN AMADOR, JUCESP sob n° 1061, com suporte técnico e utilizacdo da
Plataforma Leil6es Judiciais (Leiloesjudiciais.com.br).

15) COMO PARTICIPAR DO LEILAO/VENDA: Quem pretender arrematar ditos bens,
devera efetuar cadastro prévio, no prazo de 24 horas de antecedéncia do leildo, através do site
www.gior danoleiloes.com.br, devendo, para tanto, os interessados, aceitar os termos e condicdes
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informados no site. Veja no site do Leiloeiro(a) Oficial a relaco de documentos necessérios para
efetivacdo do cadastro. Fica o Leiloeiro autorizado a requisitar dos licitantes referéncias
bancarias, idoneidade financeira e demonstrar inexisténcia de restricdo em registro de cadastro de
protecdo ao crédito.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET ndo garantem
direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na
conexdo de internet, no funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou
guaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou
impossi bilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacéo posterior.

16) PUBLICACAO DO EDITAL: O edital seré publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do leiloeiro www.gior danoleiloes.com.br, e também no site de publicacdes e consultas de
editais de leildo PUBLICJUD, www.publicjud.com.br, em conformidade com o disposto no art.
887, § 2°, do CPC/2015.

17) PAGAMENTO: Em caso de iméveis com valor de avaliacdo igual ou superior a R$
20.000,00 (vinte mil reais), o pagamento podera ser parcelado em primeiro leildo por valor ndo
inferior ao da avaliacdo e, em segundo leildo, pelo maior lance, desde que ndo considerado vil,
conforme art. 895, | ell, do CPC, nas seguintes condicoes:

O arrematante devera pagar 25% do valor do lance avista e o restante parcelado em até 30 (trinta)
meses;

As prestagOes s80 mensais e sucessivas, no valor minimo de R$ 1.000,00 cada;

Ao valor de cada parcela, serd acrescido o indice do IPCA - indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo;

Caucdo: Sera garantida a integralizacdo do lance por hipoteca judicial sobre o proprio bem
imovel, através de hipoteca na matricula, no momento do registro da carta de arrematacao;

OBS.: Sobre direito de preferéncia: Lances a vista sempre terdo preferéncia, bastando igualar-se
ao Ultimo lance ofertado, 0 que ndo interfere na continuidade da disputa.

18) ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No caso de atraso ou ndo pagamento de
gualquer das prestacBes, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas, autorizando o exequente a pedir a resolucéo da
arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos
os pedidos serem formulados nos autos do processo em que se deu a arrematacdo. Em qualquer
caso, serd imposta a perda dos valores ja pagos em favor do exequente e Leiloeiro, voltando os
bens anovo leildo, do qual ndo serdo admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos.

19) ARREMATACAO PELO CREDOR: Se 0 exequente arrematar o bem e for o Gnico credor,
ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se 0 valor dos bens exceder ap seu crédito, depositara,
dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso,
realizar-se-4 novo leildo a custa do exequente (art. 892, §1° do CPC/2015). Na hipétese de
arrematacdo com crédito, o exequente ficara responsavel pela comisséo devidaao Leiloeiro.

20) PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissio devida ao Leiloeiro sera
de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo, ndo se incluindo no valor do lango (art. 7
da Resolugdo 236/2016 - CNJ), que sera efetuada pelo arrematante no prazo de 24 horas da
realizacdo do leildo, em conta fornecida via e-mail apds o encerramento do leildo eetrénico.
Consumada a arrematacdo, no caso de desisténcia por parte do arrematante, nos termos do art.
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903, § 6°, do CPC/2015, a comissdo do Leiloeiro sera a este devida

Caso 0 arrematante néo realize o pagamento do lance ofertado e da comissio, sera devida pelo
arrematante em favor do Leiloeiro a comissao conforme previsdo em edital de leildo, Decreto Lei
21.981/1932 e Resolucdo 236/2016 do CNJ. Verificado o ndo pagamento, o Leiloeiro cobrard
judiciamente o valor devido, em raz&o do trabalho por ele realizado, valendo o lance registrado
em banco de dados como titulo executivo.

Fica ciente o arrematante inadimplente que fraudar o leildo é crime previsto no artigo 358 do
Cédigo Penal e o Magistrado podera determinar aplicacdo de multa e demais medidas judiciais
previstasem Lei.

21) CANCELAM ENTO/SUSPENSAO DO LEI L~AO MOTIVADOS POR ADJUDICACAO,
REMICAO OU ACORDO APOSA PUBLICACAO DO EDITAL:

| - Caso hagja adjudicacao, sera devida a Leiloeira Oficial, o importe de 2% (dois por cento) sobre
o valor daavaliagdo do bem adjudicado, a ser pago pelo adjudicante.

Il - Havendo remicdo ou acordo, antes da realizacdo do leildo, serd devida a Leiloeira Oficial, o
importe de 2% (dois por cento) sobre o valor da divida remida, a ser pago pela parte que remiu ou
gue postulou o acordo.

I11 - Sera devido ao Leiloeiro Oficial, comissao de 5% sobre o valor da arrematacéo em casos de
acordo ou remicao apos a realizacdo da alienacdo e arrematacdo do bem, conforme artigo 7° 8 3
da Resolucdo 236/2016, a ser arcado pelo executado remidor.

Os percentuais/val ores acima, serdo pagos atitulo de ressarcimento das despesas de publicacéo de
edital, intimagdo das partes, remocao, guarda e conservacdo dos bens, nos termos do art. 7°, § 3°
da Resolucdo do CNJ 236/2016, valores esses a serem pagos pela parte executada.

Se 0 Executado pagar a divida na forma do artigo 826 do CPC, ou ainda, celebrar acordo, devera
apresentar até a hora e data designadas para o leil&o, guia comprobatéria do referido pagamento,
acompanhada de peticdo fazendo mengdo expressa quanto ap pagamento integral ou acordo,
sendo vedado paratal finalidade o uso do protocolo integrado.

22) IMOVEL OCUPADO: A desocupacdo do imével serd realizada mediante expedicio de
Mandado de Imissao na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente.

23) LANCES: Havendo lances nos 3 (trés) minutos antecedentes ao horério de encerramento do
leildo, haverd prorrogacéo de seu fechamento por igual periodo de tempo, visando manifestacéo
de outros eventuais licitantes (arts. 21 e 22 da Resolugdo 236/2016 CNJ). Os arrematantes ficam
cientes desde ja que ndo sendo efetuado o depdsito da oferta com o respectivo valor acrescidos da
comissdo do Leiloeiro em até 24 horas, o Leiloeiro comunicard imediatamente o fato ao Juizo
(Pena de sofrer as penalidades legais, conforme Artigo 335 de Cdodigo Penal), informando
também os lancos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo,
sem prejuizo da aplicacéo de sancdes legais (art. 897, do Caodigo de Processo Civil). Caso o
arrematante vencedor ndo efetue o pagamento no prazo determinado, sera convocado 0 segundo
colocado na disputa paraformalizar a arrematacao.

24) VISITACAO: E vedado aos Senhores Depositéarios criarem embaracos a visitacgo dos bens
sob sua guarda, sob pena de ofensa ap art. 77, inciso 1V, do CPC, ficando desde logo autorizado o
uso de forca policial, se necessario. Em caso de imovel desocupado, também fica autorizado o
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Leiloeiro a se fazer acompanhar por chaveiro. Igualmente, ficam autorizados os colaboradores do
Leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente, material fotogréfico para inseri-lo no
portal do Leiloeiro, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do
bem.

25) DUVIDAS e ESCLARECIMENTOS: Todas as informagdes necessérias para a participacio
dos licitantes no leildo, bem como quanto aos procedimentos e regras adotadas para sua validade,
poderdo ser adquiridas através da Central de Atendimento do Leiloeiro, telefone 0800-707-9272,
Chat no site do leiloeiro e também é possivel, encaminhar e-mails com dividas a Central, através
do link “Fale Conosco” ou diretamente pelo endereco contato@gior danoleiloes.com.br.

26) ARREMATACAO: Assinado o auto pelo Juiz, pelo Arrematante e pelo Leiloeiro Oficial, a
arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratével, ainda que venham a ser julgados
procedentes 0os embargos do executado ou a acdo autdbnoma de gue trata 0 § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparacdo pelos prejuizos sofridos (art. 903 caput, do CPC).
Tratando-se de leil&o eletrdnico, o Leiloeiro Oficial podera assinar o auto pelo arrematante, desde
gue autorizado por procuragao.

27) CONDICOES GERAIS: O Leiloeiro Pablico Oficial, por ocasido do leilZo, fica, desde j4,
desobrigado a efetuar a leitura do presente edital, o qual se presume segja de conhecimento de
todos os interessados. Ainda, ndo se enquadra na condicdo de fornecedor, intermediario, ou
comerciante, sendo mero mandatério, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por
vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem aienado, como também por reembolsos, indenizacdes,
trocas, consertos e compensactes financeiras de qualquer hipétese, nos termos do art. 663, do
Cadigo Civil Brasileiro. Este edital estd em conformidade com a resolugdo n° 236 de 13/07/2016
do CNJ.

Os licitantes deverdo acompanhar a realizacdo do leildo, permanecendo a qualquer tempo em
condicdes de serem contatados pelo Leiloeiro Oficial para qualquer tipo de informacéo que se
faca necessaria. Eventual prejuizo causado pela impossibilidade de contato ou falta de respostas
do licitante, principalmente quando este ndo responder prontamente aos contatos do Leiloeiro
Oficial, seréo de responsabilidade unicamente do préprio licitante.

Fica ciente o arrematante de que, em caso de invalidaco, ineficacia, resolucdo ou desisténcia da
arrematacdo, sem culpa do arrematante, o Leiloeiro Oficia procedera a devolugdo da comissdo
apo6s a devida intimagdo e no prazo estabelecido pelo Magistrado. O valor da comissdo a ser
devolvido sera acrescido de corregdo monetéria, calculada pelo indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA), desde a data do pagamento ao Leiloeiro até a data da efetiva
devolucéo, conforme o art. 389 do CPC, sem aincidéncia de juros moratérios.

28) INTIMACAO: Fica desde logo intimada a executada QUALYFAST CONSTRUTORA
L TDA. na pessoa de seu Representante Legal e a terceira interessada PRADO ALUMINIO
INDUSTRIA E COMERCIO LTDA.; FRANCISCO DE SOUZA OLIVEIRA; JOSE
PEDRO DE LIMA; MANOEL DE ASSISE LAUMAVI TORQUETE CONSULTORIA &
TREINAMENTO EIRELI ME (LAUMAVI); bem como 0s eventuais. coproprietérios,
proprietario de terreno €/ou titular de: usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie,
concessao de uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso; credor
pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada;
promitente comprador/vendedor; Unido, Estado e Municipio no caso de bem tombado, das datas
acima, se porventura ndo forem encontrados para a intimagdo pessoal, bem como para os efeitos
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do art. 889, inciso I, do Cddigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrematacdo e da
adjudicacdo do(s) bem(ns), podera(ao) remir a execucdo, consoante o disposto no art. 826 do
Cadigo de Processo Civil/2015.

Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacdo de quaisguer medidas processuais
contra 0s atos expropriatorios contidas no § 1° do art. 903 do CPC serd de dez dias apds o
aperfeicoamento da arrematacdo (art. 903, § 2° do Cadigo de Processo Civil/2015). E, para que
chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o
presente edital que sera publicado e afixado na forma da Lei. Publicado e afixado no local de
costume, na sede do Orgao, bem como no sitio el etrénico: www.gior danoleiloes.com.br. NADA
MAIS. Dado € passado nesta cidade de S&o Paulo, aos 10 de junho de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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