PODER JUDICIARIO DO ESTADO DA BAHIA
COMARCA DE SALVADOR
82 VARA DO SISTEMA DOS JUIZADOS DE CAUSAS COMUNS
FORUM DO IMBUI
Padre Casimiro Quiroga, 2403, Imbui - Salvador/BA
E-mail: ssa-8vsje-comuns@tjba.jus.br - Tel.: (71) 3372-7397

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

Pelo presente, faz saber a todos os interessados, que sera levado a LEILAO, na modalidade
ELETRONICA, o(s) bem(ns) penhorado(s), na seguinte forma:

PRIMEIRO LEILAO: dia 28 de julho de 2025, com encerramento as 13:00 horas, por
preco igual ou superior ao da avaliacdo. Nao sendo verificado lances iguais ou superiores
ao valor de avaliagdo, o leildo permanecera aberto até a data do SEGUNDO LEILAO: dia
28 de julho de 2025, com encerramento as 16:00 horas, a quem mais der, excetuando-se o
preco vil, considerado para tal o preco inferior a 60% (sessenta por cento) do valor da
avaliagdo (art. 891, § tnico do CPC/2015).

REPASSE: Os bens nio arrematados serdo disponibilizados novamente em REPASSE, em até 15
minutos apos o encerramento do 2° leilao, com duragio de 01:00 hora. Durante a hora adicional
(repasse) observar-se-do, para realizacido de lances, as mesmas regras estipuladas para o 2°
(sequndo) leilio.

No caso de algum dia designado para a realizagdo da Hasta Piiblica ser feriado, o mesmo realizar-se-
d no proximo dia 1itil subsequente, independentemente de nova publicagio do edital.

PROCESSO N°. 0156384-12.2019.8.05.0001

TIPO DE ACAO: CUMPRIMENTO DE SENTENCA

EXEQUENTE(S): CONDOMINIO VILLA PRIVILEGE (CNP]J 24.268.497 /0001-91)
EXECUTADO(S): SYENE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. - PROJETO
ROTULA (CNP]J 09.193.748/0001-22)

TERCEIROS: BANCO ITAU S/A, DANIEL BARROS SILVA DE LEITE MIRANDA,
HERCULES DA SILVA SOUZA, MARLON KELVIN ARAUJO DO ROSARIO, MONIQUE
MONIZ BARRETO PEREIRA, PATRIMONIAL CUNHA LTDA., PRISCILA RUAS
PEDREIRA E RAIMARA KADIJA TELES PINHEIRO

LOCAL: Através do site www.leiloesjudiciaisbahia.com.br.

DEBITOS DA A(;AO: R$ 1.275.383,24 (um milhdo, duzentos e setenta e cinco mil,
trezentos e oitenta e trés reais e vinte e quatro centavos), em 11 de abril de 2025.

DESCRICAO DO BEM: Apartamento n°. 405 de porta e 696.483-4 de Inscrigdo Municipal,
tipo 11, da torre T-2, "Vila das Cores", situado na Rua Raul Leite, n°. 1470, Condominio
Villa Privilege (Proximo a Rétula do Abacaxi), Vila Laura, Salvador/BA, composto de 03
(trés) quartos, sala, varanda, circulacdo, suite, quarto 01, quarto 02, sanitario suite,



sanitario social, cozinha, area de servico, quarto reversivel, w.c. de servigo e patamar
técnico, com drea privativa de 86,100m?, com 02 (duas) vagas de garagem cobertas de n°s.
002 e 003, pequenas e soltas, localizadas no pavimento G-1, cada uma com area privativa
de 10,35m?2. Imével matriculado sob o n°. 117.007 no Cartério do 3° Oficio de Registro de
Imoveis da Comarca de Salvador/BA.

AVALIACAO: R$ 390.000,00 (trezentos e noventa mil reais), em 03 de agosto de 2023.
LANCE MINIMO DO 2° LEILAO: R$ 234.000,00 (duzentos e trinta e quatro mil reais).

DEPOSITARIO: SYENE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. - PROJETO
ROTULA, na pessoa de seu Representante legal.

LOCALIZACAO DO BEM: Conforme descrigdo acima.

ONUS: Consta Hipoteca em favor do Itati Unibanco S/ A; Indisponibilidade nos Autos n°
00001342-23.20145.05.0024, em tramite na 24° Vara do Trabalho de Salvador/BA;
Indisponibilidade nos Autos n° 0049909-37.2016.8.05.0001, em tramite na 7* VSJE do
Consumidor de Salvador/BA; Indisponibilidade nos Autos n° 0001284-55.2016.5.05.0022,
em tramite na 22* Vara do Trabalho de Salvador/BA; Penhora nos Autos n° 0541996-
15.2014.8.05.0001, em favor de Michel Medina Cohen, em trdmite na 1* Vara Civel e
Comercial de Salvador/BA; Indisponibilidade nos Autos n° 0563097-11.2014.8.05.0001, em
tramite na 8* Vara dos Feitos Relativos as Rela¢does de Consumo, Civeis e Comerciais de
Salvador/BA; Indisponibilidade nos Autos n° 0000884-06.2014.5.05.0024, em tramite na 24°
Vara do Trabalho de Salvador/BA; Indisponibilidade nos Autos n° 0536151-
94.2017.8.05.0001, em tramite na 1* Vara Civel de Salvador/BA; Indisponibilidade nos
Autos n°® 0554644-22.2017.8.05.0001, m tramite na 21* Vara dos Feitos Relativos as Relacoes
de Consumo, Civeis e Comerciais de Salvador/BA; Indisponibilidade nos Autos n°
0579663-98.2015.8.05.0001, em tramite na 5* Vara dos Feitos Relativos as Relacdes de
Consumo, Civeis e Comerciais de Salvador/BA. Outros eventuais constantes na Matricula
Imobiliaria.

BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: Com a venda no leildo, caso haja
penhoras, arrestos, indisponibilidades, e/ou outros 6nus que gravem a matricula, o bem
serd leiloado livre e desembaracado de quaisquer 6nus, até a data da expedicdo da
respectiva Carta de Arrematacdo ou Mandado de entrega, conforme artigos 903, § 5°,
inclusive os débitos de natureza propter rem, conforme artigo 908 § 1°, ambos do
CPC/2015. Débitos de IPTU, serdo sub-rogados no valor da arremata¢do nos termos do
art. 130, “caput” e pardgrafo tnico, do CTN. Correrdo por conta do arrematante, as
despesas e o0s custos relativos a desmontagem, remogao, transporte, transferéncia
patrimonial dos bens arrematados e diligéncias do Oficial de Justica, se houver.

Conforme disposto no art. 40 do Decreto-Lei n° 21.981/32, que regulamenta a profissao da
leiloaria e o art. 653 do Codigo Civil, a atuacao do Leiloeiro Oficial ocorre por mandato, ou



seja, apenas realiza a intermediacdo da oferta dos bens, conforme as regras determinadas
pelo juizo responsavel pelo processo e as caracteristicas certificadas nos autos, ndo se
sujeitando, ainda, as normas do Cédigo do Consumidor, por ndo se tratar a compra em
leildo judicial de relagdo de consumo.

Por este motivo, ndo cabe qualquer responsabilizacdo deste(a) profissional quanto a
demora na posse ou transferéncia do(s) bem(ns) arrematado(s), divergéncias entre as
caracteristicas encontradas nos bens recebidos em relacao as caracteristicas constantes em
edital, vicios ocultos, emissdo de documentos, baixas de restri¢des ou outras questdes que
recaiam sobre a arrematagao.

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematacao, assim, nada
serd devido pelo arrematante ao credor hipotecério (art. 1.499, VI do Cédigo Civil).

MEA(;AO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietdrio ou do conjuge alheio a execucao
recaira sobre o produto da alienacdo do bem. E reservada ao coproprietéario ou ao conjuge
nao executado a preferéncia na arrematacao do bem em igualdade de condigoes.

LEILOEIRO: PAULO CEZAR ROCHA TEIXEIRA, inscrito na JUCEB n°. 004627/ 00.

COMO PARTICIPAR DO LEILAO/VENDA: Quem pretender arrematar ditos bens,
devera efetuar cadastro prévio, no prazo de 24 horas de antecedéncia do leildo, através do
site. www.leiloesjudiciaisbahia.com.br devendo, para tanto, os interessados, aceitar os

termos e condi¢des informados no site. Veja no site do Leiloeiro Oficial a relacdo de
documentos necessdrios para efetivagao do cadastro.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET nao
garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer
ocorréncia, tais como, na conexdo de internet, no funcionamento do computador, na
incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o
interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo
cabivel qualquer reclamagao posterior.

Havendo lances nos 3 (trés) minutos antecedentes ao horario de encerramento do leilao,
haveré prorrogacao de seu fechamento por igual periodo de tempo, visando manifestacao
de outros eventuais licitantes (arts. 21 e 22 da Resolugao 236/2016 CNJ). Os arrematantes
ticam cientes desde ja que nado sendo efetuado o depoésito da oferta com o respectivo valor
acrecidos da comissao do Leiloeiro em até 24 horas, o Leiloeiro comunicarda imediatamente
o fato ao Juizo (Pena de sofrer as penalidades legais, conforme Artigo 335 de Codigo
Penal), informando também os lancos imediatamente anteriores para que sejam
submetidos a apreciagdo do Juizo, sem prejuizo da aplicacdo de sangdes legais (art. 897, do
Codigo de Processo Civil).



Caso o arrematante vencedor ndo efetue o pagamento no prazo determinado, sera
convocado o segundo colocado na disputa para formalizar a arrematagdo.

Os licitantes deverdo acompanhar a realizacado da Hasta, permanecendo a qualquer tempo
em condicOes de ser contatados pelo Leiloeiro Oficial para o ajuste de proposta, ou para
qualquer outra informacdao que se faca necessaria. Eventual prejuizo causado pela
impossibilidade de contato ou falta de respostas do licitante, principalmente quando esta
ndo responder prontamente aos contatos do Leiloeiro, serdo de responsabilidade
unicamente do préprio Licitante.

Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para
as alienagoes judiciais eletronicas.

PAGAMENTO DE FORMA A VISTA: A arrematagio far-se-4 mediante pagamento a
vista, através de deposito judicial no prazo de 5 dias (art. 892, CPC).

ARREMATACAO PELO CREDOR: Se o exequente arrematar o bem e for o Gnico credor,
ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito,
depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenga, sob pena de tornar-se sem efeito a
arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo a custa do exequente (art. 892, §1°, do
CPC/2015). Na hipotese de arrematacdo com crédito, o exequente ficara responsavel pela
comissdo devida ao Leiloeiro.

PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo devida ao Leiloeiro sera
de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, ndo se incluindo no valor do lango
(art. 7 da Resolucdo 236/2016 - CN]), que serd efetuada pelo arrematante no prazo de 24
horas da realizacdo do leilao, em conta fornecida via e-mail ap6s o encerramento do leildo
eletrdnico. Consumada a arrematacdo, no caso de desisténcia por parte do arrematante,
nos termos do art. 903, § 6°, do CPC/2015, a comissao do Leiloeiro sera a este devida.

VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a venda direta,
observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo, inclusive os precos
minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15
dias cada. Nao havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto, até o prazo final. Tudo em
conformidade com o artigo 880 do CPC c/c art. 375 da Consolidagdo Normativa da
Corregedoria Regional do TRF da 4* Regido, aprovada pelo Provimento n° 62, de
13/06/2017.

VISITACAO: E vedado aos Senhores Depositarios criarem embaragos a visitagao dos bens
sob sua guarda, sob pena de ofensa ao art. 77, inciso IV, do CPC, ficando desde logo
autorizado o uso de forga policial, se necessario. Em caso de imével desocupado, também
fica autorizado o Leiloeiro a se fazer acompanhar por chaveiro. Igualmente, ficam
autorizados o0s colaboradores do Leiloeiro, devidamente identificados, a obter



diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Leiloeiro, a fim de que os
licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem.

DUVIDAS e ESCLARECIMENTOS: Todas as informacdes necessdrias para a
participagdo dos licitantes no leildo, bem como quanto aos procedimentos e regras
adotadas para sua validade, poderdo ser adquiridas através da Central de Atendimento do
Leiloeiro, telefone 0800-707-9339, Chat no site do leiloeiro e também é possivel,
encaminhar e-mails com duvidas a Central, através do link “Fale Conosco” ou diretamente
pelo endereco contato@leiloesjudiciaisbahia.com.br.

PUBLICACAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores,
no sitio do leiloeiro www.leiloesjudiciaisbahia.com.br e também no site de publicacdes e

consultas de editais de leilao PUBLICJUD, www.publicjud.com.br, em conformidade com
o disposto no art. 887, § 2°, do CPC/2015.

ARREMATACAO: Assinado o auto pelo Juiz, pelo Arrematante e pelo Leiloeiro Oficial, a
arrematacdo serd considerada perfeita, acabada e irretratdvel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo autonoma de que trata o § 4°

deste artigo, assegurada a possibilidade de reparacdo pelos prejuizos sofridos (art. 903
caput, do CPC).

OBSERVACC)ES GERAIS: O Leiloeiro Publico Oficial, por ocasiao do leilao, fica, desde
ja, desobrigado a efetuar a leitura do presente edital, o qual se presume seja de

conhecimento de todos os interessados. Este edital esta em conformidade com a resolucao
n° 236 de 13/07/2016 do CNJ.

INTIMACAO: Fica desde logo intimado o executado SYENE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. - PROJETO ROTULA, na pessoa de seu Representante Legal;
Na qualidade de Credor Hipotecario o BANCO ITAU S/A, na pessoa de seu
Representante Legal; E na qualidade de Terceiros Interessados PATRIMONIAL CUNHA
LTDA., na pessoa de seu Representante Legal;, DANIEL BARROS SILVA DE LEITE
MIRANDA; HERCULES DA SILVA SOUZA; MARLON KELVIN ARAUJO DO
ROSARIO; MONIQUE MONIZ BARRETO PEREIRA; PRISCILA RUAS PEDREIRA e
RAIMARA KADIJA TELES PINHEIRO, e seus respectivos conjuges se casados forem,
bem como os eventuais: terceiros interessados, depositérios, coproprietarios, proprietario

de terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie,
concessdo de uso especial para fins de moradia ou concessao de direito real de uso; credor
pignoraticio, hipotecério, anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente averbada;
promitente comprador/vendedor; Unido, Estado e Municipio no caso de bem tombado,
das datas acima, se por ventura ndo forem encontrados para a intimagdo pessoal, bem
como para os efeitos do art. 889, inciso I, do Cédigo de Processo Civil /2015 e de que, antes
da arrematacdo e da adjudicacdo do(s) bem(ns), poderd(ao) remir a execucdo, consoante o
disposto no art. 826 do Coédigo de Processo Civil/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o
prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra os atos



expropriatérios contidas no § 1° do art. 903 do CPC serd de dez dias apds o
aperfeicoamento da arrematacdo (art. 903, § 2° do Cédigo de Processo Civil/2015). E, para
que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia,

expediu-se o presente edital que serd publicado e afixado na forma da Lei. DADO E
PASSADO nesta Cidade e Comarca de Salvador, Estado da Bahia.

Salvador/BA, 27 de junho de 2025.

Eu, , Diretor(a), que o fiz digitar e subscrevi.

MARCIA DENISE MINEIRO SAMPAIO MASCARENHA
Juiza de Direito



