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Poder Judiciario da Uniao
TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

VARCIVPAR

Vara Civel do Paranoa

Area Especial Barragem do Parano4, sala 111, 1 andar, Paranoa, BRASILIA - DF - CEP:
71570-030

Telefone: (61) 3103 - 2267

Horario de atendimento: 12:00 as 19:00

EDITAL DE HASTA PUBLICA

O Dr. FABIO MARTINS DE LIMA, Juiz de Direito da Vara Civel de Paranoa/DF, no uso das
atribuicbes que a lei lhe confere, torna publico que, no(s) dia(s) e hora abaixo
especificado(s) sera(ao) levado(s) a LEILAO ELETRONICO o(s) bem(ns) descrito(s) no
presente edital. O leildo realizar-se-a de forma Eletrdnica e serd conduzido pelo leiloeiro
oficial RODRIGO APARECIDO RIGOLON DA SILVA, devidamente inscrito na JUCIS-DF
sob n.° 120/2021, através do portal www.rigolonleiloes.com.br. DATAS E HORARIOS 1°
leildo: inicia-se no dia 04/08/2025 as 17:00 horas, aberto por mais 10 minutos para lances, por
valor igual ou superior ao da avaliagdo. O sistema estara disponivel para recep¢éo de lances com,
no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia da data marcada para o 1° leildo (art. 11, da Resolucéo
236/2016 do CNJ). Ndo havendo lances no primeiro leildo, seguir-se-4, sem interrup¢ao, o
segundo leildo. 2° leildo: inicia-se no dia 07/08/2025 as 17:00 horas, aberto por no minimo 10
minutos para lances, que nao poderdo ser inferiores a 70% (setenta por cento) do valor da
avaliacdo, exceto nos casos onde ha reserva de meacdo ou copropriedade. O site estara
disponivel para recepcao de lances a partir do encerramento da primeira hasta. Sobrevindo lance
nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienac&o judicial eletrénica, o horario de
fechamento do leildo sera prorrogado em 03 (trés) minutos e assim sucessivamente a cada lance
efetuado nos ultimos 03 (trés) minutos, para que todos os USUARIOS interessados tenham
oportunidade de ofertar novos lances (artigo 21 da Resolugdo 236 CNJ de 13 de julho de 2016),
passados 03 (trés) minutos sem novo lance, o leildo serd encerrado. Durante a alienacéo, os
lancos deverao ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-
line, de modo a viabilizar a apreciacdo do tempo real das ofertas. Nao serdo admitidos lances
remetidos via e-mail. DESCRICAO DO(S) BEM(NS): Direitos possessorios de uma Gleba de
terras com a area de 18ha.00a.00ca., denominada Gleba 7FR, situado na Fazenda Sobradinho
dos Melos, Santuario Ecoldgico Aldeia da Terra, DF 250, Km 5, Paranoa/DF, com 0s seguintes
limites e confrontacdes: - "Partindo do marco DF-145 cravado entre este quinhdo e o quinh&o n°
04, - tendo como coordenadas verdadeiras N=8.256.063,00 e E=208.290,61 com um azimute de
107°47'44" e uma distancia de 1.711,17m, encontra-se o marco "K" onde comeca o perimetro
desta Gleba; deste marco segue-se confrontando com o quinhdo n° 10 de Benedito de Jesus
Andrade Reis e outros, em divisa natural & margem direita do Corrego Fazendinha por uma
distancia de aproximadamente 320,00m, até o marco M-10; deste marco segue-se confrontando
com as terras de Felizardo Silva com um azimute de 232°31'36" e uma distancia de 903,00m, até o
marco "N"; - deste marco segue-se confrontando com o remanescente da area maior com 0s
respectivos azimutes e distancias 309°54'33" - 176,43m, 45°00'00" - 494,97m, 40°45'45" -
328,88m, até o marco "K", onde teve inicio o perimetro desta Gleba". Obs. 01: Registre-se que o
imovel integra a Fazenda Sobradinho dos Melos, terra que pode ser considerada sem grandes
infraestruturas, uma vez que de dificil acesso, com extensa vegetacdo de mato alto, construgdes
visivelmente abandonadas e em situagfes precarias. A Gleba objeto de avaliacdo esta localizada
cerca de 5 km de distancia da Regidao Administrativa do Paranoa no Distrito Federal, como ja dito
anteriormente, de dificil acesso principalmente em periodos chuvosos. Caracteristicas proprias do
imovel avaliando: Trata-se de uma gleba de terra com 18ha, terra ainda crua e sem benfeitorias,
em uma pequena parte existe uma construcdo muito precéaria, totalmente inacabada e
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abandonada, foi possivel constatar o imenso matagal que se encontra em volta da citada
construcdo. O acesso a essa parte da propriedade foi feito pela lateral, uma vez que inacessivel
pela entrada principal em do mato alto. Seguindo no caminho da entrada do portdo principal, onde
se |é Santuério, existe uma construgcdo bem ao fundo da propriedade em péssimo estado de
conservacgao, apresentando paredes com rachaduras, telhado caindo e indicagdo de auséncia de
protecdo contra chuvas. Possivel identificar também uma construcdo que se assemelha a um Loft
com um quarto e uma sala, tudo bem simples e bastante danificados, dois quartos de apoio com
paredes e tetos com muitas infiltracdes e mofos. Ha um espaco transformado em biblioteca, foi
possivel identificar o espaco destinado para uma piscina. Obs. 02: Necessario dizer que a pericia
também foi prejudicada em razdo do grande volume de abelhas que atacou a todos, pois 0s
insetos encontravam-se na entrada dessa construgdo com cémodos, ndo existindo possibilidade
de ali permanecer para registrar mais detalhes da propriedade, principalmente para verificar as
poucas plantacdes que o caseiro da Sra. Liege disse existirem no local. O bem encontra-se em
estado de conservacdo caracterizando-se precario tendo em vista que desde 1993, quando foi
adquirido a terra pelo Sr. Francisco de Assis Rodrigues, conforme Onus Reais, ndo foram
realizadas melhorias e nem constru¢gdes sélidas no local. Porém, a terra estd bem proxima a
Rodovia Principal, com asfalto e muitos condominios bons na regido, cérrego com nascente no
fundo do terreno, distante 5 km da Cidade, cerca de 25 km do Shopping Iguatemi e préxima ao
Kart Brasilia. Ressalvada a falta de infraestrutura. Obs. 03: Pode ser considerada somente como
terra, as construc¢des inacabadas e com muitas infiltracdes em dois quartos e loft proximo a piscina
e biblioteca. Terra nua e crua sem melhorias e plantacées. Obs. 04: Atualmente o imovel encontra-
se registrado em nome de Francisco de Assis Rodrigues. Imovel matriculado sob o n° 57.528 no
Cartorio do 2° Oficio do Registro de Iméveis do Distrito Federal. AVALIAGAO: R$ 3.990.000,00
(trés milhdes, novecentos e noventa mil reais), em 18 de abril de 2024. LANCE MINIMO 2°
LEILAO: R$ 2.793.000,00 (dois milhdes, setecentos e noventa e trés mil reais). ONUS,
RECURSOS E PROCESSOS PENDENTES (ART. 886, VI, CPC): Eventuais 6nus na matricula
Imobiliaria poderdo ser informados até a data do leildo. DIVIDAS TRIBUTARIAS (IPTUITLP) e
OUTRAS: Cabera a parte interessada, ainda, a verificacdo de outros débitos incidentes sobre o
imovel, que ndo constem dos autos (art. 18 da Resolucdo 236/CNJ). Os débitos anteriores ao
leildo de natureza propter rem (por exemplo: débitos condominiais) e os deébitos anteriores
tributarios (por exemplo: IPTU e TLP) incidirdo sobre o pre¢o da arrematacédo (8 1° do artigo 908
do CPC e artigo 130 § unico do Cdadigo Tributario Nacional - CTN) e deverado ser informados por
extratos pelo Arrematante no processo judicial para terem preferéncia sobre os demais créditos e
débitos. (Art. 323, Art. 908, § 1° e § 2° do Cédigo de Processo Civel e Art. 130, Par. Unico do
Cadigo Tributério Nacional). DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$ 266.556,92 (duzentos e
sessenta e seis mil, quinhentos e cinquenta e seis reais e noventa e dois centavos), em 17 de
junho de 2025, de acordo com a planilha de célculo juntada de fls. 1065. A atualizacéo dos débitos
vencidos e vincendos, até a sua integral satisfacéo, fica a encargo do exequente disponibilizar nos
autos. CONDICOES DE VENDA: Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar
previamente no site do leiloeiro www.rigolonleiloes.com.br, aceitar os termos e condi¢cdes
informados e encaminhar cépias dos seguintes documentos: RG, CPF, comprovante de endereco
e se for pessoa juridica CNPJ e contrato social (resolucdo 236/2016 CNJ, arts. 12 a 14). Ficam
desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET ndo garantem direitos
ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na conexao
de internet, no funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer
outras ocorréncias. Desse modo, o0 interessado assume o0s riscos oriundos de falhas ou
impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacéo posterior. O bem a ser leiloado
encontra-se em poder de LIEGE LEMOS DE SOUSA, Vale de Sobradinho dos Melos, Santuario
Ecologico Aldeia da Terra, DF 250, Km 5, Paranoa/DF. A venda seré efetuada no estado de
conservacao em que se encontra o bem, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar
suas condic¢des, ndo cabendo responsabilizacdo do leiloeiro ou do Juizo por vicios ocultos ou néo.
Séo de responsabilidade do arrematante os atos de transferéncia de propriedade, baixa de
gravames e imissdo na posse, bem como taxas e emolumentos do depdsito pubico, se houver.
(Art. 901, "caput”, 8 10 e § 20 e Art. 903 do Cdédigo de Processo Civel). Pagamento e recibo de
arrematacdo: A arrematacao far-se-4 mediante pagamento a vista do preco pelo arrematante, no
prazo de 24h (vinte e quatro horas) da realizagéo do leildo (art. 884, inciso IV, do CPC), através de
guia de depdsito judicial em favor da Vara Civel de Paranod/DF, que podera ser emitida pelo
leiloeiro. Comissao do leiloeiro: A comissdo do leiloeiro, prevista em lei ou fixada pelo juizo da
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causa em, no minimo, 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, bem como eventual
ressarcimento ao depositario das despesas com a desmontagem, a remocao, o transporte, a
transferéncia, a guarda e a conservacado dos bens, desde que documentalmente comprovadas,
correrdo por conta do arrematante, mediante pagamento de guia de depdsito judicial. O Leiloeiro,
por ocasido do leildo, fica, desde ja, desobrigado e efetuar a leitura do presente edital, o qual se
presume seja de conhecimento de todos os interessados. o Leiloeiro publico oficial ndo se
enquadra nas condi¢cdes de fornecedor, intermediario, ou comerciante, sendo mero mandatario,
fincando assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem
alienado, como também por reembolsos, indenizacdes, trocas, consertos e compensacdes
financeiras de qualquer hipétese, nos termos do art. 663, do Codigo Civil Brasileiro. Este edital
esta em conformidade com a resolugéo n°. 236 de 13/07/2016 do CNJ. Fica o Leiloeiro autorizado
a requisitar dos licitantes, referéncias bancarias, idoneidade financeira e demonstrar inexisténcia
de restricdo em registro de cadastro de protecdo ao crédito. Conforme o provimento Judicial
51/2020, o Leiloeiro Oficial podera usufruir da assinatura digital no auto de arrematacao utilizando
certificado digital A3 ou equivalente, na forma da normatizagao do ICP-Brasil. Em relagcdo aos
lances ocorridos de forma presencial e online, os arrematantes ficam cientes desde ja que nao
sendo efetuado o depdsito da oferta com o respectivo valor acrescidos da comissao do Leiloeiro
em até 24 horas, o Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo (Pena de sofrer as
penalidades legais, conforme Artigo 335 de Codigo Penal), informando também os langos
imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo, sem prejuizo da
aplicacdo de sancdes legais (art. 897, do Cdodigo de Processo Civil). Caso o arrematante vencedor
nao efetue o pagamento no prazo determinado, sera convocado o segundo colocado na disputa
para formalizar a arrematagcédo. Conforme disposto no art. 40 do Decreto-Lei n°® 21.981/32, que
regulamenta a profissdo da leiloaria e o art. 653 do Cdédigo Civil, a atuacdo do Leiloeiro Oficial
ocorre por mandato, ou seja, apenas realiza a intermediacdo da oferta dos bens, conforme as
regras determinadas pelo juizo responsavel pelo processo e as caracteristicas certificadas nos
autos. Portanto o leiloeiro oficial ndo se enquadra nas condi¢cdes de fornecedor, intermediério, ou
comerciante, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou
ndo, no bem alienado, como também por reembolsos, indenizacbes, trocas, consertos e
compensacdes financeiras de qualquer hipétese, nos termos do art. 663, do Codigo Civil Brasileiro,
nao se sujeitando, ainda, as normas do Cdédigo do Consumidor, por ndo se tratar a compra em
leildo judicial de relacdo de consumo. Por este motivo, ndo cabe qualquer responsabilizacédo deste
profissional quanto a demora na posse ou transferéncia do(s) bem(ns) arrematado(s), divergéncias
entre as caracteristicas encontradas nos bens recebidos em relacdo as caracteristicas constantes
em edital, vicios ocultos, emissdo de documentos, baixas de restricbes ou outras questbes que
recaiam sobre a arrematagéo. Duvidas e esclarecimentos: contatar com o Leiloeiro pelo telefone
0800-707-9339 ou e-mail contato@rigolonleiloes.com.br. Os documentos para efetivacdo do
cadastro no portal deverdo ser enviados ao e-mail contato@rigolonleiloes.com.br. Ficam os
interessados intimados com a publicacdo do presente edital, que sera feita na plataforma de
editais do TIDFT (www.tidft.jus.br) nos termos do art. 887, 81° do Cddigo de Processo Civil e em
site especializado do gestor do leildo e por todos os meios de comunicacdo por ele escolhidos
para maior divulgacdo da venda. Nos termos do art. 889, paragrafo unico, do Codigo de Processo
Civil, caso o(s) executado(s) revel(éis) e sem advogado nos autos, ndo seja(m) encontrado(s) para
intimacdo, considera(m)-se intimado(s) por meio do presente edital. Paranoa - DF, 07/07/2025

18:57. Eu, Valdenir Rezende Junior, Diretor de Secretaria, o conferi.

FABIO MARTINS DE LIMA
Juiz de Direito
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