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EXECUCAO FISCAL N° 5007303-30.2021.4.04.7102/RS

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: SEAN COUROS LTDA
ADVOGADO(A): SAMIR SALOMAO LOBO (OAB RS073525)
ADVOGADO(A): UDIR MOGNON JUNIOR (OAB RS055979)

PERITO: JOYCE RIBEIRO
APENSO(S) ART.28 LEF: 5010315-52.2021.4.04.7102, 5003047-10.2022.4.04.7102

EDITAL N° 710022829736

O(A) Excelentissimo(a) Senhor(a) Doutor(a) Lucio Rodrigo Maffassioli de
Oliveira, Juiz Federal da 4* Vara Federal de Santa Maria/RS,

FAZ SABER, a todos quantos virem o presente Edital ou dele tiverem
conhecimento, que a 4* Vara Federal de Santa Maria/RS levara a venda em leildes publicos,
nas datas, local e sob condi¢des adiante descritas, o(s) bem(ns) penhorado(s) nos autos
supramencionados, abaixo relacionado(s).

IDENTIFICACAO DO LEILAO ELETRONICO

PRIMEIRO LEILAO (CPC, art. 886, IV): dia 26 de agosto de 2025, com
encerramento as 11:00 horas. Os lances poderao ser oferecidos, em primeiro leildo, desde o
momento do lancamento do lote no site da leiloeira, até o horario do encerramento, por
valores equivalentes ao da avaliacdo do(s) bem(ns) nestes autos. Nao sendo verificado lances
em primeiro leildo, o leildo permanecera aberto até a data do segundo leildo.

SEGUNDO LEILAO (CPC, art. 886, V): dia 03 de setembro de 2025, com
encerramento as 11:00 horas. Haverd alienagdo do bem, em segundo leildo, pela melhor
oferta, desde que igual ou superior ao valor minimo previsto neste edital, considerado preco
vil para os fins do CPC, art. 891. Os leildes serdo apenas eletronicos (CPC, art. 882).

OBSERVACAO: Os lotes serdo encerrados de modo escalonado, a cada 2
minutos, sendo o encerramento do lote 01 as 11hOOmin, o encerramento do lote 02 as
11h02min, e assim sucessivamente até o ultimo lote. Havendo lances nos trés minutos
antecedentes ao hordrio de encerramento do lote, haverd prorrogacio de seu

licitantes. Os bens em relagdo aos quais ndo houver oferta de qualquer lance até o horario
previsto para o encerramento do leildo serdo apregoados novamente, em "repasse", por um
periodo adicional de uma hora, apds decorrido o periodo de 15 minutos do término do pregdo
de todos os lotes. Durante a hora adicional em questdo, de "repasse", observar-se-do, para
realizacdo de lances, propostas de parcelamento etc., as mesmas regras estipuladas para o
pregao propriamente dito.
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LOCAL (CPC, art. 886, IV): O leilao sera realizado apenas por meio
eletrénico, via site www.jrleiloes.com.br. Nao havera modalidade presencial.

CADASTRAMENTO PREVIO DE INTERESSADOS E CENTRAL DE
ATENDIMENTO. Quem pretender arrematar na modalidade eletronica devera ofertar
lances pela internet, por meio do site www.jrleiloes.com.br, mediante cadastramento
prévio, com pelo menos 24 horas de antecedéncia do leildo, confirmar os lances e recolher a
quantia conforme segue: Os arrematantes ficam cientes desde ja que deverdo garantir seu
lance com o pagamento do respectivo valor acrescido da comissdo da Leiloeira no prazo de
48 horas, para fins de lavratura do termo préprio. Informacdes necessarias quanto aos
procedimentos, regras e requisitos de validade, do leildo publico, poderao ser obtidos através
da Central de Atendimento da Leiloeira, telefone 0800-707-9272. Sera possivel, também,
encaminhar e-mails com davidas pelo enderego contato@)jrleiloes.com.br.

LANCES REALIZADOS POR MEIO ELETRONICO. Os lances "on-line"
serdo considerados concretizados apenas no ato de sua captacio pelo provedor/site da
leiloeira, e ndo no ato de sua emissdo pelo participante. Circunstancias tais como variagao na
velocidade de transmissdes de dados, falhas de comunicagdo, etc, ndo poderdo ser invocadas
pelos licitantes. Somente serdo considerados lances ofertados pela internet que sejam
efetivamente recebidos antes do fechamento do lote/batida do martelo. Desse modo, o
interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo
cabivel qualquer reclamagdo posterior. Na eventualidade da arrematacdo do bem restar
frustrada devido ao ndo atendimento de requisito necessario pelo arrematante, sera facultado
ao 2° colocado, ou seja, licitante que ofertou o segundo melhor lance, caso haja interesse do

mesmo, a confirmagao da arrematacao pelo valor por ele ofertado.

LEILOEIRA OFICIAL: Joyce Ribeiro, JUCISRS n° 222/08, JUCESC
matricula AARC n°® 519, telefones: 0800-707-9272 e/ou (51) 3126-8866 e/ou (51) 98231-
8713, e-mail: contato@jrleiloes.com.br, e site: www.jrleiloes.com.br.

Onus do arrematante: O arrematante devera pagar ao(a) Leiloeiro(a) comissdo
no valor de 06% (seis por cento) se o bem arrematado for imovel, e de 10% (dez por
cento) para os demais bens, bem como custas de arrematacdo previstas na Tabela III da Lei
9289/96, de 0,5% (meio por cento) sobre o valor do bem arrematado. Correm por conta do
arrematante eventuais débitos decorrentes de taxas de administragdo do condominio. Fica
consignado que o arrematante adquire a propriedade definitiva dos bens arrematados livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, multas, tributos e outros encargos. Os arrematantes de
bens imoveis os recebem livres de hipotecas, indisponibilidades e penhoras, sujeitando-se,
entretanto,_a eventuais outros Onus existentes sobre cada bem (v.g. cotas condominiais),

regularizacdo, demarcagdo e registro dos imoéveis sem matricula, ou com matricula
incompleta.

Adverténcias:
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1) Ficam intimados pelo presente Edital, caso ndo tenha(m) sido encontrado(s)
para intimagdo pessoal, o(as) Executado(as) e, em se tratando de pessoa fisica casada, o
respectivo conjuge, bem como os coproprietarios de bem indivisivel; o titular de usufruto,
uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especial para fins de
moradia ou concessdao de direito real de uso, quando a alienag@o recair sobre bem gravado
com tais direitos reais; o proprietario do terreno submetido ao regime de direito de superficie,
concessao de uso especial para fins de moradia ou concessao de direito real de uso, quando a
alienacdo recair sobre tais direitos reais; credores hipotecarios, fiducidrios, pignoraticio,
anticrético ou com penhora anteriormente averbada sobre o mesmo bem; o promitente
comprador do bem, existindo promessa de compra e venda registrada; o promitente vendedor,
caso a alienacdo recaia sobre direito aquisitivo derivado de promessa de compra e venda
registrada; e demais interessados, acerca dos leildes designados.

2) Os bens encontram-se nos locais indicados nas suas descri¢des.

3) As arrematagdes nos processos em que constar como onus a pendéncia de
recurso por julgar nos Tribunais nao estio sujeitas a desfazimento - ainda que estes venham a
ser julgados procedentes -, sendo aquelas consideradas perfeitas, acabadas e irretrataveis apos
assinatura do auto de arrematagao pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro.

4) Nao ocorrendo a arrematacdo dos bens em hasta publica, fica autorizada
pessoa credenciada junto a este Juizo a proceder 8 ALIENACAO DIRETA a particular, nos
mesmos termos fixados neste Edital quanto ao valor minimo (que nao seja o vil), condi¢des
de parcelamento, garantia, custas e comissao, pelo prazo de 60 (sessenta) dias, sendo fechada
em ciclos de 15 (quinze) dias cada, devendo as propostas serem apresentadas diretamente
ao(d) Leiloeiro(a). Nao havendo proposta, o novo ciclo serd reaberto, até¢ o prazo final. As
partes que ndo foram intimadas pessoalmente, caso ndo concordem com essa providéncia,
devem apresentar manifestacdo em 5 (cinco) dias, contados da publicagdo do Edital.

5) E licito a todos aqueles indicados no art. 889, incisos II a VIII, do Codigo de
Processo Civil, bem como aos credores concorrentes que hajam penhorado o mesmo bem, ao
conjuge, ao companheiro, aos descendentes e aos ascendentes do executado, oferecendo
preco nao inferior ao da avaliagdo, requerer a adjudicagdo do(s) bem(ns) penhorado(s). Tal
opcdo somente poderd ser exercida até a data designada para o primeiro leildo, e, se
frustradas todas as tentativas de alienagdo, ap6s a realizacao do tltimo leilao.

6) E reservada ao coproprietario ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na
arrematacao do bem em igualdade de condigdes.

7) Nos processos de Execucdo Fiscal, em caso de arrematagdo, o exequente
pode adjudicar os bens arrematados, com preferéncia, em igualdade de condi¢des com a
melhor oferta, no prazo de 30 (trinta) dias (art. 24, Lei 6.830/80).

8) Nos processos de Execugdo Fiscal em que o exequente ¢ a Unido/Fazenda

Nacional, esta podera, se ndo arrematados os bens em nenhum dos leildes de que trata este
edital, adjudica-los pela metade do valor da avaliagdo, nos termos do artigo 98, paragrafo 7°,
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da Lei n® 8.212/91, ressalvado que, existindo créditos preferenciais ou reserva de quota-parte
de coproprietario ou conjuge ndo executado, o valor equivalente devera ser integralmente
depositado em juizo.

9) Por ocasido do 1° leildo os bens disponiveis s6 poderdo ser arrematados por
preco igual ou superior ao valor da avaliagao.

10) J& no 2° leildo os bens poderdo ser arrematados por qualquer valor,
observado o preco minimo definido em topico especifico deste Edital.

11) Fica consignado que o arrematante adquire a propriedade definitiva dos
bens arrematados livres e desembaragados de quaisquer Onus, multas, tributos e outros
encargos. Os arrematantes de bens imoveis os recebem livres de hipotecas e penhoras,
sujeitando-se,_entretanto,_a eventuais outros Onus existentes sobre cada bem (v.g. cotas
condominiais),_despesas decorrentes da transferéncia propriamente dita, além de eventuais
custos com a regularizagdo, demarcacdo e registro dos imoveis sem matricula, ou com
matricula incompleta. Serdo deduzidos do valor da arrematacdo eventuais emolumentos
pendentes e a incidirem, decorrentes de averbagdes ou registros na matricula de imovel, cujo
pagamento se torne necessario para a transmissao plena da propriedade pela arrematacao.

12) Em caso de pagamento do débito direto ao Exequente pelo Executado, ou
qualquer transacao que implique suspensdo ou cancelamento do leildo, devera efetuar, se ja
houver sido publicado o edital de leildo, o pagamento de eventual despesa comprovada
pelo(a) Leiloeiro(a).

13) Caso o valor da arrematagdo se mostre insuficiente para liquidar o débito
em cobranga, a execucao devera prosseguir pelo saldo remanescente.

14) Fica a Leiloeira autorizada a requisitar dos licitantes referéncias bancarias,
idoneidade financeira e demonstrar inexisténcia de restrigdo em registro de cadastro de
prote¢do ao crédito. Na eventualidade da arrematacdo de determinado lote restar frustrada
devido ao ndo atendimento de requisito necessario pelo arrematante, serd facultado ao
licitante que ofertou o segundo melhor lance, caso haja interesse, a confirmagdo da
arrematacao pelo valor por ele ofertado.

15) Fica, ainda, autorizado(a) o Leiloeiro(a) a vistoriar e fotografar o(s) bem(ns)
constrito(s) de forma externa e interna, e inclusive a acessar as areas comuns no caso de
imovel(eis) em Condominio. Em caso de resisténcia/impedimento, devera o(a) Leiloeiro(a)
comunicar a situagdo nos autos.

Preco minimo ou nio vil:
Para todos os bens, moveis ou imoveis, considerar-se-a como pre¢o minimo

para lanco, alienacdo direta ou proposta de parcelamento aquele equivalente a 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliagdo, exceto para as seguintes situagoes:
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- recaindo a alienag¢do sobre bem indivisivel com reserva de quotas-parte de
50% (meacdo de conjuge ou quotas de coproprietarios alheios a execuc¢do), observada a
necessidade do calculo destas sobre o valor da avaliagdo (art. 843, §§1° e 2°, CPC),
considerar-se-4 como preco nao vil aquele equivalente a 70% do valor da avaliacdo,
objetivando garantir um patamar minimo de utilidade da alienagdo a quitacdo do crédito
exequendo.

- recaindo a alienagdo sobre bem indivisivel com reserva de quotas-parte
superior a 50% (meag¢do de conjuge ou quotas de coproprietarios alheios a execugdo),
observada a necessidade do calculo destas sobre o valor da avaliacdo (art. 843, §§1° ¢ 2°,
CPC), considerar-se-a como prego nao vil aquele que superar a reserva de quotas em 15% do
valor da avaliagdo, objetivando garantir um patamar minimo de utilidade da alienacdo a
quitagdo do crédito exequendo.

Pagamento/parcelamento dos bens MOVEIS:

A arrematacdo dos bens moveis dar-se-a sem possibilidade de parcelamento do
valor de arrematacio.

O pagamento se dara somente na forma a vista, mediante caucdo de 20%
(vinte por cento) do lance vencedor, via deposito judicial no prazo de até 48h (quarenta e oito
horas), e o deposito do restante em até 5 (cinco) dias uteis.

Nao paga nesse prazo a integralidade do lance, sera perdida a caucdo em favor
do credor (art. 897 do CPC), como indenizagao pelo retardamento do leildo, que devera ser
refeito, podendo, se for o caso, ser utilizada a segunda data ja agendada acima. Caberd ao(a)
Leiloeiro(a) controlar a integralizagdo do pagamento.

Pagamento/parcelamento do bem IMOVEL, matriculado sob o n° 22.002
do Registro de Iméveis de Estincia Velha/RS:

Condicoes gerais de parcelamento:

a) Havendo crédito preferencial a ser resguardado e repassado a outros
processos (a exemplo de créditos decorrentes da legislacdo do trabalho ou do acidente de
trabalho, honorarios advocaticios - Tema 1.220 STF -, e créditos da Fazenda Estadual ou
Municipal com penhora prévia a deste processo), o valor equivalente devera ser
integralmente depositado neste Juizo, a vista, ¢ somente o excedente podera ser objeto de
parcelamento, obedecendo as demais regras estabelecidas no Edital;

b) No caso de o(s) bem(ns) se encontrar(em) alienado(s) fiduciariamente, o
arrematante devera depositar, no ato da arrematacdo, a vista, o valor do saldo devedor do
contrato de aliena¢do fiduciaria, e somente o excedente poderd ser objeto de parcelamento,
obedecendo as demais regras estabelecidas no Edital.
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- Nos processos de Execuc¢io Fiscal em que o exequente é a Unido/Fazenda
Nacional e a requerimento expresso desta para aplicacio da Lei 8.212/1991/Portaria
PGFN 1026/2024:

a) Poderd o arrematante, com base no artigo 98 da Lei n°. 8.212/91, com
redacdo que lhe deu a Lei n°® 9.528, de 10 de dezembro de 1997, disciplinada pela Portaria
PGFN n° 1026, de 20 de junho de 2024, requerer o parcelamento do valor da arrematagdo, da
seguinte forma: sera admitido o pagamento parcelado do maior lance em quantidade maxima
de 60 (sessenta) prestagdes, sendo a primeira, referente a entrada, no valor de 25% (vinte e
cinco por cento) do valor total a ser parcelado. O valor de cada parcela, por ocasido do
pagamento, sera acrescido de juros equivalentes a taxa referencial do Sistema Especial de
Liquidacao e Custodia (SELIC), acumulada mensalmente, calculados a partir do més
subsequente ao da alienagdo judicial até o més anterior ao do pagamento, acrescido de 1%
(um por cento) relativamente ao més em que o pagamento estiver sendo efetuado.

b) Nao sera concedido parcelamento da arrematacao:

b.1) de bem consumivel;

b.2) de bem com valor inferior a R§ 100.000,00 (cem mil reais);
b.3) de bem movel, exceto embarcagdes ¢ acronaves;

b.4) do montante que supere o valor da divida ativa exequenda (o parcelamento
da arrematagd@o de bem cujo valor supere a divida por ele garantida so sera deferido quando o
arrematante efetuar o deposito a vista da diferenca, no ato da arrematacdo, para levantamento
do executado, e observando, também, eventual crédito preferencial a ser resguardado);

b.5) quando existente penhora ou habilitagdo de crédito realizada por credor
preferencial;

b.6) no caso de concurso entre Fazendas Publicas;

b.7) para arrematante, inclusive para aquele que se utiliza de interposta pessoa,
que: - ndo detenha regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional; - ndo detenha certificado
de regularidade com o FGTS; - esteja em recuperacao judicial ou falido; - esteja com situagao
cadastral no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ suspensa, inapta, baixada ou nula;
- esteja com insolvéncia civil decretada; - esteja com situagdo cadastral no Cadastro de
Pessoas Fisicas - CPF pendente de regularizacdo, suspensa, cancelada por multiplicidade,
titular falecido ou nula; - tenha em seu desfavor a rescisdo de pelo menos 3 (trés)
parcelamentos, nos termos das Portarias PGFN n° 1026/2024, 79/2014 e 262/2002; ou - tenha
praticado ou participado de ato doloso que resulte no desfazimento da alienacdo judicial
devidamente comunicado a autoridade policial ou ao Ministério Publico Federal.

¢) Existindo reserva de quota-parte de conjuge ou coproprietario ndo executado
sobre 0 bem, o arrematante devera depositar, a vista, 0 montante equivalente a quota-
parte, calculada sobre o valor da avaliacdo; o parcelamento do saldo que sobejar obedecerd as
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demais regras estabelecidas neste topico, desde que observado o deposito relativo a reserva
de crédito preferencial.

d) Com relacdo aos bens imoveis, a carta de arrematagdo serd levada pelo
arrematante ao respectivo Cartorio de Registro de Imoveis para averbacdo da hipoteca em
favor da Unido; na hipdtese de embarcagdes ¢ aecronaves, a carta de arrematacgao sera levada
pelo arrematante a respectiva reparticdo competente para averbacdo do penhor em favor da
Unido.

considerado como pagamento parcial, devendo o saldo ser dividido pelo nimero de meses
restante, nos termos do item “a” do presente edital; o depodsito deverd ocorrer na Caixa
Econdmica Federal, conta judicial sob o cddigo de operagdo 635, mediante Documento de
Depositos Judiciais e Extrajudiciais - DJE, preenchido com o nome e CPF/CNPJ do
arrematante/adquirente, o nimero do processo judicial e o codigo de receita n® 4396.

f) As demais prestacdes até a formalizacdo do parcelamento deverdo ser
depositadas mensalmente na CEF, da mesma forma disposta no item "g" deste Edital.

g) Apos a formalizagdo do parcelamento, os valores deverdo ser recolhidos
exclusivamente por meio de Documento de Arrecadagdo de Receitas Federais (DARF),
emitido pelo Sistema de Parcelamentos e outras Negociacdes - SISPAR da PGFN, disponivel
no REGULARIZE.

h) Considera-se sem efeito, para qualquer fim, eventual pagamento realizado de
forma diversa da prevista neste Edital.

1) Rescindido o parcelamento por alguma das causas previstas no art. 9° da
Portaria PGFN 1026/2024, o saldo devedor sera acrescido do valor de 50% (cinquenta por
cento), a titulo de multa de mora, conforme § 6° do art. 98 da Lei n°. 8.212, de 24 de julho de
1991, e inscrito em divida ativa da Unido e executado, se for o caso, indicando-se a penhora o
imoével hipotecado ou o bem dado em garantia.

j) O arrematante tomara a posi¢ao de devedor do exequente, na hipotese do
pagamento parcelado, servindo o proprio bem arrematado como garantia do débito, por meio
de hipoteca ou penhor.

k) A inscricdo em divida ativa do débito decorrente do saldo remanescente do
parcelamento ndo quitado serd de responsabilidade da unidade da PGFN correspondente ao
domicilio do arrematante.

1) Considerando que o art. 98 da Lei n° 8.212/91 regula completamente a
matéria no que tange as condi¢des de pagamento do lance e parcelamento, a oferta de valor a
vista em montante inferior a oferta em lance parcelado ndo terd a preferéncia prevista no art.
895, §7°, CPC.

m) A responsabilidade pelo controle das prestacdes ficara a cargo do exequente.
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- Nos processos em que aplicavel o parcelamento pelo CPC:

a) Havendo interessado em adquirir o(s) bem(ns) penhorado(s) de forma
parcelada, poderd apresentar mediante lance parcelado para aquisicdo do bem por valor nao
inferior ao da avaliagdo até o encerramento do primeiro leildo, e, até o inicio do segundo
leildo, por qualquer valor, observado o pre¢o minimo definido em topico especifico deste
Edital. O lance a vista tera preferéncia sobre o lance parcelado, bastando para tanto igualar o
lance.

b) A proposta conterd, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo
menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor a vista e o restante parcelado em até 30
meses, garantido por hipoteca do prdéprio bem, quando se tratar de bem imoével. Ainda,
ocorrendo a hipotese descrita no item ‘b’ do tdpico ‘Condi¢oes Gerais’, a entrada devera ser
igual a, no minimo, o valor do crédito preferencial.

Contudo, havendo reserva de quota-parte de conjuge ou coproprietario nio
executado sobre o bem, a proposta obrigatoriamente ofertara deposito a vista do montante
equivalente a quota-parte, calculada sobre o valor da avaliagdo; o saldo que sobejar sera
parcelado consoante regra disposta no paragrafo anterior, inclusive quanto ao pagamento a
vista de pelo menos 25% - desta vez, todavia, o percentual incidira sobre o valor restante —,
ou do valor equivalente ao crédito preferencial, se existente.

¢) Qualquer proposta apresentada para aquisicdo de bem(ns) em prestacdes
deverd apontar o prazo e as condi¢des de pagamento do saldo. Obrigatoriamente, a corre¢ao
das prestacdes devera ser realizada pela taxa SELIC e os valores deverdo ser depositados em
conta de deposito judicial, vinculada ao processo de execucdo, na Caixa Economica Federal,
ficando a cargo do arrematante a abertura da conta e o preenchimento das guias pertinentes
diretamente em agéncia daquela institui¢ao financeira.

d) Aceita a arrematacdo a prazo, os pagamentos feitos pelo arrematante
pertencerdo ao exequente até o limite de seu crédito e, os subsequentes, ao executado.

e) No caso de atraso de qualquer das prestacdes, incidird multa de 10% (dez por
cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, autorizando o
exequente a pedir resolu¢do da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execu¢ao
do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos do processo em que
se deu a arrematagdo. Em qualquer caso, serd imposta a perda da caucdo em favor do
exequente, voltando os bens a novo leildo, do qual ndo serdo admitidos a participar o
arrematante e o fiador remissos.

f) A responsabilidade pelo controle das prestagdes ficara a cargo do(a)
Leiloeiro(a).

g) A mera apresentac¢do da proposta nao suspende o leildo.

5007303-30.2021.4.04.7102 710022829736 .V4



Disponibilizado no D.E.: 01/08/2025

R

Poder Judiciario
JUSTICA FEDERAL
Secao Judiciaria do Rio Grande do Sul
4” Vara Federal de Santa Maria

h) Havendo propostas de arrematacdo parcelada, o leildo sera realizado
normalmente, sendo que a proposta sé serd contemplada no caso de ndo haver lance
para pagamento a vista, a qual sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado (art. 895, §7°, CPC).

- Para o caso de pagamento a vista:

O pagamento a vista se dard mediante caucao de 20% (vinte por cento) do lance
vencedor, via depdsito judicial no prazo de até 48h (quarenta e oito horas), e o depdsito do
restante em até 5 (cinco) dias uteis.

Nao paga nesse prazo a integralidade do lance, sera perdida a caucdo em favor
do credor (art. 897 do CPC), como indenizagao pelo retardamento do leildo, que devera ser
refeito, podendo, se for o caso, ser utilizada a segunda data ja agendada acima. Cabera ao(a)
Leiloeiro(a) controlar a integralizagdo do pagamento.

CDAs n: 00 4 20 042325-05; 00 4 20 042323-43; 00 4 20 042326-96; 00 4 20
013574-39; 00 4 20 042322-62; 00 4 20 042328-58; 00 4 20 042324-24; 00 4 20 042320-09;
00 4 20 042327-77; 00 2 20 013306-09; 00 4 20 042321-81; 00 4 21 066783-75; 00 4 21
066796-90; 00 4 21 066782-94; 00 4 21 066781-03; 00 4 21 066795-09; 00 4 21 066794-28;
00 6 21 035951-98; 00 4 21 066792-66; 00 2 21 017787-68; 00 4 21 066793-47; 00 4 21
066780-22; 00 4 21 066784-56; 12.538.062-3; 13.047.605-6; 13.069.715-0; 13.687.247-
6;14.026.626-7; 16.364.829-8; 16.599.203-4.

Débitos da acdo: RS 4.566.972,20 (quatro milhdes, quinhentos e sessenta e seis
mil, novecentos e setenta e dois reais, e vinte centavos), em 26 de junho de 2025.

Localizac¢ao dos bens: Rua Tuiuti, n°® 2.100, bairro Feitoria Nova, Ivoti/RS.
Depositario: José Schneider.
Bens penhorados:

Item 01) Um pedaco de terras, situado no lugar denominado Feitoria Nova,
Ivoti, com a area superficial de 13,087114 ha, que se divide ao sul, com o Rio Feitoria, ao
norte, com terras dos vendedores, ao oeste, com terras de Klein Acabamentos de Couro Ltda.;
e Theobaldo Staudt, ao Leste com terras de sucessores de Albino Klein, cadastrado no
INCRA sob o n° 852.066.011.550, area 31,8; fragdo minima de parcelamento 3,0; mddulo
18,0; n°® de mddulos 1,68, a terra ¢ cortada pela Estrada Presidente Lucena, no sentido leste-
oeste, pela qual também tem acesso. OBS.1: conforme AV. 2, sobre o imovel foi edificado
um prédio industrial de alvenaria, com area de 4.487,12 m?, o qual tomou o n° 500 da
Avenida Presidente Lucena. OBS.2: Conforme laudo de avaliagdo, ¢ de acordo com o
cadastro municipal, foram regularizadas as constru¢des de dois pavilhdes industriais com
areas de 809,02m? e 1.886,02m? (aumento ndo averbado na matricula), totalizando uma area
de 7.182,16m? de area edificada. Além disto, as benfeitorias foram classificadas como
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necessitando de “reparos importantes”. Imével matriculado sob o n® 22.002 no Registro de
Imoveis de Estincia Velha/RS. Avaliacdo: RS 4.684.225,43 (quatro milhdes, seiscentos e
oitenta e quatro mil, duzentos e vinte e cinco reais e quarenta e trés centavos).

Item 02) 01 (um) gerador de energia elétrica, marca Stemac, modelo singelo,
usado, em bom estado de conservagdo e funcionamento, completo: com painel de controle,
modelo E-30, VCA 380V/220V, VCC: 24V, frequéncia: 60 Hz, n° 8427; motor estaciondrio,
de combustao interna por ciclo diesel; capacidade de transferéncia de até 450 KVA; tanque de
combustivel de 250 litros, em bom estado de conservagdo ¢ funcionamento. Avaliacdo: R$
90.000,00 (noventa mil reais).

Item 03) 01 (uma) maquina para amaciar e expandir couros, marca Baggio
Tecnologie, modelo Evolution, usada, funcionamento por meio de pressdo mecanica, com
trés cabecotes, largura ttil: 3.200mm, 380/60 HZ, velocidade maxima superior a 12m/min,
em bom estado de conservacdo ¢ funcionamento. Avaliacdo: R$ 160.000,00 (cento e
sessenta mil reais).

Item 04) 03 (trés) fuldes, em madeira, usados, de formato cilindrico, com a
dimensdo de 3,00m X 3,00m, com motor elétrico, completo, em regular estado de
conservacdo e funcionamento, avaliado cada um em R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais).
Avaliacao total: RS 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais).

Item 05) 02 (dois) fuldes, em madeira, usados, cilindricos, medindo 3,00m X
2,00, com motor elétrico, completo, em regular estado de conservagdo e funcionamento.
Avaliado cada um em R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais). Avaliacdo total: RS
150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).

Item 06) 03 (trés) fuldes, em madeira, usados, cilindricos, medindo 2,00m X
1,00m, com motor elétrico, completo, em regular estado de conservagdo e funcionamento.
Avaliado cada um em R$ 30.000,00 (trinta mil reais). Avalia¢do total: R$ 90.000,00
(noventa mil reais).

Item 07) 08 (oito) fuldes, em madeira, usados, cilindricos, medindo 1,20m X
1,00m, com motor elétrico, completo, em regular estado de conservacdo e funcionamento.
Avaliado cada um em R$ 17.500,00 (dezessete mil e quinhentos reais). Avaliacio total: R$
140.000,00 (cento e quarenta mil reais).

Item 08) 01 (um) fuldo, em madeira, usado, cilindrico, medindo 1,50m X
1,00m, com motor elétrico, completo, em regular estado de conservagdo e funcionamento.
Avaliacao: 15.000,00 (quinze mil reais).

Item 09) 01 (um) prensa hidraulica, com capacidade para 750 toneladas, marca

FKL, fabricada em 23/07/1987, com superficie de 1,40m?, numero de série 399, em regular
estado de conservacao e funcionamento. Avaliacdo: 100.000,00 (cem mil reais).
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Item 10) 01 (uma) prensa hidraulica, com capacidade para 400 toneladas,
superficie com 1,14 m?, marca FKL Maquinas Hidraulicas Ltda., fabricada em 24/09/1985,
em regular estado de conservacdo e funcionamento. Avaliacao: RS 80.000,00 (oitenta mil
reais).

Item 11) 01 (uma) prensa hidraulica, com capacidade para 400 toneladas,
superficie com 1.40 m?, fabricada provavelmente em 07/01/1988 por FKL Maquinas
Hidraulicas Ltda., em regular estado de conservacdo e funcionamento. Avaliacdo: RS
90.000,00 (noventa mil reais).

Item 12) 01 (um) tunel de secagem de couro, com cabine e 7 (sete) modulos,
marca IMAC, em regular estado de conservagdo e funcionamento. Avaliacdo: R$ 25.000,00
(vinte cinco mil reais).

Item 13) 01 (um) veiculo marca/modelo VW/GOL 16V, placas 1JP6518/RS,
Chassi 9BWCAI15X6YT237789, Renavam 00742169499, ano de fabricagdo/modelo
2000/2000, cor branca, a gasolina. OBS.: Conforme laudo de avaliacdo, o veiculo tem 70 CV
de poténcia, com quatro portas, bem como se encontra em péssimo estado de conservacao e
funcionamento. Avaliacido: RS 4.437,00 (quatro mil, quatrocentos e trinta e sete reais).

Item 14) 01 (um) caminhdo marca modelo M.BENZ/712 C, placas
IKG8249/RS, Chassi 9BMO6882551B286660, Renavam 00768829291, ano de
fabricacdo/modelo 2001/2001, cor branca, a diesc. OUTRAS INFORMACOES DO
VEICULO: Descrigio: 008023 Alteragio doc. (carroceria). Origem: Adaptagdo. Numero do
CSV: 13210702632024. Descrigao: Balango Traseiro. Comprimento: 2,00 Metros. Origem:
N/D. OBS.: Carroceria aberta, em madeira, em regular estado de conservagdo e
funcionamento. Avaliacao: RS 101.386,00 (cento e um mil, trezentos e oitenta e seis
reais).

Avaliacao total: R$ 6.090.048,43 (seis milhdes, noventa mil, quarenta e oito
reais e quarenta e trés centavos), em 16 de dezembro de 2024.

Onus/Penhora:

Item 01) Consta penhora nos autos de n° 23775 (095/1.02.0004367-4), em
favor do INSS — INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL, em tramite na 1* Vara
Judicial na Comarca de Estincia Velha/RS. Outros eventuais constantes na matricula
imobiliaria.

Item 02 ao 12) Nada consta nos autos.

Item 13) Consta restricdo nos autos de n° 095/1.05.0001311-8, em favor da
UNIAO — FAZENDA NACIONAL, em trimite na 1* Vara Judicial da Comarca Estincia
Velha/RS; Acao civil publica, autos de n° 166/1.14.0000875-1 (5000480-30.2014.8.21.0166),
em favor de MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, em
tramite na Vara Judicial de Ivoti/RS; Transferéncia nos autos n° 1041298-14.2021.8.26.0100,
em favor de ITAU UNIBANCO S.A., em trAmite na 5* Vara Civel do Foro Central Civel da
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Comarca de Sao Paulo/SP; Restri¢do nos autos de n° 5002247-59.2021.8.21.0166, em favor
do BANCO DO BRASIL S/A, em tramite na Vara Judicial de Ivoti/RS; Restricdo nos autos
n® 5000852-32.2021.8.21.0166, em favor do BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO
SUL S/A — BANRISUL, em tramite na Vara Judicial de Ivoti/RS; Restricdo nos autos n°
5001613-78.2025.4.04.7102, em favor da UNIAO — FAZENDA NACIONAL, em trimite na
4? Vara Federal de Santa Maria/RS. Outros eventuais constantes no DETRAN/RS.

Item 14) Consta Penhora nos autos de n°® 095/1.02.0001070-9, em favor da
UNIAO — FAZENDA NACIONAL, em trimite na 1* Vara Judicial de Estincia Velha/RS;
Penhora nos autos n° 095/1.02.0004163-9, em favor da UNIAO, em tramite na 1* Vara
Judicial de Estancia Velha/RS; Penhora nos autos de n°® 095/1.020000890-9, em favor da
UNIAO — FAZENDA NACIONAL, em tramite na 1* Vara Judicial da Comarca de Estancia
Velha/RS; Restricdo nos autos n° 095/1.05.0001311-8, em favor da UNIAO — FAZENDA
NACIONAL, em tramite na 1* Vara Judicial da Comarca de Estancia Velha/RS; Acédo civil
publica, autos de n° 166/1.14.0000875-1 (5000480-30.2014.8.21.0166), em favor de
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, em trimite na Vara
Judicial de Ivoti/RS; Transferéncia nos autos n° 1041298-14.2021.8.26.0100, em favor de
ITAU UNIBANCO S.A., em tramite na 5* Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de
Sao Paulo/SP; Transferéncia nos autos n® 5007730-77.2019.4.04.7108, em favor da UNIAO —
FAZENDA NACIONAL, em tramite no Juizo Federal da Central de Controle ¢ Apoio em
Execucdo Fiscal; Transferéncia nos autos de n® 5002247-59.2021.8.21.0166, em favor do
BANCO DO BRASIL S/A, em tramite na Vara Judicial de Ivoti/RS; Transferéncia nos autos
n° 5000852-32.2021.8.21.0166, em favor do BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO
SUL S/A — BANRISUL, em tramite na Vara Judicial de Ivoti/RS; Transferéncia nos autos n°
5001613-78.2025.4.04.7102, em favor da UNIAO — FAZENDA NACIONAL, em tramite na
4% Vara Federal de Santa Maria/RS, em 04 de junho de 2025. Outros eventuais constantes no
DETRAN/RS.

OBS.: O arrematante declara estar ciente de que, além de possiveis Onus
perante o DETRAN, podera haver outras restrigdes judiciais originarias de outras Varas, que
poderdo causar morosidade na transferéncia do bem perante 0o DETRAN. Fica desde ja ciente
o arrematante que € responsavel pela verificagdo de todos e quaisquer 6nus que recaiam sobre
o veiculo, pois podera ocorrer novas inclusdes apds a confecgdo do edital de leildo e sua
realizacdo. Os impedimentos para registro do veiculo, devem ser informados a Leiloeira, ou
sua equipe, para o devido peticionamento nos autos.

Documento eletronico assinado por LUCIO RODRIGO MAFFASSIOLI DE OLIVEIRA, Juiz Federal, na forma do
artigo 1°, inciso 111, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 ¢ Resolugdo TRF 4* Regido n°® 17, de 26 de margo de 2010.
A  conferéncia da  autenticidade do  documento estd disponivel no  endere¢o  eletronico
http://www.trf4.jus.br/trf4/processos/verifica.php, mediante o preenchimento do cdédigo verificador 710022829736v4 ¢ do
codigo CRC 7h9e8eb4.

Informagdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): LUCIO RODRIGO MAFFASSIOLI DE OLIVEIRA
Data e Hora: 10/07/2025, as 16:04:32
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