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EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

O(A) Excelentissimo(a) St.(a) Dt.(2) Juiz(a) de Direito da Vara Unica Do Foro Central Civel da Comarca
de Sao Sim3o, Estado de Sio Paulo.

FAZ SABER A QUANTOS O PRESENTE VIREM OU DELE CONHECIMENTO TIVEREM
E INTERESSAR POSSA, com fulcro nos arts. 879 ao 903, do CPC (Lei n° 13105/15),
regulamentado pela Resolugdo CNJ 236/2016, e art. 250 e seguintes da Normas de Servicos da
Cortegedotia Geral do E. Tribunal de Justica do Estado de Sio Paulo, que o Leiloeiro nomeado,
GIORDANO BRUNO COAN AMADOR, matriculado na JUCESP sob n.° 1061, com esctitétio na
Rua Indiana, n° 903, Brooklin Novo, Sio Paulo/ SP, através da plataforma elettbnica
www.giordanoleiloes.com.bt, devidamente homologada pelo Egrégio Tribunal de Justiga do Estado de

Séo Paulo, levard a pablico para venda e atrematacio, o bem desctito abaixo, de acordo com as regras
expostas a seguir:

1) PROCESSO N°. 1001361-58.2016.8.26.0589 - EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

2) EXEQUENTE: GINETTE ABDO SAID (CPF: 982.450.408-78) e CLAUDIA SAID (CPE:
098.928.758-00)

EXECUTADO: ESPOLIO DE JOSE CARLOS ALVES (CPF: 000.225.668-13), ANDRE LUIZ
ALVES ¢ ANA FLAVIA ALVES (CPF: 366.890.038-84)

TERCEIROS INTERESSADOS: CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO SIMAO
— SP e PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SIMAO

3) DATAS: 1° Leildo no dia 27/08/2025 a partir das 15:00 horas e se encerrars dia 29/08/2025 3s
15:00 horas, quando somente serio aceitos lances iguais ou superiores 20 valor da avaliacio; nio havendo
lance igual ou superior a0 valor da avaliacio, seguit-se-4 sem interrupgdo o 2° Leildo, que ters inicio no
dia 29/08/2025 a partir das 15:01 horas e se encerrara no dia 19/09/2025 3s 15:00 horas, quando
serdo aceitos lances com no minimo 60% (sessenta por cento) da avalia¢io, exceto nos casos em que

ha reserva de meagio ou copropriedade. Para cada lance tecebido 2 pattir dos 03 minutos finais ao

fechamento do leildo, setio acrescidos 03 minutos a partir do horitio do recebimento do dltimo lance
ofettado para o término do leilio. REPASSE: Os bens nio atrematados sefio disponibilizados
novamente em repasse, em até 15 minutos apés o encerramento do 2° (segundo) leildo, com duragio de

01:00 (uma) hora. Durante a hora adicional (repasse) observar-se-3o, para realizacio de lances, as mesmas
regras estipuladas para o 2° (segundo) leilzo.

4) DEBITOS DA ACAO:R$ 22.806,12 em janeirode 2025, de acordo com a planilha de calculojuntada
de fls. 810/813. A atualizacio dos débitos vencidos e vincendos, até a sua integral satisfacio, fica a
encatgo do exequente disponibilizar nos autos.

5) DO BEM: 04 Residéncias, terreno c/ aprox. 976,60m?, R. 22 de Abril, n°. 413, Centro, CRI 2.305,de
S0 Sim3o/SP,asaber: - O IMOVEL URBANO, sitoi tua 7 de Setembro, n° 784, nesta cidade e comarca
de Sio Simido, constituido de prédio residencial, construido de tijolos e coberto de telhas, com diversos
cémodos internos e todas as benfeitorias e instalagGes af existentes; e o tespectivo terreno, de formato
irregular, medindo e confrontando: 14,30m de frente para a citadarua 7 de Setembro; pelo lado esquerdo
de quem de frente olha para o imével, mede 48,30mda frente a0s fundos, confrontando com propriedade
de Jacinto Cerruti; pelos fundos mede 24,30m, confrontando como espolio de Tomis Mingotti e pelo 15
do direito mede 19,50m; dai, detiva 4 direita em 4ngulo obtuso e seque a distincia de 12,00m,
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confrontando até ai com propriedade de Anibal Cansian, deste ponto derivaa esquerda em dngulo obtuso
e seque atéa face dos fundos, na distincia de29,50m, confrontando com Domingos Tudini. OBS.: Trata-
se de um imével residencial, localizado na rua atualmente denominada Rua 22 de Abril, 413. No local
constatei que trata-se de varios iméveis, dentro de um mesmo terreno de forma irregular. Na frente junto
a referida rua, existe um imével mais antigo, com dois dormitétios, sala, cozinha e demais dependéncias,
com piso em lajota e forro de madeira, estando o imével em mau estado de conservagio. Porum acesso
a uma entrada lateral usada como entrada de automéveis e acesso aos outros iméveis, nos fundos deste
primeiro imével, existe um pequeno sobrado, sendo a patte inferior uma garagem e na patte supetior
c6modos, adaptados, em regular estado de conservagdo. Apds a este pequeno sobrado, existe outra
residéncia, em tegular estado de consetrvagio, com quatro comodos. Em frente a esta residéncia, existe
outra, construida transversalmente no tetreno, que aparenta set construgio malis recente e encontra-se
em melhor estado de conservacio. Todas as residéncias sio acessadas, pela entrada lateral, comuma todas.
O imével localiza-se no Centro, na parte alta e mais distante do comércio central. Imével cadastrado na
Prefeitura Municipal sob o n°. 4.30.405.001 ¢ matriculado sob o n° 2.305, no Catt6tio de Registro de

Iméveis da Comarca de Sao Simdo/SP.

6) AVALIAGCAO: R$ 540.000,00 (quinhentos e quarenta mil reais), em 14 de outubro de 2022. Atualizado
para R$ 614.429,84 (seiscentos e quatorze mil, quatrocentos e vinte e nove reais e oitenta € quatro
centavos), em julho de 2025, com base nos indices da Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de

S0 Paulo.
6.1) LANCE MINIMO: R$ 368.657,90 (trezentos e sessenta € oito mil, seiscentos e cinquenta e sete

reais e noventa centavos).

7) DEPOSITARIO(A): ANDRE LUIZ ALVES, Rua 22 de Abril, n° 413, Casa 2, Centro, Sio
Simido/SP e ANA FLAVIA ALVES, Rua Humberto Felloni, n®. 467, Patque Industrial Avelino Alves
Palma, Ribeirdo Preto/SP.

8) ONUS: Consta Penhota nos autos n° 1023103-97.201 6.8.26.0506, em favor de VAINER CASUO
HARA, em trimite na 9* Vara Civel do Foro de Ribeirdo Preto/SP; Outros eventuais constantes na
matricula imobilidra.

9) BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: O arrematante atcard com os eventuais
débitos pendentes que recaiam sobte o bem, exceto os decotrentes de débitos fiscais e tributirios
conforme o art. 130, pardgrafo tnico do CTN, além da comissio do leiloeiro, esta fixada em 5% sobre o
valor do lance vencedor. Ressalta-se que também deveri set observadaa previsdo do art. 908 do CPC em

caso de pluralidade de credores/exequentes.

10) HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a atrematagio, assim, nada seri devido
pelo arrematante ao credor hipotecario (att. 1.499, VI do Cédigo Civil).

11) MEAGAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o
equivalente 4 quota-parte do coproptietitio ou do conjuge alheio 2 execucio recaits sobte o produto da
alienacio do bem. E reservada ao coproprietirio ou ao conjuge nao executado a preferéncia na

atrematacio do bem em igualdade de condigoes.

12) DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do artigo 1.322 do Cédigo Civil, quando a coisa for
indivisfvel e os consortes nao quiserem adjudici-las a um so, indenizando os outros, serd vendida e
repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condigdes iguais de oferta, o condémino a0 estranho, e
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entre os condéminos aquele que tiver na coisa, benfeitorias mais valiosas, €,n40 as havendo, o de quinhdo
maiot.

Assim, para que QUEM TIVER DIREITO (art. 892 § 2° € 3° 843§ 2°, ambos do Cédigo Processo
Civil) possa exercer o diteito de preferéncia dos bens leiloados, deverio, de modo prévio, cadastrar-se e
solicitar habilitagdo no site www.giordanoleiloes.com.br. Ao efetuar o cadastro e habilita¢io, informar
a CONDICAO DE PREFERENCIA do bem, para poder, se quiser, exercer referido direito; fornecer
as informagdes e documentos requisitados, e adetir as regras do gestor. O TERCEIRO que, nio seguir
este procedimento nio estard habilitado a exercer o direito de preferéncia. Respeitadas as regras do
DIREITO DE PREFERENCIA, havendo licitante em cada lote, seja no 1° ou no 2° leildo, caberi ao
TERCEIRO, se descjat, no tempo disponibilizado pelo sistema gestor para que os lances sejam

cobertos por outros interessados, exercer o direito de preferéncia, ao menos igualando ao maior
lance e forma de pagamento ofertada.

13) VENDA DIRETA: Restando negativo o leilio, fica desde j4 autorizada a venda diteta, observando-se
as regras gerais e especificas ja fixadas para o 2°leildo, inclusive os precos minimos. O prazo da venda diteta
€ 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15 dias cada. Nio havendo proposta, o novo ciclo serd
reaberto, até o prazo final, aplicando-se por analogia o artigo 880 do CPC c/c art. 375 da Consolidagio

Normativa da Corregedotia Regional do TRF da 4 Regifo, aprovada pelo Provimento n° 62, de
13/06/2017.

14) LEILOEIRO: O Leilioestari a cargo do Leiloeito Oficial ora nomeado, Sr. GIORDANO BRUNO

COAN AMADOR, JUCESP sob n° 1061, com suporte técnico e utilizagio da Plataforma I.eildes
Judiciais (Leiloesjudiciais.com.br).

15) COMO PARTICIPAR DO LEILAO/VENDA: Quem pretender arrematar ditos bens, deverd
efetuar cadastro prévio, no prazo de 24 horas de antecedéncia do leildo, através do site
www.giordanoleiloes.com.br, devendo, para tanto, os interessados, aceitar os termos e condi¢bes
informados no site. Veja no site do Leiloeiro(a) Oficial a relagao de documentos necessitios para
efetivagdo do cadastro. Fica o Leiloeiro autotizado a requisitar dos licitantes referéncias bancétias,

idoneidade financeira e demonstrar inexisténcia de restticio em registro de cadastro de prote¢io ao
crédito.

Ficam desde ja cientes os intetessados de que os lances oferecidos via INTERNET nio garantem direitos
a0 participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na conexio de
internet, no funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer outras

ocorréncias. Desse modo, o interessadoassume os tiscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas,
nio sendo cabivel qualquer teclamagio postetiot.

16) PUBLICACAO DO EDITAL: O edital set4 publicado na rede mundial de computadores, no sitio do
leiloeiro www.giordanoleiloes.com.br, ¢ também no site de publicagdes e consultas de editais de leilio
PUBLICJUD, www.publicjud.com.bt, em conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, do CPC/2015.

17) PAGAMENTO A VISTA: O pagamento devers ser feito em até 24 horas apés ter sido declarado

vencedor pelo leiloeiro.

18) ARREMATACAO PELO CREDOR: Se 6 exequente arrematar o bem e for o dnico credor, nio
estard obrigado a exibir o prego, mas, se o valor dos bens exceder a0 seu crédito, depositari, dentro de 3
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(trés) dias, a difetenga, sob pena de tornar-se sem efeito a atrematagio, e, nesse caso, realizar-se-4 novo
leildo & custa do exequente (art. 892, §1°, do CPC/2015). Na hipétese de atrematagdo com crédito, o
exequente ficari tesponsavel pela comissio devida ao Leiloeiro.

19) PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissio devida ao Leiloeiro serd de 5%
(cinco por cento) sobre o valor da attematagio, nio se incluindo no valor do lango (art. 7 da Resolugio
236/2016 - CNYJ), que sera efetuada pelo arrematante no prazo de 24 horas da trealizagio do leildo, em
conta fornecida via e-mail apés o encerramento do leildo eletronico. Consumada a atrematagdo, no caso
de desisténcia por parte do arrematante, nos termos do art. 903, § 6°, do CPC/2015, a comissido do
Leiloeito serd a este devida.

Caso o atrematante nio fealize o pagamento do lance ofertado e da comissio, serd devida pelo
atrematante em favor do Leiloeiro a comissio conforme previsio em edital de leilio, Decreto Lei
21.981/1932 e Resolucio 236/2016 do CNJ. Verificado o ndo pagamento, o Leiloeito cobratd
judicialmente o valor devido, em razdo do trabalho pot ele realizado, valendo o lance registrado em banco
de dados como titulo executivo.

Fica ciente o arrematante inadimplente que fraudat o leilio é ctime previsto no artigo 358 do Cédigo
Penal e 0 Magistrado podera determinar aplicagio de multa e demais medidas judiciais previstas em Lei.

20) CAN CELAMENTO/ SUSIfENSAO DO LE}LAO MOTIVADOS POR ADJUDICAGAO,
REMICAO OU ACORDO APOS A PUBLICACAO DO EDITAL:

I - Caso hajaadjudicagio, sers devidoao Leiloeiro Oficial, o importe de 2% (dois pot cento) sobre o valor
da avalia¢io do bem adjudicado, a ser pago pelo adjudicante.

TI - Havendo temicio ou acordo, antes da realizag¢io do leildo, serd devido ao Leiloeiro Oficial, o importe
de 2% (dois pot cento) sobre o valor da avaliagéo, a ser pago pela parte que remiu ou que postulou o

acordo. :
III - Sets devido a0 Leiloeiro Oficial, comissio de 5% sobre o valot da arremata¢io em casos de acordo

ou remi¢io apés a realizagio da alienagio e arrematagio do bem, conforme artigo 7° § 3 da Resolugao
236/2016, a ser arcado pelo executado remidot. :

Os petcentuais/valores acima, serdo pagos a titulo de ressarcimento das despesas de publica¢io de edital,
intimacio das partes, remogio, guarda ¢ conservagio dos bens, nos termos do art. 7°, § 3° da Resolugio
do CNJ 236/2016, valotes esses a serem pagos pela patte executada.

Se o Executado pagar a divida na forma do artigo 826 do CPC, ou ainda, celebrar acordo, devera
apresentar até a hora e data designadas para o leildo, guia comprobatéria do referido pagamento,
acompanhada de peti¢do fazendo mengio expressa quanto 20 pagamento integral ou acordo, sendo
vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado.

21) IMOVEL OCUPADO: A desocupagio do imével setd realizada mediante expedi¢io de Mandado
de Imissio na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente.

22) LANCES: Havendo lances nos 3 (trés) minutos antecedentes a0 horario de encerramento do leildq
havera protrogagio de seu fechamento por igual petiodo de tempo, visando manifestagdo de outros
eventuais licitantes (arts. 21 e 22 da Resolugio 236/2016 CNJ). Os arrematantes ficam cientes desde ja
que nio sendo efetuado o depésito da oferta com o respectivo valor acrecidos da comissdo do Leiloeiro
em até 24 horas, o Leiloeito comunicari imediatamente o fato ao Juizo (Pena de sofrer as penalidades
legais, conforme Artigo 335 de Cédigo Penal), informando também os lancos imediatamente anteriores
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para que sejam submetidos & apreciacio do Juizo, sem
do Cédigo de Processo Civil). Caso o arrematante
determinado, ser4d convocado

prejuizo da aplicagio de sancées legais (att. 897,
vencedor ndo efetue o pagamento no prazo
o segundo colocado na disputa para formalizar a arrematagio.

23) VISITACAO: E vedado aos Senhores Deposititios criarem embaracos 2 visitacdo dos bens sob sua
guarda, sob pena de ofensa 20 art. 77, inciso

1V, do CPC, ficando desde logo autotizado o uso de forca
policial, se necessirio. Em caso de imével desocupado, também fica autotizado o Leiloeiro a se fazer
acompanhar por chaveiro. Igualmente, ficam autotizados os colaboradores do Leiloeito, devidamente
identificados, a obter direta

mente, matetial fotografico para inseti-lo no portal do Leiloeiro, a fim de que
os licitantes tenham pleno conhecimento das caractetisticas do bem.

Os bens serio vendidos no estado de conser

Vagao em que se encontram, sem garantia, constituindo énus
do intetessado vetificar suas condi¢des, ant

es das datas designadas para as alienagGes judidiais eletrénicas.

, quanto 20s procedimentos e regras adotadas para sua validade, podetio ser
adquiridas através da Central de Atendimento do Leiloeiro, telefone 0800-707-9272, Chat no site do

leiloeiro e também é possivel, encaminhar e-mails com dtividas a Central, através do link “Fale Conosco”
ou diretamente pelo endereco contato@giordanoleiloes.com.br.

25) ARREMATAGAO: Assinado o auto pelo Juiz, pelo Artematante e pelo Leiloeiro Oficial, a
arrematacao ser considerada perfeita, acabada e itretrativel, ainda que venhama ser julgados procedentes
os embargos do executado ou a a¢do auténoma de que trata o § 4° deste artigo, assegurada a possibilidade

de reparagio pelos prejuizos sofridos (art. 903 caput, do CPC). Tratando-se de leilio eletrbnico, o Leiloeiro
Oficial podets assinar o auto pelo arrematante, desde que autorizado por procuracio.

26) CONDICOES GERAIS: O Iej
desobrigado a efetuar a leitura do prese
interessados. Ainda, nio se enquadra n.
mero mandatario, ficando assim eximi
ndo, no bem alienado, como também

loeito Publico Oficial, por ocasiio do leildo, fica, desde 14,
nte edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os
a condi¢io de fornecedor, intermediirio, ou comerciante, sendo

do de eventuais responsabilidades pot vicios/defeitos ocultos ou
por reembolsos, indenizacGes, trocas

acional de Precos a0 Consumidor Amplo (IPCA), desde a data do

CPC, sema incidéncia de
juros motatérios.

26) INTIMACAO: Ficam desde logo intimados os executados ESPOLIO DE JOSE CARLOS
ALVES na pessoa de seu inventariante; ANDRE LUIZ ALVES e ANA FLAVIA ALVES e seus
respectivos cénjuges se casados forem; os terceiros interessados CARTORIO DE REGISTRO
DE IMOVEIS DE SAO SIMAO - SP ¢ PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SIMAO , na
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te Legal, bem como os eventuais: coptoprietarios; proprietitio de terreno
habitacio, enfiteuse, direito de supetficie, concessido de uso especial para
fins de motadia ou concessiode direitoreal de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiducidrio
ou com penhora anteriormente averbada; promitente comprador/ vendedor; Uniio, Estado e Municipio
n0 caso de bem tombado, das datas acima, se porventura nao forem encontrados para 2 intimagao pess oal,
bem como para os efeitos do azt. 889, inciso I, do Cédigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da
arrematacio e da adjudicagio do(s) bem(ns), poderd(30) remir a execugao, CONSOANte O disposto no art.

826 do Codigo de Processo Civil/2015.

pessoa de seu Representan
e/ou titular de: usufruto, uso,

Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para 2 aptesentagio de quaisquer medidas processualis contra 0s
atos exproptiatérios contidas no § 1° do art. 903 do CPC sera de dez dias apds o aperfeioamento da
arrematacio (att. 903, § 2° do Cédigo de Processo Civil/2015). E, para que chegue 20 conhecimento de
todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que sers publicado e
afixado na forma da Lei. Publicado e afixado no local de costume, na sede do O1géo, bem como no sitio

cletrdnico: www.giordanoleiloes.com.br.

Nesta Cidade e Comatca de S3o Simio/SP, em 15 de"jy?lho de 2025.

- o~

Juiza de Direito
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