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EXECUCAO FISCAL N° 5002229-47.2016.4.04.7109/RS

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: ROSA ALICE ALMEIDA DE SALLES
ADVOGADO(A): WILSON WERKHAUSER DIAS DE SOUZA (OAB RS076390)

PERITO: JOYCE RIBEIRO

EDITAL N° 710023006204

EDITAL DE INTIMACAO E REALIZACAO DE LEILAO

O(A) EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) ALINE
CRISTINA ZIMMER, JUiZA FEDERAL SUBSTITUTA DA 1* VARA FEDERAL DE
PELOTAS, Secao Judiciaria do Rio Grande do Sul,

FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem,
que serdo levados a leildo, nas datas, horas e locais abaixo indicados o(s) bem(ns)
penhorado(s) nos autos da Execug¢iio Fiscal n® 50022294720164047109 que o(a) UNIAO -
FAZENDA NACIONAL move contra ROSA ALICE ALMEIDA DE SALLES, perante este
Juizo, conforme auto de reavaliagdo do evento 335, DOC2, sem possibilidade de
parcelamento do valor de arrematagdo, tendo em vista a existéncia de coproprietaria e
penhoras trabalhistas.

Saliento que serd levada a leildo a totalidade do imovel de matricula n® 9.319 do
Registro de Iméveis de Bagé, sendo que sera reservado, em caso de arrematagdo, o valor
correspondente a cota-parte da coproprietaria, nos termos do artigo 843 do CPC.

Art. 843. Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte
do coproprietario ou do conjuge alheio a execugdo recaira sobre o produto da alienag¢do do
bem.

§ 1° E reservada ao coproprietirio ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na
arremata¢do do bem em igualdade de condigoes.

§ 2° Ndo serd levada a efeito expropria¢do por prego inferior ao da avaliagdo na qual o valor
auferido seja incapaz de garantir, ao coproprietario ou ao conjuge alheio a execugdo, o
correspondente a sua quota-parte calculado sobre o valor da avaliagdo.

Saliento, também, que o bem penhorado ndo podera ser alienado por valor nao

em face do §2° do artigo 843 do CPC, pois do contrario restaria prejudicado a satisfagao
referente ao pagamento do débito exequendo.

Datas do leildo:
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1° leilao: dia 04 de SETEMBRO de 2025, com horario para encerramento
as 14:00 horas;

2° leilao: dia 24 de SETEMBRO de 2025, com horéario para encerramento
as 14:00 horas.

Nos dois leiloes, para cada lance recebido a partir das 13:57 horas, serdo
acrescidos 03 minutos para o término (Art. 21 da Resolugdo 236 de 13/07/2016 CNJ).

Art. 21. Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagdo
judicial exclusivamente eletronica, o hordrio de fechamento do pregdo serd prorrogado em 3
(trés) minutos para que todos os usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar novos
lances.

Paragrafo unico. No caso de alienagdo presencial ou simultinea (presencial e eletronica), o
tempo previsto no caput deste artigo serd de 15 (quinze) segundos.

Leiloeira: JOYCE RIBEIRO.

Local do Leildo: os leildes serdo efetivados, exclusivamente pelo meio
eletronico, através da internet, no site www.jrleiloes.com.br.

Da realizacao do leilao:

O Leildo sera realizado pelo meio eletronico, conforme art. 879 e 882 do CPC.
Quem pretender arrematar ditos bens, devera ofertar langos pela Internet através do
site www.jrleiloes.com.br, devendo, para tanto, os interessados efetuarem cadastramento
prévio, no prazo de até 24 horas de antecedéncia do leildo, confirmarem os langos e
recolherem a quantia respectiva na data designada para a realiza¢do da praga, para fins de
lavratura do termo proprio, sendo que, neste caso, havendo arrematagdo, o arrematante
recebera as guias de recolhimento correspondentes ao lango ofertado, por e-mail, para o
devido pagamento. Todas as informagdes necessarias para a participacdo dos licitantes na
hasta publica, bem como quanto aos procedimentos e regras adotadas para sua validade,
poderao ser adquiridas através da Central de Atendimento da Leiloeira, através dos telefones:
0800-707-9272 ou (51) 3126-8866. O presente edital também estara disponivel, na integra,
no site www.jrleiloes.com.br. Serd possivel, ainda, encaminhar e-mails com duvidas a
referida Central de Atendimento, através do link “Fale Conosco” no site ou diretamente
pelo e-mail: contato@jrleiloes.com.br, com endereco comercial na Rua Chico Pedro, 331,
Deposito/Escritorio, Camaqua, CEP: 91910-650, Porto Alegre/RS.

- 01 (um) imoével de Matricula n°® 9.319, do Registro de Iméveis de Bagé/RS
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— UM PREDIO. situado nesta cidade, 4 Rua Dr. Verissimo, n® 56. Praga Carlos Telles,
fazendo frente ao sul. com todas as suas dependéncias. benfeitorias. construgdes. instalagdes.
serviddes em geral. sem exclusdo alguma e o respectivo lerreno que faz nos fundos uma
forma de martelo para o lado leste, medindo 15.50 m. de frente para o sul. por onde se limita
com a mencionada Praga Carlos Telles: 27.95 m. de frente ao norte. por onde se limita com
terrenos que sio ou foram de Aniceto Mércio e 39,20 m. de frente a fundos: limitando-se pelo
lado leste. com terrenos que sdo ou foram da Sucessio Corréa Pires e Rua Bardo do
Amazonas. e pelo oeste. com propriedade da Sucessio de Maria de Lourdes Bastos Lefio.
Dentro do quarteirio formado pelas ruas: Dr. Verissimo, Bardo do Amazonas, Dr. Santos

Souza e Av. Sete de Setembro. Que reavalio em RS 1.300.000.00 (um milhdo e trezentos

A

mil reais). Bagé. 20 de fevereiro de 2024............... S | T

Observacdes do oficial de justica nos eventos 157 e 158: Levei em
consideracdo as informagoes prestadas pela leiloeira, entretanto, trata-se de imovel com 6tima
localizacdo, locado para imobilidria tradicional na cidade na negociagdo de imdveis rurais hé
22 anos. Abriga estabelecimentos do ramo da gastronomia ha mais de uma década, todos
com éxito, sendo um local de facil acesso e ampla area de estacionamento publico pela noite.
O fato de ser tombado ndo afeta em nada a destinagdo dada ao imodvel até o momento. O
valor da avaliag¢do ja considera o estado atual de conservacdo do imdvel, conforme certidao
do evento 335, DOCI.

Obs: ha um laudo de constatacdo sobre o imovel, datado de 11/10/2018 e
juntado no evento 27, DOC2.

Avaliagao: avaliado em RS 1.300.000,00 (um milhao e trezentos mil reais),
em 20/02/2024.

Localizagdo do bem: Rua Dr. Verissimo n° 56, Praga Carlos Telles, Bagé.
Nome do depositario: Rosa Alice Almeida de Salles.
Onus incidente(s)_sobre o(s)_bem(ns): Constam diversas penhoras, inclusive

penhoras trabalhistas, na matricula do imovel, datada de 29/08/2022 e juntada no evento 265,
DOCI.

Valor da divida: R$ 2.435.219,61 (dois milhdes, quatrocentos e trinta ¢ cinco
mil, duzentos e dezenove reais e sessnta ¢ um centavos), valor atualizado até 08/2025.

Onus do arrematante:

a) O arrematante devera pagar ao leiloeiro a comissao no valor de 6% (seis por
cento) se 0 bem arrematado for imovel, e de 10% (dez por cento) para os bens moveis, bem
como custas de arrematagdo previstas na Tabela III da Lei 9.289/96, de 0,5% (meio por
cento) sobre o valor do bem arrematado - as despesas de remocdo, transferéncia do(s)
bem(ns) arrematado(s) serdo de responsabilidade do arrematante.
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b) No caso de bens imdveis, os arrematantes recebem tais bens livres de
hipotecas, penhoras e débitos anteriores relativos ao IPTU, (arts. 130, § tnico, do CTN),
sujeitando-se, entretanto, a eventuais outros onus existentes sobre cada bem, inclusive taxas e
outras custas necessarias a averbaciio de eventuais benfeitorias ndo averbadas no registro
proprio.

¢) No caso de automoveis, os arrematantes recebem tais bens livres de débitos
de licenciamento, IPVA e multas, (arts. 130, § tinico, do CTN), sujeitando-se, entretanto, a
eventuais outros onus existentes sobre cada bem.

d) Aguardar o decurso do prazo de 10 (dez) dias estipulado no inciso I, do § 5°
do art. 903 do CPC, contado da assinatura do Auto de Arrematagdo, e, em se tratando de
Execucdao Fiscal, também o prazo de 30 (trinta) dias para a Adjudicacdo, contado da
ocorréncia do leildo em que houve licitante (art. 24, 11, da Lei n°® 6.830/80);

e) No caso de invalidagdo do leildo, por qualquer motivo, o valor da comissao,
pago pelo arrematante, serd restituido pelo leiloeiro, em até 15 dias a partir de sua intimacao
para tanto.

f) Os bens encontram-se nos locais indicados no edital legal e ou, no auto de
penhora.

g) Compete ao interessado na arrematacdo a verificagdo do estado de
conservacao dos bens, bem como de eventuais restricoes para constru¢do averbadas ou nao
na matricula ou para construgdes futuras, quando se tratar de bens imoveis.

h) Os bens podem ser arrematados separadamente (desde que isso ndo implique,
por ventura, a violagdo de embalagens dos produtos); dar-se-a4 preferéncia, entretanto, ao
lance que englobar todo o lote.

1) No caso do(s) bens(s) se encontrar(em) alienado(s) fiduciariamente(s), o
eventual arrematante desses bens devera depositar no ato arrrematacdo, o valor do saldo
devedor do contrato de alienagdo ficuciaria, ou, no mesmo prazo, comprovar que assumiu o
encargo de quitar o saldo devedor junto ao agente financeiro, sendo esta uma condi¢ao
inarredavel para a liberacao da restrigdo de transferéncia da propriedade do(s) veiculo(s).

Adverténcias Especiais:

Fica(m) intimado(s) pelo presente Edital o(s) Sr(s). Executado(s), conjuge do(a)
executado(a), senhorio direto, condomino, usufrutuario, coproprietario, credor
hipotecario/fiduciario, demais credores com garantia real e outros interessados, que
porventura ndo seja(m) encontrado(s) para intimagdo pessoal, acerca do leildo designado,
bem como das datas, horarios e local acima mencionados (artigo 886 e artigo 889, ambos do
Codigo de Processo Civil).

Autorizacao:
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Fica autorizado ao leiloeiro diligenciar, caso necessario, nos Cartorios de
Registro de Iméveis/DETRAN/Administradora de Condominio/Prefeitura, a fim de trazer a
matricula atualizada, certiddo de Onus/situacdo atualizada do bem, independentemente de
recolhimento de custas ou emolumentos (art. 39 da LEF).

PARCELAMENTO:

A arrematagdo dar-se-4& sem possibilidade de parcelamento do wvalor de
arrematacao.

CASO NAO HAJA no primeiro leildo, licitante(s) que ofereca(m) prego igual
ou superior ao da avaliagdo, o(s) bem(ns) sera(ao) alienado(s) a quem maior lango oferecer
no segundo leildo, desde que ndo caracterize prego vil (CPC, art. 903, § 1°, I), por valor nao
inferior a 100% (cem por cento) do valor de avaliacdo, cabendo ao(s) arrematante(s) o
pagamento da comissao do leiloeiro (CPC, art. 884, § tnico), no valor de 6% (seis por cento)
se 0 bem arrematado for imovel, e de 10% (dez por cento) para os bens moveis, e das custas
da arrematacao (Lei 9.289/96, art. 1°, tabela III), no valor de 0,5% (meio por cento) sobre o
valor do bem arrematado, que deverdo ser recolhidas antes da expedicao da respectiva carta.
As despesas de remogao, transferéncia do(s) bem(ns) arrematado(s) serdo de responsabilidade
do arrematante.

Ficam as partes desde ja cientificadas que, realizados os leildes e ndo havendo
licitantes, autorizo, com base no art. 371 da Consolidacdo Normativa da Corregedoria
Regional da Justica Federal da 4* Regido, Provimento n°® 62, de 13/06/2017, e art. 880 do
Cddigo de Processo Civil, a fim de se evitar a procrastinacdo dos atos executdrios, a venda
particular dos bens penhorados neste feito por valor nio inferior a 100% (cem por cento)
do valor de avaliacio (art. 881, paragrafo unico, do CPC), a ser realizada pelo leiloeiro que
procedeu ao leildo. Assim, ap6s o leildo negativo, fica deferido ao referido leiloeiro o prazo
de 90 (noventa) dias para que apresente proposta(s) de interessado(s) na venda particular
do(s) bem(ns) penhorado(s) neste feito e constante(s) do presente edital de leildo, por escrito,
na qual estejam devidamente qualificados o proponente e as condigdes da
compra. Cientifique-se o(a) Executado(a) de que, em caso de pagamento direto ao Exequente,
ou qualquer transacdo que implique suspensdo ou cancelamento do leildo, devera efetuar, se
j& houver sido publicado o edital de leildo, o pagamento de eventual despesa comprovada
pelo leiloeiro. Frustrada a intimagao pessoal, o executado restara intimado pela publicagdo do
edital de leilao.

POR FIM, CASO NAO SEJA O DEVEDOR ENCONTRADO, FICA
DESDE _JA INTIMADO DA REALIZACAO DOS LEILOES SUPRA
MENCIONADOS.

Fica o(a) executado(a) ciente de que este Juizo funciona na Rua XV de
Novembro, 653, 7° andar - CEP 96015000 - Pelotas/RS, com expediente externo no horéario
das 13 horas as 18 horas.
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E, para que no futuro ndo se alegue ignorancia, passa-se o presente Edital que
sera afixado no local de costume e publicado na forma da Lei. DADO E PASSADO nesta

cidade de Pelotas, o presente edital foi conferido pelo Diretor de Secretaria desta Vara
Federal.

Documento eletronico assinado por ALINE CRISTINA ZIMMER, Juiza Federal Substituta, na forma do artigo 1°,
inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 ¢ Resolugdo TRF 4* Regido n° 17, de 26 de margo de 2010. A
conferéncia da autenticidade do documento esta disponivel no enderego eletronico
http://www.trf4 jus.br/trf4/processos/verifica.php, mediante o preenchimento do cédigo verificador 710023006204v2 e do
codigo CRC aec853d3.

Informagdes adicionais da assinatura:

Signatario (a): ALINE CRISTINA ZIMMER
Data e Hora: 07/08/2025, as 14:27:38
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