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EXECUCAO FISCAL N° 0117765-27.2017.4.02.5101/RJ

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL
EXECUTADO: OBRA PORTUGUESA DE ASSISTENCIA

EDITAL N° 510016914610

EDITAL de 1* e 2* LEILAO e INTIMACAO extraido dos autos da
EXECUCAO FISCAL N° 0117765-27.2017.4.02.5101, proposta por UNIAO — FAZENDA
NACIONAL (CNPJ: 00.394.460/0216-53) em face de OBRA PORTUGUESA DE
ASSISTENCIA (CNPJ: 33.496.134/0001-02).

O Doutor DIMITRI VASCONCELOS WANDERLEY, Juiz Federal Substituto
da 7* Vara Federal de Execugdo Fiscal da Se¢do Judiciaria do Rio de Janeiro, com sede na
Avenida Rio Branco, n® 243, 1° andar, anexo II, nesta cidade, FAZ SABER, a todos quantos
virem ou tiverem conhecimento do presente EDITAL, que a 7* Vara Federal de Execucao
Fiscal levara a venda, em arrematagdo publica, nas datas, local e sob as condigdes adiante
descritas, os bens penhorados nos autos da execug¢do fiscal em epigrafe, observados os artigos
22 e 23 da Lei n° 6.830/80 e os artigos 876 e seguintes do Cdodigo de Processo Civil, naquilo
que for compativel com o rito das execugdes fiscais, bem como na Resolugdo n°® 92, de 18 de
dezembro de 2009 do Conselho da Justica Federal, na MODALIDADE DE LEILAO
ELETRONICO, conforme condi¢des e regras abaixo:

[ — DATA E HORARIO:

1° LEILAO: 25/09/2025, com encerramento as 13:00 horas, por prego igual ou
superior ao valor da avaliagao.

2° LEILAO: 25/09/2025, com encerramento as 14:00 horas, pela melhor oferta,
desde que nao inferior ao preco vil (50% do valor da avaliacdo), na forma do caput e do
paragrafo nico do art. 891 do CPC.

II - LOCAL.:
O LEILAO ELETRONICO serd realizado através do sitio eletronico
www.rioleiloes.com.br na data e horarios estabelecidos acima, devendo os interessados em

participar efetuar cadastramento prévio na forma solicitada pelo referido site, no prazo
maximo de 24 horas antes do leildo eletronico.

LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL
RENATO GUEDES ROCHA, JUCERJA n° 211
Telefone: 0800-707-9339
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Sitio Eletronico: www.rioleiloes.com.br
I11 — DO PROCEDIMENTO DO LEILAO ELETRONICO:

Quem pretender arrematar os bens abaixo relacionados podera OFERTAR
LANCES PELA INTERNET, através do site www.rioleiloes.com.br. No caso da participa¢ao
na forma eletronica, os interessados deverdo efetuar cadastramento prévio na forma solicitada
pelo referido site, no prazo maximo de 24 horas antes do leildo eletronico, confirmar os
lances e efetuar o deposito dos valores da arrematacao a disposi¢ao do Juizo.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via
INTERNET ndo garantem direitos ao participante em caso de insucesso dos mesmos por
quaisquer ocorréncias, tais como na conexao de internet, no funcionamento do computador,
na incompatibilidade de software. Desse modo, o interessado assume os riscos oriundos de
falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamagao posterior.

IV — INFORMACOES GERAIS E INTIMACOES:
a) Ficam, pelo presente edital, devidamente intimados do leildo:

A parte executada, os credores hipotecarios e pignoraticios, o senhorio direto, os
ocupantes, o condomino, o usufrutuario, bem como o0s eventuais coproprietarios;
proprietarios de terreno e/ou titular de usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de
superficie, concessdo de uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de
uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente
averbada; promitente comprador/vendedor; Unido, Estado e Municipio no caso de bem
tombado.

b) Nos termos do que dispde o art. 887, § 2°, do CPC, autorizo o leiloeiro
publico designado a divulgar as imagens dos bens penhorados no sitio
www.rioleiloes.com.br, acompanhadas de outras formas de publicidade que venham a ser
adotadas por ele, tendentes a mais ampla difusdo da alienagao.

c) Poderao ser obtidas informagdes gerais sobre leildes judiciais federais no
sitio da Justi¢a Federal (www.jftj.jus.br).

d) Poderdao ser obtidas informagdes especificas sobre o leildo de que trata o
presente edital diretamente com o leiloeiro designado - (tel.: 0800-707-9339 -
www.rioleiloes.com.br) —, que estard disponivel para quaisquer esclarecimentos, bem como
para viabilizar a constatacdo dos bens pelos interessados, até o dia que antecede o leildo, em
horéario pré-determinado, na forma do art. 884, II1, do CPC.

e) As certidoes de Onus relativas aos bens e demais informagdes sobre estes
deverdo ser consultadas no site do leiloeiro, www.rioleiloes.com.br. A consulta ao site do
leiloeiro prevalece sobre os dados meramente transcritos para o edital e naquele site deverao
ser atualizadas.
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f) Os bens serdo vendidos no estado em que se encontram, podendo haver a
exclusdo de bens do leildao a qualquer tempo e independentemente de prévia comunicagao.

g) O arrematante declara estar ciente de que, além de possiveis dnus perante o
DETRAN, podera haver mais restricdes judiciais originarias de outras Varas, que poderdo
causar morosidade na transferéncia do bem perante o DETRAN. Fica desde ja ciente o
arrematante que ¢ responsavel pela verificagdo de todos e quaisquer 6nus que recaiam sobre o
veiculo, pois poderdo ocorrer novas inclusdes apos a confeccdo do edital de leildao e sua
realizagdo. Os impedimentos para registro do veiculo devem ser informados via peticdo ao
Juizo em que tramita o processo. O modelo de peticdo podera ser obtido junto a equipe do
leiloeiro.

h) O Leiloeiro, por ocasido do leildo, fica, desde ja, desobrigado a efetuar a
leitura do presente edital, o qual se presume que seja de conhecimento de todos os
interessados.

1) O Leiloeiro Publico Oficial ndo se enquadra na condi¢do de fornecedor,
intermediario, ou comerciante, sendo mero mandatario, ficando assim eximido de eventuais
responsabilidades por vicios/defeitos, ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por
reembolsos, indenizagdes, trocas, consertos € compensagdes financeiras de qualquer hipotese,
nos termos do art. 663, do Coédigo Civil.

V —DOS PAGAMENTOS E DAS DESPESAS:

a) O licitante que pretender efetuar lances no leildo devera fornecer, tdo logo o
lance nao seja superado, inicio de prova documental de idoneidade financeira compativel
com o lance pretendido.

b) Nao sendo o bem arrematado no primeiro leildo por preco ndo inferior ao da
avaliacdo, serd realizado o 2° leildo, por valor ndo inferior ao preco vil (50% do valor da
avaliacdo) estipulado para cada bem abaixo elencado, nos termos do art. 885 c¢/c paragrafo
unico do art. 891, ambos do CPC.

¢) O valor sera pago diretamente ao leiloeiro, na ocasido do leildo, que devera
recebé-lo e deposita-lo dentro de 24 (vinte e quatro) horas ou no primeiro dia 1util subsequente

com expediente bancario, na Caixa Economica Federal, a ordem do Juizo e em conta
vinculada ao processo.

d) Somente bens iméveis penhorados poderao ser adquiridos em prestagdes, nos
termos do disposto no art. 895, CPC.

e) Lances a vista sempre terdo preferéncia, bastando igualar-se ao ultimo lance
ofertado, o que ndo interfere na continuidade da disputa. Na eventualidade de ser frustrada,
no proprio leildo, a arrematagao de determinado lote, por ndo atendimento pelo arrematante
de requisito necessario, sera facultado ao licitante que ofertou o segundo melhor lance, se
houver e caso este tenha interesse, a confirmacdo da arrematacdo pelo ultimo lance que
ofertou.
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f) Sobre o valor da arrematacao, fica arbitrada a comissao do Leiloeiro Oficial
no percentual de 5% (cinco por cento), a ser paga pelo arrematante.

g) Sera devida ao Leiloeiro Oficial comissdo de 5% sobre o valor da
arrematacao em casos de acordo ou remi¢ao apds a realizacdo da alienagdo e arrematagdo do
bem, conforme § 3° do art. 7° da Resolugdo n°® 236/2016 do CNJ, a ser arcado pelo executado
remidor.

h) O arrematante recolherd, ainda, as custas de arrematagdo no percentual de

0,5% (meio por cento) sobre o valor da arrematacdo, observados os termos da Lei n°
9.289/96.

i) No caso de bem imoével, para fins de expedicdo da carta de arrematagao,
devera o arrematante comprovar o pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis -
ITBI, consoante artigo 901 § 2° do CPC.

j) Para fins de expedicdo da carta de arrematagdo, devera, de igual modo, o
arrematante comprovar o pagamento das obrigacdes propter rem (IPTU e condominio — no
caso de imoveis) ou Imposto sobre Propriedades de Veiculos Automotores (no caso de
veiculos), sendo certo que, com a juntada aos autos do comprovante de pagamento, tais
valores serdo posteriormente descontados do valor do bem arrematado e restituidos ao
arrematante.

1) Caso a arrematagdo tenha se efetivado através da via eletronica, o arrematante
sera comunicado por e-mail de que tera o prazo de 24 (vinte e quatro) horas para efetuar e
comprovar o pagamento dos valores relativos aos itens acima.

m) Em caso de avaliacdo indireta do imoével rural e/ou urbano, falta de
delimitacdo ou outro motivo que se tenha noticia no processo judicial sobre a falta exatidao
sobre a area do imovel, ficam cientes eventuais interessados de que a imissdo da posse
somente sera expedida com a comprovagao da delimitagdo da area do imovel arrematado pelo
adquirente.

VI — DA RETIRADA DE BENS DO LEILAO E DAS DESPESAS
DECORRENTES:

a) Os bens serdo vendidos no estado em que se encontram, podendo haver a
exclusdo de bens do leildo a qualquer tempo e independentemente de prévia comunicagao.

VII - DOS TRIBUTOS E DEMAIS ONUS INCIDENTES SOBRE OS BENS:

Os tributos serdo sub-rogados no prego ofertado ao licitante, observada a ordem
de preferéncia estabelecida no paragrafo tnico do artigo 187 do Cddigo Tributario Nacional,
e entregues ao arrematante livres e desembaragados.

O arrematante arcara com os tributos cujos fatos geradores ocorrerem apods a
data da expedigdo da carta de arrematagao.
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A indicacao de valores neste edital, referentes a débitos de tributos, cotas
condominiais, multas, bem como demais informagdes sobre Onus existentes sobre os bens,
ndo impede que o Leiloeiro Oficial apresente, até a data do leildo, valores e informacdes
referentes a atualizagdes posteriores a expedicao do edital.

VIII - DA VENDA DIRETA:

Nao havendo lances no leildo, com base nos principios da celeridade e
economia processual e, ainda, visando aproveitar os atos ja empregados na divulgacdo do
leildo, o bem penhorado serd automaticamente incluido em venda direta por 60 (sessenta)
dias corridos. A venda direta sera fechada em ciclos de 15 dias cada. Nao havendo proposta, o
novo ciclo seré reaberto, até o prazo final, aplicando-se por analogia o artigo 880 do CPC.

IX — DA RELACAO DE BENS PENHORADOS:

BEM: Apartamento 403, do edificio sito a Avenida Henrique Valadares n° 146,
com direito a uma vaga para a guarda de um carro no local para esse fim destinado no
subsolo do prédio, e sua correspondente fragdo ideal de 1,25% do respectivo terreno que
mede: 17,10m de frente; do lado direito, 43,90m do lado esquerdo; 49,60m em trés
segmentos, sendo um de 33,60m, mais 6,00m e outro de 10,00m; e na linha dos fundos
11,10m, confrontando do lado direito com o prédio n° 148-B e C, de propriedade de Leonidio
Gomes ¢ sua mulher Emma Vieira Gomes; pelo lado esquerdo com os prédios n°s 142 de
propriedade de Ibrahum José Khair e com os prédios da Rua Tenente Possolo n° 5, de
propriedade de Raul da Silva Campos, e 7/9 de propriedade de Francisco de Oliveira, e nos
fundos com os prédios n°s 11/15, de propriedade de Jornal dos Esportes. Conforme inscri¢ao
municipal, o imdvel tem 62m? de area. Imdvel com Inscricio Municipal n® 0053124-4 ¢
matriculado sob o n°® 5.580 no 2° Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro/RJ.

AVALIACAO: R$ 490.000,00 (quatrocentos e noventa mil reais), em 25 de
margo de 2025.

LANCE MINIMO 2° LEILAO: R$ 245.000,00 (duzentos e quarenta e cinco mil
reais).

LOCALIZACAO DO BEM: Avenida Henrique Valadares, 146, Apartamento
403, Centro, Rio de Janeiro/RJ.

DEPOSITARIO: Nio informado.

ONUS: Consta Usufruto em favor de Cecilia Rosa Polonio da Costa. Outros
eventuais constantes na matricula imobiliaria.

VALOR DO DEBITO EM EXECUCAO: R$ 199.938,16 (cento e noventa e
nove mil, novecentos ¢ trinta ¢ oito reais e dezesseis centavos), em 12 de junho de 2025.
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Dado e passado nesta Cidade do Rio de Janeiro em 07/08/2025. Eu, RIVIANI
ANDREA TEIXEIRA DE ALMEIDA MAGHELLY, Analista Judiciario, digitei. Eu,
BIANCA FISCILETTI VALLONE, Diretora de Secretaria, conferi. E eu, DIMITRI
VASCONCELOS WANDERLEY , Juiz Federal Substituto da 7* Vara Federal de Execugdo
Fiscal, assino.

Documento eletronico assinado por DIMITRI VASCONCELOS WANDERLEY, Juiz Federal Substituto, na forma do
artigo 1°, inciso IlI, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolugdo TRF 2* Regido n° 17, de 26 de margo de 2018.
A conferéncia da autenticidade do documento esta disponivel no endereco eletronico https://eproc.jftj.jus.br, mediante o
preenchimento do codigo verificador 510016914610v3 e do codigo CRC ¢798866a.

Informagdes adicionais da assinatura:

Signatario (a): DIMITRI VASCONCELOS WANDERLEY
Data e Hora: 08/08/2025, as 14:11:27
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