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Poder Judiciario
Justica do Trabalho
Tribunal Regional do Trabalho da 12 Regido

Execucao de Certidao de Credito Judicial
0100256-45.2020.5.01.0244

Processo Judicial Eletrénico

Data da Autuacao: 13/04/2020
Valor da causa: R$ 19.498,94

Partes:
EXEQUENTE: VIVIANE DA SILVA FREIRE
ADVOGADO: LUISMAR FERNANDES BRAGA
EXECUTADO: C. E. SANTOS COELHO - ME
EXECUTADO: RONDON E MAGALHAES DE MARICA RESTAURANTE LTDA - ME
EXECUTADO: CARLOS EDUARDO SANTOS COELHO
EXECUTADO: GISELLE MAGALHAES RONDON
EXECUTADO: CARLOS FREDERICO DE CARVALHO COELHO
TERCEIRO INTERESSADO: 12 VARA DO TRABALHO DE NITEROI
TERCEIRO INTERESSADO: CARLOS EDUARDO SANTOS COELHO
TERCEIRO INTERESSADO: CLAUDIA MARIA DE OLIVEIRA DUTRA MARTINS
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PODER JUDICIARIO

4 JUSTICA DO TRABALHO N
’ TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
_(

12 VARA DO TRABALHO DE MARICA

ExCCJ 0100256-45.2020.5.01.0244

EXEQUENTE: VIVIANE DA SILVA FREIRE

EXECUTADO: C. E. SANTOS COELHO - ME E OUTROS (4)

EDITAL DE LEILAO E INTIMAGAO

O Dr. FABIANO DE LIMA CAETANO, Juiz do Trabalho da 12 Vara
do Trabalho de Marica, no uso de suas atribui¢des legais, FAZ SABER, a todos quantos o
presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento, que sera realizado leildo, na
modalidade ELETRONICO, através do www.rioleiloes.com.br, na seguinte forma:

1° LEILAO: 23/09/2025, com encerramento as 14:00 horas, pelo
valor da avaliacao.

2° LEILAO: 30/09/2025, com encerramento as 14:00 horas,
excetuando-se o pre¢o vil, considerado para tal o preco inferior a 50% (cinquenta por
cento) do valor da avaliacdo, exceto nos casos onde ha reserva de meacdo ou
copropriedade. Para cada lance recebido a partir dos 03 minutos finais, serdao
acrescidos 03 minutos para o término, a partir do horario de recebimento do ultimo
lance ofertado.

REPASSE: 0OS BENS NAO ARREMATADOS SERAO
DISPONIBILIZADOS NOVAMENTE EM REPASSE, EM ATE 15 MINUTOS APOS O
ENCERRAMENTO DO 2° LEILAO, COM DURACAO DE 01:00 HORA. Durante a hora
adicional (repasse) observar-se-do, para realizacdo de lances, as mesmas regras
estipuladas para o 2° (segundo) leildo.

LEILOEIRO OFICIAL: Renato Guedes Rocha, JUCERJA sob n°. 211
/2015, com suporte técnico e utilizacdo da Plataforma Leildes Judiciais www.
leiloesjudiciais.com.br.
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AUTOS N°. 0100256-45.2020.5.01.0244 - ExCCJ
EXEQUENTE: VIVIANE DA SILVA FREIRE (CPF: 110.957.377-40)

EXECUTADOS: C.E. SANTOS COELHO - ME (CNPJ: 11.355.629
/0001-70), RONDON E MAGALHAES DE MARICA RESTAURANTE LTDA - ME (CNPJ:
17.153.780/0001-02), CARLOS EDUARDO SANTOS COELHO (CPF: 777.307.397-04),
GISELLE MAGALHAES RONDON (CPF: 113.886.187-10), CARLOS EDUARDO DE
CARVALHO COELHO (CPF: 159.800.427-17)

LOCALIZA(;AO DO(S) BEM(NS): Rua 28 (atual Rua Dahomey,
coordenadas -22.936373, -42.801024), Quadra 36, Lote 09, Bairro Jacaroa, Marica/R).

DESCRICAO DO BEM: Lote n° 09 da quadra n° 36, do
Loteamento Balneario Lagomar, 1° distrito deste municipio de Marica/RJ, com area de
360,00 m? (trezentos e sessenta metros quadrados), fazendo frente para a Rua 28, por
onde mede 12,00m, medindo de ambos os lados 30,00m, sendo o lado direito limitrofe
com o lote 10, e o esquerdo com o lote 08, e pelos fundos 12,00m limitados pelo lote
16. Benfeitorias: Ha uma construcdo de uma casa residencial, com area construida de
312,00m?, conforme cadastro imobilidrio. Obs.: De acordo com a oficiala de justica que
realizou a penhora e avaliacdo, ha divergéncias quanto ao nome da rua. De acordo com
a certiddo da matricula, € Rua 28, no Cadastro Municipal a informac¢do é Rua Agostinho
Ferreira Ribeiro, enquanto que o Google Maps informa como Rua Dahomey. Imével
com Inscricdo Municipal n°® 24538 e matriculado sob o n°® 26.081 no Cartério do 2°
Oficio de Marica/R|.

AVALIACAO: R$ 700.000,00 (setecentos mil reais), em 30 de
novembro de 2024.

LANCE MINIMO NO 2° LEILAO; R$ 525.000,00 (quinhentos e vinte
e cinco mil reais).

“No caso de determinac¢do judicial, os bens poderdo ser
reavaliados ou sua avaliacdo atualizada, até a data do leildo, podendo sofrer alteragcdo
em seus valores, os quais serdo informados pelo Leiloeiro Oficial no ato do leildo”,
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Nos termos do art. 843, do CPC/2015, como trata-se de penhora
de bem indivisivel, ficou resguardado equivalente & quota-parte de CLAUDIA MARIA DE
OLIVEIRA DUTRA MARTINS, coproprietaria alheio a execu¢do, no montante de % do
imével.

DEPOSITARIOS: CARLOS EDUARDO SANTOS COELHO e CLAUDIA
MARIA DE OLIVEIRA DUTRA MARTINS.

ONUS: Penhora nos autos n° 0001434-45.2011.5.01.0241, em
favor de Fernando Napoledo dos Santos, em tramite na 12 Vara do Trabalho de Marica
/RJ; Débitos Municipais - Exercicio 2025 no valor de R$ 1.722,92 (um mil, setecentos e
vinte e dois reais e noventa e dois centavos), em consultas realizadas em 08 de agosto
de 2025. Outros eventuais constantes na Matricula Imobiliaria.

Quem pretender arrematar ditos bens devera ofertar lances
pela Internet, através do www.rioleiloes.com.br, efetuarem cadastramento prévio, no
prazo maximo de 24h antes do leildo, confirmarem os lances e recolherem a quantia
respectiva na data designada para a realizacdo da praca, para fins de lavratura do
termo préprio, ficando ciente de que os arrematantes deverdao depositar a disposicao
do Juizo o valor da arrematacdo, via depésito Judicial, no prazo estabelecido, seguindo
as demais regras da forma de pagamento escolhida para cada arrematacgao.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances
oferecidos via INTERNET ndo garantem direitos ao participante em caso de insucesso
do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na conexdo de internet, no
funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer outras
ocorréncias. Desse modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou
impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacao posterior.

No caso de algum dia designado para a realizacdo da Hasta
Publica ser feriado ou nao tiver expediente forense, o mesmo realizar-se-a no préoximo
dia util subsequente, independentemente de nova publicacdo do edital.
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BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: Com a venda no
leildo, caso haja penhoras, arrestos, indisponibilidades, e/ou outros 6nus que gravem a
matricula, o bem sera leiloado livre e desembaracado de quaisquer 6nus, até a data da
expedicdo da respectiva Carta de Arrematacdo ou Mandado de entrega, conforme
artigos 903, § 5°, inclusive os débitos de natureza propter rem, conforme artigo 908, §
1°, ambos do CPC/2015. Débitos de IPTU, serdo sub-rogados no valor da arrematagdo
nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo unico, do CTN. Correrdo por conta do
arrematante, as despesas e 0s custos relativos a desmontagem, remocdo, transporte,
transferéncia patrimonial dos bens arrematados e diligéncias do Oficial de Justica, se
houver. Além disso, tratando-se de direitos sobre imdvel alienado fiduciariamente, os
débitos decorrentes da baixa da hipoteca e da alienacdo fiduciaria sdao de
responsabilidade do arrematante (artigo 14, da Lei 6.015/1973).

O arrematante declara estar ciente de que, além de possiveis
onus perante o CRI local, podera haver outras restri¢des judiciais originarias de outras
Varas, que poderdo causar morosidade na transferéncia do bem perante o CRI. Fica
desde ja ciente o arrematante que é responsavel pela verificacdo de todos e quaisquer
6nus que recaiam sobre o imovel, pois podera ocorrer novas inclusdes apos a
confeccdo do edital de leildo e sua realizagdo. Os impedimentos para registro do
imovel, devem ser informados via peticdo ao Exmo. Juiz que preside o processo, para
que oficie as Varas e o CRI para as devidas baixas. O modelo de peticao podera ser
obtida junto a equipe do leiloeiro.

Conforme disposto no art. 40 do Decreto-Lei n® 21.981/32, que
regulamenta a profissdo da leiloaria e o art. 653 do Cddigo Civil, a atua¢do do Leiloeiro
Oficial ocorre por mandato, ou seja, apenas realiza a intermediacdo da oferta dos bens,
conforme as regras determinadas pelo juizo responsavel pelo processo e as
caracteristicas certificadas nos autos. Portanto o leiloeiro oficial ndo se enquadra nas
condi¢des de fornecedor, intermediario, ou comerciante, fincando assim eximido de
eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado, como
também por reembolsos, indeniza¢fes, trocas, consertos e compensacdes financeiras
de qualquer hipdtese, nos termos do art. 663, do Codigo Civil Brasileiro, ndo se
sujeitando, ainda, as normas do Codigo do Consumidor, por ndo se tratar a compra em
leildo judicial de relacdo de consumo.
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Por este motivo, ndo cabe qualquer responsabilizacdo deste
profissional quanto a demora na posse ou transferéncia do(s) bem(ns) arrematado(s),
divergéncias entre as caracteristicas encontradas nos bens recebidos em relacdo as
caracteristicas constantes em edital, vicios ocultos, emissdao de documentos, baixas de
restricdes ou outras questdes que recaiam sobre a arrematacao.

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a
arrematacdo, assim, nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art.
1.499, VI do Cédigo Civil).

MEAGAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do cbnjuge alheio a
execucdo recaird sobre o produto da alienacdo do bem. E reservada ao coproprietério
ou ao cdnjuge ndo executado a preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de
condicdes.

IMOVEL OCUPADO: A desocupacdo do imdvel serd realizada mediante expedicdo de
Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente.

Tratando-se de bem imdvel, urbano ou rural, e veiculos, o
interessado em adquiri-lo em prestacdes podera apresentar proposta de
parcelamento, conforme as seguintes condicdes:

Em caso de iméveis e veiculos, o pagamento podera ser
parcelado em primeiro leildo por valor nao inferior ao da avaliacdo e, em segundo
leildo, pelo maior lance, desde que nao considerado vil, conforme art. 895, | e Il, do
CPC, nas seguintes condi¢des: | - Iméveis: O arrematante devera pagar 25% do valor do
lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses; Il - Veiculos: O
arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até
6 (seis) meses; lll - Iméveis e veiculos: As prestacdes sao mensais e sucessivas, no valor
minimo de R$ 1.000,00 cada; IV - Iméveis e veiculos: Ao valor de cada parcela, sera
acrescido o indice de correcdo monetdria da IPCA - indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo; V - Caug¢do para iméveis: Serd garantida a integraliza¢do do lance
por hipoteca judicial sobre o proprio bem imovel, através de hipoteca na matricula, no
momento do registro da carta de arrematacdo; VI - Caugdo para veiculos: Sera
garantida através de caucao idonea (exemplo de caug¢do iddnea: Seguro garantia, fianca
bancaria, imovel em nome do arrematante ou de terceiro, com valor declarado igual ou
superior a 03 (trés) vezes o valor da arrematacdo), caucdo esta condicionada a
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aceitacdo e homologacdo pelo juizo. Ndao sendo apresentado cauc¢do idénea, ou, nao
sendo a caucao apresentada aceita pelo juizo, a expedi¢cdo da Carta de Arrematacdo e
posse do veiculo somente ocorrera apds comprovac¢ao da quitacao de todos os valores
da arrematacdo. ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No caso de atraso ou nao
pagamento de qualquer das prestacdes, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a
soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, autorizando o exequente a
pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execucao
do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos do processo
em que se deu a arrematac¢dao. Em qualquer caso, sera imposta a perda dos valores ja
pagos em favor do exequente e Leiloeiro, voltando os bens a novo leildo, do qual nao
serdo admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos. OBS.: Sobre direito de
preferéncia - lances a vista sempre terdo preferéncia, bastando igualar-se ao ultimo
lance ofertado, o que ndo interfere na continuidade da disputa.

Observacdo: O valor minimo da avaliagdo do bem para que o
parcelamento seja autorizado, devera ser de R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

A primeira prestacdo vencera 30 dias depois da arrematacdo e
as demais, sucessivamente, independente da emissdo da carta de arrematacdo. Nao
sendo dia util, prorroga-se o pagamento para o primeiro dia util seguinte.

O valor correspondente a 25% sera considerado caucdo, ficando
sujeito a perda em caso de atraso no pagamento de 03 prestac¢des.

O registro da hipoteca judiciaria sobre o vem devera ser
formalizado no prazo de 30 dias ap6s a data da arrematac¢do. Sendo que, apos o
pagamento de todas as prestacdes, ficam a cargo do arrematante as despesas
cartorarias para levantamento do registro.

Caso o arrematante vencedor nao efetue o pagamento no prazo
determinado, serd convocado o segundo colocado na disputa para formalizar a
arrematacao.
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Fica o Leiloeiro autorizado a requisitar dos licitantes referéncias
bancarias, idoneidade financeira e demonstrar inexisténcia de restricdo de registro de
cadastro de protecdo ao crédito.

Os licitantes deverdao acompanhar a realizacdo da Hasta,
permanecendo a qualquer tempo em condi¢des de ser contatados pelo Leiloeiro Oficial
para o ajuste de proposta, ou para qualquer outra informagdo que se faga necessaria.
Eventual prejuizo causado pela impossibilidade de contato ou falta de respostas do
licitante, principalmente quando esta ndo responder prontamente aos contatos do
Leiloeiro, serdo de responsabilidade unicamente do proprio Licitante.

Fixa-se os honorarios do leiloeiro oficial, pelo ato praticado em
5% (cinco por cento) do valor da arrematacdo, que deverdao ser pagos pelo
arrematante, para que nao se alegue prejuizo das partes no processo de execugao.
Cientes também, que no ato do pagamento, remicao ou acordo entre as partes, serao
cobrados os servicos do Leiloeiro, na proporc¢ao de 2% (dois por cento) sobre o valor da
avaliacdo. Em caso de adjudica¢do, os honorarios ficam por conta do adjudicante. Os
valores em questdo serdo fixados na(s) avaliagao(des) e deverao ser incluidos na guia
de depdsito ou no Termo de Conciliagao.

Em caso de remi¢do, acordo ou pagamento apos a realiza¢do do
leildo, fara jus o leiloeiro ao percentual de 5% sobre o valor da arrematacao, a ser pago
pelo Executado, conforme previsao contida no artigo 7°, paragrafo 3° da Resolu¢ao 236
do Conselho Nacional de Justica.

As demais despesas do leildo e demais dnus (impostos e taxas
em geral), suportadas pelo leiloeiro na aliena¢do dos bens médveis e imdveis correm
por conta do arrematante/remitente, nos casos em que houver arrematacao ou
remicdo, respectivamente. Ficam cientes os interessados de que arcardo com o0s
impostos, encargos e taxas para o devido registro.

Eventuais 6nus tributarios, bem como débitos condominiais que
recaiam sobre os imdveis serdo sub-rogados sobre o preco da arrematacao, conforme
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o art. 130 do CTN, observado o contido no art. 187 do mesmo diploma legal. Aplicavel
analogicamente ao IPVA, conforme decisdao no AgRg no Resp 1322191/PR, Rel. Ministro
MAURO CAMPBELL MARQUES, SEGUNDA TURMA, julgado em 20/09/2012, DJe 26/09
/2012. No caso de veiculos, o arrematante ndao arcara também com IPVA e multas de
transito eventualmente existentes sobre estes bens até a data da arrematacdo, em face
da natureza originaria da aquisicao, e na forma dos paragrafos 9° e 10° do artigo 328,
do Cddigo de Transito Brasileiro, bem como em face de seu carater personalissimo.

DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do artigo 1.322 do Cédigo
Civil, quando a coisa for indivisivel e os consortes ndo quiserem adjudica-las a um so,
indenizando os outros, sera vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na venda,
em condicdes iguais de oferta, o condémino ao estranho, e entre os condéminos
aquele que tiver na coisa, benfeitorias mais valiosas, e, ndo as havendo, o de quinhao
maior.

Assim, para que QUEM TIVER DIREITO (art. 892 § 2° e 3°, 843 § 2°,
ambos do Codigo Processo Civil) possa exercer o direito de preferéncia dos bens
leiloados, deverdo, de modo prévio, cadastrar-se e solicitar habilitacdo no www.
rioleiloes.com.br. Ao efetuar o cadastro e habilitacdo, informar a CONDICAO DE
PREFERENCIA do bem, para poder, se quiser, exercer referido direito; fornecer as
informag¢des e documentos requisitados, e aderir as regras do gestor. O TERCEIRO que,
ndo seguir este procedimento ndo estara habilitado a exercer o direito de preferéncia.
Respeitadas as regras do DIREITO DE PREFERENCIA, havendo licitante em cada lote,
seja no 1° ou no 2° leildo, cabera ao TERCEIRO, se desejar, no tempo disponibilizado
pelo sistema gestor para que os lances sejam cobertos por outros interessados,
exercer o direito de preferéncia, ao menos igualando ao maior lance e forma de
pagamento ofertada.

VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja
autorizada a venda direta, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para
o leildo, inclusive os precos minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias,
sendo fechada em ciclos de 15 dias cada. Nao havendo proposta, o novo ciclo sera
reaberto, até o prazo final, aplicando-se por analogia o artigo 880 do CPC c/c art. 375
da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Regional do TRF da 4% Regidao, aprovada
pelo Provimento n° 62, de 13/06/2017.
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O Leiloeiro, por ocasiao do leildo, fica desde ja, desobrigado a
efetuar a leitura do presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos
os interessados.

O Leiloeiro Publico Oficial ndo se enquadra na condicdo de
fornecedor, intermediario, ou comerciante, sendo mero mandatario, ficando assim,
eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem
alienado, como também por reembolso, indeniza¢Bes, trocas, consertos e
compensacdes financeiras de qualquer hipotese, nos termos do art. 663, do Codigo
Civil Brasileiro. Este edital esta em conformidade com a resolu¢do n° 236 de 13/07/2016
do CNJ.

Ficam desde logo intimados os EXECUTADOS C.E. SANTOS
COELHO - ME, RONDON E MAGALHAES DE MARICA RESTAURANTE LTDA - ME, nas
pessoas de seus respectivos Representantes Legais, CARLOS EDUARDO SANTOS
COELHO, GISELLE MAGALHAES RONDON, CARLOS EDUARDO DE CARVALHO COELHO, e
seus respectivos cdnjuges se casados forem, das datas acima, se porventura nao for
(em) encontrado(s) para intimagdo pessoal, bem como para os efeitos do art. 889,
inciso I, do Cdodigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrematacdo e da
adjudica¢ao do(s) bem(ns), podera(dao) remir a execug¢ao, consoante o disposto no art.
826 do Cddigo de Processo Civil/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a
apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra 0s atos expropriatérios
contidas no 8§ 1° do art. 903 do CPC serd de dez dias ap6s o aperfeicoamento da
arrematacao (art. 903, § 2° do Codigo de Processo Civil/2015). E, para que chegue ao
conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o
presente edital que sera publicado e afixado na forma da Lei. Marica/RJ, 14 de agosto
de 2025.

Eu, , Diretor(a) de Secretaria, que o fiz

digitar e subscrevi.

FABIANO DE LIMA CAETANO

Juiz do Trabalho

MARICA/RJ, 19 de agosto de 2025.
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RITA DE CASSIA AZEVEDO MIRANDA
Assessor
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