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Certifico, por solictacdo do interessado, que analisei os arquivos deste Servico Registral, e este livro n®
2 - RG, com Cddigo Nacional de Matriculas - CNM 099937.2.0011459-26, possui 0 seguinte teor:

CNM: 099937.2.0011459-26

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL !
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIOQ
OFICIO DE REGISTAC DE IMOVEIS — 50 ZONA
BEL. ODONE BURTET GHISLENI - OFICIAL
COMARCS DE PORTO ALEGRE

LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL
PORTO ALEGRE 19 4 DEZEMBRO 4019 96

MATRICULA J

MATRICULA —

11.459

IMGVEL: O apartamento n°® 703 do Bdificic Maison Duc, sito 4 Rua Duque
de Caxias, n® 581, localizado no sétime pavimento, de fundos € a di-
reita para guem da Rua Dugue de Caxias clhar o© Edificio, possuindo
63,96m2 de drea real privativa e 98,53m2 de Area real total, corres-
pondendo-lhe a fragéc ideal equivalente a ©,027414 nas c¢oisas de uso
comum € no rterreno gue mede 132,15m de frente no alinhamento da Rua
Duque de Caxias, entestando, nos fundos, onde tem a medida de 35, 65m,
com propriedade gue & ou foi de VAnio Bilessimo e Paulino Martignago,
tendo a divisa pelo lado oeste formada por cinco segmentos de retas,
& saber: o primeiro, partinde deo alinhamento da Rua Duque de Caxias,
segue na diregdc norte/sul na extensdoc de 17,31m, quando encontra o
segundo, que toma a diregdio leste/oeste na extensio de 13,43m, &em am-
bas dividindo com imdvel que & ou foi de Heonorina dos Santos Parde-
lhas, ai encontrando o terceirc segmento, gue retoma a diregao nor-
te/sul na extensdo de 4,00m, dai encontra o guarto segmento gue, na
extensdo de 0,05m, segue na direg¢ico leste/ceste, quando  encentra o
quinto segmento, gue retoma a diregioc norte/sul na extensio de 3,78m,
em todos divide com propriedade que & ou foi de Heralde Salvi, até
encgontrar a diviza dos fundos; peloc outro lado tem, também, divisa
irregqular, formada por trés segmentos de retas, a saber: o primeiro,
partindo do alinhamento da Rua Duque de Caxias, segue na diregac nor-
te/sul na extensio de 17,75m até encontrar o segundo segmento, que
toma a diregdo oestefleste na extensio de B,97m, em amboE dividindo
com imbvel que & cu fol de Julio Bozano, ai encontrando o terceiro
segmento cue retoma a diregdco norte/sul, na extensdo de 7,58m, fazen-
do frente & Rua Gal.Cipriano Ferreira, fechande o perimetro.
OUARTETIRAQ: Ruas General Cipriano Ferreira, Duque de Caxias, General
Portinhe e Corcnel Fernande Machada. BAIRRO: Centro.
PROPRIETARIO: CONSTRUTORA PRGORARO LTDA., com sede n/Capital, CGC
92,017 .762/0001-81; ANTHAIR PARTICIPACﬁES E SERVICOS LTDA., com Bede
n/Capital, CGC 90.090.713/0001-86 & GRAMATO PARTICIPACOES E INCORPO-
RACUES LTDA., com sede nfCapital, C3C 97.181.143/0001-89.

EEGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® &.038, L® 2 RG, deste,
Matricula aberta em wvirtude de INDIVIDUALIZACKY

Em ¢&/01/1987

Prot.,:-11.921i3

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q77F9-M8X5E-D3TEJ-KGTZM

Emol . : st??é?' C Oficial gz~

ABV.1/11.459, em 19 de dezembro de 1996. - ;ta;é:-éé;;;T
TiTULG: HIPOTECA B

DEVEDOEES : ANTHAIR PARTICIPACOES R SERVICOS LTDA, SRANATO PARTICIPA-
COES B INCDRPORACﬁES LTDA e CONSTRUTOTA PEGORARD LTDA, ja gualifica-
das.

LCREDOR: BANCO NACIONAL S/A., com sede em Belo Horizonte/M3, CGC/MF
17 .1s7.777/0001-67F.

FIADORES: ANTONIO MAFUZ, JOSE JOAO GRANATO, PAULA NADY CRANATO SER-

CONTIMELA MO YWE
P - 42
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GIO SANT'ANNA PEGORARC e ANGELA HORN PEGORAROC.

YALOE FINANCTIADD: RS 918 .215, 00

JURQDQS: Nominal 12,284% a.a. Efetiva 13,000% a.a.

VENCIMENTG: 25/01/1997,

GARABNTIAE: O imdvel matriculado sob n® 6038 e futuras benfeitorias re-
gistradas sob n® 2/6038; as devedoras dioc ao credor a cessdo fiducia-
ria em garantia da toralidade dos seus direitos decorrentes da zalie-
nagdo do empreendimento cu de cada uma de suas unidades. )

VAL TA: RS 1.84&.000,00

TITULQ: Contrato particular de abertura de crédito para construgic de
empreendimento imobilidrio, financlamento com garantia hipoteciria e
oukbras avengas firmade em 25[04!1995 emitidoc pele BANCO NACIONAL
8/A., com gsede em Belo Horizonte/MG, CGC/MF 17.157.777/0001-67; 01
procuragio, documentos arquivados neste cartdrio,
EM PRIMEIRA HIDOTECA

Em OEKGleB

Emol . : 4§; o Dficiiééy;
A?.2f11.459, em 19 de dezembro de 1996,
TITULG: VALOR

Conforme NB-140 datada de 12/01/1995, o valor da unidade cbjeto desta

matricula & RS 32.552,00. ’
Em.DEfOlleQ?

Emol. : R%i&%g O Oficial

AV.3/11.459, em 19 de dezembro de 1996.
TLITULO CONVENCEO DE CONDOMINIO
Foi registrada, scb n® 179, L° 3-RA, a Convencioc de Condominico do
Edificio Maison Duc. ’
Em 06/01/19%7

Emol . : R%f@é? o Oficii;g?'

LV, 4/11. 459 em 11 de julho de 19%99.
TITULO: CANCELAMENTO CONVENCAG DE CONDOMINIO Av.3
Conforme requerimento datado de 11!02 1988, fica cancelada a Conven-
30 de Condominio sob AV.3.
Em 22f07f1999

Emcl.: R% Ragy
________ - A . Y e
AV, 5/11.459, em 1l de julho de 1599. Prot .22.703
TITLO: CONVENGCAO DE CONDOMINIO
Foi registrada a Convengdo de Condominio de EDIFICIO MAISON DUC, no
L®* 3 RA, sob n® 298, deste.
Em 22!07}1999

Emol.: R$ % Reg (31— ot
R.6/11,459, em 06 de margo de 2003.
TITOLGY: PENHORAE .

EXEQUENTE: MUNICIPIQ DE PORTO ALEGRE, CNPJ $1.963.560/0001-80.
EXE AT : CONSTRUTORA PEGORARC LTDA, CHNBJ 93.017.762/0001-81, &

Concinua ao Eichacﬂ;‘%#

Prot.22.703

Prot .40 .4581

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q77F9-M8X5E-D3TEJ-KGTZM
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COMARCA DE PORTO ALEGRE FICH TRIGULA —
LIVAQ M 2 - REGISTRO GERAL
]PORTO ALEGRE 1) MARCO 2003. 2 11.458

te

ANTAHIR PARTICIPACOES E SERVICOS LTDA, CNPJ 90.090.713/pob1-86, am-
bas com sede nesta Capital.

TITULO: Mandado de Registroe de Penhera extraido dos aut o Froces-
so de Execugdo Fiscal do Municipio n® 104.965.562 do 7° Juizado da
Sexta Vara da Fazenda Fiiblica de Porto Alegre/RS, dado

19/02/2003, arquivado neste SRI. t“"f’

de

VALOR DA ACAO EM 0B/09/3000: RS 5.054,B4
Em 13/03/2003,

Emol.: RS 53"—{ LAt o 'i‘ﬂ.C.QLeﬂ'-

R.7/11.459, em 06 de margo de 200 }Hé§.40.462
TITULO: PENHORA.

EXECQUENTE: MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE, CNPJ 91.963.560/0001-60.
EXECUTADOS - CONSTRUTORA BEEGORARD LTDA = ANTAATR PARTICIP&CEJES E
SERVICOS LTDA.

TITHULG: Mandado de Registro de Penhora extraldo dos auteos do Proces-

so de Execugdc Fiscal do Municipio n® 105.657.101L do 7 ° Juizado da
Sexta Vara da Fazenda Piablica de Porto Alegre/RS, dads
19/02/2003, argquivado neste SRI.

VALOR DA ACEO EM 06/12/2000: R§ 4.048,28 /
Em 12/03/2003, A "

Emol.: R$ 504 ORAEA o < ceber

R.8/11.459, em 06 de margo de 200

LO: PENHORA.
EXEQUENTE: MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE, CNPJ 91.963.560/0001-50.
EXECUTADOS: CONSTRUTORA  PEGORARO LTD2A e ANTAHIR PARTICIPACOES E

SERVICOS LTDA.

TITULO: Mandado de Registro de Penhora extraido dos autos do Proces-
so de Execugfo Fiscal do Municipio n® 104.976.048 do 77 Juizadeo da
Bexta Vara da Fazenda Pliblica de Porto Alegre/RS, dagt/e Egado aos
20/02/2003, arguivado neste SRI.

YALOR DA ACAQ EM 11/09/2000: RS 5.278,23
BEm 13/03/2003,

Emol.: R§ 5,40 (BE o vecabar _
R.9/11.459, em 07 de margo de 2003. /Pé:t-tl(}-ti'?s
TITULO: PENHORA.

EXEQUENTE: MONICIPIQ DE PORTO ALEGRE, CNEPJ 91,963 .560/0001-60.
EXBECUTADOS : CONSTRUTORA BPEGORARO LTDA & ANTAHIR PARTICIPAC{"J"ES E
SERU’ICOS LTDA .

LITULO: Mandado de Registro de Penhora extraido dos autos do Proces-
so de Execucgdo Fiscal do Municipico n® 105.626.627 do 77 Juizado da
Sexta Vara da Fazenda Pablica de Porto Alegre/RS, dado e passado aos

CONTINUA HO YERSC

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q77F9-M8X5E-D3TEJ-KGTZM
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19/02/2003, arquivado neste SRI.
VALOR DA ACAO EM 01/12/2000: RS 4.868,72
Em 13/03/2003. _

Emol.: R$ S R ¢ VREA & \—iua,loer‘

AV.10/11.459, em 11 de maio de 2011. g 7t 82.765

TITULO: CANCELAMENTO PENHORA R.6

Conforme mandado judicial contido no oficio n°® 1094/2004 datado de 12/03/2004, extraido dos autos da acdo
de execugdo fiscal do municipio, processo n® 104965562, da 82 Vara da Fazenda Pdblica do Foro Central da
Comarca de Porto Alegre/RS, arquivado neste SRI., fica cancelada a ora sob R.6.
Em 16/05/2011.

Emol.: R$ 55,00 7 0473.06.1000006.00155 (RS 4,00)

Proc.eletrénico: R$ 2,70 / 0473.01,1100001.04619 (R$ 0,20) Reg.:

AV.11/11.459, em 11 de maio de 2011, Prot.: 82.766

TITULO: CANCELAMENTO PENHORA R.7

Conforme mandado judicial contido no oficio n® 185/2009 de 28/01/2009, expedido pela 82 Vara da Fazenda
PUblica do Foro Central desta Capital, referente aos autos da acdo de execucdo fiscal do municipio processo n®
105.657.101 (atual 001/1.05.2118927-0), arquivado neste SRI., fica cancelada a penhora sob R.7.

Em 16/05/2011.
Emol.: r$ 53,10 / 0473.06.1000006.00157 (R$ 4,00) \
Proc.eletrdnico: R$ 2,70 / 0473.01.1100001.04623 (R$ 0,20) Reqg.: \ ‘ N

AY.12/11.459, em 11 de maio de 2011. \ Prot.: 82.767

TITULO: CANCELAMENTO PENHORA R.8

Conforme mandado judicial contido no oficio n°® 184/2009 de 28/01/2009 expedido pela 82 Vara da Fazenda
Publica do Foro Central desta Capital, referente aos autos da agsio de execucdo fiscal do municipio processo n®
104.976.049 (atual 001/1.05.2118501-9), arquivado neste SRI., fica cancel a penhora sob R.8.

Em 16/05/2011.

Emol.; R$ 56,80 / 0473.06.1000006.00159 (R$ 4,00)

Proc.eletrfnico: R$ 2,70 / 0473.01.1100001.04627 (R$ 0,20) Reg.:

AV.13/11.459, em 11 de maio de 2011. Prot.: B2.768

TITULO: CANCELAMENTO PENHORA R.9

Conforme mandado judicial contido no oficio n® 1136/2004, datado de 16/03/2004, extraido dos autos da acdo
de execucao fiscal do municipio processo n® 105.626.627 da 82 Vara da Fazenda Publica do Foro Central da
Comarca de Porto Alegre/RS, arquivado neste SRI., fica cancelada a penh sob R.9.

Em 16/05/2011.

Emol.: R§ 55,00 f 0473.06.1000006.00161 (R$ 4,00)

Proc.eletrnico: R$ 2,70 / 0473.01.1100001.04631 (R$ 0,20} Reg.:

| AV.14/11.459, em 11 de maio de 2011, Prot.; 82.769
TITULO: CANCELAMENTO HIPOTECA AV.1

Conforme termo de liberacdo parcial de hipoteca emitido aos 25/10/2010, pelo BANCO NACIONAL S/A em
liguidac3o extrajudicial, arquivado neste SRI, fica cancelada a hipoteca 1.

Em 16/05/2011.

Emol.: rR$ 41,40 / 0473.04.1000008.00247 (RS 0,50)

Proc.eletrdnico: R¢ 2,70 / 0473.01.1100001.04635 (R$ 0,20) Reg.:

N

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q77F9-M8X5E-D3TEJ-KGTZM




| Processo 5083982-61.2020.8.21.0001/RS, Evento 158, MATRIM&Oacute;VEL2, Pagina 5

Pagina 5/6
Valide aqui CNM: 099937.2.0011459-26
este documento "
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

< PODER JUDICIARIO G

5 SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 52 ZONA. &'

E CCMARCA DE PORTO ALEGRE 7 FICHA — MATRIGULA —

g LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

i PORTO ALEGRE 27 e JUNHO de 2011 3 11.459

AV.15/11.459, em 27 de junho de 2011. Prot.: 83.387

TITULO ALTERACAO DENOMINACAO SOCIAL

Conforme requerimento emitido aos 22 de junho de 2011, acompanhadc de prova, arquivado neste SRI, 3
CONSTRUTORA PEGORARQC LTDA alterou sua denominac3o social para KSB - EMPREENDIMENTOS IMOBI -
LIARIOS LTDA.

Em 05/07/2011

Emol.: R$ 45,80 / 0473.04.1000008.00490 (R$ 0,50)

Proc.eletrdnico R$ 2,70 / 0473.01.1100001.08764 (R$ 0,20) Reg.:

-t

R,16/11.459, em 27 de junho de 2011. Prot.: 83.387
TiTULO: COMPRA E VENDA
TRANSMITENTES KSB - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNP] 93.017.762/0001-81; ANTAHIR
PARTICIPACOES E SERVICOS LTDA, CNP] 90.090.713/0001-86, e GRANATO PARTICIPACOES g
INCORPORACOES LTDA, CNPJ 97.181. 143/0001 -89; todas corn sede nesta Capital.

ADQUIRENTE: SANDRA REGINA KROEFF, brasileira divorciada, agente de viagens, CI 1030982341-S5P/RS
CPF 256. 767.760/72, residente e domiciliada nesta Capltal
TITULO DE TRANSMISSAO: Escritura publica de compra e venda n® 033-86.543, lavrada acs 22/06/2011, livrd
629, fl. 089 a 051, 3° Tabelionato de Porto Alegre/RS.
VALOR: R$ 163.900,00 AVALIACAO FISCAL: R$ 163.900,00
Observacio: Declararam as transmitentes que o imdvel desta matricula ndo integra o ativoe permanente das
empresas, razdo pela qual eximem-se de apresentar CND-INSS e Certidao de.Quitacao de Tributos Federais.
£m 05/07/2011.
Emol.: R$ 721,60 / 0473.08.0700010.02498 (R$ 8,00}
Proc.eletrénico R$ 2,70 / 0473.01.1100001.08766 (R$ 0,20) Reg.:

AV.17/11.459. Protocolo n° 113,767, de 14 de dezembro de 2018.

TITULO: ARRESTO

CREDORA: TEREZA RIBEIROD DA SILVA, brasileira, CPF n© 375.721.130-87.

DEVEDQRES E DEPQ§1TARIOS: JOSE MARIA KROEFF FILHO, CPF n® 253.230.910-53; SANDRA REGINA KROEFF,
CPF n° 256.767.760-72; MALAS E BAGAGENS-AGENCIA DE VIAGENS E TURISMO LTDA; JOSE EDUARDO

KROEFF.

FORMA DO TITU L.Q: Certiddo para registro de arresto, datado de 29/05/2018, extraido dos autos da acio de
ordinaria processo n° 001/1.05.0144789-3 (CNJ:.1447891-97.2005.8.21. 0001) do Juizo de Direjte 3 Vara
Civel do Foro Central da Comarca de Porto Alegre/RS. ﬂ
OBJETQ: © imével desta matricula. AVALIACAQ: R$ 163 W 06 j
Em 19/12/2018. Provas arquivadas neste SRI.

Emol.: Nikil / 0473.00.1800001.22856 = Isento - AJG - Att. 98, § 19, inciso IX, CPC/15.

AV_18/11.459, Protocolo n® 128.433, de 23 de agosto de 2022,

TITULO: PENHORA

EXEQUENTE TEREZA RIBEIRO DA SILVA, CPF n® 375.721.130-87.
EXECUTADQOS: JOSE MARIA KROEFF FILHO, CPF n® 253.230.810-53; JOSE EDUARDO KROEKDCPF n{

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q77F9-M8X5E-D3TEJ-KGTZM

CONTINUA NO VERSO
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VERSO
971.259.030-53; SANDRA REGINA KRQEFF, CPF n° 256.767.760-72; e MALAS & BAGAGENS - AGENCIA DE
VIAGENS E TURISMO LTDA, CNPJ n° 07.001.521/0001-02.

FORMA DO TITULO; Termo de penhora, datado de 13/08/2022, extraido dos autos da agSo de cumprimento de
sentenca processo n® 5083982-61.2020.8.21.0001/RS da 93 Vara Civel do Foro Central de Porto Alegre/RS.

VALCR DO DEBITO: R$ 1.118.797,02 em junho/2022. CBJETO: O imdvel desta matricula.
Em 25/08/2022. Provas amuivadas neste SRI.
Emol.: Nihil / 0473.00.2200001.14805 = Tsento - AJG - Art. 98, § 1°, inciso IX, CPC/15. Reg.: @SL

AV.19/11.459. Protocolo n® 128.433, de 23 de agosto de 2022.

TiTULO: CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM

Nos termos do art. 3° do Provimente n® 8% do CNJ, o Cédigo Nacional de Matricula-CNM é 09993.2.0011459-87.
Em 25/08/2022.

Emoi.: Nihil / D473.00.2200001.14806 = Tsento - artigo 3° do Prov. n® 89 do CNJ. Req.: g&

'

Contnua na fichan® ... eee——

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q77F9-M8X5E-D3TEJ-KGTZM

Prenotacdo: Nada consta. Esta certiddo € valida por 30 dias. Dec. 93.240, de 1986, art. 19, IV, c/c arts. 426 e 874, IV da CNNR-CGJ/RS.

Dou fé. Porto Alegre, 21 de fevereiro de 2025, as 10:07:46.

Total: R$ 76,40 - Nota de Entrega n® 100789-

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 11.459 - 1 pagina: R$ 44,80 (0473.00.2400001.45898 = R$ 5,20)
Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0473.00.2400001.45898 = R$ 4,20)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0473.00.2400001.45898 = R$ 2,10)

CERTIDAO ASSINADA DIGITALMENTE
Para validagdo vide QR code na parte superior esquerda.

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica da RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital | consulta
Chave de autenticidade para consulta

099937 53 2025 00007102 11




