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12 Vara Civel do Gama

EQ 1/2, sala s/n, 3 andar, ala A, Setor Norte (Gama), BRASILIA - DF - CEP: 72430-900
Telefones: (61) 3103-1201 // 3103-1202 // 3103-1203

Horério de atendimento: 12:00 as 19:00

EDITAL DE INTIMACAO - LEILAO ELETRONICO

Ntimero do processo: 0702172-84.2023.8.07.0004
Classe judicial: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL (12154)

EXEQUENTE: CONDOMINIO DO EDIFICIO OMEGA (CNPJ: 33.522.475/0001-05)
ADVOGADA: DANIELLY MARTINS LEMOS — OAB/DF N° 79.581

EXECUTADO ESPOLIO DE MARIA JOSE ALVES DE SOUSA (CPF: 084.777.951-34) NA PESSOA
DE SEU REPRESENTANTE LEGAL: MARCUS VINICIUS LOPES ALVES DE SOUSA

ADVOGADO: nao possui

A Excelentissima Sra. Dra. ADRIANA MARIA DE FREITAS TAPETY, Juiza de Direito da 1* Vara Civel de
Gama/DF, no uso das atribuicdes que a lei lhe confere, torna publico que, no(s) dia(s) e hora abaixo
especificado(s) sera(ao) levado(s) a LEILAO ELETRONICO o(s) bem(ns) descrito(s) no presente edital. O
leildo realizar-se-a4 de forma Eletrénica e serd conduzido pelo leiloeiro oficial ALVARO SERGIO FUZO,
devidamente inscrito na JUCIS-DF n°. 059/2013, através do portal www.alvaroleiloes.com.br.

DATAS E HORARIOS

1° leildo: inicia-se no dia 29/09/2025 as 13:20 horas, aberto por mais 10 minutos para lances, por valor igual
ou superior ao da avaliacdo. O sistema estara disponivel para recepcao de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias
de antecedéncia da data marcada para o 1° leildo (art. 11, da Resolucao 236/2016 do CNJ). Nao havendo lances
no primeiro leildo, seguir-se-a, sem interrupcao, o segundo leildo.

2° leildo: inicia-se no dia 02/10/2025 as 13:20 horas, aberto por no minimo 10 minutos para lances, que nao
poderdo ser inferiores a 70% (setenta por cento) do valor da avaliacdo, exceto nos casos onde ha reserva de
meacdo ou copropriedade. O site estara disponivel para recepcdo de lances a partir do encerramento da primeira
hasta. Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial eletronica, o
horario de fechamento do leildo sera prorrogado em 03 (trés) minutos e assim sucessivamente a cada lance
efetuado nos ultimos 03 (trés) minutos, para que todos os USUARIOS interessados tenham oportunidade de
ofertar novos lances (artigo 21 da Resolucdao 236 CNJ de 13 de julho de 2016), passados 03 (trés) minutos sem
novo lance, o leildo sera encerrado.

Durante a alienacdo, os langos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente
divulgados on-line, de modo a viabilizar a apreciacdo do tempo real das ofertas. Ndo serdo admitidos lances
remetidos via e-mail.
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DESCRICAO DO(S) BEM(NS): Apartamento 605, Lote 01, Quadra 55, Setor Central, Gama/DF, com &rea
real privativa de 45,61m?, 4rea real de uso comum 13,34m?, totalizando 58,95m?, com fracdo ideal do terreno e
das coisas comuns de 0,01057. Obs.: Apartamento composto por Sala com varanda integrada, dois quartos,
banheiro social e cozinha. Imével em bom estado de conservacdo. Imdvel matriculado sob n° 28.768 no
Cartério do 5° Oficio do Registro Imobiliario do Distrito Federal.

AVALIACAO: R$ 290.000,00 (duzentos e noventa mil reais), em 01 de junho de 2025.

LANCE MINIMO 2° LEILAO: R$ 203.000,00 (duzentos e trés mil reais).

ONUS, RECURSOS E PROCESSOS PENDENTES (ART. 886, VI, CPC): Eventuais 6nus na matricula
imobiliaria.

DIVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP) e OUTRAS: Cabera a parte interessada, ainda, a verificacio de
outros débitos incidentes sobre o imdvel, que ndo constem dos autos (art. 18 da Resolucdo 236/CNJ). Os débitos
anteriores tributarios (por exemplo: IPTU e TLP) incidirdo sobre o preco da arrematacdo (§ 1° do artigo 908 do
CPC e artigo 130 § tinico do Codigo Tributério Nacional - CTN) e deverdo ser informados por extratos pelo
Arrematante no processo judicial para terem preferéncia sobre os demais créditos e débitos. (Art. 323, Art. 908,
8 1° e § 2° do Codigo de Processo Civel e Art. 130, Par. Unico do Cddigo Tributario Nacional).

*¥%* Obs.: As taxas condominiais vencidas e vincendas, ainda que anteriores a arrematacdo, por sua natureza de
obrigacdo propter rem, serdo de responsabilidade do arrematante, salvo aquelas que forem abatidas pelo produto
da arrematacao.

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$ 45.012,94 (quarenta e cinco mil e doze reais e noventa e
quatro centavos), em 11 de junho de 2025.

CONDICOES DE VENDA: Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no site do
leiloeiro www.alvaroleiloes.com.br, aceitar os termos e condi¢des informados e encaminhar coépias dos
seguintes documentos: RG, CPF, comprovante de endereco e se for pessoa juridica CNPJ e contrato social
(resolugdo 236/2016 CNJ, arts. 12 a 14).

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET ndo garantem direitos ao
participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na conexao de internet, no
funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo,
o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndao sendo cabivel qualquer
reclamacdo posterior.

O bem a ser leiloado encontra-se em poder do ESPOLIO DE MARIA JOSE ALVES DE SOUSA, Quadra 55,
Lote 01, Apto 605, Condominio do Edificio Omega, Setor Central, Gama/DF. A venda sera efetuada no estado
de conservacdo em que se encontra o bem, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condi¢cdes, ndo cabendo responsabilizacdo do leiloeiro ou do Juizo por vicios ocultos ou ndo. Sdo de
responsabilidade do arrematante os atos de transferéncia de propriedade, baixa de gravames e imissao na posse,
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bem como taxas e emolumentos do depo6sito pubico, se houver. (Art. 901, "caput”, § 1o e § 20 e Art. 903 do
Codigo de Processo Civel).

Pagamento e recibo de arrematacdo: A arrematacdo far-se-4 mediante pagamento a vista do preco pelo
arrematante, no prazo de 24h (vinte e quatro horas) da realizacdo do leildo (art. 884, inciso IV, do CPC), através
de guia de deposito judicial em favor da 1° Vara Civel de Gama/DF, que podera ser emitida pelo leiloeiro.

apresentadas conforme regras abaixo:

Em caso de imoveis e veiculos, o pagamento podera ser parcelado desde que apresentada proposta por
escrito até o inicio de cada leildo, a qual estara sujeita a aceitagdo do(a) Juiz(a). As propostas deverdo ser
apresentadas diretamente ao até o horario de inicio do primeiro leildo por valor ndo inferior ao da avaliagdo e,
até o horério de inicio do segundo leildo, pelo maior lance, desde que ndo considerado vil, conforme art. 895, I e
I1, do CPC, nas seguintes condi¢coes: Imoveis: O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e o
restante parcelado em até 30 (trinta) meses; Veiculos: O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista
e o restante parcelado em até 6 (seis) meses; Imdveis e veiculos: As prestacGes sdo mensais e sucessivas, no
valor minimo de R$ 1.000,00 cada; Iméveis e veiculos: Ao valor de cada parcela, sera acrescido o indice de
correcao monetaria do IPCA; Caucdo para imoveis: Sera garantida a integralizacdo do lance por hipoteca
judicial sobre o préprio bem imoével, através de hipoteca na matricula, no momento do registro da carta de
arrematacdo; Caucdo para veiculos: Sera garantida através de caucao idonea (exemplo de caugdo idénea: seguro
garantia, fianca bancaria, imével em nome do arrematante ou de terceiro, com valor declarado igual ou superior
a 03 (trés) vezes o valor da arrematacdo), caucao esta condicionada a aceitacao e homologacdo pelo juizo. Nao
sendo apresentado caucdo idonea, ou, ndo sendo a caucdo apresentada aceita pelo juizo, a expedicdo da Carta de
Arrematacdo e posse do veiculo somente ocorrerd ap6s comprovacdo da quitacdo de todos os valores da
arrematacdo; Sangdes em caso de atraso ou ndo pagamento do parcelamento: No caso de atraso ou ndo
pagamento de qualquer das prestacoes, incidirA multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas, autorizando o exequente a pedir a resolucdo da arrematacdo ou
promover, em face do arrematante, a execugdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados
nos autos do processo em que se deu a arrematacdo. Em qualquer caso, serd imposta a perda dos valores ja
pagos em favor do exequente e Leiloeiro, voltando os bens a novo leildao, do qual ndo serdo admitidos a
participar o arrematante e o fiador remissos. Obs.: As propostas de pagamento do lance a vista terdo preferéncia
sobre as propostas de pagamento parcelado, conforme determina o art. 895, § 7° do CPC.

Comissao do leiloeiro: A comissdo do leiloeiro, prevista em lei ou fixada pelo juizo da causa em, no minimo,
5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, bem como eventual ressarcimento ao depositario das
despesas com a desmontagem, a remocao, o transporte, a transferéncia, a guarda e a conservacdo dos bens,
desde que documentalmente comprovadas, correrdo por conta do arrematante, mediante pagamento de guia de
depésito judicial.

O o Leiloeiro, por ocasido do leildo, fica, desde ja, desobrigado e efetuar a leitura do presente edital, o qual se
presume seja de conhecimento de todos os interessados. o Leiloeiro ptiblico oficial ndo se enquadra nas
condi¢des de fornecedor, intermediario, ou comerciante, sendo mero mandatério, fincando assim eximido de
eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por reembolsos,
indenizagoes, trocas, consertos e compensacoes financeiras de qualquer hipotese, nos termos do art. 663, do
Codigo Civil Brasileiro. Este edital estd em conformidade com a resolugdo n°. 236 de 13/07/2016 do CNJ.
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Fica o Leiloeiro autorizado a requisitar dos licitantes referéncias bancarias, idoneidade financeira e demonstrar
inexisténcia de restricdo em registro de cadastro de protecao ao crédito.

Conforme o provimento Judicial 51/2020, o Leiloeiro Oficial podera usufruir da assinatura digital no auto de
arrematacao utilizando certificado digital A3 ou equivalente, na forma da normatizacao do ICP-Brasil.

Em relacdo aos lances ocorridos de forma presencial e online, os arrematantes ficam cientes desde ja que nao
sendo efetuado o deposito da oferta com o respectivo valor acrescidos da comissdo do Leiloeiro em até 24
horas, o Leiloeiro comunicarad imediatamente o fato ao Juizo (Pena de sofrer as penalidades legais, conforme
Artigo 335 de Cddigo Penal), informando também os lancos imediatamente anteriores para que sejam
submetidos a apreciacdo do Juizo, sem prejuizo da aplicacdo de sancdes legais (art. 897, do Codigo de Processo
Civil). Caso o arrematante vencedor ndo efetue o pagamento no prazo determinado, sera convocado o segundo
colocado na disputa para formalizar a arrematacao.

Conforme disposto no art. 40 do Decreto-Lei n° 21.981/32, que regulamenta a profissao da leiloaria e o art. 653
do Codigo Civil, a atuacdo do Leiloeiro Oficial ocorre por mandato, ou seja, apenas realiza a intermediacdo da
oferta dos bens, conforme as regras determinadas pelo juizo responsavel pelo processo e as caracteristicas
certificadas nos autos. Portanto o leiloeiro oficial ndo se enquadra nas condicGes de fornecedor, intermediario,
ou comerciante, fincando assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no
bem alienado, como também por reembolsos, indenizacGes, trocas, consertos e compensacoes financeiras de
qualquer hipétese, nos termos do art. 663, do Codigo Civil Brasileiro, ndo se sujeitando, ainda, as normas do
Cddigo do Consumidor, por ndo se tratar a compra em leildo judicial de relacdo de consumo.

Por este motivo, ndo cabe qualquer responsabilizacdo deste profissional quanto a demora na posse ou
transferéncia do(s) bem(ns) arrematado(s), divergéncias entre as caracteristicas encontradas nos bens recebidos
em relagdo as caracteristicas constantes em edital, vicios ocultos, emissao de documentos, baixas de restricdes
ou outras questes que recaiam sobre a arrematacao.

Duvidas e esclarecimentos: contatar com o Leiloeiro pelo telefone 0800-707-9339 ou e-mail
contato@alvaroleiloes.com.br. Os documentos para efetivacdo do cadastro no portal deverdo ser enviados ao e-
mail contato@alvaroleiloes.com.br.

Ficam os interessados intimados com a publicacdo do presente edital, que sera feita na plataforma de editais do
TIDFT (www.tjdft.jus.br). nos termos do art. 887, §1° do Cddigo de Processo Civil e em site especializado do
Leiloeiro e por todos os meios de comunicacao por ele escolhidos para maior divulgacao da venda.

Nos termos do art. 889, paragrafo tinico, do Cédigo de Processo Civil, caso o(s) executado(s) revel e sem
advogado nos autos, ndo seja encontrado para intimacdo, considera-se intimado por meio do presente edital.

Eu, Paulo de Tarso Rocha de Aradjo, Diretor de Secretaria Substituto, conferi e assinei o presente edital por
ordem da MM. Juiza de Direito, Dra. Adriana Maria de Freitas Tapety.

DATADO E ASSINADO DIGITALMENTE CONFORME CERTIFICADO DIGITAL DISCRIMINADO
NO RODAPE DO PRESENTE.
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