Processo:

0076164-13.2016.8.09.0036

PODER JUDICIARIO
JUIZO DE DIREITO - ESTADO DE GOIAS
12 VARA CIVEL DA COMARCA DE CRISTALINA
Rua Turquesa, n® s/n® Setor Oeste, Cristalina/GO, CEP: 73850-000

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

A Excelentissima Sra. Dra. Juiza de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Cristalina,
Estado de Goias.

FAZ SABER A QUANTOS O PRESENTE VIREM OU DELE CONHECIMENTO
TIVEREM E INTERESSAR POSSA, com fulcro nos arts. 879 ao 903, do Novo CPC (Lei
n® 13105/15), regulamentado pela Resolu¢ao CNJ 236/2016, que o Leiloeiro nomeado,
Alvaro Sérgio Fuzo, matriculado no JUCEG sob n.° 035/2003, através da plataforma
eletronica www.alvaroleiloes.com.br, devidamente homologado pelo Egrégio Tribunal de
Justica do Estado de Goias, levard a publico para venda e arrematagao, o bem descrito

abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:
PROCESSO N°. 0076164-13.2016.8.09.0036 —- EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

EXEQUENTE: AGROQUIMICA PRODUTOS AGROPECUARIOS LTDA. (CNPJ:
01.626.951/0001-33)

EXECUTADOS: ANA CRISTINA TEIXEIRA FONSECA LEMOS (CPF: 299.190.718-54),
INIVALDO FARIA LEMOS (CPF: 348.865.678-00), LILIAN LIMONTI LEMOS PAVAN
(CPF: 118.229.718-88), LUCIA HELENA LIMONTI LEMOS (CPF: 183.326.288-30),
RODRIGO LIMONTI LEMOS (CPF: 147.160.028-96), SERGIO MUSETI PAVAN (CPF:
074.545.638-30)

DATAS: 1° Leildo no dia 10/09/2025, com encerramento as 11:00 horas. Os lances poderao
ser oferecidos desde o momento do lancamento do lote no site do Leiloeiro, até o horario
do encerramento, por valor igual ou superior ao da avaliacdo. Nao sendo verificado lances
iguais ou superiores ao valor de avaliagdo, o leildo permanecera aberto até a data do 2°
Leildo, que tera inicio no dia 10/09/2025, com encerramento as 13:00 horas, para
recebimento de lances pela melhor oferta, exceto preco vil, ndo inferior a 50% (cinquenta
por cento) do valor da avaliacdo, exceto nos casos onde ha reserva de meagao ou
copropriedade. Para cada lance recebido a partir dos 03 minutos finais, serao acrescidos 03
minutos para o término do leilao.

LOCAL: O leilio sera realizado na modalidade ELETRONICA através do site

www.alvaroleiloes.com.br.

REPASSE: Os bens que nao receberem qualquer lance até o horario previsto para o
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encerramento do 2° (segundo) leildo, serdo apregoados novamente em “repasse”, por um
periodo adicional de 1 (uma) hora, com abertura em até 15 minutos apo6s o término do
pregdo de todos os lotes que compuserem o leildo. Durante a hora adicional (repasse)
observar-se-do, para realizagdo de lances, as mesmas regras estipuladas para o 2°
(segundo) leilao.

***Se nao houver expediente forense nas datas designadas, o leildao realizar-se-a no

primeiro dia atil subsequente.

DEBITOS DA A(;AO: R$ 548.294,96 (quinhentos e quarenta e oito mil, duzentos e
noventa e quatro reais e noventa e seis centavos), em 04 de marco de 2020, de acordo com
a planilha de calculo juntada de fls. 389. A atualizagao dos débitos vencidos e vincendos,

até a sua integral satisfacao, fica a encargo do exequente disponibilizar nos autos.

DO BEM:

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): Uma Gleba de Terras de campos de lavouras e cerrados
com a area remanescente de 183,9150ha (cento e oitenta e trés hectares, noventa e um ares
e cinquenta centiares), lugar denominado de Fazenda Santa Rita no Municipio de
Cristalina/GO, com as seguintes divisas e confrontagdes: Inicia-se a descri¢ao no vértice
denominado P-000], junto a cerca da faixa de dominio da rodovia BR-050, de coordenadas
N=8.125.979.330 e E=251.760.532: deste, segue confrontando com terras do espolio de
Juvenal Jorge Dos Santos com os seguintes azimutes e distancias: 32°47'19" - 630,58m, até o
vértice P-0002 de coordenadas N=8.126.509,443 e E=252.102.018; 102°25'42" — 94.24m, até o
vértice P-0003, na cabeceira da Vereda do Encosto, de coordenadas N=8.126.489.161 e
E=252.194.048; deste, segue pela margem direita da Vereda do Encosto, no sentido da sua
jusante, com os seguintes azimutes e distancias: 40°34'03" — 53,25m, até o vértice P-0004 de
coordenadas N=8.126.529,611 e E=252.228,678; 50°23'28" — 80,98m, até o vértice P-0005 de
coordenadas N=8.126.581,241 e E=252.291,068; 59°56'02" — 124,13m, até o vértice P-0006 de
coordenadas N=8.126.643,431 e E=252.398,498; 44°25'45" — 73,81m, até o vértice P-0007 de
coordenadas N=8.126.696,141 e E=252.450,168; 46°51’39" — 156,35m, até o vértice P-0008 de
coordenadas N=8.126.803,051 e E=252.564,258; 52°26'52" — 47,02m, até o vértice P-0009 de
coordenadas N=8.126.831,711 e E=252.601,538; 52°41’57" — 51,04m, até o vértice P-0010 de
coordenadas N=8.126.862,641 e E=252.642,138; 39°21'23" — 81,18m, até o vértice P-0011 de
coordenadas N=8.126.925,411 e E=252.693,618; 25°26'23" — 41,90m, até o vértice P-0012 de
coordenadas N=8.126.963,251 e E=252.711,618; 43°16'20" — 44,09m, até o vértice P-0013 de
coordenadas N=8.126.995,351 e E=252.741,838; 26247'38" — 68,28m, até o vértice P-0014 de
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coordenadas N=8.127.056,301 e E=252.772,618; 21°32'08" — 63,61m, até o vértice P-0015 de
coordenadas N=8.127.115,471 e E=252.795,968; 44°08'28" — 62,75m, até o vértice P-0016 de
coordenadas N=8.127.160,501 e E=252.839,668; 33°24'52" — 51,90m, até o vértice P-0017 de
coordenadas N=8.127.203,821 e E=252.868,248; 15°48'44" - 53,76m, até o vértice P-0018 de
coordenadas N=8.127.255,551 e E=252.882,898; 13°01’55" — 57,70m, até o vértice P-0019 de
coordenadas N=8.127.311,761 e E=252.895,908; 47°10'02" — 44,13m, até o vértice P-0020 de
coordenadas N=8.127.341,761 e E=252.928,268; 33°14'12" — 63,09m, até o vértice P-0021 de
coordenadas N=8.127.394,531 e E=252.962,848; 14°32'24" — 58,47m, até o vértice P-0022 de
coordenadas N=8.127.451,131 e E=252.977,528; 1°23'06" — 50,06m, até o vértice P-0023 de
coordenadas N=8.127.501,181 e E=252.978,738; 354°48'08" — 111,05m, até o vértice P-0024 de
coordenadas N=8.127.611,771 e E=252.968,678; 4°02'53" — 58,51m, até o vértice P-0025 de
coordenadas N=8.127.670,131 e E=252.972,808; 13°13'03" — 52,44m, até o vértice P-0026 de
coordenadas N=8.127.721,181 e E=252.984,798; 43°46'43" - 32,84m, até o vértice P-0027 de
coordenadas N=8.127.744,891 e E=253.007,518; 66°14'10" — 63,23m, até o vértice P-0028, na
barra da Vereda do Encosto no Ribeirdo Cristal, de coordenadas N=8.127.770.371 e
E=253.065.388; deste, segue pela margem direita do Ribeirdo Cristal, no sentido da sua
jusante, com os seguintes azimutes e distancias; 98°27'29" — 70,44m, até o vértice P-0029 de
coordenadas N=8.127.760,011 e E=253.135,058; 116°45'36" — 74,91m, até o vértice P-0030 de
coordenadas N=8.127.726,281 e E=253.201,948; 43°55'57" — 40,23m, até o vértice P-0031 de
coordenadas N=8.127.755,251 e E=253.229,858; 83°26'58" — 24,37m, até o vértice P-0032 de
coordenadas N=8.127.758,031 e E=253.254,068; 131°21’54" — 31,01m, até o vértice P-0033 de
coordenadas N=8.127.737.541 e E=253.277,338; 188°13'42" - 25,57m, até o vértice P-0034 de
coordenadas N=8.127.712,231 e E=253.273,678; 99°57'02" — 21,99m, até o vértice P-0035 de
coordenadas N=8.127.708,431 e E=253.295,338; 174°09'34" — 40,39m, até o vértice P-0036 de
coordenadas N=8.127.668,251 e E=253.299,448; 171°30'54" — 17,35m, até o vértice P-0037 de
coordenadas N=8.127.651,091 e E=253.302,008; 232°16’12" — 10,39m, até o vértice P-0038 de
coordenadas N=8.127.644,731 e E=253.293,788; 263°32'47" — 12,28m, até o vértice P-0039 de
coordenadas N=8.127.643,351 e E=253.281,588; 187°37'14" — 18,93m, até o vértice P-0040 de
coordenadas N=8.127.624,591 e E=253.279,078; 177°26'14" — 17,67m, até o vértice P-0041 de
coordenadas N=8.127.606,941 e E=253.279,868: 168°27'54" — 26,45m, até o vértice P-0042 de
coordenadas N=8.127.581,021 e E=253.285,158; 154°26'33" — 27,47m, até o vértice P-0043 de
coordenadas N=8.127.556,241 e E=253.297,008; 60°49'09" — 55,95m, até o vértice P-0044 de
coordenadas N=8.127.583,521 e E=253.345,858; 42°33'24" — 41,13m, até o vértice P-0045 de
coordenadas N=8.127.613,821 e E=253.373,678; 35°07'28" — 21,60m, até o vértice P-0046 de
coordenadas N=8.127.631,491 e E=253.386,108; 322°20'53" — 44,40m, até o vértice P-0047 de
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coordenadas N=8.127.666,641 e E=253.358,988; 25°45'46" — 18,84m, até o vértice P-0048 de
coordenadas N=8.127.683,611 ¢ E=253.367,178; 110°35'15" — 27,70m, até o vértice P-0049 de
coordenadas N=8.127.673,871 e E=253.393,108; 139°24'04" — 52,52m, até o vértice P-0050 de
coordenadas N=8.127.633,99] e E=253.427,288; 141°47'51" — 30,53m, até o vértice P-0051 de
coordenadas N=8.127.610,001 e E=253.446,168; 157°21°07" — 45,24m, até o vértice P-0052 de
coordenadas N=8.127.568,251 e E=253.463,588; 190°58'45" — 29,56m, até o vértice P-0053 de
coordenadas N=8.127.539,231 e E=253.457,958; 192°33'15" — 44,17m, até o vértice P-0054 de
coordenadas N=8.127.496,121 e E=253.448,358; 167°53'56" — 37,92m, até o vértice P-0055 de
coordenadas N=8.127.459,041 e E=253.456,308; 125°00'07" — 23,38m, até o vértice P-0056 de
coordenadas N=8.127.445,631 e E=253.475,458; 74°56'22" — 27,13m, até o vértice P-0057 de
coordenadas N=8.127.452,681 e E=253.501,658; 64°33'35" — 35,08m, até o vértice P-0058 de
coordenadas N=8.127.467,751 e E=253.533,338; 103°43'51" — 35,94m, até o vértice P-0059 de
coordenadas N=8.127.459,221 e E=253.568,248; 130°35'17" — 33,09m, até o vértice P-0060 de
coordenadas N=8.127.437,691 e E=253.593,378; 150°56'20" - 43,13m, até o vértice P-0061 de
coordenadas N=8.127.399,991 e E=253.614,328; 144°36'21" - 48,22m, até o vértice P-0062 de
coordenadas N=8.127.360,681 e E=253.642,258; 140°20'41" — 62,48m, até o vértice P-0063 de
coordenadas N=8.127.312,581 e E=253.682,128; 136°43'48" - 55,51m, até o vértice P-0064 de
coordenadas N=8.127.272,161 e E=253.720,178; 123°12'47" - 52,65m, até o vértice P-0065 de
coordenadas N=8.127.243,321 e E=253.764,228; 126°25'29" — 36,80m, até o vértice P-0066 de
coordenadas N=8.127.221,471 e E=253.793,838; 92°10'I6" - 20,32m, até o vértice P-0067 de
coordenadas N=8.127.220,701 e E=253.814,148; 83°02'47" — 20,32m, até o vértice P-0068 de
coordenadas N=8.127.223,161 e E=253.834,318; 132°33'58" — 25,97m, ate o vértice P-0069 de
coordenadas N=8.127.205,591 e E=253.853,448; 159°12'12" — 42,36m, até o vértice P-0070 de
coordenadas N=8.127.165,991 e E=253.868,488; 157°30'27" - 30,48 m, até o vértice P-0071 de
coordenadas N=8.127.137.831 e E=253.880,148; 147°12'05" — 61,86m, até o vértice P-0072 de
coordenadas N=8.127.085,831 e E=253.913,658; 179°49'30" - 45,82m, até o vértice P-0073 de
coordenadas N=8.127.040,011 e E=253.913,798; 197°42'28" - 57,99m, até o vértice P-0074 de
coordenadas N=8.126.984,767 e E=253.896,159; deste, segue confrontando com Inivaldo
Faria Lemos com os seguintes azimutes e distancias; 220°36'10" — 1.277.54m, até o vértice
P-0075 de coordenadas N=8.126.014,807 e E=253.064,724; deste, segue confrontando com a
area desmembrada, com os seguintes azimutes e distancias: 307°41’55" - 338,70m, até o
vértice P-0076 de coordenadas N=8.126.221,922 e E=252.796,735; 207°00'44" - 422.63m, até o
vértice P-0077, Junto a cerca da faixa de dominio da rodovia BR-040, de coordenadas
N=8.125.845,397 e E=252.604,785; deste, segue pela cerca da faixa de dominio da rodovia,

com os seguintes azimutes e distancias: 278°47'03" — 748,17m, até o vértice P-0078 de
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coordenadas N=8.125.959,651 e E=251.865,389; 279°47' 17" — 73,86m, até o vértice P-0079 de
coordenadas N=8.125.972,208 e E=251.792,602; 282°31'15" — 32,85m, até onde teve inicio
esta descrigdo. Obs. 01: Referido imovel tem acesso através da rodovia BR — 040 proximos
ao km 135 (sentido Cristalina/Paracatu/MG) estrada municipal a esquerda fica as margens
da BR 040. A area ora avaliada é composta além das areas de reserva legal, areas de
preservacao permanentes e margem do ribeirdo Cristal, possui mais de 70% de sua area
total destinada ao cultivo agricola do tipo sequeiro soja e milho a mais de 15 anos, nao
podendo saber a quantidade exata de terras de lavouras o restante ¢ de cerrado comum
pastagens naturais e reserva legal e 4reas de preservagao permanente, possuir o lacto solo
avermelhado com pouco cascalho, terras de boa produtividade, visto que o solo ja esta
todo corrigido, com plantios de soja e milho, possui uma 6tima escoamento de produgao
por estar as margens da BR 040. Topografia: Ondulada e com declives acentuados. Solos:
lacto solo, maior parte com terras avermelhadas com pouco cascalho. Vegetacdo: 30% da
area do imdvel sao de vegetacdo nativa do cerrado natural, com areas de reserva legal e
areas de preservagdao permanente o restante sdo de dreas de vegetagao de cultivo agricola
de sequeiro soja e milho a mais de 15 anos. Hidrografia: Este imovel fica localizado as
margens do Ribeirao Cristal, que possui afluentes de veredas naturais. Benfeitorias.: Duas
casas residéncias feitas em alvenaria, galinheiro, canil, curral, barracao para maquinarios
agricolas, possui duas barragens de reservatorio da agua, suas areas estdo todas cercadas
com cercas de arames liso, parte com madeira de lei e parte com madeira de eucaliptos
tratados. Obs. 02: Conforme consta no laudo de avaliagdo, o imovel possui construgdes.
Referidas benfeitorias ndo constam registradas na matricula imobilidaria. Imdvel
Cadastrado Incra sob n® 000.051.582.417-0 e matriculado sob n°® 645 no Cartério do 1°
Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Cristalina/GO.

AVALIACAO: R$ 14.713.200,00 (catorze milhdes, setecentos e treze mil e duzentos reais),
em 04 de julho de 2024.

LANCE MINIMO 2° LEILAO: R$ 7.356.600,00 (sete milhdes, trezentos e cinquenta e seis

mil e seiscentos reais).

DEPOSITARIO(A): INIVALDO FARIA LEMOS, Rua 7 de Setembro, Quadra 07, Lote 07,
Apto 102, Centro, Cristalina/GO, e/ou Rodovia BR 040M, Km 141, a direita, Zona Rural,
Cristalina/GO e/ou Rua Amapa, N° 970, Vila Santa Rita, Franca/SP e/ou Rua Ipiranga, N°
364, Esquina com a Rua Tupi, Apto 303, Centro, Cristalina/GO e/ou Rua Ana Custodio
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Perisse, N° 1069, Sao Joaquim, Franca/SP e/ou Avenida Kalled Cozac, N° 25, Apto 102,
Lote 13 E 4, Centro, Cristalina/GO e/ou Rua Olimpio De Almeida, N° 3675, Parque Sao
Jorge, Franca/SP.

ONUS: Reserva Legal sobre 20% da area total; Hipotecas em Favor do Banco do Brasil
S.A.; Hipotecas em favor de Cooperativa de Crédito de Livre Admissao de Associados do
Planalto Central - SICREDI; Contrato de Arrendamento em favor de Giovani Saccardo
Clemente, com prazo de 01 de julho de 2020 a 01 de agosto de 2025; Penhora nos autos n®.
0076201-40.2016.8.09.0036, em favor da Agroquima Produtos Agropecudrios Ltda.,, em
tramite na 1* Vara Civel da Comarca de Cristalina/GO; Existéncia de a¢do nos autos n°
5100744-80.2020.8.09.0036, em favor de Cocari - Cooperativa Agropecudria e Industrial, em
tramite na 12 Vara Civel da Comarca de Cristalina/GO; Penhora nos autos n® 0311845-
02.2012.8.09.0036, em favor de Adalvino Moura Brandao, em tramite na 22 Vara Civel da
Comarca de Cristalina/GO; Existéncia de Penhor Agricola em primeiro grau de soja em
graos, safra 2024/2025, constituido pela Cédula de Produto Rural com Liquidagao
Financeira n® 417600307506, conforme AV.43/645; Existéncia de Penhor Agricola em
primeiro grau de milho, safra 2024/2024, constituido pela Cédula de Produto Rural com
Liquidagao Financeira n® 417600307514, conforme AV.44/645; Outros eventuais constantes

na matricula imobiliaria.

BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: Com a venda no leildo, caso haja
penhoras, arrestos, indisponibilidades, e/ou outros 6nus, o bem sera leiloado livre e
desembaracado de quaisquer 6nus, até a data da expedicdo da respectiva Carta de
Arrematagao ou Mandado de entrega, conforme artigos 903, § 5% inclusive os débitos de
natureza propter rem, conforme artigo 908 § 1%, ambos do CPC/2015, e débitos tributarios
serdo sub-rogados no valor da arrematagao, nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo
unico, do C.T.N. Correrdo por conta do arrematante, as despesas e os custos relativos a
desmontagem, remogao, transporte, transferéncia patrimonial dos bens arrematados e

diligéncias do Oficial de Justica, se houver.

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematagdo, assim, nada

sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1.499, VI do Cddigo Civil).

MEACAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem

indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execugao
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recaira sobre o produto da alienagao do bem. E reservada ao coproprietario ou ao conjuge

nao executado a preferéncia na arrematacao do bem em igualdade de condicoes.

IMOVEL OCUPADO: A desocupagao do imdvel serd realizada mediante expedigio de

Mandado de Imissao na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente.

DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do artigo 1.322 do Cédigo Civil, quando a
coisa for indivisivel e os consortes nao quiserem adjudica-las a um s6, indenizando os
outros, serd vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condigoes iguais
de oferta, o condomino ao estranho, e entre os conddminos aquele que tiver na coisa

benfeitorias mais valiosas, e, ndo as havendo, o de quinhdo maior.

Assim, para que QUEM TIVER DIREITO (art. 892 § 2° e 3° 843 § 2°, ambos do Cddigo

Processo Civil) possa exercer o direito de preferéncia dos bens leiloados, deverao, de

modo prévio, cadastrar-se e solicitar habilitagdo no site www.alvaroleiloes.com.br. Ao
efetuar o cadastro e habilitacdo, informar a CONDICAO DE PREFERENCIA do bem,
para poder, se quiser, exercer referido direito; fornecer as informagdes e documentos
requisitados, e aderir as regras do gestor. O TERCEIRO que, ndo seguir este
procedimento ndo estara habilitado a exercer o direito de preferéncia. Respeitadas as
regras do DIREITO DE PREFER]AENCIA, havendo licitante em cada lote, seja no 1° ou no
2° leildo, cabera ao TERCEIRO, se desejar, no tempo disponibilizado pelo sistema gestor
para que os lances sejam cobertos por outros interessados, exercer o direito de
preferéncia, ao menos igualando ao maior lance e forma de pagamento ofertada.

VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a venda direta,
observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leilao, inclusive os precos
minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15
dias cada. Nao havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto, até o prazo final, aplicando-
se por analogia o artigo 880 do CPC c/c art. 375 da Consolidagido Normativa da
Corregedoria Regional do TRF da 4° Regido, aprovada pelo Provimento n° 62, de
13/06/2017.

LEILOEIRO: O Leildo estara a cargo do Leiloeiro Oficial ora nomeado, ALVARO
SERGIO FUZO, JUCEG sob n.2 035/2003, com suporte técnico e utilizacao da Plataforma

Leildes Judiciais (leiloesjudiciais.com.br).
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COMO PARTICIPAR DO LEILAO/VENDA: Quem pretender arrematar ditos bens,
devera efetuar cadastro prévio, no prazo de 24 horas de antecedéncia do leilao, através do

site wwwe.alvaroleiloes.com.br, devendo, para tanto, os interessados, aceitar os termos e

condig¢des informados no site. Veja no site do Leiloeiro Oficial a relagdo de documentos

necessarios para efetivacao do cadastro.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET nao
garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer
ocorréncia, tais como, na conexdo de internet, no funcionamento do computador, na
incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o
interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, nao sendo

cabivel qualquer reclamagao posterior.

Os licitantes deverao acompanhar a realizacao do Leilao, permanecendo a qualquer tempo
em condig¢Oes de serem contatados pelo Leiloeiro Oficial para ajuste de propostas, ou para
qualquer outra informagao que se faga necessaria. Eventual prejuizo causado pela
impossibilidade de contato ou falta de respostas do licitante, principalmente quando este
nao responder prontamente aos contatos do Leiloeiro, serdo de responsabilidade

unicamente do proprio Licitante.

Fica o Leiloeiro autorizado a requisitar dos licitantes referéncias bancarias, idoneidade
financeira e demonstrar inexisténcia de restricdo em registro de cadastro de prote¢ao ao

crédito.

PUBLICACAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores,

no sitio do Leiloeiro www.alvaroleiloes.com.br, e também no site de publicagdes e

consultas de editais de leilao PUBLICJUD, www.publicjud.com.br, em conformidade com
o disposto no art. 887, § 2°, do CPC/2015.

PAGAMENTO DE FORMA A VISTA: A arrematagao far-se-4 mediante pagamento a
vista do preco pelo arrematante através de guia de depodsito judicial (emitida pelo

Leiloeiro), no prazo de 24 horas da realizagao do leilao (art. 884, inciso IV, do CPC/2015).

PAGAMENTO DE FORMA PARCELADA: Em caso de imdveis com valor de avaliacao
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igual ou superior a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), o pagamento podera ser parcelado em
primeiro leildo por valor nao inferior ao da avaliagdo e, em segundo leilao, pelo maior
lance, desde que nao considerado vil, conforme art. 895, I e II, do CPC, nas seguintes

condigdes:

O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30

(trinta) meses;
As prestagdes sdo mensais e sucessivas, no valor minimo de R$ 1.000,00 cada;

Ao valor de cada parcela, serd acrescido o indice do IPCA - Indice Nacional de Pregos ao

Consumidor Amplo;

Caucdo: Sera garantida a integralizacao do lance por hipoteca judicial sobre o proprio bem
imoével, através de hipoteca na matricula, no momento do registro da carta de

arrematacao;

OBS.: Sobre direito de preferéncia: Lances a vista sempre terdo preferéncia, bastando

igualar-se ao ultimo lance ofertado, o que nao interfere na continuidade da disputa.

ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No caso de atraso ou ndo pagamento de
qualquer das prestagdes, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas, autorizando o exequente a pedir a resolucao da
arrematagdao ou promover, em face do arrematante, a execug¢do do valor devido, devendo
ambos os pedidos serem formulados nos autos do processo em que se deu a arrematacao.
Em qualquer caso, serd imposta a perda dos valores ja pagos em favor do exequente e
Leiloeiro(a), voltando os bens a novo leildao, do qual ndo serdao admitidos a participar o

arrematante e o fiador remissos.

ARREMATACAO PELO CREDOR: Se o exequente arrematar o bem e for o tinico credor,
nao estara obrigado a exibir o prego, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito,
depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenga, sob pena de tornar-se sem efeito a
arrematacdo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo a custa do exequente (art. 892, §1°¢, do
CPC/2015). Na hipotese de arrematagdo com crédito, o exequente ficara responsavel pela

comissao devido ao Leiloeiro.
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PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissio devido ao Leiloeiro sera
de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagao, nao se incluindo no valor do lango
(art. 7 da Resolugao 236/2016 - CNJ), que sera efetuada pelo arrematante no prazo de 24
horas da realizagao do leildo, em conta fornecida via e-mail ap6s o encerramento do leilao
eletronico. Consumada a arrematagao, no caso de desisténcia por parte do arrematante,
nos termos do art. 903, § 6°, do CPC/2015, a comissao do Leiloeiro sera a este Leiloeiro

devido.

Fica ciente o arrematante de que, em caso de invalidacdo, ineficacia, resolugdo ou
desisténcia da arrematagdo, sem culpa do arrematante, o Leiloeiro Oficial procederd a
devolucao da comissao apds a devida intimacao e no prazo estabelecido pelo Magistrado.
O valor da comissao a ser devolvido sera acrescido de corregao monetaria, calculada pelo
Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA), desde a data do pagamento ao
Leiloeiro até a data da efetiva devolucao, conforme o art. 389 do CPC, sem a incidéncia de

juros moratorios.

Caso o arrematante ndo realize o pagamento do lance ofertado e da comissao, sera devida
pelo arrematante em favor do Leiloeiro a comissao conforme previsao em edital de leilao,
Decreto Lei 21.981/1932 e Resolugao 236/2016 do CNJ. Verificado o ndao pagamento, o
Leiloeiro cobrara judicialmente o valor devido, em razdo do trabalho por ele realizado,

valendo o lance registrado em banco de dados como titulo executivo.

Fica ciente o arrematante inadimplente que fraudar o leildo é crime previsto no artigo 358
do Cdédigo Penal e o Magistrado podera determinar aplicacdo de multa e demais medidas

judiciais previstas em Lei.

CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO LEILAO MOTIVADOS POR ADJUDICACAO,
REMICAO OU ACORDO APOS A PUBLICACAO DO EDITAL:

I - Caso haja adjudicagao, sera devido ao Leiloeiro, o importe de 2% (dois por cento) sobre
o valor da avaliagdao do bem adjudicado, a ser pago pelo adjudicante.

IT - Havendo remigao ou acordo, antes da realizagao do leildo, sera devido ao Leiloeiro
Oficial o importe de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliacao, a ser pago pela parte

executada.
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III - Havendo acordo ou pagamento da divida, apos a realizagao do leilao e arrematacao
sera devido ao Leiloeiro Oficial o importe de 5% (cinco por cento) sobre o valor da

arrematacgao, a ser pago pela parte executada.

Os percentuais/valores acima, serdo pagos a titulo de ressarcimento das despesas de
publicagao de edital, intimagao das partes, remogado, guarda e conservagao dos bens, nos
termos do art. 7%, § 3° da Resolugdao do CN]J 236/2016, valores esses a serem pagos pela
parte executada.

Se o Executado pagar a divida na forma do artigo 826 do CPC, ou ainda, celebrar acordo,
deverd apresentar até a hora e data designadas para o leildo, guia comprobatéria do
referido pagamento, acompanhada de peticdio fazendo mengao expressa quanto ao
pagamento integral ou acordo, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo

integrado.

LANCES: Os bens que ndo receberem qualquer lance até o horario previsto para o
encerramento do 2° (segundo) leildo, serdo apregoados novamente em “repasse”, por um
periodo adicional de 1 (uma) hora, com abertura 15 minutos apds o término do pregao de
todos os lotes que compuserem o leildo. Durante a hora adicional (repasse) observar-se-ao,
para realizagdo de lances, as mesmas regras estipuladas para o 2° (segundo) leilao.
Havendo lances nos 3 (trés) minutos antecedentes ao horario de encerramento do leilao,
havera prorrogagao do seu fechamento por igual periodo de tempo, a partir do horario de
recebimento do ultimo lance ofertado, visando manifestagao de outros eventuais licitantes
(arts. 21 e 22 da Resolugao 236/2016 CNJ). Os arrematantes ficam cientes desde ja que nao
sendo efetuado o depodsito da oferta com o respectivo valor acrecidos da comissao do
Leiloeiro em até 24 horas, o Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo (Pena de
sofrer as penalidades legais, conforme Artigo 335 de Cddigo Penal), informando também
os langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciagao do Juizo, sem
prejuizo da aplicacdo de sangdes legais (art. 897, do Cddigo de Processo Civil). Caso o
arrematante vencedor nao efetue o pagamento no prazo determinado, sera convocado o

segundo colocado na disputa para formalizar a arrematagao.

VISITACAO: E vedado aos Senhores Depositarios criarem embaragos a visitagao dos bens
sob sua guarda, sob pena de ofensa ao art. 77, inciso IV, do CPC, ficando desde logo

autorizado o uso de forca policial, se necessario. Em caso de imével desocupado, também
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fica autorizado ao Leiloeiro a se fazer acompanhar por chaveiro. Igualmente, ficam
autorizados os colaboradores do Leiloeiro, devidamente identificados, a obter
diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Leiloeiro, a fim de que os

licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem.

DUVIDAS e ESCLARECIMENTOS: Todas as informacdes necessarias para a
participagao dos licitantes no leildo, bem como quanto aos procedimentos e regras
adotadas para sua validade, poderao ser adquiridas através da Central de Atendimento do
Leiloeiro, telefone 0800-707-9339, Chat no site do Leiloeiro e também é possivel,
encaminhar e-mails com duvidas a Central, através do link “Fale Conosco” ou diretamente

pelo endereco atendimento@leiloesjudiciais.com.br.

ARREMATAGCAO: Assinado o auto pelo Juiz, pelo Arrematante e pelo Leiloeiro Oficial, a
arrematagdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo autonoma de que trata o § 4°
deste artigo, assegurada a possibilidade de reparacao pelos prejuizos sofridos (art. 903
caput, do CPC). Tratando-se de leildo eletronico, o Leiloeiro Oficial podera assinar o auto

pelo arrematante, desde que autorizado por procuragao.

Conforme disposto no art. 40 do Decreto-Lei n® 21.981/32, que regulamenta a profissao da
leiloaria e o art. 653 do Cddigo Civil, a atuagao do Leiloeiro Oficial ocorre por mandato, ou
seja, apenas realiza a intermedia¢ao da oferta dos bens, conforme as regras determinadas
pelo juizo responsavel pelo processo e as caracteristicas certificadas nos autos. Portanto o
leiloeiro oficial ndo se enquadra nas condi¢des de fornecedor, intermediario, ou
comerciante, fincando assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos
ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por reembolsos, indenizagdes, trocas,
consertos e compensagoes financeiras de qualquer hipdtese, nos termos do art. 663, do
Codigo Civil Brasileiro, nao se sujeitando, ainda, as normas do Cddigo do Consumidor,

por ndo se tratar a compra em leilao judicial de relagao de consumo.

Por este motivo, ndo cabe qualquer responsabilizacao deste profissional quanto a demora
na posse ou transferéncia do(s) bem(ns) arrematado(s), divergéncias entre as
caracteristicas encontradas nos bens recebidos em relagao as caracteristicas constantes em
edital, vicios ocultos, emissao de documentos, baixas de restri¢des ou outras questoes que

recaiam sobre a arrematacao.
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INTIMACAO: Ficam desde logo intimados os executados ANA CRISTINA TEIXEIRA
FONSECA LEMOS (CPF: 299.190.718-54) e seu(a) conjuge se casado(a) for; INIVALDO
FARIA LEMOS (CPF: 348.865.678-00) e seu(a) cOnjuge se casado(a) for; LILIAN
LIMONTI LEMOS PAVAN (CPF: 118.229.718-88) e seu(a) cOnjuge se casado(a) for;
LUCIA HELENA LIMONTI LEMOS (CPF: 183.326.288-30) e seu(a) cOnjuge se casado(a)
for; RODRIGO LIMONTI LEMOS (CPF: 147.160.028-96) e seu(a) conjuge se casado(a) for;
SERGIO MUSETI PAVAN (CPF: 074.545.638-30) e seu(a) cOnjuge se casado(a) for, bem
como os eventuais: coproprietdrios; proprietario de terreno e/ou titular de: usufruto, uso,
habitacao, enfiteuse, direito de superficie, concessao de uso especial para fins de moradia
ou concessao de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario
ou com penhora anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor; Unido, Estado
e Municipio no caso de bem tombado, das datas acima, se porventura ndo forem
encontrados para a intimagao pessoal, bem como para os efeitos do art. 889, inciso I, do
Codigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrematagdo e da adjudicagdao do(s)
bem(ns), podera(ao) remir a execugdo, consoante o disposto no art. 826 do Codigo de
Processo Civil/2015.

Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentagdo de quaisquer medidas
processuais contra os atos expropriatdrios contidas no § 1° do art. 903 do CPC seré de dez
dias apds o aperfeioamento da arrematacao (art. 903, § 2° do Codigo de Processo
Civil/2015). E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa
alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que serd publicado e afixado na forma da
Lei. DADO E PASSADO nesta cidade e Comarca de Cristalina Estado de Goias.

Cristalina/GO, 19 de agosto de 2025.

PRISCILA LOPES DA SILVEIRA
Juiza de Direito

Z[@ Tribunal de Justiga do Estado de Goiés
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