EDITAL DE ALIENAGAO JUDICIAL - VENDA DIRETA

Edital de Alienacdo Judicial (Realizagdo de Ativos Penhorados) nos
autos do processo piloto de n° 0000810-42.2021.5.20.0006,
correspondente a reuniéo de execugbes que tem como reclamado o
denominado Grupo Econbémico Bomfim, nos termos da Legislagéo
Trabalhista vigente, além das disposi¢cdes aplicaveis do Cdédigo de
Processo Civil Brasileiro.

O EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ SUPERVISOR DO JUiZO AUXILIAR DE EXECUGAO DO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA VIGESIMA REGIAO, no uso de suas atribuicdes
legais, faz saber aos que do presente EDITAL vierem a ter ou dele tiverem conhecimento e
interesse que, por forca de decisdo exarada nos autos do processo piloto no
0000810-42.2021.5.20.0006, promove-se Alienacdo Judicial por meio de instauracdo de
procedimento competitivo, a ser realizado por intermédio do Juizo Auxiliar de Execucao, presidido
pelo Juiz Supervisor, possibilitando aos interessados a apresentacédo de propostas enderecadas
ao JAE (Juizo Auxiliar de Execucdo), em relacdo ao bem penhorado e descrito no presente
instrumento, oriundo da concentracao de processos que tem como executado o denominado
Grupo Econémico Bomfim, que tramitam nesta Especializada segundo especificacdes a seguir
instituidas.

A partir da publicacdo do presente edital, torna-se publico aos interessados oferta de bem imoével
colocado a disposicao pelas empresas executadas, no periodo de 29/08/2025 a 15/09/2025, bem
como se da ciéncia acerca da possibilidade, mediante prévio credenciamento, de se promover a
apresentacdo de propostas por envelopes lacrados, depositados junto ao Juizo Auxiliar de
Execucgdo do Tribunal Regional do Trabalho da 20? Regido (JAE), situado no térreo do Edificio do
Férum Dantas do Prado (prédio vermelho), localizado na Avenida Carlos Rodrigues da Cruz, s/n,
bairro Capucho, Aracaju/SE, CEP 49.080-190, de acordo com condi¢des abaixo expostas.

A simples participagcado no procedimento, mediante solicitagdo de credenciamento junto ao Juizo
Auxiliar de Execucdo, por intermédio da Coordenadoria de Apoio a Execucgdo, caracteriza o
conhecimento e a anuéncia explicita das regras e condicdes de venda estabelecidas.

DO PROCEDIMENTO DE VENDA
1. OBJETO E ESCLARECIMENTOS.

1.1. Alienacao Judicial prevista neste instrumento tem como objetivo a conversdo em venda de
bem penhorado em diversas execugdes concentradas nos autos do processo piloto n°
0000810-42.2021.5.20.00086, descritos no ANEXO | — EXPOSIGAO GERAL DO ATIVO.
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1.2. O ativo destinado a venda direta regulada neste edital foi oferecido a penhora pelas empresas
executadas e sera vendido no estado em que se encontra, sendo que as informacdes contidas
neste instrumento, folhetos e outros veiculos de comunicacdo sdo meramente enunciativas, isto é,
cabera ao proponente prévia analise do imével, que sera alienado em seu todo, da maneira como
se apresenta (em carater ad corpus), independentemente de suas exatas e verdadeiras

caracteristicas, sejam elas quais forem, salvo disposi¢&o judicial em contrario.

1.3. Cabera aos proponentes conhecimento prévio de eventuais exigéncias e restricdes de uso do
ativo ofertado. Em se tratando de aquisicdo judicial de bem imoével, o interessado devera
cientificar-se prévia e inequivocamente, por conta prépria, das exigéncias e restricbes de uso
impostas pela legislagdo e 6érgaos publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no
tocante a legislacdo e preservacdo ambiental, saneamento, situacédo enfitéutica, uso do solo e
zoneamento, servidées de qualquer natureza e, ainda, das obrigacdes e dos direitos decorrentes
das convencdes e especificacbes de condominio ou imposicées dos loteamentos, quando for o
caso, as quais estara obrigado a respeitar por forca da aquisicdo do imovel, ficando responsavel
por qualquer levantamento ou providéncias nesse sentido.

1.4. Em funcado da natureza origindria da aquisicao judicial, a alienacdo promovida ficara livre de
quaisquer dnus e ndo havera sucessao do adquirente nas obrigagcdes do(s) executados(s). Desta
forma, o comprador ndo sera responsavel por qualquer tipo de divida, de contingéncias, de
obrigacdes de natureza tributaria e ndo tributaria, das derivadas da legislacdo do trabalho, das
decorrentes de acidentes de trabalho, das de cunho ambiental, administrativo, civel, comercial,
penal, consumerista, previdenciario, das de anticorrupcéo, de responsabilidades decorrentes da

lei 12.846/13. O bem sera alienado livre de hipotecas, penhoras, anticrese e usufruto.

1.5. A alienacao judicial pronunciada com a publicacdo do presente instrumento dar-se-a de forma
publica, permitindo a recepcéo de propostas através de envelopes que serdo lacrados , na forma
acima descrita, enderecados ao JAE (Juizo Auxiliar de Execucao), enviados por interessados
prévia e exclusivamente cadastrados pela Coordenadoria de Apoio a Execucdo - CAE, os quais
submeterdo os documentos e/ou propostas ao Juizo Auxiliar de Execugcdo - JAE para

homologacéo.
1.6. O ativo ofertado podera ser alienado pelo pregco minimo de R$ 3.400.000,00 (trés milhdes e
quatrocentos mil reais), com pagamento de sinal ndo inferior a 30% (trinta por cento) e

possibilidade de parcelamento em até 02 (duas) prestacdes, sem correcao.

2. DA CONDUGAO DA ALIENAGAO JUDICIAL, INFORMAGOES E VISITAGAO DOS BENS.
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2.1. Nos termos do artigo 4° do ATO SGP.PR. N° 038/2023, a alienacdo judicial prevista neste
instrumento convocatério sera processada e supervisionada pelo Juizo Auxiliar de Execucdo
(JAE), com o auxilio e suporte da Coordenadoria de Apoio a Execucdo (CAE).

2.2. Demais esclarecimentos poderao ser obtidos perante Juizo Auxiliar de Execucéo (JAE), pelo
e-mail: cae@trt20.jus.br ou pelo(s) telefone(s) (79) 2105-8618/ (79) 98137-5459.

2.3. Os interessados na participacdo da alienagcdo judicial por venda direta prevista neste
instrumento, deverdo realizar prévio e obrigatério credenciamento nos termos do item 3. (DOS
PROCEDIMENTOS DE CREDENCIAMENTO E HABILITACAO PARA PARTICIPACAQO), com
apresentacido de documentos, preenchimento de requerimentos e declaracdes (ANEXOS n° II, IlI

e V). A documentacgéo devera ser protocolada através dos enderecos eletrénicos cae@trt20.jus.br

e arremate@trt20.jus.br

2.4. Apdés o cumprimento do item 2.3 (credenciamento), somente sera analisada proposta
apresentada por interessado(s) devidamente habilitado(s) pelo JAE (Juizo Auxiliar de Execucao)
do Tribunal Regional do Trabalho da 202 Regidao/SE, apés verificacdo de atendimento dos
requisitos exigidos no presente Edital.

2.5. O(s) envelope(s) contendo proposta(s) sera(ao) aberto(s) em sesséo publica a ser realizada
nas dependéncias do JAE ou em outro local previamente informado do Complexo do Tribunal
Regional do Trabalho da 20? Regido/SE, em data prevista neste instrumento.

2.6. Ocorrendo a necessidade da sessido publica se processar de maneira virtual, serdo os
interessados previamente comunicados pelo JAE.

3. DOS PROCEDIMENTOS DE CREDENCIAMENTO E HABILITAGAO PARA PARTICIPAGAO.
3.1. DO CREDENCIAMENTO — DOCUMENTOS EXIGIDOS PARA HABILITAGAO JURIDICA

3.11 O interessado em participar do procedimento de venda deverd promover seu
credenciamento prévio, junto a Coordenadoria de Apoio a Execucao - CAE, em até 48 (quarenta
e oito) horas da data prevista para sessdo publica de abertura dos envelopes (item 4.3). A
solicitacdo de cadastro ocorrera de modo absolutamente gratuito, ficando o interessado
responsavel civil e criminalmente pelas informagdes langadas nos anexos, inclusive no termo
proprio de aceite das condicdes de participacdo previstas neste Edital (ANEXO lll), ressalvada a

competéncia do juizo da execugéo para decidir sobre eventuais impedimentos.
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3.1.2. A solicitagdo de credenciamento sera obrigatoriamente enviada para os e-mails
cae@trt20.jus.br e arremate@trt20.jus.br, acompanhada dos documentos exigidos neste
instrumento. Recebidas as solicitacdes de credenciamento, serdo elas encaminhadas ao (a) Juiz
(a) Supervisor (a) do Juizo Auxiliar de Execucao (JAE), que analisara os pedidos e decidira sobre
a habilitacao.

3.1.3. Para que solicitagdo de credenciamento seja analisada, o interessado apresentar3,
obrigatoriamente, os documentos em seguida transcritos:

3.1.4. Se Pessoa Natural:

a) Documento de identificacdo, com foto, emitida por 6rgao oficial nos termos da lei;

b) Comprovacao de inscricdo e regularidade no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

c) Comprovante de residéncia de titularidade prépria, com validade n&o superior a 30 (trinta) dias;
d) Em caso de mandato na forma do Art. 653-691, do Cédigo Civil, devera ser realizado por
instrumento publico, com a outorga de poderes especiais e expressos para a pratica de todos os
atos necessarios para participacao em procedimento de alienagao judicial perante a Justica do
Trabalho de Sergipe — TRT/20? Regido e

e) contato telefénico e e-mail, como meios de contato oficial.

3.1.5. Se Pessoa Juridica

a) Cartao de inscricdo no CNPJ;

b) Atos constitutivos completos da modalidade de pessoa juridica solicitante do cadastro (até a
ultima alteragcéo), a exemplo de: Contrato Social e todas as suas alteragbes (copia autenticada e
registrada na Junta Comercial), Registro Comercial da Firma; Estatuto arquivado na Junta
Comercial, e Ultima ata de Eleicdo dos Administradores, registrada na Junta Comercial;

¢) Cédula de Identidade e CPF do (s) dirigente (es), sécio (s) e representante (s) legal(is) da
pessoa juridica e respectivos comprovantes de residéncia de titularidade prépria, com validade
nao superior a 30 (trinta) dias;

d) Cédula de ldentidade e CPF da pessoa responsavel pelo cadastro, quando o solicitante do
cadastramento n&o for o representante da pessoa juridica;

e) Em caso de preposicéo, nos termos do Art. 1.169-1.171, do Cédigo Civil, dever-se-a apresentar
o0 RG e CPF do preposto da pessoa juridica, com a comprovacéo de vinculo formal com esta,
portando ainda autorizacdo expressa de Administrador da empresa que detenha poderes para tal
(Art. 1.010 e 1.012, do Cédigo Civil), de que podera praticar todos os atos necessarios para
procedimento de alienacdo judicial perante a pela Justica do Trabalho de Sergipe — TRT/202
Regido, sob pena de incurso nos §2° do Art. 1.013 e 1.170, igualmente, do Cédigo Civil;
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f) Em caso de mandato na forma do Art. 653-691, do Cédigo Civil, devera ser realizado por
instrumento publico, com a outorga de poderes especiais e expressos para a pratica de todos os
atos necessarios para procedimento de alienacdo judicial perante a Justica do Trabalho de
Sergipe — TRT/20? Regido; e

g) contato telefénico e e-mail como contato oficial.

3.1.6. Nao serdo aceitos protocolos de solicitacdo de certiddes e/ou documentos, sendo o seu
fornecimento de inteira responsabilidade do interessado.

3.1.7. Nao estando previsto o prazo de validade nas certiddes e declaragdes apresentadas,
considerar-se-ao validas por 30 (trinta) dias, contados de sua expedicao.

3.1.8. Em caso de proponentes consorciados, todas as pessoas (fisicas e/ou juridicas) deverao se
credenciar previamente, bem como apresentar a documentacao acima elencadas, acrescida de
termo préprio com a indicacdo dos percentuais de cada consorciado e qualificacdo do
representante do consoércio, nos termos dos itens 3.1.4 e 3.1.5, do presente edital.

3.1.9. A documentacao apresentada para a habilitagdo juridica podera ser complementada por
outros documentos solicitados pelo Juizo Auxiliar de Execucdo (JAE), ocasido em que ficara
suspensa a habilitagdo até que seja(m) apresentado(s) o(s) documento(s) requisitado(s).

3.2. DO CREDENCIAMENTO - DOCUMENTOS DE CAPACIDADE FINANCEIRA

3.2.1. Além da documentacgdo anteriormente mencionada, devera o interessado comprovar a sua
capacidade financeira para apresentar proposta no procedimento, através do preenchimento da
declaracdo (ANEXO IV) em que afirmara ter plenas condi¢cdes de participar da disputa e a pagar
integralmente o valor da alienagdo de forma unica ou parcelada, independentemente do valor da
oferta.

3.2.2. A declaracéo de capacidade financeira devera ser assinada pelo interessado (ou preposto e
procurador nos termos dos itens 3.1.4 e 3.1.5. do presente edital), com reconhecimento de firma
por autenticidade em um cartério de tabelionato de notas de sua preferéncia ou através de
assinatura por certificado digital que sejam reconhecidos/validados pela Infraestrutura de Chaves

Publicas Brasileiras (ICP-Brasil).
3.2.3. Caso o interessado preencha a declaracdo (ANEXO 1V), e na oportunidade de realizar os

pagamentos do preco da alienagcido e de eventuais taxas, declarar incapacidade de fazé-los, tal
situacdo ensejara, nos termos do §6°, do Art. 903, do Cédigo de Processo Civil, a configuragao de
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ato atentatério a dignidade da justica, motivo pelo qual se aplicara multa de 20% (vinte por
cento) sobre o valor da oferta em desfavor do proponente interessado, sem prejuizo de
responsabilizacdo por perdas e danos, proibicao de contratacdo com a Unido Federal pelo
prazo de 12 (doze) meses, inclusdo em Cadastro Informativo de Créditos nao Quitados do
Setor Publico Federal (CADIN), além de encaminhamento de Oficio a Superintendéncia da
Policia Federal do Estado de Sergipe para a instauragdo de inquérito para a verificacdo de
autoria e materialidade de ilicito penal.

3.2.4. Em se tratando de proposta de aquisicdo de forma parcelada, o Juizo Auxiliar de Execucgéo,
independente da garantia hipotecaria incidente sobre o bem praceado, prevista neste instrumento
convocatério, podera exigir Atestado de Capacidade/idoneidade Financeira, emitido por instituicdo

regulada pelo Banco Central do Brasil.

3.3. APROVAGAO DO CREDENCIAMENTO — HABILITAGAO DE COMPETENCIA DO JAE

3.3.1. A aprovacdo do credenciamento ficara condicionada aos critérios e parametros
estabelecidos pelo Juizo Auxiliar de Execucdo, sem que tal decisdo implique direito algum ao
interessado.

3.3.2. O envio da documentagio prevista nos itens 3.1 e 3.2 devera ocorrer com antecedéncia
minima de 48 (quarenta e oito) horas do horario previsto para abertura da sessao (item 4.3).

3.3.3. Em caso de aprovacdo, reprovacdo do cadastro ou solicitacdo de documentos
complementares, o interessado sera informado através do endereco eletrénico declarado no
ANEXO Il (SOLICITACAO DE CREDENCIAMENTO EM PROCEDIMENTO DE VENDA DO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 202 REGIAQ).

3.3.4. Por ocasido da habilitacdo, o proponente recebera em seu endereco eletrénico uma
notificacdo informando que estara apto para apresentacéo de propostas. Em caso de solicitagcdo
de documentos complementares, além do e-mail, havera tentativa de contato telefénico visando

dar celeridade ao processo.

3.3.5. A simples participacdo, com a solicitacdo de credenciamento, caracteriza anuéncia explicita
das regras estabelecidas neste instrumento convocatério e das suas condi¢cdes de venda.

4. REQUISITOS MINIMOS PARA RECEBIMENTO DE PROPOSTAS - PRAZO FINAL PARA
ENTREGA DE ENVELOPES - SESSAO DE ABERTURA DOS ENVELOPES
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4.1. Com a publicacdo do presente EDITAL, instaura-se o procedimento de alienagéo judicial,
efetivado de forma publica, com a possibilidade de apresentacido de propostas perante o JAE
(Juizo Auxiliar de Execugao), mediante prévio credenciamento e habilitagcao.

4.2. Apés realizacdo de credenciamento perante a Coordenadoria de Apoio a Execucdo e da
respectiva habilitacdo pelo JAE, o proponente apto devera apresentar oferta contendo modelo
préprio de proposta (ANEXO V — MODELO DE PROPOSTA DE AQUISIGCAO), a ser fornecido
pela Coordenadoria de Apoio a Execucao - CAE, por ocasido do pedido de credenciamento.

4.2.1. O servidor lotado no JAE, responsavel pela recepgao de propostas, certificara nos autos n°.
0000810-42.2021.5.20.0006 a data e horario da entrega do envelope.

4.3. A abertura dos envelopes contendo a(s) proposta(s) sera realizada em Sessdo Publica,
presidida pelo Juiz Supervisor do JAE, as 9h30min do dia 18/09/2025.

4.3.1. O(s) interessado(s) devera(ao) apresentar o (s) envelope (s) no prazo de 29/08/2025 a
15/09/2025, diretamente no JAE (Juizo Auxiliar de Execugao).

4.4. No inicio da sessao o Juiz Auxiliar da Execucao lera os principais pontos do presente edital
de alienagéo judicial e do ANEXO I, que descreve o bem ofertado para a venda.

4.5. Feita a leitura do edital, o Juiz Auxiliar da Execucdo passara a etapa de abertura dos
envelopes por ordem de recebimento/protocolo. Nessa oportunidade, serdo apreciada(s) a(s)
proposta(s) protocolada(s) pelo(a)(s) interessado(a)(s).

4.6. O Juiz Auxiliar da Execucao verificara as propostas apresentadas, desclassificando desde
logo aquelas que n&o estejam em conformidade com os requisitos estabelecidos neste Edital,

contenham vicios insanaveis e ilegalidades.
4.7. Apo6s 0 a entrega dos envelopes perante o JAE, nos termos do item 4.2 e 4.2.1, sera vedado
ao proponente novas juntadas ou substituicdes de quaisquer documentos, inclusive a

apresentacao de novas propostas.

4.8. O documento com a proposta de aquisicdo judicial devera conter, obrigatoriamente, valor

igual ou superior a R$ 3.400.000,00 (trés milhdes e quatrocentos mil reais).

PJe Documento assinado eletronicamente por FABRICIO DE AMORIM FERNANDES, em 25/08/2025, as 12:00:09 - 38cf0e2



4.9. Durante a fase de abertura dos envelopes, o critério de prioridade serd sempre o pagamento
a vista, desde que nao seja inferior a 5% do valor de maior proposta com pagamento parcelado.

4.9.1. Havendo empate de valores em propostas apresentadas, prevalecerd a proposta de
pagamento do lance a vista, nos termos do §7° do art. 895 do CPC. Em igualdade de valor e
parcelas, o JAE considerara a oferta com protocolo mais antigo, nos termos do item 4.2.1 do
edital.

4.10. Para todas as propostas ofertadas sempre serad considerado o pagamento do bem nas
seguintes condi¢des: sinal de 30% (trinta por cento) e saldo remanescente em até 02 (duas)

parcelas, sem corrego.

4.11. Apos a abertura da sessao, as propostas apresentadas tornam-se irretrataveis, sujeitando-se

o proponente desistente as penalidades previstas nos itens 3.2.3 do edital.

4.12. Encerrado o Procedimento de venda, lavrar-se-a ata indicando as informacdes dos
proponentes, qualificacdo do proponente vencedor e da proposta, circunstanciando todos os fatos

relevantes ocorridos durante a sesséo publica.

4.13. A ata circunstanciada da sessao publica indicara todas as propostas e proponentes obtidas
no certame, permitindo que, caso o proponente vencedor fique inadimplente (remisso), o JAE, ao
seu livre alvedrio, restaure todos os atos praticados durante a sessao.

5. DO DEFERIMENTO DA PROPOSTA E DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO.

5.1. Finalizada a sessao publica prevista no item anterior, declarando-se proponente vencedor da
alienacdo judicial, serdo prestadas as orientacdes de pagamento através de envio para o
endereco eletrdnico (e-mail) informado no momento do credenciamento, cujo preenchimento e

atualizagcdo serdo de inteira responsabilidade do proponente.

5.2. Os habilitados ao certame ficam cientes da obrigatoriedade de pagamento no prazo de 5
(cinco) dias da alienacao, a titulo de sinal, do valor correspondente a 30% (trinta por cento) do
lance ofertado, mediante guia de depésito judicial em conta vinculada ao processo piloto de n°
0000810-42.2021.5.20.0006, salvo determinacéo judicial em sentido diverso.

5.3. O saldo remanescente (70%) podera ser parcelado em até 02 (duas) vezes, nos termos do §

1° do art. 895, do Novo Cédigo de Processo Civil, vencendo-se cada parcela com a periodicidade
de 30 (trinta) dias ap6s o vencimento da parcela anterior, sem correcao
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5.4. Em caso de parcelamento, o arrematante que nao efetivar o pagamento de quaisquer das
parcelas na data aprazada, terd o saldo devedor remanescente vencido antecipadamente,
acrescido de multa de 5% (cinco por cento) do valor das prestagcdes ndo pagas, hipétese em que,
apoés notificado, no prazo de 5 (cinco) dias, podera quitar o bem incluindo o valor da multa. Nao o
fazendo, o JAE, ao seu livre alvedrio, podera restaurar todos os atos praticados durante a sessao
e 0 montante pago pelo primeiro adquirente revertido em favor da execugéo.

5.56. Na hipotese de impugnacédo apds a realizacdo da alienacido judicial e ndo havendo
desisténcia pelo adquirente, ficardo sobrestados todos os pagamentos previstos itens 5.2 € 5.3,
até que se concretize o transito em julgado nos autos de decisdo que confirme a venda judicial
prevista neste instrumento, ocasido em que o adquirente sera notificado a promover o pagamento
das quantias devidas em datas com a mesma periodicidade, mas com saldo atualizado pelo IPCA
(indice oficial de inflac&o).

5.6. Apds a publicagio do edital, se houver pagamento da divida ou celebragéo de acordo, devera
o executado comunicar estes fatos ao Juizo Auxiliar de Execugdo — seja a quitacdo do débito ou a
homologacéo do acordo — com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas do inicio da
sessdo, pois a ndo comunicacdo em tempo habil podera implicar a venda do bem com a
devolucdo do saldo remanescente, se houver, ao devedor.

5.7. Homologada a aquisicdo do bem imével, sera expedida a respectiva CARTA DE ALIENACAO,
contendo em suma as seguintes disposi¢des: valor da alienacdo,; valor e nimero das parcelas
mensais em que sera pago o bem; a constituicdo em hipoteca do bem adquirido, em favor da
Unido, servindo a carta como titulo habil para o registro da garantia; isengbes de
responsabilidades de natureza fiscal, civel, trabalhista, criminal, bem como da ndo sucessédo de
contratos anteriores de qualquer espécie, inclusive relatando a ndo sucessdo de
responsabilidades de natureza ambiental, fundiaria, além de eventuais processos e multas
aplicadas pelos o6rgéos fiscalizadores da atividade anteriormente desenvolvida pelo Executado,
dentre outras observacgdes a critério do Juiz Auxiliar de Execucgao.

5.8. Além da garantia hipotecaria prevista no item 3.2.4, o Juizo Auxiliar de Execugdo podera,
diante da analise fundamentada dos documentos apresentados, exigir garantia adicional/colateral,

reais e/ou fidejussoérias.

6. DA VENDA EM CARATER AD CORPUS E CONFORME O ESTADO FiSICO DO BEM.
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6.1. Ressalvados os casos em que o Juizo Auxiliar de Execugéo determine de modo diverso, o
bem imoével ofertado a venda por intermédio do presente edital sera alienado no estado em que se
encontra (ad corpus), ndo cabendo a Justica do Trabalho os procedimentos de regularizacédo
daqueles bens ndo matriculados no registro de iméveis competente, ou ndo desmembrados do
registro que Ihes deu origem, nem quaisquer responsabilidades quanto a averbacéo ou reparacéo
de construgdes, despesas com medicdo de area, confecgdo de mapas, georreferenciamento,
levantamento topografico, tarifas cartorarias, pericias, encargos sociais, inclusive débitos
apurados junto ao INSS oriundos de construgcédo ou reformas ndo averbados no érgdo competente,
ou encargos de transferéncia patrimonial, tais como ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras, certiddes,

escrituras, registros e outras despesas pertinentes, 6nus estes que ficardo a cargo do adquirente.

6.2. Tratando-se a alienagéo judicial de modo originario de aquisicdo da propriedade, o adquirente
recebera o imovel livre de débitos relativos a 6nus de hipoteca (direito real de garantia), impostos
cujo fato gerador seja a propriedade (IPTU e/ou ITR), dominio util ou a posse, bem como a taxas
pela prestacao de servigos referentes a tal bem ou a contribuicdes de melhoria da Unido, Estados,
Municipios e Distrito Federal, que sejam referentes a exercicios anteriores a alienagao, devendo a
Fazenda Publica credora exercer a sub-rogacao prevista no paragrafo unico do art. 130 do Cédigo
Tributario Nacional (CTN).

6.3. Ainda, em razao do carater originario da aquisi¢do judicial, serdo baixados 6nus incidentes de
penhoras eventualmente averbadas a margem da matricula do bem ofertado no presente edital,
por ocasido da expedicdo da respectiva Carta de Arrematacao.

6.4. Em caso de existéncia de débitos de agua e luz anteriores a alienacdo e vinculados ao
CPF/CNPJ do executado/proprietario, cuja verificagdo ndo seja possivel antes da realizagdo da
venda, ndo serdo as mesmas responsabilidades do arrematante, cabendo as concessionarias
promover os meios proprios de cobranca.

6.5. Devera o interessado na alienacao verificar junto aos érgdos competentes a existéncia de
demais débitos sobre o bem que pretende arrematar.

7. DAS MEDIDAS E ENCARGOS NECESSARIOS A DESOCUPAGAO DO IMOVEL
7.1. Efetivada a aquisicdo e havendo transcurso do prazo para oposi¢cado de impugnacéo, sera
concedido um limite de até 30 (trinta) dias para desocupacéo pela(s) executada(s).

7.2. Os procedimentos de imissdo de posse serdo realizados no processo de concentracido e

ficardo sob a jurisdi¢cdo do Juizo Auxiliar de Execucéo, que decidira sobre o incidente até que se

conclua o ingresso ao imével, sem prejuizo de eventuais recursos e outras medidas processuais.
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8. DA INTERMEDIAGAO POR CORRETOR OU LEILOEIRO CREDENCIADO

Considerando que a venda direta esta sendo realizada diretamente pelo JAE, a comissao de 5%,
quer de corretor (a), quer de leiloeiro (a), s6 sera devida na situacdo em que proposta seja
apresentada com assinatura de corretor ou leiloeiro credenciado perante este Regional.

9. DISPOSIGOES GERAIS
9.1. Para visitagdo e constatacio do estado de conservacdo dos bens, o interessado devera
promover prévio agendamento com os leiloeiros credenciados.

9.2. Estado impedidas de participar do procedimento de venda, além daquelas definidas na lei, as
pessoas fisicas e juridicas que deixaram de cumprir suas obrigagdes em hastas anteriores, estas
pelo prazo de 12 (doze) meses.

9.3. Os executados que nao forem notificados em razdo de mudanca de endereco ndo informada
nos respectivos autos ficam notificados do procedimento de venda através do presente Edital (art.
889. § unico do CPC).

9.4. Situacdes eventualmente ndo previstas neste Edital serdo apreciadas e decididas pelo Juiz
Supervisor do Juizo Auxiliar de Execug¢éo, nos termos da legislacdo atinente.

9.5. Ficam intimadas por este edital, da data designada para a realizacdo da sessao, as partes

bem como seus cénjuges, representantes legais e eventuais credores hipotecarios, fiduciarios e

com penhora anteriormente averbadas, além do ocupante/detentor do bem, se for a hipotese.

FABRICIO DE AMORIM FERNANDES

Juiz Supervisor do Juizo Auxiliar de Execug¢ao

PJe Documento assinado eletronicamente por FABRICIO DE AMORIM FERNANDES, em 25/08/2025, as 12:00:09 - 38cf0e2



ANEXO | - EXPOSICAO GERAL DO ATIVO

ATOrd 0000810-42.2021.5.20.0006
RECLAMANTE: LAZARO LOPES DE OLIVEIRA
RECLAMADOS: VIAGAO SAO PEDRO LTDA E OUTROS

DESCRIGAO DO(S) BEM(NS), conforme Termo de Penhora: MATRICULA N.° 3126, registrado
no Cartério do 1° Oficio da Comarca de Aracaju/SE, com a seguinte descricdo: “Data: - Em 08 de
maio de 1978. - Um terreno localizado no lugar denominado Capucho, a Avenida 31 de Marco, no
bairro América, nesta cidade, medindo 50ms,00 de largura na frente e no fundo; de frente a fundo,
pelo lado direito 411ms,00 e pelo lado esquerdo 370ms,00, perfazendo 26,381,25 m? de area,
limitando-se ao norte com a Av. 31 de Marco, e aos demais lados com terrenos de Regina Macedo
Araujo e outros ou sucessores. Este terreno fez parte das terras do Sitio Boa Vista cadastrado no
INCRA sob n.° 267.015.006.912, anexado ao terreno que a compradora ja € condémina Maria
José de Araujo e que mede 87.795,62 m? O Sitio Boa Vista esta cadastrado no INCRA com o
referido nimero 2.7 015 006 912, como tendo 14,0 ha de area total e 14,0 ha de area exploravel,
modulo 25,0 ha, numero de modulo 0,56 e 3,0 ha de fragdo minima de parcelamento. -
Proprietario anterior — Pedro Nunes da Paz, que adquiriu 0 bem em 22.09.75, pelo preco de Cr$
20.000,00. - PROPRIETARIO ATUAL: - BOMFIM — EMPRESA SENHOR DO BOMFIM LTDA,
CGC n.° 13.012.141/0001 — inscricao estadual 27.000.036-4, sediada nesta cidade a Av. Simeéao
Sobral, 300. - REGISTRO ANTERIOR: - 29.100, fls. 85 /86, L° 3-AD. - O referido é verdade e dou
fe.”

LOCALIZAGAO DO BEM: Av. Presidente Tancredo Neves, s/n, Capucho, Aracaju/SE.
DEPOSITARIO: Lauro José Menezes Silva.

AVALIACAO: R$ 49.000.000,00 (Quarenta e nove milhdes de reais).

PROPOSTA MiNIMA: R$ 3.400.000,00 (trés milhées e quatrocentos mil reais).
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ANEXO Il - SOLICITAGAO DE CREDENCIAMENTO EM PROCEDIMENTO
DE VENDA DO TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 20? REGIAO.

PESSOA FiSICA

Nome Completo (Sem abreviacdes)

CPF

RG (com indicagéo de 6rgédo emissor e data de expedicéo)
E-mail

Data de Nascimento

Nacionalidade

Profissao

Estado Civil

Endereco Completo (O mesmo indicado no comprovante a ser enviado)
Telefone de Contato

Celular de Contato

Por ser verdade, solicito.
(Local) (dia, més e ano).

(Nome Completo/Assinatura)
(CPF)

LEILOEIRO/CORRETOR RESPONSAVEL PELO CADASTRO

PESSOA JURIDICA

Razao Social

Nome Fantasia

CNPJ

IE

Telefone de Contato

Celular de Contato

Endereco completo (O mesmo indicado no comprovante a ser enviado)

REPRESENTANTE

Tipo (s6cio, procurador, representante)

Nome Completo (Sem abreviacdes)

CPF

RG (com indicagéo de 6rgéo emissor e data de expedicéo)
E-mail

Nacionalidade

Profissao

Estado Civil

Endereco Completo (O mesmo indicado no comprovante a ser enviado)
Telefone de Contato

Celular de Contato

Mediante esta solicitagcdo, declaro que todas as informagdes acima fornecidas s&o verdadeiras e condizem com aquelas
constantes nos cadastros publicos municipais, estaduais e federais.

Por ser verdade, solicito.

(Local) (dia, més e ano).

(Nome Completo/Assinatura)

(CPF/CNPJ)

LEILOEIRO/CORRETOR RESPONSAVEL PELO CADASTRO
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ANEXO Il - DECLARAGAO EXPRESSA DE CONCORDANCIA COM O
PROCEDIMENTO DE VENDA DO EDITAL.

(Qualificagdo Completa da Pessoa Fisica / Juridica), DECLARO expressamente ter ciéncia dos
termos do EDITAL DE VENDA, acatando a integralidade de suas regras e procedimentos.

Por ser verdade, professo.
(Local) (dia, més e ano).

(Nome Completo/Assinatura)
(CPF/CNPJ)
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ANEXO IV - DECLARAGAO DE CAPACIDADE ECONOMICA,
FINANCEIRA E PATRIMONIAL, FRENTE AO PAGAMENTO DO
MONTANTE PROPOSTO PARA AQUISICAO.

(Qualificagdo Completa da Pessoa Fisica / Juridica), DECLARO ter plenas condigdes de participar
da disputa a partir do lance inicial; e a pagar integralmente o valor da alienagcéo nos termos do
Edital de Venda, independentemente do valor do lance vencedor.

Declaro ainda ter conhecimento que a auséncia de pagamento ensejara, nos termos do §6°,
do Art. 903, do Cdédigo de Processo Civil, a configuragéo de ato atentatério a dignidade da justica,
motivos pelos quais se aplicara multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor da oferta em
desfavor do proponente interessado, sem prejuizo de responsabilizacdo por perdas e danos,
proibicao de contratacdo com a Unido Federal pelo prazo de 12 (doze) meses, inclusiao em
Cadastro Informativo de Créditos ndo Quitados do Setor Publico Federal (CADIN), além de
encaminhamento de Oficio a Superintendéncia da Policia Federal do Estado de Sergipe
para a instauracdo de inquérito com intuito da verificagcdo de autoria e materialidade de ilicito
penal.

Por ser verdade, professo.
(Local) (dia, més e ano).

(Nome Completo/Assinatura)
(CPF/CNPJ)
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| ANEXO V — MODELO DE PROPOSTA DE AQUISICAO.

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR (A) JUIZ (A) DO AUXILIAR DA EXECUCAO DO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 202 REGIAO/SE.

ATOrd 0000810-42.2021.5.20.0006

(Qualificagdo do proponente), vem, respeitosamente, perante esse r. Juizo, na
qualidade de terceiro(s) interessado(s), com a observancia integral do edital de alienacao
judicial, realizar PROPOSTA DE AQUISIGAO JUDICIAL, nos termos em seguida
consignados.

Esse MM. Juizo determinou a alienagéo judicial do imével descrito no ANEXO | do edital,
penhorado nos autos do processo em epigrafe, para a satisfagéo de crédito trabalhista.

Assim, na qualidade de interessado(s), devidamente credenciado e habilitado perante o
JAE, e confiando no cumprimento das regras que conferem seguranga juridica ao
presente procedimento alienacao judicial trabalhista, o(s) Proponente(s) vém oferecer a
sua proposta nos seguintes termos:

Valor: R$0,00 (zero reais), correspondente a X% da avaliagdo*;

Sinal: R$0,00 (zero reais), correspondente a 30% (trinta por cento) do lance ofertado**;
Saldo: XX (XXXXXX), n°. de parcelas: 02 (duas), no valor de: R$0,00 (zero reais);
Comissao de Leiloeiro/corretor: 5% (cinco por cento)****;

Termos em que, pede deferimento.
Aracaju/SE, em XX de XXXXXX de 2025.

(ASSINATURAS)

OBS:

*Valor ndo inferior a RS 3.400.000,00 (trés milhdes e quatrocentos mil reais).

**Para todas as propostas apresentadas serd considerado o sinal de, no minimo, 30%

***Ppara todas as propostas apresentadas serd considerado o parcelamento em, no maximo, 02
(dois) meses.

****Ppara todas as propostas apresentadas sera considerada a comissdo de leiloeiro em 5%, caso
haja intermediacdo de leiloeiro ou corretor credenciado.
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