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EXECUCAO FISCAL N° 5004113-61.2018.4.04.7103/RS

EXEQUENTE: BANCO CENTRAL DO BRASIL - BACEN
EXECUTADO: CEREALISTA SEGABINAZZI LTDA
EXECUTADO: DARCI LUIZ BORTOLAZZO VENDRUSCOLO
EXECUTADO: CARLOS ALBERTO CADORE

EDITAL N° 710023134367

O(A) Excelentissimo(a) Juiz(iza) Federal na Titularidade Plena da 3* Vara
Federal da Subsegdo Judiciaria de Santo Angelo/RS, Doutor(a) Juizo Federal da 3* VF de
Santo Angelo, FAZ SABER a todos quantos virem o presente Edital ou dele tiverem
conhecimento, que a 3* Vara Federal de Santo Angelo/RS, levara a venda em leildes publicos,
nas datas, local e sob condi¢cdes adiante descritas, o(s) bem(ns) penhorado(s) no presente
processo:

I - DATA, HORA E LOCAL DE REALIZACAO DO LEILAO

PRIMEIRO LEILAO (CPC, art. 886, IV): dia 18 de SETEMBRO DE 2025, com
encerramento a partir das 11:00 horas. Os lances poderdo ser oferecidos, em primeiro
leildo, desde o momento do langamento do lote no site da leiloeira, até o horario do
encerramento, por valores equivalentes a pelo menos 100% da avaliagdo do(s) bem(ns). Nao
sendo verificado lances em primeiro leildo, o leildo permaneceré aberto até a data do segundo
leildo.

SEGUNDO LEILAO (CPC, art. 886, V): dia 25 de SETEMBRO de 2025,
com encerramento a partir das 11:00 horas. Havera alienagdo do bem, em segundo leildo,
pela melhor oferta, desde que igual ou superior ao_valor minimo previsto neste edital,
considerado preco vil para os fins do CPC, art. 891. Os leildes serdo apenas eletronicos (CPC,
art. 882).

OBSERVACAO: Para o segundo leildo, os lotes serdo encerrados de modo
escalonado, a cada 1 minuto, sendo o encerramento do lote 01 as 11h00 min, o encerramento
do lote 02 as 11h01 min, ¢ assim sucessivamente até o ultimo lote. Havendo lances nos trés
minutos antecedentes ao horario de encerramento do leildo, havera prorrogacdo de seu
fechamento por igual periodo de tempo visando manifestacdo de outros eventuais licitantes.
Os bens em relagao aos quais ndo houver oferta de qualquer lance, até o horario previsto para
o encerramento do leildo, serdo apregoados, novamente, em “repasse”, por um periodo
adicional de uma hora, 15 minutos ap6s o término do pregdo de todos os lotes. Durante a
hora adicional em questio, de “repasse”, observar-se-ao, para realizacido de lances, etc,
as mesmas regras estipuladas para o pregio propriamente dito.
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LOCAL (CPC, art. 886, IV): O leilao sera realizado apenas por meio
eletrénico, via site www.leiloesjudiciaisrs.com.br.

I1 - DO PROCESSO E DESCRICAO DO BEM:
PROCESSO N.° 50041136120184047103 ~EXECUCAO FISCAL
BANCO CENTRAL DO BRASIL - BACEN, CNPJ: 00038166000105

CEREALISTA SEGABINAZZI LTDA, CNPJ: 92470962000122, DARCI LUIZ
BORTOLAZZO VENDRUSCOLO, CPF: 18823890004 ¢ CARLOS ALBERTO CADORE,
CPF: 28316290049

BEM: 01) Uma d4rea de terras situada nos suburbios desta cidade de
Uruguaiana/RS, com as seguintes medidas e confrontagdes: 10,00 metros de frente Norte,
sobre o alinhamento da antiga estrada que vai ao Aeroporto; ao Sul mede 10,10 metros,
confrontando com o limite da propriedade do Condominio Urbano; ao Oeste, mede 21,60
metros, confrontando com partes da mesma area; ¢ ao Leste, mede 25,60 metros,
confrontando ainda com partes da mesma area, distando 58,00 metros do condominio Urbano
pelo alinhamento da antiga estrada que vai ao Aeroporto. OBS.: Sobre a referida area de
terras foi edificada uma casa de madeira, medindo aproximadamente 30,00 metros
quadrados, com entrada para veiculos. Imovel em boas condi¢des. Imodvel situa-se na rua
Nemézio Fabricio, n® 2.350, Uruguaiana/RS, Imo6vel matriculado sob o n° 16.877, no Cartério
de Registro de Iméveis da Comarca de Uruguaiana/RS, avaliado em R$ 110.000,00 (cento e
dez mil reais), em 26 de margo de 2024;

“Item 01) Em caso de arrematacio, devera ser resguardado a parte cabente
a Sra. ANA MARIA DA COSTA VENDRUSCULO, conjuge do executado,
correspondente a 50% calculado sobre o valor da avaliacio, nos termos do artigo 843, §
2°% do CPC.”

02) Loja, situada no primeiro pavimento ou andar térreo do Edificio “R. & D.”,
tendo o n° 3.920, da Av. Duque de Caxias, composto de um saldo proprio para comércio €
dois banheiros, com 224,93m? de area real global, sendo 21,74m? de area rela de uso comum
e 203,19m? de area real privativa, correspondendo-lhe a frag¢do ideal de 0,186032, no terreno
e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. Sendo o terreno constituido
de partes do de n° 12, da quadra n°® 337, desta cidade, medindo 13,20 m de frente Leste, sobre
o alinhamento da Av. Duque de Caxias, por 26,40 m, de extensdo da frente aos fundos, em
ambos os lados, confrontando: ao Norte, com partes do terreno n°11; ao Sul, com partes do
mesmo terreno n° 12; e, ao Oeste, com partes de terreno n° 13, distando 13,20 m da esquina
da rua Estilac Leal. Quarteirdo formado pelas ruas: Estilac Leal, 15 de Novembro, Padre
Anchieta e Av. Duque de Caxias. OBS.: A referida loja estd locada para a empresa
“Festolandia Kids”, que opera com realizacdo de festa infantis. Foi totalmente reformada
(concluida em nov/2019, segundo informacdo obtida no local), possui piso ceramico, porta
lateral de saida de emergéncia, porta frontal de vidro, vitrine frontal de vidro, parte da parede
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lateral em gesso 3-D (local para fotos), forro de madeira, instalacdo elétrica nova, reforma de
banheiros e cozinha, com fraldario, o imével esta em oOtimas condigdes. Imovel matriculado
sob 0 n° 21.005, no Cartoério de Registro de Imoveis da Comarca de Uruguaiana/RS, avaliado
em R$ 440.000,00 (quatrocentos e quarenta mil reais), em 26 de margo de 2024;

03) O apartamento n° 201, situado no terceiro pavimento ou segundo andar do
Edificio “R. & D.”, n® 3.920, da Av. Duque de Caxias, de frente, a esquerda de quem da
referida avenida olhar para o edificio, composto de dois dormitdrios, circulagdo, banheiro,
sala de estar — jantar, cozinha, area de servigo e WC, com 75,1412m? de area real global,
sendo 9,3812m?, de area real de uso comum e 65,76m? de area real privativa correspondendo-
lhe a fragao ideal de 0,080622 no terreno e nas demais coisas de uso comum ¢ fim proveitoso
do edificio. Sendo o terreno constituido de partes do lote de n° 12, da quadra 377 desta
cidade, medindo 13,20m de frente a Leste, sobre o alinhamento da Av. Dique de Caxias, por
26,40m de extensdo da frente aos fundos, em ambos os lados, confrontando: ao Norte, com
partes do terreno n° 11; ao Sul, com partes do mesmo terreno n° 12; e, ao Oeste, com partes
do terreno n°® 13, distando 13,20m da esquina da Rua Estilac Leal. Quarteirdo formado pelas
ruas: Estilac Leal, 15 de Novembro, Padre Anchieta e Av. Duque de Caxias. Imovel
matriculado sob o n° 21.010, no Cartorio de Registro de Imoveis de Uruguaiana/RS, avaliado
em R$ 210.000,00 (duzentos e dez mil reais), em 26 de marco de 2024;

04) O apartamento n° 202, situado no terceiro pavimento ou segundo andar do
Edificio “R. & D.”, n° 3.920 da Av. Duque de Caxias, de frente, a esquerda de quem da
referida avenida olhar para o Edificio, composto de dois dormitérios, circulagdao, banheiro,
sala de estar — jantar, cozinha e area de servi¢o, com 73,3472m? de area real global, sendo
9,1572m? de area real de uso comum e 64,19m?, de area real privativa, correspondendo-lhe a
fragdo ideal de 0,078697 no terreno ¢ nas demais coisas de uso comum ¢ fim proveitoso do
edificio. Sendo o terreno constituido de partes do lote de n°12, da quadra 377 desta cidade,
medindo 13,20m de frente a Leste, sobre o alinhamento da Av. Duque de Caxias, por 26,40m
de extensdo da frente aos fundos, em ambos os lados, confrontando: ao Norte, com partes do
terreno n° 11; ao Sul, com partes do mesmo terreno n° 12; e, ao Oeste, com partes do terreno
n® 13, distando 13,20m da esquina da Rua Estilac Leal. Quarteirdo formado pelas ruas:
Estilac Leal, 15 de Novembro, Padre Anchieta e Av. Duque de Caxias. Imével matriculado
sob o n° 21.011, no Cartério de Registro de Imoveis de Uruguaiana/RS, avaliado em R$
210.000,00 (duzentos e dez mil reais), em 26 de margo de 2024;

05) O apartamento n° 203, situado no terceiro pavimento ou segundo andar do
Edificio “R. & D.”, n° 3.920 da Av. Duque de Caxias, de fundos, a esquerda de quem da
referida avenida olhar para o edificio, composto de dois dormitdrios, circulagdo, banheiro,
sala de estar — jantar, cozinha, area de servigo ¢ WC, com 69,1649m? de area real global,
sendo 8,6349m? de area real de uso comum e 69,1649m? de area real global sendo 8,6349m?
de area real de uso comum e 60,53m? de area real privativa, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,074209 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.
Sendo o terreno constituido de partes do de n° 12, da quadra n° 337 desta cidade, medindo
13,20m de frente a Leste, sobre o alinhamento da Av. Duque de Caxias, por 26,40m de
extensdo de frente aos fundos, em ambos os lados, confrontando: ao Norte, com partes do
terreno n° 11; ao Sul, com partes do mesmo terreno n° 12; em ao Oeste, com partes do terreno
n® 13, distando 13,20m da esquina da Rua Estilac Leal. Quarteirdo formado pelas ruas:
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Estilac Leal, 15 de Novembro, Padre Anchieta e Av. Duque de Caxias. Imével matriculado
sob 0 n°21.012, no Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarca de Uruguaiana/RS, avaliado
em R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), em 26 de margo de 2024;

06) O apartamento n° 303, situado no quarto pavimento ou terceiro andar do
Edificio “R. & D.”, n° 3.920 da Av. Duque de Caxias, de fundos, a esquerda de quem da
referida avenida olhar para o edificio, composto de dois dormitdrios, circulagcdo, banheiro,
sala de estar — jantar cozinha, area de servico e WC, com 69,1649m? de area real global,
sendo 8,6349m? de area real de uso comum e 60,53m? de area real privativa, correspondendo-
lhe a fracdo ideal de 0,074209 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso
do edificio. Sendo o terreno constituido de partes do lote de n°12, da quadra 377 desta cidade,
medindo 13,20m de frente a Leste, sobre o alinhamento da Av. Duque de Caxias, por 26,40m
de extensdo da frente aos fundos, em ambos os lados, confrontando: ao Norte, com partes do
terreno n° 11; ao Sul, com partes do mesmo terreno n° 12; e, ao Oeste, com partes do terreno
n® 13, distando 13,20m da esquina da Rua Estilac Leal. Quarteirdo formado pelas ruas:
Estilac Leal, 15 de Novembro, Padre Anchieta e Av. Duque de Caxias. Imével matriculado
sob o n° 21.016, no Cartério de Registro de Imodveis de Uruguaiana/RS, avaliado em R$
200.000,00 (duzentos mil reais), em 26 de marco de 2024.

“Itens 02, 03, 04, 05 ¢ 06 — Em caso de arrematacao, devera ser
resguardado a parte cabente o(a) coproprietario(a) ANA MARIA DA COSTA
VENDRUSCULO, RENIR LUIZ SEGABINAZZI e ZENILDA MARIA MIGOTTO
SEGABINAZZI // conjuge do executado, correspondente a 75% calculado sobre o valor
da avaliacio, nos termos do artigo 843, § 2°, do CPC.”

AVALIACAO TOTAL: R$ 1.370.000,00 (um milhdo, trezentos e setenta mil
reais).

ONUS: 01) Consta Hipoteca em favor do Banco do Brasil S.A.; Penhora nos
autos n°® 3141 (5000122-50.2003.8.21.0037), em favor do Banco do Brasil S.A., em trimite
na 3* Vara Civel da Comarca de Uruguaiana/RS; Outros eventuais constantes na Matricula
Imobiliaria.

02) Consta Hipoteca em favor do Banco do Brasil S.A.; Penhora nos autos n°
1224.801/98 (0122400-76.1998.5.04.0801), em favor de Edi Duargante Oliveira, em tramite
na Vara do Trabalho de Uruguaiana/RS; Penhora nos autos n° 030/1.04.0004947-7
(BAIXADO), em favor do Estado do Rio Grande do Sul, em trAmite na 1* Vara Civel da
Comarca de S3ao Borja/RS. Outros eventuais constantes na matricula imobiliaria. Consta
débitos de Condominio em aberto no valor de R$ 576,47, em 13/09/2024.

03) Consta Hipoteca em favor do Banco do Brasil S.A.; Penhora nos autos n°
1224.801/98 (0122400-76.1998.5.04.0801), em favor de Edi Duargante Oliveira, em tramite
na Vara do Trabalho de Uruguaiana/RS; Penhora nos autos n° 030/1.04.0004947-7
(BAIXADO), em favor do Estado do Rio Grande do Sul, em trAmite na 1* Vara Civel da
Comarca de Sao Borja/RS; Penhora nos autos n°® 5004014-91.2018.4.04.7103, em favor da
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Unido — Fazenda Nacional, em tramite na 3* Vara Federal de Santo Angelo/RS; Outros
eventuais constantes na matricula imobiliaria. Consta débitos de Condominio em aberto no
valor de R$ 5.267,95, em 13/09/2024.

04) Consta Hipoteca em favor do Banco do Brasil S.A.; Penhora nos autos n°
1224.801/98 (0122400-76.1998.5.04.0801), em favor de Edi Duargante Oliveira, em tramite
na Vara do Trabalho de Uruguaiana/RS; Penhora nos autos n° 030/1.04.0004947-7
(BAIXADO), em favor do Estado do Rio Grande do Sul, em trAmite na 1* Vara Civel da
Comarca de Sao Borja/RS; Premonitéria nos autos n° 037/1.18.0008154-0 (5006753-
82.2018.8.21.0037), em favor da Cooperativa de Crédito, Poupanga e Investimento Esséncia
RS/ES Sicredi Esséncia, em tramite na 3* Vara Civel da Comarca de Uruguaiana/RS; Penhora
nos autos n° 5004014-91.2018.4.04.7103, em favor da Unido — Fazenda Nacional, em tramite
na 3* Vara Federal de Santo Angelo/RS; Outros eventuais constantes na matricula imobiliaria.
Consta débitos de Condominio em aberto no valor de R$ 17.301,10, em 13/09/2024.

05) Consta Hipoteca em favor do Banco do Brasil S.A.; Penhora nos autos n°
1224.801/98 (0122400-76.1998.5.04.0801), em favor de Edi Duargante Oliveira, em tramite
na Vara do Trabalho de Uruguaiana/RS; Penhora nos autos n° 030/1.04.0004947-7
(BAIXADO), em favor do Estado do Rio Grande do Sul, em tramite na 1* Vara Civel da
Comarca de Sdo Borja/RS; Premonitéria nos autos n® 037/1.18.0008154-0 (5006753-
82.2018.8.21.0037), em favor da Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento Esséncia
RS/ES Sicredi Esséncia, em tramite na 3* Vara Civel da Comarca de Uruguaiana/RS; Outros
eventuais constantes na matricula imobiliaria. Consta débitos de Condominio em aberto no
valor de R$ 4.853,29, em 13/09/2024.

06) Consta Hipoteca em favor do Banco do Brasil S.A.; Penhora nos autos n°
037/1.03.0011357-7 (5000589-29.2003.8.21.0037), em favor do Estado do Rio Grande do
Sul, em tramite na 2* Vara Civel da Comarca de Uruguaiana/RS; Penhora nos autos n°
030/1.04.0004947-7 (BAIXADO), em favor do Estado do Rio Grande do Sul, em tramite na
1* Vara Civel da Comarca de Sdo Borja/RS; Premonitdria nos autos n® 037/1.18.0008154-0
(5006753-82.2018.8.21.0037), em favor da Cooperativa de Crédito, Poupancga e Investimento
Esséncia RS/ES Sicredi Esséncia, em tramite na 3* Vara Civel da Comarca de
Uruguaiana/RS; Penhora nos autos n°® 5004014-91.2018.4.04.7103, em favor da Unido —
Fazenda Nacional, em trimite na 3* Vara Federal de Santo Angelo/RS. Outros eventuais
constantes na matricula imobilidria.

DEPOSITARIO: DARCI LUIZ BORTOLAZZO VENDRUSCULO.
LOCALIZACAO DO BEM: Conforme descrigio acima.

VALOR DO DEBITO: R$ 759.585,14 (setecentos e cinquenta e nove mil,
quinhentos e oitenta e cinco reais e quatorze centavos), em 15 de agosto de 2024.
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Fica autorizada a Leiloeira nomeada nos autos, em sendo o caso, a providenciar
a remocao do bem para deposito, as suas expensas. Havendo resisténcia por parte do devedor
na entrega do bem, devera a leiloeira solicitar auxilio dos oficiais de justiga a disposicao
deste Juizo. Nesse caso, proceda a Secretaria a confec¢cdo do mandado necessario.

ITI - REGRAS GERAIS DO LEILAO
1. Das intimacoes:

O executado sera intimado do leildo por intermédio do seu advogado. Caso
o executado nio tenha procurador constituido nos autos, sera intimado por carta com
aviso de recebimento destinada ao endereco constante do processo ou do sistema
informatizado da Justica Federal (SMWEB), ou por Oficial de Justica (art. 889, I da Lei
13.105/2015 ). Caso frustrados esses meios, 0 executado serd tido por intimado pela
publicacio deste Edital na imprensa oficial (Diario Eletronico), conforme art. 889,
paragrafo unico, da Lei 13.105/2015.

Nesse caso, fica(m)_também intimado(s),_através do edital, caso nio

concessdo de direito real de uso, quando a alienacio recair sobre bem gravado com tais
direitos reais; o proprietirio do terreno submetido ao regime de direito de superficie,
concessdo de uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso,
quando a alienacio recair sobre tais direitos reais.

No caso de penhora de bem ofertado por terceiro, devera este ser intimado para
remir o bem no prazo de 15 dias (art. 19, I, da Lei n°® 6.830/80).

2. Demais disposicoes:

a) A alienagdo dos bens ficard a cargo da Leiloeira Joyce Ribeiro, telefones
0800-707-9272 ou (51) 9.8143-8866, e-mail: contato@]leiloesjudiciaisrs.com.br e “site’:
www.leiloesjudiciaisrs.com.br.

Todas as informacgdes necessarias para a participagdao dos licitantes na hasta
publica, bem como quanto aos procedimentos e regras adotados para sua validade, poderao
ser obtidos através da Central de Atendimento da Leiloeira, telefone 0800-707-9272. O
presente edital também estara disponivel, na integra, no sitio www.leiloesjudiciaisrs.com.br.
Seré possivel, também, encaminhar e-mails com duvidas a referida Central de Atendimento,
através do link "Fale Conosco", ou diretamente pelo endereco
contato@]eiloesjudiciaisrs.com.br.
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Fica, ainda, autorizada a Leiloeira a vistoriar e fotografar o(s) bem(ns)
constrito(s) de forma externa e interna, e inclusive a acessar as areas comuns no caso de
imovel(eis) em Condominio. Em caso de resisténcia/impedimento, devera a Leiloeira
comunicar a situacao nos autos.

b) Quem pretender arrematar os bens na modalidade eletronica devera ofertar
lancos pela Internet, através do site www.leiloesjudiciaisrs.com.br, devendo, para tanto:

1) efetuar cadastramento prévio, no prazo de até 24 horas de antecedéncia do
leildo;

2) confirmar os langos e recolher a quantia respectiva na data designada para a
realizacdo da hasta, para fins de lavratura do termo proprio, sendo que, nesse caso, havendo
arrematacdo, o arrematante receberd as guias de recolhimento correspondentes ao lango
ofertado por e-mail, para o devido pagamento.

Nesse caso, ficam os interessados cientes de que estardo vinculados as mesmas
normas processuais ¢ procedimentos destinados aos langadores presenciais, inclusive quanto
a responsabilidade civil e criminal.

¢) Acaso reste suspenso o leildo em decorréncia de pagamento ou parcelamento,
apos o dia 08/09/2025, respondera o executado pelas despesas da Leiloeira, que arbitro em
2% (dois por cento) do valor da avaliacdo ou da divida, o que for menor (copia desta
decisdo servird de titulo para a cobranga/protesto, instruida com os documentos pertinentes),
nio podendo o valor resultante exceder R$ 10.000,00, definido como o teto maximo do
ressarcimento devido. De outro lado, ndo havera ressarcimento & Leiloeira nos casos em que
o leildo ndo for realizado em virtude de requerimento da credora.

Para os casos de pagamento do débito direto ao Exequente pelo Executado, em
data anterior a 08/09/2025, ou qualquer transacdo que implique suspensdo ou cancelamento
do leildo, devera o executado efetuar, se ja houver sido publicado o edital de leildo, o
pagamento de eventual despesa comprovada pela leiloeira, cuja cobranga devera se dar, de
igual modo, diretamente no Juizo Estadual pertinente.

IV -DO LANCE

Todas as pessoas fisicas capazes e juridicas legalmente constituidas poderdo

oferecer lance, devendo a Leiloeira observar as restrigdes dos incisos do art. 890 da Lei
13.105/2015.

Nos termos do artigo 891 e seu paragrafo tinico do novo Cddigo de Processo
Civil, ndo sera aceito lance que ofereca preco vil, entendido este como pre¢o minimo para
lango, alienagdo direta ou proposta de parcelamento. Assim, o lance devera ser IGUAL OU
SUPERIOR A 50% (CINQUENTA POR CENTO) DO VALOR DA AVALIACAO
(exceto nos casos expressamente dispostos neste edital), devendo os licitantes ofertar lances,
hora e local acima mencionados, cientes de que a venda serd feita a vista (exceto nas
hipdteses de parcelamento, descritas nos itens seguintes) ¢ o pagamento devera ser realizado
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pelo arrematante no prazo de 48 horas para o caso de arrematacdo pelo meio eletronico
(conforme artigo 892 do novo Cddigo de Processo Civil), cabendo ao arrematante, ainda, o
pagamento da comissdo da Leiloeira (a vista) e demais despesas de arrematacao.

Por ocasido do 1° leildo os bens disponiveis s6 poderdo ser arrematados por
preco igual ou superior ao valor da avaliagao.

No 2° leilao, os bens poderdo ser arrematados por qualquer valor, observado o
preco minimo definido neste Edital.

Recaindo a alienagdo sobre bem indivisivel com reserva de quotas-parte de
50% (meacdo de conjuge ou quotas de coproprietdrios alheios a execugdo), observada a
necessidade do calculo destas sobre o valor da avaliagdo (art. 843, §§1° e 2°, CPC),
considerar-se-4 como preco nao vil aquele equivalente a 70% do valor da avaliacao,
objetivando garantir um patamar minimo de utilidade da alienagdo a quitacdo do crédito

exequendo.

Art. 843. Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietario ou do conjuge alheio a execugdo recaird sobre o produto da alienacdo do bem.

§ 1° E reservada ao coproprietario ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na
arrematagdo do bem em igualdade de condigoes.

§ 2° Ndo serd levada a efeito expropriagdo por preco inferior ao da avaliagdo na qual o valor
auferido seja incapaz de garantir, ao coproprietario ou ao conjuge alheio a execugdo, o
correspondente a sua quota-parte calculado sobre o valor da avaliacdo.

Recaindo a alienagdo sobre bem indivisivel com reserva de quotas-parte
superior a 50% (meagdo de conjuge ou quotas de coproprietarios alheios a execugdo),
observada a necessidade do célculo destas sobre o valor da avaliagdo (art. 843, §§1° e 2°,
CPC), considerar-se-a4 como preco niao vil aquele que superar a reserva de quotas em
15% do valor da avaliacdo, objetivando garantir um patamar minimo de utilidade da
alienacdo a quitacao do crédito exequendo.

Havendo necessidade de desmembramento da drea, para os casos de

decorrentes de nomeacdo de perito para a delimitacio da 4rea, bem como de
emolumentos para registro, correrio por conta do arrematante.

V - DAARREMATACAO

Nao caberdo embargos a arrematacgao.

Nos termos do artigo 903 da Lei 13.105/15, qualquer que seja a modalidade de
leildo, assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante ¢ pelo leiloeiro, a arrematagdo sera
considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os
embargos do executado ou a agdo auténoma de que trata o paragrafo 4.° do artigo 903,
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assegurada a possibilidade de reparacdo pelos prejuizos sofridos. Somente podera ser
invalidada, considerada ineficaz ou resolvida a arrematagdo nas hipoteses dos incisos I, II e
T do §1° do artigo 903, anteriormente referido.

O arrematante podera desistir da arrematacdo nos casos dos incisos I, II e III do
§5.° do ja citado artigo 903 da Lei 13.105/15 (NCPC).

Somente apos a expedi¢do da ordem de entrega ou da carta de arrematacdo
(artigo 901 do NCPC) ¢ que o arrematante estara autorizado por este Juizo a levantar os bens
arrematados. A ordem de entrega do bem moével ou a carta de arrematagcdo do bem imével,
com o respectivo mandado de imissdo na posse, sera expedida depois de efetuado o depdsito
ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissao da
leiloeira, comprovado o recolhimento do ITBI e das demais despesas da execugao.

Para tanto, fixo o pagamento da comissdo da Leiloeira, na propor¢do de 6%
(seis por cento) para bens imoveis e 10% (dez por cento) para bens moveis, percentual
incidente sobre o valor arrematado; as custas judiciais importam em 0,5% (meio por cento)
sobre o valor do lan¢o, com o minimo de R$ 10,64 ¢ o maximo de R$ 1.915,38, nos termos
da Lei n.° 9.289/1996 (Regimento de Custas da Justica Federal), cujo recolhimento se daré
por meio de guia a ser retirada em secretaria junto ao setor competente, conforme previsto na
Lei n.° 9.289/96, tabela II1.

A carta de arrematagdo determinard o cancelamento da penhora realizada por
este juizo, bem como de quaisquer outros onus registrados/averbados na matricula do imovel,
tais como penhoras, averbagdes premonitorias, noticias de penhora, indisponibilidade
judicial, arrolamento, hipoteca, etc.

VI - REGRAS ESPECIFICAS DO LEILAO DE IMOVEIS
Arbitro a comissao da Leiloeira em 6% (seis por cento) do valor do lance.

Sera vencedor o maior lance, admitido o parcelamento, nos termos
constantes no edital.

Devera ser observada a cota parte de coproprietario ou conjuge meeiro, a
qual sera paga a vista no ato da arrematacéao.

Para lances il}feriores e/ou iguais a R$ 100.000,00 (cem mil reais) somente
sera admitido pagamento A VISTA.

O pagamento dos emolumentos cartorarios para registro da carta de
arrematacio sera de responsabilidade do arrematante.

a) Do parcelamento pelo CPC:

O lance parcelado ficara limitado ao remanescente da cota parte do

cento) a vista e o restante, observado o numero maximo de 06 (seis) parcelas mensais e
5004113-61.2018.4.04.7103 710023134367 .V2



Disponibilizado no D.E.: 27/08/2025
Prazo do edital: 04/09/2025

Poder Judiciario
JUSTICA FEDERAL
Secao Judiciaria do Rio Grande do Sul
3? Vara Federal de Santo Angelo

sucessivas, no valor minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) cada uma. O vencimento das
parcelas sera em 30 (trinta) dias apds o respectivo leildo, devendo tais parcelas serem
depositadas consoante a normatizagdo em vigor da PGFN.

A divida sera garantida por hipoteca do proprio imovel.
A corre¢do das parcelas se dara pela Taxa SELIC.

O valor que exceder ao montante da divida devera ser depositado a vista quando
do pagamento da entrada. Nos termos dos §§ 3° e 6° do artigo 98 da Lei 8.212/91, o débito do
executado sera quitado na propor¢do do valor da arrematagdo, ficando o controle do
parcelamento a cargo do exequente.

saldo devedor vencera antecipadamente e serd acrescido em dez por cento de seu valor a
titulo de multa, podendo ser inscrito em divida ativa e executado de forma auténoma pela
Fazenda Nacional.

b) Do parcelamento nas execucdes fiscais:

O parcelamento dos valores correspondentes a arrematacdo de bem em leildo
nas execugOes fiscais promovidas pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional dar-se-a
conforme a Portaria PGFN n.° 1026, de 20 de junho de 2024.

Art. 1°. Esta Portaria disciplina o parcelamento do valor correspondente a alienagdo judicial

de bem em execugoes fiscais promovidas pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional -
PGFN.

§ 1° A alienagdo judicial é aquela realizada por iniciativa particular ou em leildo judicial
eletronico ou presencial, nos termos do art. 879 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015 -
Codigo de Processo Civil e da regulamentacdo da PGFN.

§ 2° As disposi¢ées constantes desta Portaria:

1 - ndo se aplicam a alienagdo judicial decorrente de execugdo fiscal da divida ativa do Fundo

de Garantia por Tempo de Servico - FGTS e de contribuigoes sociais instituidas pelos arts. 1°
e 2°da Lei Complementar n° 110, de 29 de junho de 2001;

1I - ndo impedem a aplicagdo do art. 895 do Cédigo de Processo Civil; e

1l - ndo se aplicam a alienagdo de ativos através do programa Comprei, nos termos da
Portaria PGFN n° 3.050, de 6 de abril de 2022.

Art. 2°. O valor correspondente ao bem alienado judicialmente podera ser parcelado em até
60 (sessenta) prestagoes, sendo a primeira, referente a entrada, no valor de 25% (vinte e cinco

por cento) do valor total a ser parcelado.

Paragrafo unico. E vedada a concessdo de parcelamento de alienagdo judicial:

I - de bem com valor inferior a R$ 100.000,00 (cem mil reais);
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I - de bem movel, exceto embarcagdes e aeronaves,

1l - do montante que supere o valor da divida ativa exequenda, quando ndo observada a
condigdo estabelecida no art. 4°, § 2°, desta Portaria;

1V - caso existente penhora ou habilita¢do de crédito realizada por credor preferencial;
V - no caso de concurso entre Fazendas Publicas; e

VI - para adquirente/arrematante, inclusive para aquele que se utiliza de interposta pessoa,
que:

a) ndo detenha regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional;
b) ndo detenha certificado de regularidade com o FGTS,;
¢) esteja em recuperagdo judicial ou falido;

d) esteja com situagdo cadastral no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ suspensa,
inapta, baixada ou nula;

e) esteja com insolvéncia civil decretada;

/) esteja com situacdo cadastral no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF pendente de
regularizagdo, suspensa, cancelada por multiplicidade, titular falecido ou nula;

g) tenha em seu desfavor a rescisdo de pelo menos 3 (trés) parcelamentos, nos termos desta
Portaria ou das Portaria PGFN n° 79, de 3 de fevereiro de 2014, e Portaria PGFN n° 262, de
11 de junho de 2002, ou

h) tenha praticado ou participado de ato doloso que resulte no desfazimento da alienagdo
Jjudicial devidamente comunicado a autoridade policial ou ao Ministério Publico Federal (art.
358 do Decreto-Lei n® 2.848, de 7 de dezembro de 1940 - Codigo Penal).

Art. 3° As disposi¢ées da presente Portaria deverdo constar no edital do leildo como condi¢do
de concessdo do parcelamento.

A primeira prestagdo deverd ser paga no ato da arrematagdo e as demais serao
corrigidas, na ocasido de cada pagamento, por juros equivalentes a SELIC acumulada
mensalmente da data da arrematacdo até o més anterior ao do pagamento, acrescidas de 1%
relativamente ao més em que o pagamento estiver sendo efetuado.

Uma vez realizada a arrematacao parcelada e expedida a carta de arrematacao, o
valor total obtido serd abatido do montante da divida e, se suficiente para sua quitacdo, a
execugdo fiscal serd extinta. Caso insuficiente o valor, a execugdo prosseguird pelo saldo
remanescente.

O atraso no pagamento de qualquer prestacdo ocasionard a rescisdo do

parcelamento e vencimento antecipado do saldo devedor, que sera acrescido de multa de
mora equivalente a 50%, conforme dispde o conforme §6° do art. 98 da Lei n® 8.212/91.
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A administragdo e o controle do parcelamento deverdo ser realizados pela
unidade da PGFN responsavel pela execugao fiscal.

Ap0s expedida a carta de arrematagdo para pagamento parcelado, serd a mesma
levada pelo arrematante ao respectivo Cartorio de Registro de Imoveis para averbacdo da
hipoteca em favor da Unido.

Esse parcelamento ndo se aplica as execugdes fiscais que t€m como fundamento
a cobrancga de débitos devidos ao Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS).

VII - REGRAS ESPECIFICAS DO LEILAO DE VEICULOS
Arbitro a comissao da Leiloeira em 10% (dez por cento) do valor do lance.

Para lances INFERIORES e/ou IGUAIS a RS 50.000,00 (cinquenta mil
reais) somente sers admitido pagamento A VISTA (exceto nos casos em que a exequente

for a Fazenda Nacional, em que devera ser observado o disposto no inciso II do paragrafo 2°
da Portaria PGFN n.° 1026, de 20 de junho de 2024).

Tratando-se de veiculos automotores em geral, o bem somente podera ser
adquirido no primeiro leildo, pelo prego igual ou superior ao valor da avaliacdo. No segundo
leildo, ndo podera ser aceito lance inferior a 50% (cinquenta por cento) da avaliagao.

O pagamento a vista ocorrerd mediante caucdo de 20% (vinte por cento) do
lance vencedor, em dinheiro, e depdsito do restante em até cinco dias uteis. Nao paga nesse
prazo a integralidade do lance, sera perdida a caugdo em favor da credora (art. 897 da Lei
13.105/2015), como indenizacdo pelo retardamento do leildo, que deverd ser refeito,
podendo, se for o caso, ser utilizada a segunda data ja agendada acima.

O pagamento poderd ser feito de forma parcelada, somente em processos nos
quais a Fazenda Nacional NAO SEJA A EXEQUENTE nos seguintes termos: 25% (vinte
e cinco por cento) do valor a vista (artigo 895, §1.°, do NCPC), pago e comprovado em até
dois dias uteis, sendo que o restante podera ser parcelado em até 06 (seis) vezes, com
parcelas nunca inferiores a R$ 500,00 (quinhentos reais), servindo o proprio bem
arrematado como caugdo idonea. A primeira das demais parcelas vencera 30 (trinta) dias apos
o respectivo leildo, e assim sucessivamente em relacdo a cada parcela, com corregio pela
Taxa SELIC, valores a serem depositados, cada um a seu tempo, mediante guia propria e de
forma vinculada a execugao.

Apds expedida a carta de arrematacdo para pagamento parcelado, serad
constituido penhor do bem arrematado em favor da Unido, o qual sera registrado na
reparti¢do competente mediante requerimento do arrematante.

O arrematante recebera tais bens livres de penhoras, multas, taxas de
licenciamento e IPVA atrasados.

Cabera a Leiloeira controlar a integralizacdo do pagamento.
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VIII - REGISTRO DE IMOVEIS. DESPESAS DE CANCELAMENTO DE
PENHORAS E DEMAIS ONUS.

Nos termos do artigo 320-G do Provimento N° 188 de 04/12/2024 do Conselho
Nacional de Justica, "No caso de arrematagdo, alienagdo ou adjudicacdo, a autoridade
judicial que determinou tais medidas devera, expressamente, prever o _cancelamento das
demais constri¢oes oriundas de outros processos, arcando o interessado com os
emolumentos devidos", cabendo, portanto, ao arrematante o pagamento tanto do
cancelamento das demais constricdes oriundas de outros processos quanto do registro da
carta de arrematagao.

IX - DOS DEBITOS RELATIVOS AO IPTU

Dispde o artigo 34 do Codigo Tributario Nacional (CTN) acerca do sujeito
passivo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana:

Art. 34. Contribuinte do imposto é o proprietario do imovel, o titular do seu dominio util, ou o
seu possuidor a qualquer titulo.

Portanto, trata-se de sujei¢@o passiva tributaria na qual a posse considerada ndo
¢ qualquer posse, mas, sim, a da pessoa que ja é ou pode ser proprietaria da coisa, uma vez
que, a teor do art. 110 do CTN:

Art. 110. A lei tributaria ndo pode alterar a defini¢do, o contetido e o alcance de institutos,
conceitos e formas de direito privado, utilizados, expressa ou implicitamente, pela
Constituicdo Federal, pelas Constitui¢oes dos Estados, ou pelas Leis Orgdnicas do Distrito
Federal ou dos Municipios, para definir ou limitar competéncias tributarias.

da a partir do registro da carta de arrematacio.

Os débitos anteriores, referentes ao IPTU, devem observar os termos do
paragrafo tnico do artigo 130 do CTN:

o dominio util ou a posse de bens imoveis, e bem assim os relativos a taxas pela prestagdo de
servigos referentes a tais bens, ou a contribui¢oes de melhoria, sub-rogam-se na pessoa dos
respectivos adquirentes, salvo quando conste do titulo a prova de sua quitagdo.

Pardgrafo unico. No caso de arrematacio em hasta publica, a sub-rogacdo ocorre sobre o
respectivo pre¢o.

Essa sub-rogagdo ¢ efeito automatico da arrematacdo no plano processual:

Assim, os entes Municipais deverdo apresentar demonstrativo de débitos de
IPTU referentes ao imovel arrematado, a fim de que sejam pagos, nesta execugdo fiscal, em
havendo recursos suficientes, apos ja satisfeito o crédito objeto de execugao fiscal.
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X - REGRAS ESPECIFICAS DO LEILAO DE MAQUINAS E DEMAIS
BENS MOVEIS

Arbitro a comissao da Leiloeira em 10% (dez por cento) do valor do lance.

Para lances INFERIORES e/ou IGUAIS a RS 30.000,00 (trinta mil reais)
somente sera admitido pagamento A VISTA.

Tratando-se de maquinas e demais bens modveis, somente poderdo ser
adquiridos no primeiro leildo, pelo preco igual ou superior ao valor da avaliagdo. No segundo
leildo, nao podera ser aceito lance inferior a 40% (quarenta por cento) da avaliacio.

O pagamento se dara apenas na forma a vista, mediante caucio de 20%
(vinte por cento) do lance vencedor, em dinheiro, e depdsito do restante em até cinco
dias uteis. Nao paga nesse prazo a integralidade do lance, sera perdida a caucdo em favor da
credora (art. 897 da Lei 13.105/2015), como indenizacdo pelo retardamento do leildo, que
devera ser refeito, podendo, se for o caso, ser utilizada a segunda data j& agendada acima.

Cabera a Leiloeira controlar a integralizacdo do pagamento.
XI - DA ADJUDICACAO

Nas execugoes fiscais, fica cientificada a parte executada de que, ndo havendo
licitantes no 1.° e no 2.° leildes, a Fazenda Nacional poderda ADJUDICAR o bem constrito por
50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo, conforme autorizacdo contida nos
paragrafos sétimo e décimo primeiro do artigo 98 da Lei n.° 8.212/1991, este tltimo incluido
pela Lei n.° 10.522/2002.

XII- VENDA DIRETA

Nao tendo havido sucesso quanto a alienacdo em hasta publica do(s) bem(ns)
penhorado(s), ndo havendo interesse da Fazenda Nacional em adjudica-lo(s), bem como
considerando a possibilidade de a mesma ser efetuada diretamente a eventuais interessados,
sera procedida a venda direta dos bens penhorados, pelo prazo de até 90 (noventa) dias
ou até que seja apresentada proposta para aquisicio do bem, o que ocorrer primeiro,
devendo observar os valores minimos definidos neste edital.

Ocorrendo a alienagdo por venda direta, deverd o proponente efetuar o deposito

de 20% (vinte por cento) do valor da proposta em favor do exequente.

Restando inviabilizada a venda direta dos bens penhorados (caso, por exemplo,
de bens inserviveis, sucata ou sem colocagdo em mercado), propostas de compra por valores
inferiores a esses balizamentos poderdo ser submetidas a apreciacao judicial para provimento
especifico.

XII - DISPOSICOES GERAIS SOBRE O PARCELAMENTO:
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Eventuais davidas quanto a possibilidade de parcelamento em razao do valor da
parcela deverdo ser suscitadas a este Juizo.

Nao sera concedido parcelamento da arrematacdo de bens consumiveis e outros
bens moveis, exceto veiculos automotores em geral.

E VEDADA a concessio de parcelamento nos termos da Portaria PGFN n°
79, NO CASO DE CONCURSO DE PENHORA COM CREDOR PRIVILEGIADO
(artigo 9° da Portaria PGFN 79/2014), ressalvada a possibilidade de pagamento a vista
do crédito trabalhista preferencial, desde que haja prévia concordiancia da PGFN.

XIII - DISPOSICOES FINAIS:

1. Concretizada a alienagdo, sera lavrado auto e/ou carta, onde constara que,
havendo crédito tributario relativo a alguma hipotese descrita no artigo 130 do Codigo
Tributario Nacional, o proponente adquire a propriedade definitiva dos bens, livres e
desembaragados de quaisquer 6nus, multas, tributos e de outros encargos, em conformidade
com o paragrafo tnico da referida norma.

2. Caso o valor da arrematacao se mostre insuficiente para liquidar o débito em
cobranga, a execucdo devera prosseguir pelo saldo remanescente.

Documento eletronico assinado por ANDREIA MOMOLLI, Juiza Federal na Titularidade Plena, na forma do artigo
1°, inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolucdo TRF 4* Regido n°® 17, de 26 de margo de 2010. A
conferéncia da autenticidade do documento esta disponivel no enderego eletronico
http://www.trf4.jus.br/trf4/processos/verifica.php, mediante o preenchimento do codigo verificador 710023134367v2 e do
codigo CRC c00166ae.

Informagdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): ANDREIA MOMOLLI
Data e Hora: 26/08/2025, as 15:09:46
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