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OFICIO DO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE MONTES CLAROS
Avenida Deputado Esteves Rodrigues, 660 / Sala 201 - Centro - CEP 39.400-215
MONTES CLAROS/MG - Telefone (38) 3212-3032 - www.2rimc.com.br
Daniele Alves Rizzo - Registradora

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR EXPEDIDA POR MEIO
ELETRONICO

CERTIFICO, a requerimento da parte interessada e para os devidos fins que revendo, neste
cartorio,Livro n° 2-RG, Sistema de Fichas, sob a Matricula n°. 69151, C6digo Nacional de
Matricula n° 049304.2.0069151-46 de 05/04/2016, verifiquei constar nesta data, as 14:40:43
horas, o seguinte:

69151 - 05/04/2016 - Protocolo: 135792 - 11/03/2016

IMOVEL - Apartamento residencial n® 104, localizado no pavimento térreo, do Residencial
Alameda II, situado na Rua Alameda do Beija Flor, n® 538, Bairro Jardim Primavera, Montes
Claros-MG, composto de 02 quartos, sala estar/jantar, cozinha, banheiro social, area de
servico e 01 vaga acessOria para estacionamento coberta, area privativa principal de 47,85m?,
area privativa total de 47,85m?, area de uso comum de 26,20m?, area real total de 74,05m?,
fragcdo ideal de 0,08474 do lote n°. 17, da quadra n°. 35, com érea de 720,00m?, situado na
Rua Alameda do Beija Flor, Bairro Jardim Primavera, Montes Claros-MG, com os limites e
confrontagdes constantes da matricula primitiva. PROPRIETARIA: ENERGIZA
CONSTRUCOES E SERVICOS LTDA - ME, CNPJ/MF n° 11.572.712/0001-00, NIRE
31208716381, com sede na Avenida "A", n° 684, Bairro Jardim Primavera, Montes Claros-
MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricula 66.176, Livro 2-RG - Sistema de Fichas: AV-1
de 10/08/2015; R-3 de 05/04/2016; Av-05 de 05/04/2016, deste Cartorio. Documentos
utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados no protocolo sob o n°.135.792.Ato:
4401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 17,03. Recompe: R$ 1,02. TFJ: R$ 5,68. Total:
R$ 23,73 . Dou fé: Arielly Lima Maia - Escrevente Autorizada.

AV-1-69151 - 05/04/2016 - Protocolo: 135793 - 11/03/2016

CONVENCAO DE CONDOMINIO: A convencio de condominio do RESIDENCIAL
ALAMEDA 11, esta registrada sob o n°. R-01-7.564, Livro 3 — Registro Auxiliar, Sistema de
Fichas, desta Serventia, e obriga a todos os titulares de direitos sobre as unidades.Ato: 4135,
quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 13,54. Recompe: R$ 0,81. TFJ: R$ 4,51. Total: R$
18,86 . Dou fé: Arielly Lima Maia - Escrevente Autorizada.

AV-2-69151 - 05/04/2016 - Protocolo: 135794 - 11/03/2016

BAIXA DE CONSTRUCAO E HABITE-SE - Pelo requerimento particular datado de
25/01/2016; e, Certidao expedida pela Prefeitura de Montes Claros-MG em 14/12/2015, que
fica arquivada, extraida do processo n°. 45.387/2015 foram concedidos o "habite-se" e a
baixa de constru¢do com 4rea total construida de 714,00m?, para, dentre outros, o imovel
constante desta matricula. Atribui-se o valor da edificacdo em R$62.908,03. Documentos
utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados no protocolo sob o n°. 135.794.Ato:
4151, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 411,94. Recompe: R$ 24,72. TFJ: R$ 168,26.
Total: R$ 604,92 . Dou fé: Arielly Lima Maia - Escrevente Autorizada.

AV-3-69151 - 05/04/2016 - Protocolo: 135794 - 11/03/2016

CND/INSS - Pelo mesmo requerimento mencionado na AV-2 acima, fago constar que foi

apresentada pela proprietiria ENERGIZA CONSTRUCOES E SERVICOS LTDA-ME, CEI:

51.231.51160/74, a CND/INSS n°. 000262016-88888160, emitida em 26/01/2016, referente,
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dentre outros, o imovel constante desta matricula, com a area total construida de obra nova
de 714,00m?. Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados no
protocolo sob o n° 135.794.Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 13,54.
Recompe: R$ 0,81. TFJ: R$ 4,51. Total: R$ 18,86 . Dou fé: Arielly Lima Maia - Escrevente
Autorizada.

AV-4-69151 - 05/04/2016 - Protocolo: 135794 - 11/03/2016

INSCRICAO E CADASTRO IMOBILIARIO — Pelo mesmo requerimento mencionado
na AV-2 acima; e, Certidao expedida pela Prefeitura de Montes Claros-MG em 10/03/2016,
fago constar que o imovel da presente matricula possui inscrigdo imobilidria n°
01.42.047.0111.004, e o cadastro imobilidrio n°. 1975349. Documentos utilizados para este
ato estdo digitalizados e arquivados no protocolo de n° 135.794.Ato: 4135, quantidade Ato:
1. Emolumentos: R$ 13,54. Recompe: R$ 0,81. TFJ: R$ 4,51. Total: RS 18,86 . Dou
fé:Arielly Lima Maia - Escrevente Autorizada.

AV-5-69151 - 08/06/2016 - Protocolo: 137207 - 12/05/2016

INDICACAO DE RETIFICACAO DA INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Conforme
AV-7 da Matricula n°. 66.176, em 08/06/2016, procedeu-se a Retificacdo da Instituicao de
Condominio registrada no R-3 da referida matricula para, em virtude da alteracdo do Quadro
de Areas da NBR e termo aditivo de retificagdo datado de 04/05/2016, constar a alteragio
das areas privativas, area privativa acessoria, area privativa total, drea de uso comum area
real total e o coeficiente de proporcionalidade, bem como a atualizagdo do Custo do
Empreendimento e do Valor de cada Unidade Autonoma. As areas constantes no caput da
presente matricula passaram a ser as seguintes: “[...] 4rea privativa principal de 54,69m?,
area privativa total de 54,69m?, area de uso comum de 19,28m?, sendo 14,00m* de area
de estacionamento comum descoberta, area real total de 73,97m?, e fracdo ideal de
0,08463]...]”. Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados no
protocolo de n® 137.207.Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 13,54. Recompe:
R$ 0,81. TFJ: R$ 4,51. Total: R$ 18,86 . Dou fé: Rodrigo Silva Souto - Escrevente
Autorizado.

AV-6-69151 - 08/06/2016 - Protocolo: 137708 - 02/06/2016

INDICACAO RETIFICACAO DA CONVENCAO DE CONDOMIMIO - Conforme
AV-2 do Registro Auxiliar n°. 7.564, em 08/06/2016, procedeu-se a Retificacdo da
Convencdo de Condominio registrada no R-1 do referido registro auxiliar para constar a
alteracdo do Quadro de areas NBR constante na Convencao de Condominio. Documentos
utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados no protocolo de n° 137.708.Ato:
4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 13,54. Recompe: R$ 0,81. TFJ: RS 4,51. Total:
R$ 18,86 . Dou fé: Rodrigo Silva Souto - Escrevente Autorizado.

R-7-69151 - 02/10/2018 - Protocolo: 161354 - 11/09/2018

COMPRA E VENDA - Pelo Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mutuo e
Alienacdo Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV —
Recursos FGTS - Contrato n°. 8.7877.0407301-7 , datado de 16/08/2018, a proprietaria
ENERGIZA CONSTRUCOES E SERVICOS LTDA - ME, acima qualificada, vende o
imoével desta matricula a DANIELLE DA COSTA ROCHA, brasileira, solteira, analista de
sistemas, CPF/MF n°. 051.791.706-80, CIRG MG-12.250.589 - PC/MG, domiciliada e

residente na Rua Ambar, n°. 78, bairro Vila Brasilia, Montes Claros/MG, pelo preco de
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R$119.900,00, da seguinte forma: R$14.200,00 ja foram pagos (recursos proprios), R$0,00
(recursos do FGTS),R$85.141,00 (financiamento pela Caixa Econdémica Federal, garantido
pela aliena¢do fiduciaria a seguir registrada), R$20.559,00 (desconto concedido pelo
FGTS/Unido — complemento). Valor Fiscal: R$119.900,00. ITBI pago em 03/09/2018, no
valor de R$2.997,50 (processo n°® 25.916/2018). Documentos utilizados para este ato estdo
digitalizados e arquivados no protocolo de n® 161.354. Ato: 4301, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 2,26. Recompe: R$ 0,14. TFJ: R$ 0,74. Total: R$ 3,14Ato: 4540,
quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 673,06. Recompe: R$ 40,38. TFJ: RS 331,50. Total:
R$ 1.044,94Ato: 8101, quantidade Ato: 17. Emolumentos: R$ 46,07. Recompe: R$ 2,72.
TFJ: R$ 15,30. Total: R$ 64,09 . Dou fé: Paulo Junior Soares dos Santos - Escrevente
Autorizado.

R-8-69151 - 02/10/2018 - Protocolo: 161354 - 11/09/2018

ALIENACAO FIDUCIARIA — Pelo mesmo Contrato Particular mencionado no R-7, a
adquirente e devedora fiduciante: DANIELLE DA COSTA ROCHA, acima qualificada,
alienou este imovel na forma do art. 23 da Lei n® 9.514/97: alienacdo fiduciaria e
transferéncia da propriedade resoltivel ao credor fiduciario CAIXA ECONOMICA
FEDERAL (CEF), CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, com escopo de garantia do pagamento da divida
decorrente de financiamento por este concedido aos devedores fiduciantes, para compra do
imovel adquirido no R-7. CONDICOES: valor da divida de R$85.141,00; valor do encargo
inicial: R$479,42; Sistema de Amortizagdo PRICE; prazo total de 360 meses; taxa de juros
anual: nominal de 5,00% e efetiva de 5,1161%; vencimento do 1° encargo mensal em
16/09/2018; reajuste dos encargos de acordo com o item 6.3; prazo de caréncia para fins de
intimagao de 30 dias contados da data de vencimento do primeiro encargo vencido e nao
pago; valor do imovel para fins de venda em publico leildo de R$119.900,00. Sujeitam-se as
partes as demais clausulas e condi¢des existentes no Contrato ora registrado. Documentos
utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados no protocolo de n® 161.354. Ato:
4517, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 559,89. Recompe: R$ 33,59. TFJ: R$ 228,68.
Total: R$ 822,16 . Dou fé: Paulo Janior Soares dos Santos - Escrevente Autorizado.
AV-9-69151 - 22/07/2025 - Protocolo: 224649 - 15/07/2025

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelo Requerimento datado de 15/07/2025, nos

termos do artigo 26, §7° da Lei 9.514/97, a propriedade deste imével fica consolidada em
nome da Credora Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF n°

00.360.305/0001-04, tendo em vista a ndo purgacdo da mora, no prazo legal, pela devedora

fiduciante, apds devidamente intimada. Documentos utilizados para este ato estdo
digitalizados e arquivados no protocolo de n°. 224.649. Ato: 4541, Quant. Ato: 1. Emol.: R$
2.413,89. Recompe: R$ 181,69. TFJ: R$ 1.206,15. ISS: R$ 120,69. Total: R$ 3.922.,42. Ato:
8101, Quant. Ato: 3. Emol.: R$ 27,24. Recompe: R$ 2,04. TFJ: R$ 9,18. ISS: R§ 1,35.
Total: R$ 39,81. N° Selo: IQKS58854. Cod. Seguranga: 3731700668983617. Dou fé: Ana
Flavia Oliveira Andrade - Escrevente Autorizada.

AV-10-69151 - 22/07/2025 - Protocolo: 224649 - 15/07/2025
CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Fica cancelada a alienacao

fiduciaria constante do R-8, em virtude da consolidacdo de propriedade averbada sob a AV-

10. Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados no protocolo de n°.
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224.649. Ato: 4140, Quant. Ato: 1. Emol.: R$ 98,41. Recompe: R$ 7,41. TFJ: R$ 32,93. ISS:
RS 4,92. Total: RS 143,67. N° Selo: IQK58854. Cod. Seguranca: 3731700668983617. Dou
fé: Ana Flavia Oliveira Andrade - Escrevente Autorizada.

Foi o que pude verificar com relagdo ao que me foi pedido pela parte interessada, do que
tudo dou fé. Montes Claros/MG, 22 de julho de 2025.
OBSERVACOES: I) Constitui condi¢do necessaria para realizacio de atos de registro ou
averbacdo nas serventias de registro de imdveis, quando instrumentalizadas por escritura
publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas
Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, & Defensoria Publica
do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua
referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades
da Federagdo, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004. IT) Nos termos dos art.
16 §2° Inc. I; e art. 19 §11° da Lei 14.382/2022; e Nota Técnica n° 01/2023 do CORI/MG: a)
Esta certiddo contém a reproducdo de todo o contetido da Matricula, sendo suficiente para
fins de comprovacdo de propriedade, direitos, onus reais e restrigdes sobre o imovel, MAS
NAO CONTEM certificagio especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes; b) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imovel, beneficiario de direito real, a
obtencdo previa de quaisquer documentos ou certidoes além daqueles requeridos nos termos
do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985 e no disposto no
inciso IV do Art. 1° do Decreto Federal n® 93.240/86.
A presente certiddo foi emitida eletronicamente nos termos do artigo 19, §5° da Lei n°

6.015/73. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo site https://registradores.

onr.org.br, em consulta do nimero de protocolo com as letras ou o Hash para validar a

Certidao.

A presente certiddo é valida por 30 (trinta) dias a partir da data de sua emissao,

conforme disposto no inciso IV do artigo 1° do Decreto n°® 93.240, de 09 de setembro de

1986, que regulamenta a Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
Registro de Iméveis de Montes Claros - MG

SELO DE CONSULTA: IQK58854
CODIGO DE SEGURANGA: 3731700668983617

Quantidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: Ana Flavia Oliveira Andrade - Escrevente
autorizada

Emol.: R$ 26,97 - TFJ: R$ 10,25 -
Valor final: R$ 40,60 - I1SS: R$ 1,35

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjmg.jus.br
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