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CUIABA - MATO GROSSO

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

(" IMOVEL: FRACAO IDEAL QUE CORRESPONDERA AO APARTAMENTO 304, QUE SITUAR-SE-A NO)
3° PAVIMENTO, DO BLOCO 22 DO EMPREENDIMENTO DENOMINADO “VIVER MAIS PARK”, QUE
LOCALIZAR-SE-A NA RUA SOLEIMAM AYOUB, N.° 300, NO LOTEAMENTO SANTA INES, BAIRRO
CACHOEIRA DAS GARGAS, EM CUIABA/MT, possui as seguintes confrontagdes: Frente com Hal,
Lateral direita com Area Comum (externa ao bloco); Lateral esquerda com o Apartamento 303; e Fundo
com Area Comum (externa ao bloco). Seré constituido de 02 (dois) quartos, 01 (uma) sala, 01(um)
banheiro, 01 (uma) cozinha conjugada com area de servigo. Areas: area privativa (principal) de 40,89m?
area privativa (acesséria) 0,00m?; area privativa total de 40,89m?; area de uso comum de 19,2053m?; area
real total de 60,0953m?, e coeficiente de proporcionalidade (Fragdo ideal) de 0,002327674, com direito a
01 (uma) vaga de garagem indeterminada. PROPRIETARIA: RESIDENCIAL CUIABA
INCORPORADORA SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n.° 36.451.438/0001-
33, com sede na rua Urano, n.° 145, sala 05, bairro Santa Lucia, na cidade de Belo Horizonte-MG, com e-
mail que indica: financeiro01@maislarengenharia.com.br. NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR: R-03- |~
126.848, livro 2, em 30/11/2020, deste RGI. Cuiaba, 22 de Feverejro de 2022. Eu, /

Oficial que o fiz digitar e conferi.

AV-01- 130.754 - A fracdo ideal que correspondera ao apartamento 304 objeto desta matricula, encontra-
se hipotecada em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, conforme R-06-126.8
28/12/2021, deste RGI. Cuiaba, 22 de Fevereiro de 2022. Eu, . Oficial que o fiz

livro 2, em

digitar e conferi.

AV-02- 130.754 - O imovel objeto desta matricula foi submetido ao regime de afetagdo na forma dos
artigos 31-A e 31-B da Lei n.° 4.591, de 16/12/1964, (redagéo da Lei n.° 10.931 de 02-08-2004), conforme
consta na AV-04 da matricula n.° 126.848, livio 02, aos 30/11/2020, deste RGI. Em. R$ 38,50, em

conformidade com o art. 9° da Lei 14.118/2021, gue regulamenta o Programa Casa Verde e Amarela.
Cuiaba, 22 de Fevereiro de 2022. EUM que o fiz digitar e conferi.

AV-03- 130.754 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme consta no Contrato de Compra e Venda

de Terreno e Matuo para Construgéo de Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria em Garantia, Fianga e

Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com Utilizagao dos recursos
da conta vinculada do FGTS da devedora, com carater de escritura publica, n.® 8.7877.1235393-7, datado
de 30/09/2021, a credora hipotecaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao financeira constituida
sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n.° 759/69,

regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagao, com sede em Brasilia - DF, no Setor
| Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n.° © 00.360.305/0001-04, autoriza o

" cancelamento da hipoteca registrada sob n.° 06 da matricula n.° 126.848, livro 2, em 28/12/2021,
N ' ' /
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" neste RGI, constante da AV-01 desta matricula. Em. R$ 7,45, em conformidade com o art. 9° da Lei

14.118/2021, que, regulamenta o Programa Casa Verde e Amarela. Cuiaba, 22 de Fevereiro de 2022.

Eu, Oficial que o fiz digitar e conferi.

*

R-04- 130.754 - COMPRA E VENDA - Conforme consta no Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Mutuo para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras

Obrigagées - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS da devedora, com carater de escritura pUblica, n.° 8.7877.1235393-7, datado
de 30/09/2021, a RESIDENCIAL CUIABA INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n.°
36.451.438/0001-33, situada na Rua Salah Soleimam Ayoub, n.° 300, bairro Cachoeira das Gargas,
Cuiaba/MT, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso -
JUCEMAT registrada sob NIRE n.° 51201838364, e-mail. financeiro01@maislarengenharia.com.br,
vendeu o imével objeto desta matricula a Sr’. TAMARA FERNANDES PEREIRA, brasileira, nascida
em 30/04/1993, filha de Silvio Pereira de Jesus e Lucia Fernandes Pereira, agente administrativo,
portadora de Cérteira de Identidade n° 22389466, expedida por SSP/MT em 31/05/2021 e do CPF
045.668.961-37, e-mail: tamarafernandestfp@hotmail.com., solteira e declarou nao conviver em unido
estavel, residente e domiciliada na Rua Cinco n°® 42, Quadra 19, Pedra 90, em Cuiaba/MT, pelo valor de
R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), composto pela integralizagdo dos valores abaixo:
Recursos proprios: R$ 19.873,00 (dezenove mil, oitocentos e setenta e trés reais);, Recursos da conta
viqculada de FGTS: R$ 9.852,85 (nove mil, oitocentos e cinquenta e dois reiais e oitenta e cinco
centavos); Desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido R$ 10.545,00 (dez mil, quinhentos e
quarenta e cinco reais) e Financiamento: R$ 94.729,15 (noventa e quatro mil, setecentos e vinte e nove
reais e quinze centavos). A vendedora apresentou a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, administrada pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, com o
codigo de controle da certiddo: 66F4.F6F6.1B57.6D55, datada de 27/09/2021 e valida até 26/03/2022,
emitida pelo Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita Federal do Brasil - Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional. Foi apresentada a Carta de isengdo de ITBI conforme artigo 228 da Lei
Complementar n.° 043, de 23/12/1997, alterada pelo Artigo 5° da Lei Complementar n.° 312 de 27 de
setembro de 2013, expedida em 02/02/2022, pela Prefeitura Municipal de Cuiaba/MT. Inscrito no
Cadastro Municipal sob n.° 01.3.44.014.1892.348. Em. R$ 1.509,15, em conformidade com o art. 9° da
Lei 14.118/2021,,que regul ograma Casa Verde e Amarela. Cuiaba, 22 de Fevereiro de 2022.

Eu,

. Oficial que o fiz digitar e conferi.

R-05- 130.754 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme consta no Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria em Garantia, Fianca e
Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com Utilizagao dos recursos
\_da_conta vinculada do FGTS da devedora, com carater de escritura publica, n.° 8.7877.1235393-7,/
Continua as fls. 100/1
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/datado de 30/09/2021, registrado sob n.° 04 desta matricula, nos termos da Lei 9.514/97, a devedora \
fiduciante Sr*>. TAMARA FERNANDES PEREIRA, ja qualificada, alienou fiduciariamente o imével
objeto desta matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, em garantia da divida no valor
de R$ 94.729,15 (noventa e quatro mil, setecentos e vinte e nove reais e quinze centavos), a ser paga em
360 meses. O valor do financiamento sera restituido a credora fiduciaria acrescidos dos juros
remuneratoérios conforme descrito no contrato. A quantia mutuada sera restituida pela devedora fiduciante
a credora fiducidria, por meio de encargos mensais e sucessivos, compreendendo, na data, a prestagao
composta pela parcela de amortizagéo e juros, calculados pelo Sistema de Amortizagao - Price. Por forga
da citada Lei, com a constituicio a propriedade fiduciaria, a posse direta do bem ficara com a devedora
fiduciante e a indireta, com a credora fiduciaria. Para fins do Leildo Extrajudicial o valor da garantia do
imével objeto desta matricula € de R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), acrescidos os valores
das benfeitorias existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do leildo,
reservando-se a- credora fiduciaria o direito de reavaliar o imével, em que compareceu COmo
construtora/fiadora: CONATA ENGENHARIA LTDA, empresa inscrita no CNPJ n.° 01.535.369/0001-61,
com sede na Rua Urano, n.° 145, Sala 05, bairro Santa Lucia, Belo Horizonte/MG, com seus atos
constitutivos arquivados na JUCEMG, registrada sob NIRE n.® 31205346656, e-mail: n&o informado, e
como incorporadoralfiadora/entidade organizadora: RESIDENCIAL CUIABA INCORPORADORA SPE
LTDA, ja qualificada. A entidade organizadora/incorporadora e a construtora comparecem no ato como
fiadoras, concordando com o presente instrumento em todos os seus termos, itens e condigées, assume
solidariamente a responsabilidade pelo pagamento da totalidade da divida com os seus acréscimos, como
principal pagadora de todas as obrigagdes assumidas pelo(s) devedor(es) nos termos previstos neste
instrumento contratual, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e
839 do Cadigo Civil e todas as demais clausulas e condigdes do contrato. A devedora fiduciante declarou
no contrato que nao esta vinculada a Previdéncia Social, como contribuinte na qualidade de empregadora
ou como produtora rural. Em. R$ 1.069,15, em conformidade com o art. 9° da Lei 14.118/2021, que
regulamenta o Programa Casa Verde e Amarela - Selo digital BRV 89835. Cuiaba, 22 de Fevereiro de
2022. Eu, ; feial que o fiz digitar e conferi.

dsc.

AV-06-1'£30.754 - Conforme requerimento datado de 06/07/2023, foi solicitado a esta oficial, a retificagao
das folhas 15 e 16 - Quadro VIl e VIII = Memorial Descritivo dos Acabamentos - da NBR 12.721/2006
(dependéncias de uso privativo), referente alteragao do piso constante dos quadros j& mencionados da
sala, dormitério, circulagdo, hall de entrada de escada e corredor para “Cerdmica Eliane Habitat
Acetinado Bold 45x45 ou laminado de madeira clicado com rodapé em MDF”, no imovel objeto
desta matricula, foi apresentado o Termo de Aditivo datado de 14/06/2023 devidamente assinado pela
compradora/devedora fiduciante constante do R-04 e 05 desta matricula e Termo de Ciéncia e Anuéncia
datado de 08/05/2024 da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao financeira sob a forma de
empresa publica, dotada de personalidade juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759, de
12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1.259, de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na
data da presente contratagdo, com sede no Setor Bancario Sul, Lotes 3/4 em Brasilia — DF, inscrita no
CNPJ 00.360.305/0001-04, que fic uiyados —Em. R$ 18,15 - Selo digital COM 73870.
Cuiaba, 18 de Junho de 2024. Eu, . Oficial que o fiz digitar e conferi.

lam/__/
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( AV-07- 130.754 - CONSTRUCAO - O apartamento objeto desta matricula foi construido no )
empreendimento “Viver Mais Park”, situado na Rua Salah Soleimam Ayoub, n.° 300, Loteamento
Santa Inés, bairro Cachoeira das Gargas, em Cuiaba/MT, conforme consta na AV-374 da matricula n.®

126.848, livro n.° 2, deste RI, tendo sido apresentado os seguintes documentos: Auto de Conclus&o -
Habite-se n.° 149/2024, expedido pela Prefeitura Municipal de Cuiaba/MT, aos 04/03/2024; Certidao
Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao, com cédigo de controle da
certidao: FEA3.AB25.84C0.7E47, datada de 25/06/2024 e valida até 22/12/2024, emitida pelo Ministério
da Fazenda - Secretaria da Receita Federal do Brasil - Procuradoria/Geral da Fazenda Nacional; ART
m. R$ 18,15 - Selo digital CDY
, Oficial que o fiz digitar e conferi.
| Whsm_

quitada e plantas aprovadas pela Prefeitura Vi JCi
15894. Cuiaba, 30 -de Julho de 2024. Eu, (AW,

AV-08-130.754 - A-propriedade do imdvel objeto desta matricula, ficou consolidada no FIDUCIARIO, nos
termos do § 7° do Art. 26 da Lei n° 9.514/97, conforme requerimento datado de 30/06/2025 da Fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada na AV-03 desta matricula, instruido com a notificagao feita
a devedora fiduciante Sra. Tamara Fernandes Pereira, brasileira, nascida em 30/04/1993, filha de Silvio
Pereira de Jesus e Lucia Fernandes Pereira, agente administrativo, portadora de Carteira de Identidade
n°® 22389466, expedida por SSP/MT em 31/05/2021 e do CPF 045.668.961-37, solteira e declarou nao
conviver em unido estavel, pelo va!or de R$ 141.352,64 (Cento e quarenta e um mil, trezentos e cinquenta
e dois reais e sessenta e quatro centavos) com o comprovante do pagamento do imposto de transmissao.
O-imposto de transmiss&o, no valor de R$ 3.052,91, foi pago em 12/06/2025, pela guia n® 116552586 na
Prefeitura Municipal de Cuiaba/MT. Inscrito no Cadastro Municipal sob n® 01.3.44.014.1892.348. Em R$
3.272,22, Emolumentos cobrados mediante base de calculo do valor venal do imével de R$ 146.144,45
atribuido pela Prefeitura Municipal de Cuiaba-MT (Provimento n.® 14/2009 CGJ) - Selo digital CIW-17869.

Cuiaba, 21 de Julho de 2025. ET—RZZLIZLT

T
"

; Oficial-que o fiz digitar e conferi»,
MG

Tbm

o Joani Maria de Assis Asckar-Oficial
; — Av. Tancredo Neves, 250 - Jd. Kennedy - Cuiaba-MT
Lg ey o eOL S CEP. 78.065-200 - Fone: (65) 3051-5300

Email: atendimento@6oficio.com.br
CERTIFICO e dou fe, que esta copia € reproducdo fiel ||poder Judiciario do Estado de Mato Grosso

desta matricula, e tem valor de Certiddo de Inteiro Teor. O Ato de Notas e Registro
referido é verdade e dou fé. Cuiaba/MT, 21/07/2025. Cédigo da Serventia 62 .
Esta certidao tem validade de 30 dias, nos termos do PROTOCOLO: 188433 [=]
Art.754 da CNGCE/MT. PefesIb Selo Digital

Valor: R$0,00 CHH-17872 i

Documento assinado digitalmente por: Joani Maria de Assis Asckar Em:22/07/2025 E‘-
as: 12:38:17 Verifique assinatura digital: hitps:i/iverificador.iti. gov.br/ Consulta selo:  www timt jus.br/selos ’
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