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] Cartério do 3° Oficio de Justiga

Prédio n°255 com frente para a Rua Tenente Hermeto Firmino da Silva, inscrigao
imobiliaria n°9263583, com area construida de 72,32m?, sendo 36,16m? no 1° pavimento
e 36,16m? no 2° pavimento, 30,29m?* de area livre privativa, sem area de uso comum,
102,61m? de area total, e fracdo ideal de 11,0074/100; edificado no Lote n°14 da Quadra
139 da Rua Tenente Hermeto Firmino da Silva, com area total de 598,07m? medindo
22,00m de frente para a Rua Tenente Hermeto Firmino da Silva, 4,71m na curva de
concordancia formada entre a Rua Tenente Hermeto Firmino da Silva e a Rua Tenente
Raymundo Feitosa da Silva, 21,00m na lateral esquerda confrontando com a Rua Tenente
Raymundo Feitosa da Silva, 25,00m na linha dos fundos confrontando com o Lote 13 da
Quadra 139, 24,00m na lateral direita confrontando com o Lote 16 da Quadra 139, distante
22,00m do inicio da curva de concordancia formada entre a Rua Tenente Hermeto Firmino
da Silva e a Rua Sargento Walmor Garcia Soares a direita, situado no loteamento
denominado Bairro Sargento Roncalli, no Bairro Sao Vicente (Lei Municipal n°725/98),
neste Municipio e Estado; oriundo do remembramento devidamente averbado sob os AV-4,
datados de 14.01.2022. das matriculas 19.463 e 19.464. desta serventia, do Lote 14 da
Quadra 139, com area de 310,07m?, e do Lote 15 da Quadra 139, com area de 288,00m?,
objetos das matriculas 19.463 e 19.464, desta serventia, remembrados através do processo
n°12/0000189/2020, conforme despacho exarado no processo 12/0000189/2020, autuado
em 21.08.2020, tudo conforme Certiddo de Remembramento n°215/SEHURB/2021,
expedida em 21.09.2021, pela Secretaria Municipal de Habitagdo e Urbanismo da PMBR,
assinada pelo Secretario Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes,
matricula n°11/16122/SEHURB, com firma reconhecida, e Planta de Remembramento
aprovada por Eduardo Silva de Souza, Engenheiro Civil inscrito no CREA sob o n°
2010155582, por Reginaldo Ferreira Gomes, Secretario Municipal de Habitagao e
Urbanismo, matricula n®11/16122/SEHURB e por Tiago C. Gomes, Diretor de Urbanismo da
SEHURB/PMBR, matricula 80/48054/SEHURB, com firmas reconhecidas; os citados lotes
remembrados que deram crigem ao novo Lote 14, sao objeto do reloteamento registrado no
Livro 2-CP, fls, 10, sob o n® R-1-25.296, conforme descrito no caput das matriculas 29.514 e
29.515 tudo junto ao Cartério do Registro de Imodveis da 22 Circunscrigao de Nova lguacu;
de propriedade de GC VICENTE CONSULTORIA E INCORPORACAO LTDA, inscrita no
CNPJ sob o n°® 08.988.243/0001-91, com sede na Rua Jodo Fernandes Neto, n® 17, Parte,
Centro, neste Municipio e Estado; havido por Escritura de Compra e Venda, lavrada em
05.12.2018, as FlIs. 062, Ato 33, Livro 7516-ES e Escritura Declaratoria de Aditamento,
lavrada em 24.06.2020, as Fls. 018, Ato 10, Livro 7568-ES, ambas do Cartoério do 18° Oficio
de Notas da Capital, neste Estado; tudo conforme as citadas matriculas 19.463 e 19.464,
desta serventia; com Averbacao de Habite-se sob o AV-6, datado de 18.01.2023, da
matricula 20.517, desta serventia, conforme Certiddo de Habite-se n°301/SEHURB/2022,
expedida pela PMBR/SEHURB, datada de 22.08.2022, assinada pelo Secretario Municipal
de Habitacdo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, matricula 11/16122, com firma
reconhecida, licenciado e vistoriado através do processo n®12/0000188/2020, em nome de
GC Vicente Consultoria e Incorporagao Eireli, recebendo o habite-se conforme despacho
exarado no processo n°12/0000188/2020, autuado em 21.08.2020; com Instituicdo de
Condominio registrada sob R-11, datado de 18.01.2023, da matricula 20.517, desta
serventia. Belford Roxo, 18 de Janeiro de 2023. Eu, W (Arleide Almeida de Carvalho),
Escrevente, Matricula 94/20246, digitei. Eu, £ (Jessica Carvalho da Silva), Escrevente,
Matricula 94/20937, conferi. d

R-1 21.896 (Prot.: 71.013 de 13.09.2023) - COMPRA E VENDA - Nos termos do
Contrato de Venda e Compra de Imdével, Mutuo e Alienacao Fiduciaria em Garantia, Carta

de Creédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida - Contrato
\__N°8.4444.3068317-1, datado de 21.08.2023, a proprietaria, G C VICENTE CONSULTORIA J
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Oficial: Emanoel Macabu Moraes

/

E INCORPORACAO LTDA, acima qualificada, vendeu o imodvel objeto da presente matricula
para JOHNY DA SILVA PEREIRA, brasileiro, solteiro, empresario, portador da carteira de
identidade n°320779358, expedida pela Secretaria de Seguranca Publica/RJ, inscrito no
CPF/MF sob o n°193.427.707-03, residente e domiciliado em R Apodi, SN, Lote 14, Qd 47,
Sao José, neste Municipio e Estado, pelo valor de R$277.000,00, sendo composto
mediante: Valor do Financiamento concedido pela credora: R$220.000,00; Valor dos
recursos proprios: R$57.000,00. Nos termos da Lei Complementar n°278 de 14 de
dezembro de 2021, a aliquota do ITBI n.°72.08.023.009.523.0 foi reduzida a 0% (zero por
cento), conforme Certidao de Isencao do ITBI expedida pela PMBR/SEMFA/DR, datada de
12.09.2023, firmada pelo Coordenador de Receitas/SEMFA-PMBR, André Brasit Tavares,
Mat. 11/4731, aqui arquivada. Belford Roxo, 22 de Setembro de 2023. Eu, 1., (Paula
Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente, Matricula 94/143 digitei.

(I~ (Barbara Gomes Magalhaes), Escrevente, Matricula 94/23081, conferi. Selo
Eletronico Numero: EEOA28043-CVL

Emolumentos (tabelas e valores) Ato R$1 062 83 Comunicagbes RSG? 32; Pren. R$13 91; Sublc(al R$1.143,86; FETJ R$0,00; Fundperj R$0,00; Funperj R$0,00;
Eunarpen: R: 5 L 70/12 2 %: R R ﬁ : Total: R$1.268,95. BIB CCJ/R.J n°02326.23.08.22 21

R-2 — 21.896  (Prot.: 71.013 de 13.09.2023) — ALIENAGAO FIDUCIARIA — Nos termos do
titulo supra, o devedor fiduciante, JOHNY DA SILVA PEREIRA , acima qualificado, alienou o
imovel objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$277.000,00, resgatavel no prazo de 360
meses, pelo Sistema de Amortizagao PRICE, a taxa de juros contratada nominal de
8.1600% ao ano e a taxa de juros contratada nominal de 0.6778% ao més, a taxa de juros
contratada efetiva de 8.4722% ao ano e a taxa de juros contratada efetiva de 0.6800% ao
més, a ser paga em prestagdoes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em
18.09.2023, no valor de R$1.702,32. Reajuste dos Encargos de acordo com o item 4. Valor
da Garantta Fiduciaria: R$277.623,83. Belford Roxo, 22 de Setembro de 2023.
Lug) (Paula Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente, Matricula 94/14377,
m; EB} (Barbara Gomes Magalhaes), Escrevente, Matricula 94/23081, conferi.
Selo Eletron co Numero: EEOA28044-PEN

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$1.062,63; Subtotal R$1.062,63; FETJ R$0,00; Fundperj R$0,00; Funperj R$0,00; Funarpen: R$0,00; Lei 6.370/12 2% R$21,25;
Lei 7128/15 5% R$57.04; Selo A$2.48 ; Total: B$1.143,40.

AV-3 — 21.896 - (Prot.: 74.061) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 04.10.2024, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificada sob o R-2, da
presente matricula, representada por sua procuradora,Flavia Andrade Bezerra de Melo,
inscrita no CPF/MF sob o n°®33.727.623-04 conforme Oficio n°524836/2024 Caixa
Econdmica Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimacdo pessoal do devedor
fiduciante, JOHNY DA SILVA PEREIRA, qualificado no R-1, que restou Negativa, na forma
do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois no primeiro endereco indicado na notificagdo,nas trés
tentativas realizadas o devedor nao foi localizado, por encontrar-se ausente e quanto ao
segundo endereco indicado na notificacdo o devedor nao foi localizado, tendo sido
informado que né&o reside no endereco indicado, estando em lugar incerto, conforme
Certidoes expedidas em 28.11.2024, pelo Registro de Titulos e Documentos do Cartdrio do
3° Oficio de Justica de Belford Roxo, procede-se a presente averbacao, nos termos do art.
12 do Provimento CGJ n°02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora o devedor
fiduciante, JOHNY DA SILVA PEREIRA, dando publicidade a existéncia do procedimento
em curso, assegurando direitos de terceiros interessados e estabelecendo o termo para a
consolidacao de proprieda elo fiduciario (art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 07
de Abril de ¢(2025. Eu (Karine Gomes da Silva), Escrevente, Matricula 94/25479,
digitei. Eu, § (Marcefo ! Martins de Souza), Escrevente, Matricula 94/25507, conferi.
Selo Eletréonico Numero: EEWQ89494 - ANG
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21.896 02F Cartorio do 3V Oficio de Justica

Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
R. E. Rodrigo Fernandes Teixeira

Emolumentos - Lei n® 3.350/1999 (tabelas e walores): Ato RS$721,52; Pren. AS29,14: Comunicagao: AS23,49; Subtotal RE774.15; Fety 20% - Lei n® 3.217/1989 -\\
A$154.81; Funperj 5% - Lei n® 111/2006: R$38,69; Fundperj 5% - Lei n® 4.664/2005. R%$38,69, Funarpen 6% - Lei n® 10 234/2023: R$46,43, Ressag 2% - Lei n”
6370/2012: A$15,47; ISSQAN - Lei n° 7.128/2015: A541,40: Dist. R$0,00: Selo Eletrénico - Lei n° 9.873/2022: AS5.18; BIB: RS0.00; Total: R$1.114.91

AV-4 — 21.896 - (Prot.: 75.964) - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econdmica Federal, datado de 16.06.2025, e Oficio
n® 524836/2024 Caixa Econdmica Federal, datado de 17.06.2025, representada por seu
procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de
centralizadora, tendo sido procedida de notificacdo do devedor fiduciante JOHNY DA SILVA
PEREIRA, qualificado no R-1, conforme notificagdo extrajudicial, ora arquivada, e nao
purgada a mora, com editais de intimagdes publicados através do site
www.registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro de Imadveis Eletrénico - Diario do
Registro de Iméveis Eletrénico, sob as Publicagcbes n° 1523/2025, datada de 03.01.2025,
n°1524/2025, datada de 06.01.2025 e n°1525/2025, datada de 07.01.2025, em obediéncia
ao artigo 26, 88 1° a 7°, da Lei n° 9.514/1997, procede-se a presente averbacao para
consolidar a propriedade do imovel da presente matricula, em favor da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-2. O ITBI n°72.08.025.005.309.6 foi
pago em 26.05.2025 no valor de R$8.487,79, através do DAM n°65317816, senda seu
pagamento ratificado atraves da certidao de quitacao de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA,
datada de 11.07.2025, verificada sua autenticidade pelc codigo de verificacao
n®13D12D17FF, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O imdvel foi avaliado pela
PMBR, para fins fiscais, no valor de R$282.596,06. Belford Roxo, 15 de Julho de 2025.
Eu, /s (Leonardo Vasconcellos Ferreira), Escrevents, Matricula 94/17355, digitei.
Eu,' » }/~ (Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente, Matricula 94/25510, conferi. Selo
Eletronico Numero: EEYQO02205-GFW

Emolumenios (tabelas e valores): Ao R$799.62 Comumca:;ces R$104.12: Pren. RS32 29: Subtotal RSO36,03: FETJ R$187,17; Fundperj R$46.79; Funperj R$46,79;
Eunarpen: AS56.14; Lei 6 370/12 2% R$18.71: Lai 7128/15 5%: 549 19; Dist RS$42,28. Seios F$S5,74: Total RS$1,388.64,

AV-5 21.896 - (Prot.: 75.964) CANCELAMENTO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Cdédigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
Econdmica Federal, datado de 16.06.2025, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da alienagao fiduciaria que
recaia sobre o imodvel, registrada no R-2 da presente matricula, referente ao contrato
n°8.4444.3068317-1, datado de 21.08.2013, liberando-o do 6nus que o gravava. Belford
Roxo, 15 de Julho de 2025. Eu, 4 . (Leonardo Vasconcellos Ferreira), Escrevente,
Matricula 94/17355, digitei. Eu, /4 (Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente, Matricula
94/25510, conferi. Selo Eletronico NMumero: EEYQ02206-WEG

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$799,62; Pren. AS0,00; Subtotal R$799.62. FETJ A$159.92 Fundperj A$39,968; Funperj R$39,58; Funarpen: R$47,97; Lei
70/12 2% R$15.99. i 7.128/15: R$42 06, Selo. R$2.87. Total A$1.14
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fico que a presente copia é reprodugdo auténtica da MATRICULA n° 21896, a qual se refere,
ida nos termos do art. 19, §1°, da Lei 6.015/1973, dela constando a situagdo juridica, todos os titulos
translativos de dominio, os eventuais 6nus ou gravames ¢ indisponibilidades que recaiam sobre o imovel,
bem como a existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou detentores
de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o ultimo dia util anterior a presente data. 17 de julho de
2025. Assinatura digital do escrevente com matricula 94/25510.

As certiddes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma www.registrodeimoveis.org.br,
diretamente pelo interessado, sem intermediarios nem custos adicionais.

Emolumentos: R$ 108,60

20% FETJ (Lei 3.217/88) R$ 21,72

5% FUNDPERJ (Lei 4.664/05) RS 5,43
5% FUNPERJ (Lei 111/06) RS 5,43
6% FUNARPEN (10.234/23) R$ 6,51
2% (Lei 6.370/12) RS 2,17

ISSQN (Lei 7128/15) R$5,71

SELO - R$2,87

Total: RS 158,44

Belford Roxo, 18 de julho de 2025.
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