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Apartamento 103 do Bloco 5 do Prédio em construgdo
gituade na Rua. Golianinha n® 234, na Ereguesia de
Jacarepagud, com direito a¢ uso indistinto de 1 wvaga de
garagem descoberta situada no pavimento térreo e
correspondente fracdo ideal de 0,002798 do respectivo
terrenc designadoe por lote 2 do PAL 43063, gue mede em
sua totalidade 50,00m de frente, onde € atingidoe por uma
Faixa Non Aedificandi com 3,80m de largura, em dois
segmentos de: 35,88m, mais 14,12m em curva subordinada a
um raio interno de 46,00m; 308,72m de fundo em dois
segmenteos de: 222,78m, mais 85,%4m, confrontande com o
lote 4 do PAL 49063 de propriedade de Alto Santo
Empreendimentos Imobilidrios Ltda; 503,53m a direita em
seis segmentos de 14,76m, mais 93,87m, mais 48,64m, mais
€7,77m, mais 162,40m, onde & atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com 1,60m de largura, mais 116, 99m,
confrontando com o lote 1 do PAL 49063 e de propriedade
de Alto Santo Empreendimentos Imobilidrios Ltda e com
terras de Anténio Vasconcelos ou sucessores; 310,58m a
esquerda em seis segmentos de: 20,05m wmais’ 71,06m, mais
17,40m, mais 45, 66m, mais 32,40m, mais 124,01m,
confrontando com o lote 3 do PAL 490632 de propriedade de
Alto Santo Empreendimentos Imobilidrios Ltda. Este Lote £
atingide por vaArias Faixas Non Aedificandi de largura
variavel de 1,30m a 3,80m da Fundagiec Rio-Aguas 3-2-5402.
INSCRICAO FISCAL: 0859237-0(MP} CL 11505-5. PROPRIETARIO:
ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede
nesta cidade, CNPJ 24.649.541/0001-03, gue adgquiriu por
compra Sierragolf Empreendimentos Imobiliarios Ltda,
através da escritura de 14/11/2017 do 1° Oficio, 1l1livro
5807, £fl. 146, registrado em 04/12/17 com o© n® 29 na
matricula 145410. Rio de Janeiro, 18 de maio de 2018,-—~-—-

O Oficial WD
Gloria Maria Rocha de Carvalhe
10° Oficial Substituto
CTPS: 81756/015-R)
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MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 15/01/18
com o n° 2 na matricula 443222 o MEMORTAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 28/09/17, dele constando gue o prazo
de caréncia & de 180 dias contados da data do
arguivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso niag comercialize 85%
das unidades e gue o empreendimento tera 400 vagas de
garagem descobertas situadas no pavimento térreo, ficando
ressalvado que Be trata de cbra projetada e pendenta de
regularizagdo registral, no gque tange a sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR gque das certidSes de Tributes Federals,
Justiga Federal, Justiga Trabalhista e Civeis de Minas
Gerais, constam distribuigbes contra a sdcia DIRECICONAL
ENGENHARIA S/A, CNPJ 16.614.075/0001-00, distribuigdes
estas gque nio se referem ac imdvel objeto da incorporagdo
nem sdo impeditivas ao Registro do Memorial, conforme
declaragic constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE O EMPREENDIMENTC ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977
de 07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO 0s SEGUINTES
CRITERIOS: 1) A RENDA FAMILTAR MAXIMA NAO PODERA EXCEDER
4 a 10 SALARIOS MINIMOS; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES
NAO PODERA EXCEDER © VALOR DE R$225,000,00 OU O VALOR DO
TETO ESTABELECIDO PARA O RIC DE JANEIRCO. Rio de Janeiro,
18 de maio de 2018,

0 Oficial

Gloria Maria Rocha de Carvalfi
10° Qficial Substitute
CTPS: 617868/015-R

444495
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AFETACAO: Consta averbada em 15/01/18 com o n° 3 na
matricula 443222, a constituigao do patriménio de
AFETAGAO para o empreendimento, nos termos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiroc, 18 de
maioc de 2018 w—ri——mm———————————————
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o oficial /f Jltt—02XD
| —
Gloria Maria Rocha de Carvalho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV ~ 3 HIPOTECA: Foli hoje registrado com o© n® 4 na matricula
443222, 2 HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por ALTO
SANTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente
qualificado, em favor da CAIXE FECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$26.267.667,14, (neste valor incluinde outros
iméveis), regendo-se o contrato pelas demais c¢lausulas e
condicdes constantes do titule. Rio de Janeiro, 18 de
maio de 2018.-—————— == mssmmm e e ————
o oficial A ZL—~— o
ey PO > T P ey
Cloria Maria Rocha de Carvalho
10° Oficlat Substituto
CTPS: 61788/015-RJ
AV -~ 4 CANCELAMENTG: Pelo instrumento particular de 23/03/18,

prencotado em 14/11/18 com ¢ n°® 1835805 a fi. 157v do
livro 1-JQ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 3
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude de gquitagdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 30 de novembro de 2018.—————m—mmmmm

0 QOficial ECUL23675 DBX

CTFS: 09631 /0095-R.!

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.,V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbacgdo 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., anteriormente qualifiecada, em favor
de DIOGO DAMACENA MOREIRA, solteiro, motorista,
identidade Ministério da Marinha/RJ 6102379, CPF
112.386.507-83, e ANA LUCIA PELLIZZETTI DE ARAUJO,
divorciada, secretdria, identidade Secretaria de Estado
Segue no verso
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da Casa Civil/RJ 120907670, CPF 087.557.047-00,
brasileiros, residente nesta cidade, pelo prego de
R$239.500,00, sendc R$4.056,00 com utilizagio do Fundo de
Garantia por Tempo de Servico. O I1mposte de transmissdo
foi pago pela guia n® 2221170 em 13/11/18. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$333.411,03. Rignde Janeiro, 30 de novembro de 2018.~—-—-==
O Oficial (}Lﬂ”); ECUL23677 JYC

~ -
Monica Crisitna Carvalho Rocra
5¢ Ofidial Bubstituto
CTPS: 09631/0095-R.!

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
particular que serviu para a averbacgdo 4, fica registrada
a ALIENAGAC FIDUCIARIA do imével feita por DIOGO DAMACENA
MORETIRA e ANA LUCIA PELLIZZETTI DE ARAUJO, em favor de
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia da divida no wvaler
de R$191.600,00, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo od
devedores em mora apds ¢ prazo de caréncia de 30 dias
para intimagdo e consolidando a propriedade em favor da
credora, €& atribuido o valor de RS$260.000,00 para é
leilSo publico. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$191.600,00. Rio de Janeiro, 30 de novembro

de 2018 . ——— e
O Oficial lZﬂﬁ\V ECUL23679 XTV

HMonica Crigtifta Carvalko Rocne
3° Oficial Bubstituteo
CTPS3: 09631/0095-R

AV - 7

CONVENCAO DE_CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com.o n° 17728 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do

Empreendimento denominade "RESERVA FLORATA"™, através do
instrumento particular de 01/11/18. Rio de Janeiro, 15 de
margo de 2019, ———— e e e e e —————————— -
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0 oficial 4 D . ECWM53127 JRT
S

Glonia Maria Rocha de Carvalihe
10* Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-R.1

AV - 8 CONSTRUCAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o n® 8 na
matricula 443222, instruido pela certid&o n° 80/0022/2020
de 09/12/2020 da Secretaria danhcipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imével, tends dpite-se' concedido
em 09/12/2020. Riog.de
O Cficial

Elisau da Silvg
87 Oficial Subatitutg
CTP3: 54596/0056.RJ

_AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 11/01/21, prenctado em
11/01/21 com o n® 1954752 a f1.242v do livro 1-LG, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbag¢3o) 2 de AFETACAO, em
virtude da concessic do "habj 7 ~F Janeiro, 10

0 Oficial

8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056.R

AV - 10 INTIMACRO: Pelc requerimento enviado eletronicamente
- (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 10/11/2023,
prencotado em 14/11/2023 com ¢ n°® 2160484 a £1.139 do
livro 1«MI, atualizado pelo pelo requerimento datado de
27/11/2023, instruido por Certiddes Negativas do e
‘Oficio de Registro de Titulos e Documentos, expedidas em
03/01/2024 e 09/01/2024, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACAD dos
fiduciantes DIOGO DAMACENA MOREIRA e ANA LUCTA
PELLIZZETTI DE ARAUJO, - anteriormente qualificadoes,
realizada através de Edital de Intimag;io, publicado por
meioc eletrdnico em 30/01/2024, 31/01/2024 e 01/02/2024,

Segue no verso
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étravés da Central de Servigos Eletrdnicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 5&/2018, feita por selicitacio do fiduciario

realizada em 22/01/2024 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/87, para pagamento no prazo de 15
{gquinze) dias contados da data da terceira e tltima
publicacido do Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos
referente ac contrato de financiamento com garantia de
alienacao fiduciaria, registrado com © n° 4. Valor
atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:
R$28.212,48. Rio de Janeiro, 29 de fevereiro de 2024.-——=-

1" Oficial Sub.: GUSTAVG ROMEIRO MENDES ~Mat. 06743 | EERG65147 DBF

AV

11 INTIMACAD: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimente CNJ n® B86/2019) datado de 06/02/25, prenctadeo
em 07/02/25 com o n® 2245477 & f1.195v do livro 1-MT,
atualizado pelo requerimento datado de 20/02/25,
instruido por Certidéo Negativa do 4° Oficio de Registro

de

Titulos e Documentos, expedida em 10/03/25, fica

averbado coimt base no art. 12 do Proviments CGJ f° 02/2017

a

INTIMAGAO dos fiducilantes l)DIOGO DAMACENA MOREIRA e

2)ANA LUCIA PELLIZZETTI DE ARAUJO, anteriormente
qualificados, realizada através de Edital de Intimacso,
publicado per meic eletrdniceo em 01, 02 e 03/04/25,

através da Central de Servigos Eletrdnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme dispostoc no Provimento
CGJd n°® 56/2018, feita por solicitagdoc de fiduciario

realizada em 24/03/25 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tende sido o e-mail enviado na
forma de $4°-B do artigo antes citado, para ragamentc no

prazo de 1S5 (quinze) dias contados da data da terceira e
Ultima publicacio do Edital, dos encargos vencidos e nédo
pages referente ac contrate de financiamento com garantia
de alienagdo fiduciaria, registrado com o n® 06. Valor

Segue na ficha 4
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atribuido parxa Dbase de cilculo dos emolumentos:

. R$60.019,01. Rio de Janeiro, 05 de maio de 2025, ~——mm————o

OficizF: D, ADILSON ALVES MENDES - Mat, (5/0087 { EEXGB117t CHJ

12

AV

CANMCELAMENTO: Em virtude do novo procedimento de
intimagdac averbadoe com o n°® 11, .- fica averbado o
CANCELAMENTO da averbagdo 10 de INTIMACAO. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$17.417,06. Rio de Janeiro, 05 de maio de 2025.-—————e——

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEXGE81173 QGK

AV - 13

CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n® 89/2019) de 12/06/25, Dprenctado em

13/06/25 com o n® 2269093 a fl. l44v do livro 1-M¥, fica

averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacic de promover
o leildc pitiblico do imével dentro de 30 {(trinta) dias
contados da data da averbagfo, tendo em vista que os
fiduciantes DIQGO DAMACENA MOREIRA e ANA LUCIA
PELLIZZETTI DE ARAUJO, anteriormente gqualificados, mesmo
depois de intimados para pagar a divida no prazo de 15
(gquinze) dias, contados da data da intimac8c averbada com
o n® 11, bem come das despesas decoxrentes, ndc cumpriram
o contrato. O imposto de transmissdoc foi pago pela guia
n° 2694067 em 31/05/24. Valor atribuide para base de
cilculo dos emclumentos: R$5282,029,97. Rio de Janeiro, 25
de julho de 2D25.-——-

_Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES -Mat. 06/0087 | EEYU32650 KHN

AV - 14

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdoc 13 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 6 de
Segue no verso
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CNM:088425,2.0444495-57

ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
‘de calculo dos emolumentos: R$191.600,00. Rio de Janeiro,
25 de julho de 2025, ———————mm e e

'Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 05/0087 EEYU32658 NXE

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia & reproducdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 25 de julho de 2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9X93X-SPRQV-79EJG-NZ542



9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2269093 em
13/06/2025, no livro 1-mx, folha 144v, foi registrado/averbado em
25/07/2025 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor

#x%k%% B M O L UMENTQO § =##*%
CONSOT.. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELO DE FISCALIZACAC 4 11,48
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%*) 1
LET 6370/2012 (PMCMV) 1
1
1
I

GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS ({(Tabela 20.4-6-%*) 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGA g xxk
LEI 3217/99 350,68
LEI 4664/05 87,67
LET 111/06 87,67
LET 6281/12 105,20
LET 691/84 - ISS 94,13

444495 - AV,13, AV.1l4
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Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga

Selo de Fiscalizagdo Eletronico

Consulte a validade do selo em:
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A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de Onus reails ou gravames & feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 33405/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.525,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 25/07/2025, acima discriminados.
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E‘;e 10° Oficial Substituto, GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 81786/015-R.

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Ric de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




