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FICHA N° 01 ' _ MATRICULAN® 103290

IMOVEL Av. Canal do Rio Jacaré n°. 206 Apt*.504 do Lo FLS.
bloco 03 (em construgéo) '

? 0 S g PRIMEIRO SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

IMOVEL: Apt°.504 do Bloco 03 sito Avenida Canal do Rio Jacaré n°.206, (em construgo), com a
fragdo ideal de 0,002251 da totahdade do terreno designado por Lote 2, de 2° Categoria do PAL
49.004, com frente para a Avenida Canal do Rio Jacaré, na Freguesia do Engenho Novo, medindo:

113,55m de frente para a Avenida Canal do Rio Jacaré, 339,29m de fundo em seis segmentos:

171,00m, confrontando com os n°.84, 88, 94, 102, 106, 108, 112, 114, 118, 122, 124, 126, 130,
142, 146, 148 ¢ 152 da Rua Visconde de Itabaiana, mais 17,50m, mais 38,50m, mais 18,00m,
confrontando com o n°.152 da Rua Visconde de Itabaiana estes quatro segmentos sio atingidos por
uma FNA com 1,40m de largura, mais 21,00m, este segmento é parcialmente atingido por uma
FNA com 1,40m de largura, confrontando com o-Lote 1 do PAL 48.755, mais 73,29m, este
segmento é parcialmente atingido por FNA com 3,40m de largura, confrontando com o Lote 1 do
PAL 48.755, 165,62m & direita em trés segmentos de: 40,26m, onde € atingido por uma FNA com
3,40m de largura, mais 73,84m, este segmento‘é panclalmente zitmg1do por uma FNA com 1,40m de
largura, ambos confrontando com o Lote 2 de Eséola do PAL 48 755, mais 51,52m, este segmento
¢ atingido por uma FNA com.1,40m de‘largura, ‘confrontando com n°.450 da Rua Souza Barros,
119,78m a esquerda, ende € atingido por uma FNA com 3,40m de largura, confrontando com o
Lote 1 do PAL 49.004. Este lote é atmg1do por FNA’s com 1,40m, 1,50m e 3,40m de lafgura,
Consta Termo de Urbanizagéo assinado em 23.10. 2013,:no processo 02/03/000.029/2015, para a
Avenida Projetada Canal do’ Rio Jacaré PROPRIETARIA;- CCISA25 INCORPORADORA
LTDA, com sede nesta cidade, CNPJ n° 20.306. 612/0001-14° TITULOS ANTERIORES:- R-7 ¢
R-1 das matriculas base n°.42232 e 100368, reglstrados em 31.03.2016, adquirido conforme
escritura de compra ¢ venda de 28.01;2016, lavrada no 15° Oficio de Notas desta cidade, L°. 35 50,

fls.175 e matriculas n%.100370, 100371 e 100372 ¢ Matncula Base n°® 102550. !a’w}m‘ﬁ;‘f//ﬂ/waGO

AV-1-103290 — PATRIMONIO DE AFETAQ - Constssverbada na Matricals (base) n°
102550, ato AV-2 em 10/07/2017, pot, requenmento “de 03/06/2017 e demais documentos ja

arquivados, fica averbado a constituigio de Patriménio, d¢/ Afetagio do imdvel objeto desta
matricula. Rio de Janeiro, 02 de fevereiro de 2018 ﬁ’;’!f‘:‘ﬂf ff il T e el

AV-2-103290 — HIPOTECA:- Consta reglstrado ha Matncula (base) n° 102550, ato R:4 em
24/11/2017, que a proprietdria CCISA25 INCORPORADORA LTDA., com sede nesta cldade
CNPJ n° 20.306.612/0001-14, deu o apartamento objeto desta matricula juntamente com outras
unidades, em hipoteca de 1* Grau a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em B ilia/DF,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, para garantir uma divida no valor de R$45 826.103,12,
forma descrita no ato supracitado. Rio de Janelm 02de feverelro de 2018/, 1HHINILGO

AV-3-103290 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA Nos termos do Instrumento Pamcular de
06/10/2017 ¢ demais documentos hoje arquivados, foi autorizado pela credora’o desligamento da
hipoteca objeto do AV-2, em virtude de quitagéo da referida unidade. Protocolo/f.405785, L° 1-
BO, fls. 262, taldo n°.501616. Rio de Janeiro, 02 de feverelro de 2018 /I INIITTTIILGO

R-4-103290 - COMPRA _E VENDA:- Pelo mesmo * Instrumento Particul e deu origem
a AV-3, CCISA 25 INCORPORADORA LTDA., com sede nesta cidade, na Rua Buienos Aires

n°.48 A, Grupo 504, Centro, inscrita no CNPJ n°.20.306. 61‘2{0001 14, vendeu o imével desta
matricula a SERGIO PEREIRA DIAS .TUNIOR brasﬂelro soltem), maior, aux1har administrativo,
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CNM: 092346.2.0103290-74

g RkR _-_&}E_

CNH 1°.00431700350,- expedida pelo: Detran/RJ, em 26/11/2014 ¢ CPF n°.023.669.997-04,
residente ¢ domiciliado nesta cidade;’na Rua Qﬁpdeirﬁ de Gouveia, n°.103, Casa 7 — Riachuelo,
pelo prego de R$144.000,00, sendo ‘R$28.002,72 com. recursos proprios, R$47.500,00 valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS ¢ R$68.497,28 através do financiamento concedido

| pela Caixa. Isento do pagamento do imposto dé transmissdo conforme Certificado Declaratorio de

Isengdo de ITBI, através da guia n°2150877, emitido em 30/11/017, com Base Legal: Lei n°.
5.065/2009. Rio de Janeiro, 02 de fevereiro de 2018/l ilIIIIIITITIIITTITIIIITITIIIILGO

R-5-103290 - PROPRIEDADI*_]_FIDUCIARIAE- Ainda pelo mesmo Instrumento Particular que

| deu origem a AV-3, a adquirente na queﬂulidade de fiduciante, deu o imével desta matricula, em
alienagdo fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n°.

00.360.305/0001-04, em garantia de empréstimo de R$68.497,28, que com os juros de 4,5000% a.a.
e 4,5939% a.a., taxas nominal e efetiva serd pago em 360 prestagdes mensais € sucessivas,
vencendo-se o primeiro encargo mensal em 06/11/2017, tudo na forma do Art. 22 da Lei n°
9.514/97, sendo atribuido ao imével para efeitos d¢)Art. 24, inciso VI, o valor de R$144.000,00.
Rio de Janeiro, 02 de fevereiro de 2018.///11IITTIMHITTTTTTTTTTIHITITTHITTITITITIILGO

AV-6-103290 — FGTS:- Ainda pelo mesmo Instrumento Partjcular que deu origem a AV-3, consta
que do valor de R$144.000,00, foi pago R$47.500,00 valor do desconto complemento concedido
pelo FGTS, pago pelo Agente Financeiro Interveniente da operagio CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, j4 qualificada, ficando o outorgado ciente de ndo poder negociar o imével pelo periodo
de 03 anos a contar da data do insttumento, caso seja utilizag recursos do FGTS pelo novo
adquirente. Rio de Janeiro, 02 de fevereiro de 2018.////11IIHINIITIJYHITITTTTTHITTIIITTIITILGO

AV-7-103290 — HABITE-SE - Nos termos dos requeriméntos de 18/11/2019, instruido por
Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n° 80/0041/2019 de 06/11/2019, hoje arquivados,
fica averbada a licenga para construgdo do apartamento objeto desta matricula, concedida com os
favores da Lei Comp. 97/09. O Habite-se foi concedido em 06/11/2019. A presente averbacio ¢
reprodu¢do da AV-5 da Matricula (base) n° 102550 nos termos do Art. 237-A, § 1°, da Lei
6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado do Rio de Janeiro
publicado no D.0.E.R.J. em 10/05/2011. Protoco}g n° 422642, L° 1-BS, fls. 186, Taldo n® 522142.
R_iO de Jancim, 20 de dezembro de 2019.*#****** **********lf************************CG

R-8-103290 — INSTITUICAO DE CONDO =Nos termos do Instrumento Particular de
18/11/2019, hoje arquivado, a CCISA25 INCORPORADORA LTDA., com sede nesta cidade, na
Rua Buenos Aires, n° 48A, Grupo 504, Centro, CNPJ n° 20.306.612/0001-14, deu destinagdo
condominial aos iméveis citados na AV-5-102550, na forma do Artigo 1332 do Cédigo Civil
Brasileiro (lei n® 10.406 de 10/01/2002), citando os mesmos termos do Memorial de Incorporagdo
objeto do R-1-102550. O presente registro-é reprodugio da R-6 da Matricula (base) n® 102550
nos termos do Art. 237-A, § 1°, da Lei 6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral
da Justica do Estado do Rio de Janeiro publicado no D.O.E.R.J. em 10/05/2011. Protggolo n°
422645, 1° 1-BS, fls. 186, Taldo n° 522145. Rio de Janeiro, 20 de dezembro de 2019.****%***CG

AV-9-103290 — DISCRIMINACAO DE FRACOES E AREAS - Pelo mesmo Instruimefffo que
deu origem ao R-6, fica averbado a discriminagfo de fragGes e areas dos iméveis citados, cabendo a
frago ideal, 4reas e vagas os mesmos termos informados no Memorial de Incorporagéo objeto do
R-1-102550. A presente averbagiio é reproducdo da AV-7 da Matricula (base) n° 102550 nos
termos do Art.237-A, § 1°, da Lei 6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da
Justica do Estado do Rio de Jan¢ifo publicade no D.O.E.R.J. em 10/05/2011. Rio de Janeiro,

20dedez€mbl’0 de 2019_***#* *% *****i‘*1=****$*#**#!H:**#*******#**‘***********#**CG

AV-10-103290 - CONVEN ONDOMINIO - Fica averbado a remisséo ao registro
realizado nesta data no L° 3/C-Auxiliar, as fls. 258, sob.o n° 5.121, da Convengéo de Condominio
do prédio n° 206, sito a Av. Canal do Rio Jacaré, conforme Instrumento Particular de 18/09/2019 ¢
demais documentos. Protocolo n® 422644, L° 1-BS, fls. 186, Taldo n° 522144. Rio de Janeiro, 20 de

dezembro de 20]9'********#******,**#******llf*’_!ﬂ**;*******##****#***#*******#***#**CG

Continua na ficha 02
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CNM: 092346.2.0103290-74

FICHA N°: : ; o CNM: MATRICULA:

| | [Ct03290

IMOVEL: Av. Canal do Rio Jacaré, n°206, apt°.504, bloco 03 (em construgio).

f 0 5 E I PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

Capital-RJ ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CIDADE DO RIO DE JANEIRO

AV-11-103290 - CONSTITUICAO EM_MORA DO(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S):
Prenotacdo n° 458776, aos 18/12/2023. Por requerimento do credor fiducidrio, ja qualificado, no
Oficio n°. 439211/2023 datado de 14/12/2023 e retificado em 06/03/2024, intimagdes com resultados
negativos via Oficio de Registro de Titulos e Documentos e, consequentemente, intimagdes pelos
editais eletronicos do Registro de Iméveis do Brasil de 28/11/2024, 29/11/2024 e 02/12/2024,
publicagdes n°s 1499/2024, 1500/2024 e 1501/2024, respectivamente, foi o devedor: SERGIO
PEREIRA DIAS JUNIOR, CPF sob o n° 023.669.997-04, ja qualificado, intimado a pagar os
débitos decorrentes do contrato de alienagdo fiducidria e ndo tendo 0 mesmo purgado a mora no prazo
legal, é aqui certificado esse fato para os devidos efeitos legais. Rio de Janeiro, RJ, 27/01/2025,
averbado por ACV e conferido por ARV. Selo de fiscalizagdo eletronica n’EEWM 95838 BQX. Dr.
Lélio Gabriel Heliodoro dos Santos (06/1021), o Oficial ¥##k#ksksakskacksbokobkobdokobokadobok dokodokokdokk

AV-12-103290 - CONSOLIDAGAC DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA: Prenotacdo n° 470280, aos
10/03/2025. Nos termos do Escrito Particular de 24/02/2025 e demais documentos,
fica averbada a consolidacdo de propriedade do imével objeto desta matricula em
favor do(a) credor(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Asa Sul, Brasilia - DF, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com fulcro nos § 7° do Art. 26 da Lei 9514/97, ficando
obrigado(a) o(a) fiduciario(a) a promover o LEILAO PUBLICO no prazo de.60 dias a
partir da data desta averbacio, conforme Art. 27 da Lei 9.514/97, obedecendo ao
valor atribuido no registro da alienacdo fiduciaria. Base de calculo do imposto
de transmissdo R$ 150.360,49, isento pela guia n®. 2790738 emitida em 07/02/2025,
com Base legal: Lei n® 1.364/88, art. 7°, inc.XII e Lei n® 2.277/94, art. 8°. Rio
de Janeiro, RJ, 22/04/2025, averbado por TSR e conferido por ANK. Selo de
fiscalizacdo eletrdnica n°EEXL 24602 KXL. Assinado eletronicamente por Lélio
Gabriel Heliodoro dos Santos - Matr. 06/1021 - O Oficial. - - - - - - - - -

AV-13-103290 - CANCELAMENTC DE ALIENAQiO FIDUCIARIA: Prenotacdo n° 470280, aos
10/03/2025. Pelo mesmo Escrite Particular que deu origem a AV-12, fica cancelada
a alienacdo fiduciaria, contrato n®. 878770208340, objeto do R-5, conforme art.
1.488 do Cédigo de Normas - Parte Extrajudicial - da CGJ/RJ. Rio de Janeiro, RJ,
22/04/2025, averbado por TSR e conferido por ANK. Selo de fiscalizagdo eletrédnica
n°EEXL 24603 TGU. Assinado eletronicamente por Lélio Gabriel Heliodoro dos
Santos - Matr. 06/1021 - O Oficial. @z = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

AV-14-103290 - INSCRI@O E CL: Prenotacdoc n° 470280, aos 10/03/2025. Pelo mesmo
Escrito Particular que deu origem ao AV-12, fica averbada a inscricdo municipal
do imdével desta matricula sob o n®. 3.413.%24-6 e C.L n®°. 4.7447-8. Rio de
Janeiro, RJ, 22/04/2025, averbado por TSR e conferido por ANK. Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n°EEXL 24604 HWE. Assinado eletronicamente por Lélio
Gabriel Heliodoro dos Santos - Matr. 06/1021 - O Oficial. - - - - - - - -

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CONTINUA NO VERSO
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este doumento ZRTIFICO que a presente copia é reproducdo auténtica do inteiro teor da
matricula a que se refere extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/73,
dela constando a situagcdao juridica e todos os eventuais Onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual
existéncia de acdOes reais e pessoais reipersecutérias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo. 22/04/2025

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3XKYV-P2EMH-73UPZ-VFU2E
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Enol uentos.: RS 108, 60 Poder Judiciario - TJERJ

Selo. ... o R$ 2,87 Corregedoria Geral de Justica
Ressag......: R$ 2,17 R P
Lei 3217 . R 2172 Selo de Fiscalizagdo Eletronico
: ’ EEXL 24605 YDW
Fundperj....: R$ 5,43 .
. ) Vinculado ao protocolo 470280
Funperj.....: R$ 5,43 i i
Consulte a validade do selo em:
Funarpen....: R$ 6,51 i
) https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-
1SS, R$ 5, 83 Extrajudicial/consultaselo/
Total.......: R$ 158, 56

ADRI ANA DA SILVA BARBOSA (Matricul a: 94/4819), Em 22/04/2025 - 11:54
Rua Arqui as Cordeiro, 486, Meier - Rio de Janeiro/RJ - Cep: 20.770-000
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