Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
certidao-0557
2254799/0076

REGISTRO GERAL

MATRICULA

474048

CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

l—m"'\—— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
: 11 de novembro de 2022.

IMIVEL

LT

Apartamento 505 do Bloco 11 do prédio em construgaoc
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n° 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fragdo ideal de 0,002 do
Tespaectivo terreno designado por lote 6 do  PAL 49516,
medinde 125.97m de frente, mais 10,.50m em curva
subordinada a um raio internc de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21lm de fundos; 113,40m a esquerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61m,
confronta nos fundos com a 3® Porgdo {matricula 101185) e
a esguerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejamento e Constru¢do Ltda.
INSCRIGCAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210~4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09,625.762/0001-58,
com sede em S3o Paulo/SP, que adgquiriu em maior porgdo
por compra a Biplan - Brito Imdvels Planejamento e
Construcdo Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, £l. 21, reais da em 28B/03/2022 com
en® 6 nas mwatricala 460644 Janeire, 11 de

novembro de 2022 . ———smr o el .

0O Oficial

Eliseu dn Silve
8* Oficial Subctituo
CTPS: 54526/0056-RJ
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OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n°® 11 na
matricula 101184, através de requerimento de 09/03/21,
instruido por certidio n° 087723 de 02/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a a proprietiria
assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar oz seguintes logradouros em 2 (duas) etapas:
1* etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na Iargura de
13,00m({treze metros), na extensd3oc de 251,00m(duzentos e
cinguenta @ um metros}, correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da 4&area de doagdo destinada & escola,
inclusive; 2° etapza — a Rua Projetada 2 do PAR 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensido de 210,00m,
Segue no verso
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correspondente as testadas des lotes 4 ao 7 e a Rua
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metreos), na extensdo de 96,00m( noventaz e seis metros)
correspondente a testada do Lote 3 @ da &rea de doacgdo
destinada & escola e na extensio de 120,00 (Cento & wvinte
metros), correspondente & testada do lote 6, conforme o
PAR 12622 e PRA12623, de acordo com a planta de
urbanizagio e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IBC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl. 20. As obras de
urbanizacio deverdao atender a0 que detesrmina o RPT
{(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos oérgios responsaveis & sua
aprovagio, no dnbito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigag@o assumida importard na ni3o
concessdo de "habite-se" das edificagdes que wvenham a ser
construidas: nos iotes 2 e 3 do PAL, a aceitacio das
obras de urbanizacgso da 1% etapa da Rua Projetada 2 do
PAR 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitac3c das obras
da 2* etapa da Rua Projetada 2 FPAA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PRA 12622. 4 idades previstas
em Lei. Rio de Janej Ge 2022, -~

O Oficial

8* Giicial Substitete
CTOE: 548087 0056-Rd
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MEMORIAL DE INCORPORAGAO (P.C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com o n® 8 na matricula 460640 o MEMORIAL DE
INCORPORAGCAO pelo requerimento  de 09/03/22, dele
constando gue © prazo de caréncia & de 180 dias contados

da data do argquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagio caso
nde ecomercialize, no minime, 60% das unidades do

empreendimento, e/cu ndo consiga, por gualquer motivo,

financiamento destinado a construgido do referido

empreendimento, e que ¢ empreendimento tera 10l vagas de
Segue na ficha 2
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garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, gque ndc serdo vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de usco do condominio, £
icando ressalvado qgue se trata de obra projetada e
pendente de regularizacglo registral, no qua tange a sua
conclusio., CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Distribuigdes Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelicnatos de
Protestos de Letras e Titulos de Sdo Paulo - 8P, Justiga
Federal de Primeiro Grau em Sdc Paulo, TRF 3* Regido, TRT
2% Regidio, 19 ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuidor Rio de
Janeiro, Justiga Federal Sec¢do do Rio de Janeiro, TRT 1°
Regido, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Ria de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuigdes contra a incorporadora,
distribuig¢tes estas que ndc se referem ac imdvel objeto
da dincorporacic nem s3o impeditivas ac Registro do
Memorial, conforme declaracado constants do mesmo.
CONDICAO: A R DECLABRM AS E

COMPOSE O EMPREENDIMENTO ESTAD UADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA -~ PCVA, INSTITUiDO PELA LEI 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS 'SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO AD GRUPO 2: 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES

Eliseu da Silve
8°* Oficiat Subatitewe
CTHS: 54508 fG056-R
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AFETACRO: Consta averbada em 05/04/22 com © n® 2 na
matricula 460640, conforme reguerimento de 11/03/22, a
constituiclio do patrimdnio de  AFETACRO, para ©
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de novembro
de 2022.-—- —— - - ——————————e —— - -
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AV - 4 HIPOTECA P.C.V.A.: Foi hoje registrado com o© n° 12 na
matricula 460640, 2 HIPOTECA EM 1° GRAU do imbével dada
por TENDA NEGGOCIOS IMOBILIARIOCS s/a, anteriormente
qualificada, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelc valor
de R518.851.633,21, neste valor incluindo outros imdveis,
regendo-se o contrato pelas dew rlausulas e condicdes
constantes do titulo. Rio_ e 11 de novembro de
2022  ~——————— g P I - I
ey py
Q Oficizal -~ e
Eliseu de Silve
8* Oficial Substituro
CTPS: 54526 /0056-RJ
AV - 5

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/11/22,
prenotado em 12/12/22 com o n® 2095308 a £1.195 do 1livro
1-Ma, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 4 de

HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da gquitacdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2022, ~—— oo
O Oficial

EEJBO6437 CXR

reelo Lucena de Moura
9° Oficlal Substituto
CTPS: 68254/0082-R.

Valide este documento clicando ne link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/57P9F-6Y3AJ-9KMBE-LGA7K

COMPRA E VENDA: {P.C.V.A.} Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente qualificada, em favor de CARLOS
ALBERTO MARTINHO DA SILVA, brasileire, solteiro, nao
convivente em unido estavel, agente administrativo,
identidade DETRAN/RJ 204182026, CPF 116.564.217-47,
residente nesta cidade, pelof prego de R$175.710, 60, sendo
Segue na ficha 3
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R$28.673,00 com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempc
de Servigo na forma de desconto. O pagamento do imposto
de transmissio foi isento peloc Certificado Declaratério
constante da guia n° 2525524, com base na Lei 5065/2009.°
Valor atribuide para base de céleulo dos emolumentos:
R$175.710,60. Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2022.---——

0 Oficial EETBO06439 QZT
ucena de Moura
9° Oficial Substituto
CTPS: 68254/0082-R) _
R -7  ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para .a averbagio %, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCTARTIA do imével feita por CARLOS - ALBERTO
MARTINHO DA SILVA em favor de CAIXA ECONOMICA FED_ERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com - sede ‘em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de RS$111.421, 60, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes ‘do
titulo. Incorrendo o devedor em.mora apds - © prazo de
caréncia de 30 dias para intimagic e consclidando a
propriedade em faver da credora, & atribuide o valor de
R$178.400,00 para o leildo piblico. Valor atribuido para
base de cilcule dos emolumentos: R$111.421,60. Rio de

Janeiro, 26 de dezembro de 2022 . ——— <o
O Oficial < T EEJB06440 DFE
Lucena de Moura

#* Oficial Substituto
CTPS: 6§8254/0082-RJ

AV -~ 8 CANCELAMENTO: Foi hoje aveibads com o n® 15 na matricula

460640, ‘o CANCELAMENTO DE OBRIGAGOES, constante da
averbagio 1, em virtude da aceitacio de obras n®
06/700.328/2020, publicada no D.O. de 23/11/23. Rio de

Janeiro, 26 de dezembro de 2023.-——==- S e e e e - S

1" Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743
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CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 'i6 na matricula
460640, instruido pela - certidiac n° 25/0479/2023 de
21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdic e Simplificacdo Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do
imével, tendo sido o 'habite-se' concedido em  21/09/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.——————e e -

‘i~ oficial Sub.T GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 08743

AV

- 10

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiiiar com o n® 22209 a CONVENGAC DE CONDOMENIO do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.
Rio de Janeiro, 21 de margo de 2024.=—————m e -—

12 Ofictat Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat B&745"

EERP38B620 SIV
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AV

iﬂm;gagag; Pelo regquerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 11/11/2024,
prenctado em 11/131/2024 com o h®2229165 a £1.209 do livro
1-MR, atualizado pelo requerimento datadc de 18/11/2024,
instruvideo por Certid3o Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 05/12/2024, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO do fiduciante CARLOS ALBERTO MARTTINHO DA
SILVA, anteriormente qualificado, realizada através .de
Edital de Intimagdo, publicado .por meio eletrénico em
14/01/2025, 15/01/2025 e 16/01/2025, através da Central
de Servicos Eletr&nicos dos Registradores de Imoveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita
por sollCltagao do fiduciArio realizada em 09/01/2025 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo'sidé o e-mail enviadc na forma do $4°~B do artigo.
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)
Segue na -ficha 4
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dias contados da data da terceira e Gltima publicacidc do
Edital, dos encargos vencidos e n3c pagos referente ao
contratc de financiamento com garantia de alienacio
fiduciaria, registrado com o n°Q7. Valor atribuidc para
base de cilculo dos emolumentos: R$10.841,43. Rio de
Janeiro, 14 de fevereiro de 2025.——----——j ————————————————

1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROME(RG MENDES - Mat. 06743 EEWM73981 KSE

AV - 12  CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento eletrdnico
{Provimento CMNJ n® BS/2019) de 28/03/25, prenotado em

31/03/2% com o n® 2254799 a f£l. 231 do livro 1-MO, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagao de prémover
o leildo pahlice de imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contades da data da averbagZo, - tendo em wvista gque o
fiduciante CARLOS ALBERTO MARTINHO ba SILVA,
anteriormente gqualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no.prazo de 15 {(quinze) dias, contados da
data da intimagic averbada com o n® 1i, bem como das
despesas decorrentes, ndoc cumpriu © contrato. O imposto
de transmissic foi pago pela guia n? 2800143 em 17/03/25.
Valor atribuido para Yase de c¢éalculeo dos emolumentos:
R$183.871,57. Rio de Janeirec, 08 de abril de 2025.-=——-w==

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EEXG63610 ZAD

AV - 13 CANCELAMENTO: Em wvirtude da averbacgdoc 12 de CON$OLIDA¢§0
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICK
FEDERAL, fica averbadcoc o CANCELAMENTO do registro 07 de

ALIENACAO FIDUCIARIA doc imdvel. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emolumentos: R$111.421,60. Rio de Janeiro,
08 de abril de 2025.-——wer——— e e

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/57P9F-6Y3AJ-9KMBE-LG47K
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. Oficial: Dr. ADILSON Al VES MENDES - Mat. 06/0087 EEXG63613 QFG

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 08 de abril de 2025.
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REGISTRADOR n

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICLO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2254799 em
31/03/2025, no Tlivro 1-Mu, folha 231, foi registrado/averbado em
08/04/2025 com os seguintes atos:

Descrigao Qtd. Valor

*kx%%* EM O L UMENT O S *****

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAQ {Tabela 20.3-1-§) 1 623,09
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGAD 1 11,48
PRENOQTACAG (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LET 6370/2012 ({PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICACAC LEI 637Q0/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6—%) 1 108,60
*** A CRESCIMOS LEGATLS S ***
LEI 3217/99 315, 38
LEI 4664/05 78,84
LEI 111/06 78,84
LEI 6281/12 94,61
LEI 691/84 - ISS 84,65

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizacéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
hitps:fiwww3.ljrj jus.br/sitepublico

EEXG63610 ZAO - EEXG63613 QFG

o

[=] Mg
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de dnus reais ou gravames e feita
através de certidido especifica.

Recibo n° 15406/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 08/04/2025, acima discriminados.

A lt~2

[73 10" Ofcial Substituto: GLORIAMARIARGCHA D CARVALHO - CTFS 51786/05-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




