Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR
certidao-0620
2264590/0094

REGISTRO GERAL . S

—— MATRICULA

472863

FicHA 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
"7 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
|- 26 de setembro de 2022.

IR €

Apartamento 301 do Bloco 2 do prédio .em cbqstrugao'
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n° 285, na Freguestia
de Guaratiba, correspondente fragac ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 48516,
medindo 125, 97m de frente, mais 10,50m em curva
subordinéda,a_um:raio interno de 6}OCm,lconcordando com =
alinhamento da Rud Projetada 4 do PAA - 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de. fundos; 113,40m a esquarda’ em
trés -segmentos de 68,77m, mais -0,02m, mais 34,61,
confronta nos fundos com a 3% Porgdo (matriculaf1G1185) e
a esguerda com o lote 7 do PAL 495155 de pfoprisdade» de
Biplan Brito Imdvels Planejémento e Construgidc Ltda.

 INSCRICEO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 52210-4. .PROPRIETARIA:

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CKPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S&c Paulo/SP, que adguiriu em .maicr porgio
por compra a Biplan - Brito 1Imdveis  Flanejamento - e
Construg¢do Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, fl. 21, regis em ' 28/03/2022 com
on® 6 na matricula 46064 e Janeiro, 26 de
setembro de 2022.::— e T e e T e e ————————

O Oficial

Eliseu dq Silva
8° Oficial Substiturp
CTPS: 54596/0056-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RA9P3-5JTNG-FXTV8-KDNTZ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 comr o  n¢ 11 na

-matricula 101184, através de requerimentc de 09/03/21,

instruido por certidao n° 087723 de . 09/02/21 da
Secretaria Municipal de prbanismo, gue a a propfietérié
assumiu OBRIGAGOES. perante o MUNICfPIO DO RIO DE JANEIRO,
de ﬁrbanizar oS séguintes logradourcos em 2 (duas) etapeas:
1° etapa - A Rua Prbjetadar2 do PAA 12622, na largura de
13,00m(treze metros), na extensdo de . 251,00m(duzentos e
cinguenta e wum metros), . correspondente a tastada dos
lotes 2, 3 e da 4rea de doacd» destinada & escola,
inclusive; 2° etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m {(treze metros) na extensio de 210, 00m,

Segue no verso . '
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correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 & a Rua
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensfc de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente & testada do Lote 3 e da &rea de doagao
destinada & escola e na extensdc de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente a testada do -l0te' 6,
conforme o PAA 12622 e PAAL2623, de acordo com a planta
de urbanizagdo e de acordo com o despacho de 03/12/20 da

IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GRU, as  fl. 20. As . obras - de
urbanizagdo deverido atender ao gque determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovade pelo

Decreto 'E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas 'estabele¢idas pelcos oOrgdos responsidveis a sua
aprovagao, no  ambito . de  suas . competéncias. A
inadimpléncia da obrigacdo assumida importara mna né&o
concess&o de "habite-se" das>edifica@6es glae venham é ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitagido das
obras de urbanizagdo da 1% etapa da Rua Projetada 2 do
PAR 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitag&do das obras
da 2% etapa da PAR 12622 e da Rua
alidades previstas

Rua Projetada 2

Projetada 4 do

0O Oficial

Efiseu da Silya.
8° Oficial Substiturg
CTPS: 54596/0056-R.
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AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO . (P.C.V.3): Consta registrado em
05/04/22 com © n° 8 na matricula 460640 o . MEMORIAL DE

INCORPORAGCAD pelo requerimento de 09/03/22, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do arquivanento do Memorial, podendo. a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporag¢do ~caso
nao comerciaiize, no minime, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou nio consiga,' por gqualquer motivo,
financiamento destinado & ~ construcac do referido

empreendimento, e que o empreendimento tera 101 "vagas de

Segue na ficha 2
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1

garagem descobertas situadas no pavimento acessc, sendo 2
vagas destinadas a PNE, gque nd&oc serdo vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de uso do condcainio,

ficando ressalvado gque se trata de obra projetada e’

pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusdo. , CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Distribuicdes Civeéis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de Sao Paulo - SPB, 'Justiga
Federal de Primeiro Grau em S&o Paulo, TRF 3% Regifio, TRT
22 Regido, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de ~Janeiro,
7° Distribuidor Rio dé Janeire, 0° Distribuidor R-o de
Janeiro, Justiga Federal Segfo do Rio de Janeiro, TRT 12

" Regi&o, Procuradoria da Divida -Ativa do Estado do. Rio ° de

0 Oficial .

Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipico do  Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuigles contra a incorpéradora,
distribuiches estas que ndc se referem ao imével objeto
da incorporagdo nem s&8oc impeditivas ao Registro do
Memorial? ‘conformé declaracgdo constante do nesmao .
CONDIGAO:" A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDACES QUE
COMPOE O EMPEEENDIMENTO‘ ESTAO ENQUADRADAS NO FROGRAMA

CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de

12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS _SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADQ AQO GRUPO 2; 2) O WALOR!DA VENDA DAS UNIDADES
NAO PODERA EXCEDER O . 40.000,00. - Ric de
Janeiro, 26 de se

e e e e e ——

Eliseu dg Silvg
8° Oficial Substiture
C'rps; 54596/0056-Ry
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AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22, com o n° ¢, na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a

constituicao do patriménio de  AFETACAO, para o

empreendimento, nos termos do dispdsto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/1l2/64. Rioc de Janeiro, 26 de setembro
de 2022, ——— ===

Segue no verso
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O Oficial ‘ Cffi%g;;%;;;:¥£’/
o < " Eliseu da Silva
' §° Oficial 3ubstituro
CTPS; 54596/0056-RJ
AV - 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n°® 11 na  matricula
460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével' dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A {anteriormente qualificada} em
favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ.00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$16.690.315, 39,
neste valor incluindo movels, regendo-se - ©
‘contratq pelas demais clé& condi¢des constantes do
titulo. Rio de Japeiro,2ede z€tembro de 2022.——————ee——
O Oficial ' '
' Eliseu da Silva
8" Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5 '  CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 26/09/2022,

‘prenotado em 19/10/2022 com o© n® 208430C a f1.99v do
livro 1-LZ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacio 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do iméved virtude da quitacgio
dada pela credora CAIXA CA FEDERAL. Rie = de.
Janeiro, 28 de out ' A e

O Oficial

EEHG00818 VAW
Eliseu da Silva :

8° Oficiai Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.b_r/docs/RA9P3-5JTNG-FXTV8-KDNTZ

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do . imével feita .por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS

S/A, anteriormente qualificada, em favor de RODRIGO
MARCOS DA CONCEICAC, brasileiro, solteiro, ndo convivente
em unido estavel, tecndlogo, identidade DETRAN/RJ

215756230, CPF 128.688.457-89, .residente em -Itaguai/RJ,

pelo prego de R$174.434,78, sendo R$47.500,00 em desconto

concedide pelo Funde de Garantia por Tempo de Servigo. ©
' Seqgue na ficha 3 ’ ' '
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Continuagéo da ficha 2
pagamento do imposto de transmissdo foi isento coﬁforme.
certificado declaratéric de isengio, constante c¢a guaia n°
2512810 com base na Lei n° Valor atribuido paré
base de calculo dos )R8174.434,78. Rioc de’
Jaﬁeirb,’28 de outptrgrde 2022, <= e e
C Oficial - EEHG0C819 NGU
/ 7 . .
Eliseu da Silva
#° Oficiail Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ .
R - 7 ALIENACAO  FIDUCTARIA: (P.C.V.A.) Pelo = instrumento
particular gue serviu para a averbagao 5 fica registrada
. a ALIENAQAO FIDUCIARIA do imdvel feita por RODRIGO MARCOS
. DA CONCEIGAC, em favor de CAIXA ECONOMICA F=ZDERATL, para
garantia da divida no valor de R$84.993,58, regendo-se «c
contrato.pelas demais clausulas e condic¢des constantes - do
titulo. Incorrendc o devedor em mora apés © prazo de
carénciahde 30 dias para intimagcdo e consoliZando a
proprledade em favor da credora, ¢ atribuidc o valor ds.
RS164.000, 00 para o leildo puablé y Valor atribuido parsa
base de calculo ~dos emo R$84.993,58. Rio de
Janeiro, 28 de ouxrlGb: e e
O Oficial — s EEHGQ0820 SIC
Efiseu da Silva C '
8* Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ
AV -8 CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula |
' 460640, . ‘o CANCELAMENTO DE OBRIGACGES, constants da
averbagdo 1, em virtude ' da -aceitagdo . de cbras a°
06/700.328/2020, publicada no B.0O. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023.———=—m————mmme o ___ ]
' 11° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat. 06743 |
_ |
- 9 CONSTRUGCAO: Foi hoje averbado com o n® 16 na matricula’

AV

460640, instruide pela certidaoc n®  25/0479/2023  de

Segue nco verso
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21/09/23 da Secretaria
Econdmico, Inovacaoc e

- CNM:089425.2.0472863-22

Municipal de Desenvolvimento |
Simplificacdo Subsecretaria de
Controle e Licenciamento ‘Urbanistico, a 'CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o 'habite—se:’ concedido em 21/09/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro -de 2023. .

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Miat 06743

AV - 10 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
S Auxiliar com o n® 22209 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.
Rio de Janeiro, 21 de marco de 2024, —me-—mm o mmm

¥ ofidal Sib: GUS

TAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 EERP38436 FPE

AV - 11 INTIMACAQ; Pelo requerimehto, énviadoJ eletronicamente
(Provimento CNJ n® B9/2019) datado de 25/11/24, prenotado
em 26/11/24 com o n® 2231521 A&  £1.294 do livro 1-MR,
atualizado pelo requerimento datado de 18/12/24,
instruido por Certidao Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 13/01/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n®° 02/2G617
a INTIMACAO do fiduciante RODRIGO MARCOS Da CONCEIGCAOQ,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicadc bbr meio eletrdnico em 11/03/25,
12703/25 e 137037285, através da Central de Servicgcces -

Eletrdnicos dos Registradores = de Iméveis, conforme
dispostoc mno Provimento CGJ n°® 56/2018, feita  por
solicitagdo do fiducidric realizada em 10/03/25 ° no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,

tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo

antes citado, para pagamento no prazo de 15 {quinze)

dias contados da data da terceira e ultima publicagdo do.

Edital, dos encargos vencideos e ndo pagos referente ao
Segue ma ficha 4 )
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contrato de financiamento com garantia de

. alienacio
fiducidria, registrado com o n® 07. Valor

atribuido para
base de calcule dos emclumentos: R$6.97C,24. Ric de
Janeiro, 09 de abril de 2025,

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES . Mat. 06/0087 i EEXG64848 WGB

avV - 12 CQNSOLIDACiO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletronico
(Provimento CNJ n° 89/2019) de 22/05/2025, prenotado em
23/05/2025 com o n°2264590 a £1.283 do livro 1-MV, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacio de promover
o leildo publico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacio, tende em wvista dque ¢
fiduciante RODRIGO MARCOS DA CONCEICRO, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da data da
intimacgdo averbada com o n°1l1, bem como das despesas

decorrentes, ndc cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n°2819216 em 12/05/2025.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$170.033,15. Rio de Janeiro, 02 de junho de 2025.————=——n

- Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 § EEYCO06161 IJF

AV — 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdoc 12 de CONSOLIDACAC
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do recistro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$84.993,58. Rio de Janeiro,
02 de junho de 2025 .~ —_——

“Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EEYC06165 UGH

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprqdugéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973
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Rio de Janeiro, 02 de junho de 2025.
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