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- IMOVEL Apartamento” 502 do Bloce 1 do prédio .em construgao

T

situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n° 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fracgso ideal de 0,002 do
respectivo terreno designade por lote 6 do PAL 49516,
medindo '125,97m  de . frente, mais 10, 50m em curva
subordinéda a um raio internc de G,OOm, concordando com ¢
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onds
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esqgquerda eﬁ
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 3!,61m,
confronta nos fundos com a 3* Porg3o (matricula 101185) 4
a esquerda com O lote 7 do PAL 439516 de propriedade d?

Biplan Brito Iméveis Planejamento e <onstrugdo Ltda
INSCRICAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58
com sede em Sao Paulo/SP, que adgquiriu em maior porga

por compra a Biplan - Brito Iméveis Planejamento
Construg¢ido Ltda, através da escritura de 11/03/22 do
Oficio, livro 3694, fl. 21, regis m 28/03/2022

on® 6 na matricula 46064 ‘ de Janeiro,
setembro de 2022. = pmm oo T e T e F
O Oficial

———
Eltseu da Silvg—
8° Oficial Subatityre
CTPS: 54596/0056-RJ

AV — 1
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matricula 101184, através. de requerimento de 09/03/2

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o - n°° a’

n

]Jf
instruide por certidido n° 087723 de  09/03/21 ?a
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a a proprietaria
assumiu OBRIGAGOES perante ¢ MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRG,
de urbanizar os seguintes logradouros em 2 . (duas) etapa
1% etapa - A Rua Prbjetada 2 do PRA 12622, na largura
lSTOOnutréze.metros), na extenééo- de 251,00m{duzentos |2

(D

cinquenta e um metros), correspondente a testada d¢s
lotes 2, 3 e da area de . doagdo destinada' a - escolg,
inclusive; 2® etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, 1a
largura de 13,00m (treze metros) na extensdoc de 210,00m,

' Segue no verso ' o
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correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a Ruz.
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extenséo'de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondeﬁte a testada do Lote 3 ¢ da A&rea de doacaso
destinada a escola e na extensdo de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente & testada do  lote - 6,
conforme o PAR 12622 e PAAL2623, de acordo com a planta
de urbanizagdc e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as f1. 20. As . obras - de
urbanizagdo deverdo atender ao gque determina o  RPT
(Regulamento de  Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 2C/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas . relos oOrgdos responsavelis a sua
aprovagao, no ambito . de  suas competéncias. A
inadimpiéncia da obrigagdo assumida importarid na nao
concess&o de "habite-se" das edificagdes que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitagao - das
obras de urbanizacgdo da 1° etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitacdoc das obras
da 2° etapa da Rua Projetada 2 PAR 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622, penal idades previstas
em Lei. Rio de Janeix

O Qficial. -
. e ——
eﬁglseu da Silvg
° Oficial Subgtiry
. CTPs: 54596/0056'.;;:;
AV - 2 MEMORIAIL. DE INCORPORACKQ (P.C.V.A): Consta registrado em

05/04/22 com o n® 8 na matricula 460640 o  MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo requerimento de 09/03/22, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendQA a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacgdo -caso
ndoc comercialize, no minimo, 60%. das unidades do
empreendimento, e/ou nio consiga, por qualquer motivo,
financiamento  destinadoé & ' construgdo do referido
empreendimento, € que o empreendimento terd 101  vagas de -
Segue na ficha 2
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garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, gque ndo serio vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e’
peﬁdente de regularizagio registral, noc que tange a sua
conclusdo. CUMPRE ‘CERTIFICAR que das certiddes de
Distribuigdes Civéis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de S3o Paulo - SP, Justica
Federal de Primeiro Grau em Sio Paulo, TRF 32 Regido, TRT
2% Regiflo, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Jameireo, 9° Distribuidor Rio de
Janeiro, Justiga Federal Secdo do Rio de Janeiro, TRT 1°®
Regido, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio- de
Janeiro/RJ, constam distribuigées contra a inco;poradora,
distribuig@eé estas que ngo se referem ao imdvel objeto
da incorporagdo nem sao impeditivés ao Registro do
Memorial,j conforme declaracgdo constante do mesmo..
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAC ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMRREiA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de -
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS _SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO AO GRUPO 2; 2) O VARXOR)DA VENDA DAS UNIDADES
NAO PODERA EXCEDER O  VALOR~ $240.000,00. Ric de
Janeiro, 26 de sete o e “ —————————————————————
O Oficial -
' Eliseu da Siluq
CTPS: 54306, porais; |
AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22, <com o n°® 9, na
matricula 460640, confoime requerimento de 11/03/22, a
constituigdo do patriménio  de AFETACAO, para o

empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Let 4591/64 de 16/12/§4. Rio de Janeiro, 26 de setembro
de 2022, -~—————>"-""-—"— e ——————

Segue no verso
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O Oficial A 2
" Eliseu da Silva
8° Oficial Substituro
"CTPS: 54596/0055-RJ
AV - 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n°® 11 na matricula
4 606_4 0, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével‘ " dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARICS S/A {anteriormente qualificada) em
favor ‘do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ.0D0.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, pelc valo R$16.690.,315,39,
neste valor incluindo outro =h regendo-se- o
contrato pelas demais claus iydes constantes do
titulo. Rio de Janei de 2022.-—-——---——
0 Oficial >
" Elisey da Silvg
8° Oficial $ybseir
, CTPS: 54504 fnnxsug'J '
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelc instrumento particular de 19/09/2022,
prenotado em 20/10/2022 com ¢ n°2084806 a £1.118 do livro
1-L%, fica averbadc o CANCELAMENTO da"averbagéo 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do iméve ‘virtude da quitacéo
dada pela credora CAI ICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 0l de now€mbre de 2022 ~o<d—mw e ___ ————
O Oficial EEHG03914 RCT
/ N
Eliseu da Silva
£° Oficial Substitureo
CTPG: 54596 /0056-RS
R - 6

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
gue serviu para a averba¢idoc 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imovel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente qualificada, em favor de DAVI ARAUJO
DA SILVA, brasileiro, sclteire, ndo convivente em unido
estavel, tecndlogo, identidade DETRAN/RJ 30.019.931-2,
CPF 172.083;347—81, residente nesta cidade, pelo precgo de
R$167.408,79, sendo R$17.654,00 com wutilizagido do Fundo
de Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. O
pagamento do imposto de transmiss3c foi isento pelo
Segue na ficha 3 '
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Certificado Declaratdrioc constante da_guia n°2512320, com
base na Lei 5065/2009. Valor fido para base de
calculo dos emolumentos: RE1§ . Rio de Janeiro, 01
de novembro de 2022. - g

O Oficial ’¢<;g::%*‘ﬁ5:;::; EEHG03916 NXY

Eliseu da Silva
. 8° Oficial Su'bu"tiryw. .

R - 7 ALIENACAO _ FIDUCIARIA:  (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacio 5,'fica‘.registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por DAVI ARAUGJO DA

~ SILVA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,  CNBJ
. 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$112.987,25, regendo-se o
contrato, pelas demais clausulas e condic¢des constantes do
titulo. Incorrendo os devedores em mora apds © prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuidc o vwvalor de
R$164.000,00 para o leildo publt YWalor atribuido para
base de calculc dops emoe -~ R$112.987,25. Ric de
Janeiro, 01 de

O Oficial

EEHG03918 EZU

TRk
Eliseu da Silva
‘8% Ofizial Subatiture
CTPG: 54505/005K.R.0

AV - 8 CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com © n® 15 na matricula
’ 460640, ‘o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
averbacide 1, em virtude- da - aceitacdo de obras n°

06/700.328/2020, publicada no D.O. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023.-———=————————m——- o ______

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 il

AV - 9 CONSTRUGAO: Foi hoje averbado com o n°® 16 na matricula
460640, 1instruido pela certidido n° 25/0479/2023 de
Segue no verso
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21/7/09/23 da Secretaria Municipal de Desenéolvimento
Econémico, Inovacéor e Simplificacédo Subsecretazia de

Controle e Licenciamento -Urbanistico, a CONSTRUGCAO do

imével, tendo sido o 'habite-gze concedido em 21/09/23.

Rioc de Janeiro, 26 de dezembro de 2023  —— e
17 Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat, 06743 §

AV - 10  CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Fegistro
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENCAO DE. coNDoMINIO do

edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.

Ric de Janeiro, 21 de marco de 2024, —~——— oo

° Oficial Sub”: GUSTAVO ROMEIRO MENDES " Mat, 06743 | - EERP38417 GPS

AV - 11 INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletroricamente

(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de  05/02/2025,
prenétado em 06/02/2025 com o n®2245127 & £1.183 dc liwro
1-MT, atualizado pelo requerimenta datado de 18/02/2025,
instruido por Certidédo Negativa do 1° Oficio de Eegistro
de Titulos e Documentos, expedida em 26/02/202%5, fica
averbado. Goh. ba3E Ro. EE%. 12 dd. PEOVAmMEREDL. CGJ B 0272017
a INTIMAGAO do fiduciante . DAVI  ARAUJO DA  SILVA,
anteriormente qualificado, realiiadé através de Edital de
Intimagdo, publicado por meioc eletrdnico em 02/04/2025,
03/04/2025 e 04/04/2025, 'através da .Central de Servigos
Eletrénicos dos Registradores de Iméveis, conforme -
disposto ne Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitacdo do fiducidrio realizada em 01/04/2225 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 3314/97,
tendo sido ‘o e=mail enviado na faorma do €4°=B do artigo
antes citado, para pagamento‘ no pfazo de 15 (qﬁinze)
dias contados da data da terceira e nltima publicagdo do
Edital, dos encargos vencidos e ni3o pagos referente ao
contrato de financiaménto com garantia de alienacdo
Segue na ficha 4 '
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7

fiducidria, registrado com o n°7. Valor atribuido parsd
‘base de cé&lculo dos emolumentos: R$9.228,82. Rio de
Janeito, 08. de maio. dée 2025 ———mme oo

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 05/0087 || EEXQ53865 IZT

AV

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n° 8%/2019) de 27/06/2025, prenotado em

30/06/2025 com o n®2272005 a £1.249v do livro 1-MX, fica

averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE doc imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a chrigagdc de promover
© leildo publico do imdvel dentro de 30 (trinta) @ dias
contados da data da averbacgio, tende em vista que o
fiduciante DAVI ARAUJO DA SILVA, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias; contados da data da
intimagdo averbada com o n°ll, bem como das despesas
decorrentes, ndo’ cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n©®2833552 em 20/06/2025.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$170.373,89. Rio de Janeiro, 11 de julho de 2025.-===wwan

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0670087 EEYJ44527 WPE

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO de registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emolumentos: R$112.987,25. Rio de

Janeiro, 11 de julho de 2025, --- -1 ——-—

Oficial Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYJ44529 YOE

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 11 de julho de 2025.
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