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Apartamento: 310 do Bloco 2 do prédic em construcgio
situadc na Rua Mirataia n®24s, ‘na freguesia de

Jacarepagua, com direiteo a 1 vaga de garagem, ccherta ou_‘

descoberta, situada indistintamente no pavimento térreo
dentre as vagas de n°s 5 a 11, 16, 19 a 26 e 29 a 46, ou
nc edificio-garagem dentre as vagas numeradas de D01 a 33
no subsolo, 01 a 43 em cada um dos 2°, 3°, 4° & 5°
pavimentos, e 0l a 50 no 69 pavimento, e correspondente
fragao ideal de 0,00272¢ do respective terreno designado
por lote 1 do PAL 49135, gque mede em sua totalidade
18,55m de frente em dois segmentos de: 3,47m em curva
subordinada a um raio externo de 206,25m, mais 15,08m em
curva subordinada a um raio externo de 72,25m; 23,42m de

fundo, confrontando com o prédic n® 290 da Rua Oswaldo:

Lussac; 375,82m a direita em -treze segmentos de: 71;63m,
mais 12,30m em curva subordinada 2 um raio externo ds
12, 15m, mais-22,62m,-mais 12,29m em curva subordinada a
um raio interno de 12, 15m, 'mais 16,0Im, mais 4,70m em
curva subordinada a um raio externo de 4,65m, mais 2, 79m,
mais 41, 48m, mais 76,68m, mais 5,25m, mais 5,00m, mais
30,12m, mais 74,95m, todos confrontando com o lote 2 do
PAT. 49135 de propriedade de SPE Mirataia Incorporadora e

" Construtora Ltda; 385,00m & esquerda em dois segmentos

de: 215,90m, mais 169,10m, confrontando o primeiro
segmento com o n® 111 da Rua Paulo Moreira da Silva e com
Area a ser doada ao Municipioc do Rio de Janeiro do PAL
35974 e © segundo segmento com o n® 255 da Rua Paulo
Moreira da Silva. Este lote & atingido por uma Faixa Non
Redificandi c¢om largura variavel de 1,30m a 3,40m; por
uma Faixa Non Aedificandi com 1,30m de largura; por -uma
Faixa Non RAedificandi com 1,50m de largura, por duas
Faixas Non Aedificandi com-3,60m de largura e por cinco
Faixas Non Aedificandi com 3,40m de largura. INSCRIGAO
FISCAL: 2993569-9 (MP), CL 01856-4. PROPRIETARIA: SPE
MIRATATIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, CNPJ
12.593.582/0001-46, com sede nesta cidade, gque adquiriu
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em maior porcgdo onpra espdlic de' Mandel Ornellas
da Silwva, atraXes egerityra de 08/02/11 do 19° oOficio,
livro M-434, f1. regligtrdda em 10/03/1l com o n®l na
matricula 35809r Rilo d¢ Jageiro, 04 de agosto de 2021+ —--"
0 OflClal l'
b
Adenilson Francisco He
6° Oficial Substftute
CTP5-43000/033-R.! :
AV - 1 MEMORIAL DE INCORPORAQ&Q_ Consta registradeo em 09/08/2018

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs(MAVZJ-ESSRW-QNGGM-EYQTW

com .0 n°2 na matricula 446774, o MEMORIAL bE INCORPORACAD
pPelo requerimento de 10/04/2018, dele constando gue o
prazo de caréncia é .de 180 dias contados da data do
arguivamento da Memcrlal, podendo  a ihcorporadoré nesse
prazo desistir da lncorporagao caso' ndo comercialize no
minimo 60% das unidades, e/ou, a hipétese de nio ter sido
‘contratado financiamento suficiente a sua construgdo, com
garantla de repasse aos adqulrentes flnals das unidades
e, também, com prazo para amortlzagao do financiamento,
pela tomadora- -incorporadora; & gue o empreendimente ters
368 vagas de garagem, sendo 46 vagas descobertas S%tuédas
no pavimento térreo numeradas de 0l a 46, 'das gquais 12
vagas (n®s 01 a 04, 12 a 15, 17, 18, 27 e 28) sdp
destinadas a Portadores de Necessidades Especiais (PNE},
e 322 vagas situadas no edificio-garagem, das quais 272
vagas sdo cobertas e 50 vagas sdo descobertas, dividas’
dentro do édificip—garagem da seguinte forma: Subsolo -

33 vagas cobertas numeradas de 01 a 33: Té&rreo - 43  wvagas
cobertas numeradas de 01 a 43; 2° pavimento ~ 49 vagas
- cobertas numeradas de 01 a 49; 3° . pavimento - 49 . vagas
cobertas numeradas de 01 a 49; 4° pavimento - 49 vagas
cobertas numeradas de Ol a 49; 5° pavimento - 49 vagas
cobertas numeradas de 01 a 49; e 6° pavimentc - 50 vagas .

descobertas numeradas de 01 a 50, ficando ressalvado que
s@ trata de obra projetada e peaendente do regularizacfo

‘registral, no que tange a sua concluséo. CUMPRE

CERTIFICAR que da certidSo do 3° Distribuidor constam
Segue na ficha 2
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distribuigdes contra a incofporadora SPE MIRATAIA
INCDRPORADGRA E CONSTRUTORA LTDA; que das certiddes do
188, da P.G.M., dos 1° ao 4°, 7° e 9° Distribuidores, de
Ag¢des Trabalhistas do TRT, da Justiga Federal/RJ, da
Secretaria Municipal de Fazenda de Belo horizonte/MG, do
Poder Judiciarioc do Estado de Minas Gerais, da
Procuradoria—-Geral da Fazenda Nacional, do Tribunal de
Justica de Belo Horizonte/MG, de Ag¢des Trabalhistas do
TRT/MG, e da Justiga Federal/MG, constam distribuigdes
contra a s86cia CONSTRUTORA. NOVOLAR LTDA, CNPJ
03.633.447/0001-96; que das certiddes do 3° e 9¢°
Distribuidores, e de Débitos Tributirios da Fazenda
Estadual de Minas Gerais, constam distribuigdes c¢ontra a
sécia CONSTRUTORA REAL S/A, CNPJ  10.414.342/0001-01;
distribuic¢cdes estas gue ndo se referem ao imdvel objeto
da incorporqééo nem sic impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragidoc constante do mesmo. CONDICQ
SES: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADC NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA #VIDA -~ PMCMV,
INSTITUIDC PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADC O©OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREEND IMENTO
DESTINADO A FAIXA 3 (RENDA DE 6 A 10 SALARIOS MINIMOS):;
ENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O©
VALOR DE R$225.000,00; E 3) 110 DAS 368 UNIDADES, PODERAC
FORA DO PROGRAMA, COM OS EENEFICIOS

DO DEC.33.64p/2 ER: BLOCO 1: APTSS 201/801, -
206/806, 307480 10/810, BLOCCS 2, 3 E 4: APT°S
201/801, 208/ 80 212/812. Rio de Janeiro, 04 |

de agosto de 20
O Oficial

1
Adenilson Francisco Henrigu
§° Oficlal Substituta
_ CTPS 49000/033-R.J

AVI—Z

AFETACAO: Consta averbada em 09/08/2018 com o n°3 na

matricula 446774, a constituigfo do patriménio de

AFETACAO para o empreendimento; nos termos do disposto no
Segue no verso '
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Art. 31-A da Lei
agosto de 202]1.w-f——o

O Oficial

Adenilson Franciseo Henrigy
6° Oficiat Substitutp
CTPS 45000/033-R.’

AV - 3

SERVIDAQ: Consta registrada em 09/08/2018 com o n®°4 na
matricula 446774, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, livro 3510, f1.010, e declaratéria de 19/07/18 do
12° Oficio, livro.3510, £1.120, a SERVIDAO predial do
Lote 1 do PAL 49135 onde sera edificado o RESERVA
MIRATAIA I em favor do Lote 2 do PAL 49135 onde sori
edificado o RESERVA MIRATAIA IX, instituida por SPE
MIRATAIA -INCORPORADORA & CONSTRUTORE LTDA, ebjetivando
permitir o acesso, a utilizag®o e o transito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietarios, sendo certo que
essas servidSes abrangerio exclusivamente as Seguintes
dreas de uso comum do prédio serviente:_jedicula social

composta - de hall, sanitarios masculino e feminine,

fitness e kidg edicula de servico composta de vestiario,

refeitério, dlepdsito e sanitario adaptado a PNE, &rez de

recreagfo déscoberta composta de quadra esportiva,

playground, ;

drea de circunlacdo ~entre
estas areas, ao RESERVA MIRATAIA II
atraves de um \ : Rioc de Janeiro, 04 de’
agosto de 2021.- W b T T,

O Oficial

Adenilson Francisco Henrign
- 8° Oflcial Substituto
CTPS 43000/033-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/MAV2J-ES5RW-QNGEM-EYOTW

AV - 4

SERVIDAO: Consta registrado em 09/08/2018 com o n°4  na
matricula 446773, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, livro 3510, f1.010, e declaratdéria de 18/07/18 do
12° Oficio, livro 3510, £1.120, a SERVIDAO predial do

‘Lote 2 do PAL 49135 onde sera edificado o RESERVA

MIRATAIA II em favor do Lote 1 do PAL 49135 onde sera
) Segue na ficha 3
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edificado Q RESERVA MIRATAIA I, instituida por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTCRA LTDA, objetivando
permitir o acesso, a utilizagdo e © trénsito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietarios, sendo certo que essa
servidio abrang®yé exclusivamente as sequintes Areas de
uso comum do io serviente: edicula social composta de
saldoc de fe lavabo, sanitario, sanitarioc
adaptado a PNE| urrasqueira; A&rea de recreagdo
descoberta coOmposta ke sciffa e area de circulagdo entre
estas areas, das ao RESERVA MIRATAIA I
através de um poxy i . Rio de Janeiro, 04 de
agosto de 2021.-f-——f-wupomprmm e e
O Oficial _
Adenilsen Francisco Henrign
&* Oficlal Substituto
CTPS5 45000/(0733-R
AV - 5 SERVIDRO: Consta registrada em 01/07/2019 com o© n°6é na

matricula 446774, uma SERVIDAO de passagem temporaria de
faixa de terreno de 292;25m de comprimento por 4,00m de
largura em toda a extensdio, acompanhando o gradil de
divisa e passandc ‘pelo lote obieto da presents,
instituida po PE MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA
LTDA, em favg imével situado na Rua Mirataia n®l181,
cbjeto da mat] 446773, onde serda edificado ¢ RESERVA
MIRATAIA II, ritura de 29/05/1%3 do 12°
Oficio, livro onde encontra-se descrita e
caracterizada o de Janeiro, 04 de agosto de

O Oficial

Adeyjlson Francisco Henrigy
6* Gficlal Substituto
CTPS 45000/033-R}

AV - 6 -

HIPOTECA: Foi hoje registrado com ¢ n® 8 na matricula
446774, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por SPE

MIRATATA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA(anteriormente

qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
’ Segue no vVerso
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00.360.305/0901404,] com sede em Brasilia/DF, - pelo ' valor
de R$53.000.400,/04,] féste palor incluindo outros iméveis,
regendo-se o Goitrftol/pel demais clausulas e condigdes
constantes de Rié |[de Janeiro, 04 de agosto: g&-
202 . e e
O Oficial

Adenilsan Franciseo

2
&2 Oflclal Subatitug
CTPS 49006!0‘33-R3
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AV — 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 06/12/21,
prenotade em 25/03/22 com o n® 2043109 a £1.118v do livro
i-L8, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imbve virtude da quitacao
dada pela credora EDERAL. Rio de
Janeirco, 01 de abri e e
O Oficial - EEBR89432 VGE

- --“Eliseu da Silva
-8° Oficial Substituto
. "t CTPS: 54596/005A-RJ )
R -8 COMPRA E VENDA: (F.C.¥V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbag@o 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do im6vel feita por SPE MIRATATA INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA., anteriormente qualificada, em favor ' de
ANA CAROLINA RIBEIRO CHAVES, brasileira, solteira, n3o
convivente em unidc estavel, operadora de equipamentos
portuarios, identidade CNH/DETRAN/RJ 02187088910, CPF
101.015.587-32, residente nesta cidade, pelo precge de
R$240.000,00, sendo RS$1.003;28 com utilizagido do Fundo de
Garantia por-Tempo de Servigo. O pagamento do imposto de
transmissao .foi isento pelo Certificado Declaratdrio
constante da guia n°® 2457778, com base na Lei 5065/2009.
Valor atribuido para base de c&lculoc dos emolumentos:

- R3240.000,00. Rio de Janeiro, 01 de abril de 2022.-—————e—_

Segue na ficha 4
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0 Oficial %ﬂ' EEBR89436 CDT
liseu da Stlva
g° Oficial Substitute
CTPS 54596/005F-RJ
R - 9 ALTENACRO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular gue serviu para a averbagdc 7, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARTA do imével feita por ANA CAROLINA
RIBEIRC CHAVES em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-D¥F, para
garantia da divida no valor de R$1%2.000,00, regendo-se o
contrato pelas demals cliusulas e condigdes constantes do
titule. Incorrendo a devedora em mora apds o© prazo de
caréncia de 30 dias para intimagsic e consolidande a
propriedade em favor da credcora, € atribuido o valor de
R$240.000,0Q para o leildo publi Valor atribuido para
base de célculc dos emol} g~ R$152.000,00. Rio de

Janeiro, 01 de abeiT de 2022 ~— < —slmmmaam _—
— - EEBRB8943% WHA

Eliseu da Stlva
g° Oficial Substitute
CTPS 54596/00%K-RJ

0 Oficial

AV - 10 CONSTROCAO: Foli hoje averbado com o n° 10 na matricula
446774, instruida pela certidé@c n°® 07/0345/2023 de
12/12/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econfémico, Inovagico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanisticeo, a CONSTRUGAO do imdvel, tendo
sidc o "habite-se® concedido em 11/12/23. Rio de Janeiro,
31 de janeiro de 2024,—-—————————r————————————o——mo—ooo—m————

1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743

AV - 11 INTIMACAD;: Pelo regquerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® £89/2019) datado de 11/12/2024,
prenctado em 12/12/2024 com o -n®2235357 a f£1.131v do

Segue no verso
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' 13/01/2025, instruido por Certidio Negativa deo 1° Oficio

livro. 1-MS, atualizado pelo ‘requerimento  datado  de

de Registro de Titulos e . DdcuMentos;- expedida em
18/02/2025, fica averbado com base ne art. 12 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAO da fiduciante ANA
CAROLINA RIBEIROQO CHAVES, anteriormente qualificada,
realizada através de Edital de Intimagio, publicado por
meic eletrdnico em 03/04/2025, 04/04/2025 e 07/04/2025L

através da Central de Servicos Eletrdnices dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimenteo
CGJ n°® 56/2018, felta por soclicitagdo do fiducléario

realizada em 01/04/2025 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado nal
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 {(quinze) dias contados da data da terceira e :
tltima publicagic do Edital, dos encargoes vencidos e nado |
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienac8o fiduciaria, registradeo com o n°Q08. Valor
atribuide para base de cilculo dos emoclumentos:
R$61.283,11. Rio de Janeiro, 08 de maio de 2025.——m———mee '

Ofigial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EEXQ53658 XBO

AV

1z

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 83%/2019) de 04/07/25, prenotado em

08/07/25 com o n® 2273285 a fl1., 295v do livro 1-M¥X, fica

averbada & CONSOLIDACAQO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gqualificada, ficando a mesma com a cbrigacido de promovér
¢ leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdio, tendc em vista que a
fiduciante ANA CAROLINA RIBEIRO CHAVES, anteriormente
gualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 {quinzeg) dias, contadeos da data -da
intimag¢8oc averbada com o n® 11, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto = de

Segque na ficha 5. -
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Continuagdo da ficha 4

transmissdo foi pago pela guia n° 2830958 em 10/06/25.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$251.886,78. Rioc de Janeiro, 25 de julhc de 2025.———————-—

‘Ofigial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 05/0087_ EEYU31962 ZRQ

avy - 13

CANCELAMENTO : Em virtude da averbacio 12 de CONSOLIDACAOD
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO dc registro 9 de
ALIENAGCAO FIDUCIARIA deo imével. Valor atribuido para base
de céalculo dos emolumentos: R$152.000,00, Rio de Janeiro,
25 de julho de 2025.-———————mmmm e

"Ofidial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat_06/0087 EEYU31963 CNT

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugéo
auténtica da matricula a que s& refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 25 de julho de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-80

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFICOque o presente titulo prenotado sob o n° 2273295 em
08/07/2025, no Tlivro 1-Mx, folha 295v, foi registrado/averbado em
25/07/2025 com os seguintes atos:

Descricéao otd. Valor

*FFx& E M OLUMENT O § *krxx

CONSCL. DE PRCBRIEDADE (Takela 20.3-1-8) 1 799,62
QUITACAOD (Tabela 20.3-1-7) il 734,83
GUIA DO DOCI 1 26,03
COMUNTZ. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAD 4 11,48
PRENCTACAC (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
LEI 6370/2012 {(PMCMV} 1 35,06
GUIA DE COMUNICACAC LET 6370/12 1 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) i 108,80
*x** A C RESCIMOS LEGRTIS **x
LEI 3217/99 350,68
LEI 4664/05 87,67
LEI 111/06 87,67
LEI 6281/12 105,20
LEI 6%91/84 - ISS 94,13

462775 -~ AV.12, AV.13

SELO(S)

Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizago Eletrbnico
Consulte a validade do selo em:

oL e R o
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de 6nus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n°® 33375/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.525,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 25/07/2025, acima discriminados.
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